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Informacgdes

Objetivo e Perfil do Fundo
Investimento em empreendimentos
imobilidrios, por meio da aquisicao
de imdveis comerciais, ou de direitos
a eles relativos, prontos ou em
construgdo, onde poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos
comerciais, com a finalidade de
venda, locagdo tipica ou atipica,
arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e créditos
decorrentes da venda, locagdo,
arrendamento e direito de superficie
dessas unidades.

Inicio do Fundo
29/06/2010

Quantidade de Emissoes
1

Taxa de Administragao
0,30% aa sobre o valor total dos
ativos'

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Area Locavel do Empreendimento
19.953,68m?

Cotistas
2.338

Patrimonio Liquido
RS 243.044.643,97

Valor Patrimonial/Cota
RS 1.455,36

Quantidade de Cotas
167.000

iobservando o valor minimo mensal de
R$30.000,00 ajustado pelo IGP-M

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Campus Faria Lima
(FCFL11B)

Informativo Mensal Mar 2017

Nota da Administradora

O Fundo é proprietdrio de 100% do imovel
localizado na Rua Quata, n? 300, na Vila
Olimpia, Sdo Paulo/SP.

O Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa é uma
instituicdo académica sem fins lucrativos que
oferece cursos de graduagdo em Economia e
Administragao, pos-graduagdes, MBA,
Mestrados e cursos de curta duragao.

O imdvel abriga 35 salas de aula, 360 vagas de
estacionamento, biblioteca, lanchonete, 327
lugares no auditdrio e quadra poliesportiva.

Locatarios

Insper - Insper - Insper -
Area Prédio Existente Area Expansio Area Expansdo
Adicional 92 ao 122 andar

Insper - Area 12 SS Estapar (Estacionamento)

Més de reajuste em percentual da receita

jan fev mar abr mai jun
5% 0% 0% 0% 0% 38%
jul ago set out nov dez
0% 0% 0% 1% 12% 44%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Revisional dos Contratos em percentual de receita’

° Insper — A eventual revisdo de valores de locagdo deve seguir
majoritariamente as regras aplicaveis a contratos de Built to Suit — BTS
(atipicos)

Vencimento dos Contratos em percentual da receita

100% - 94%
80% - ;
60% - |
40% - |
20% - |
o 1% 5%
(o] T T
2020 2022 2037

Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apés 3 anos contatos da celebragio do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de
locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no gréfico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das
partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a tltima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos.
Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta

modalidade.
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Ocupagao do Fundo

Ocupado

100,00%
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Informativo Mensal Mar 2017

No final més de Fevereiro/2017, a taxa de ocupagdo no imovel é de 100%.

Demonstracdo Consolidada de Resultados

set-16

Receitas 1.935.475
Receita Minima Garantida -
Operacionais 1.905.416
Financeiras 30.059
Despesas (79.545)
Reserva de contingéncia (92.869)
Benfeitorias -
Ajustes' 1.454
Resultado Liquido 1.764.514

out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17
1.933.845 1.975.694 1.903.582 2.063.745 1.996.956
1.905.973 1.926.965 1.874.796 2.024.397 1.971.987
27.871 48.728 28.786 39.348 24.969
(87.481) (107.060) (100.806) (89.335) (98.137)
(92.089) 127.437 (6.580) (98.900) (50.505)
- (221.360) (93.204) - (44.272)

(4.582) 9.836 (5.616) 3.591 (3.295)
1.749.692 1.784.546 1.697.375 1.879.100 1.800.748

iajustes referentes a despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: no final de fevereiro, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 2.448.484,42

Distribuicao

O Fundo deverd distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% do
resultado auferido, apurado segundo
o regime de caixa. O resultado
auferido num determinado periodo
sera  distribuido  aos  cotistas
mensalmente, no 252 dia de cada
més, a titulo de antecipagdo dos
resultados a serem distribuidos.

Data base: 17/03/2017

Data de pagamento: 24/03/2017
Rendimento: RS 10,9326

Meés de referéncia: Fevereiro

R$/cota
12,00 4

8,00 -

11,10
10,58 10,55 10,57 10,48 10,69 10,93

10,29

10,16 10,04 10,20 10,16

abr-16 mai-16 jun-16

jul-16  ago-16 set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17

B Rendimento/cota distribuido no més
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Mercado Secundario

As cotas do FIl Campus Faria Lima RS/mil RS/cota
(FCFL11B) s3o negociadas no 3000 1 [ 190
Mercado de Balcdo da BM&F s
Bovespa desde julho de 2010. 4.000 N '
- 1.600
Negociacdo no més de fevereiro 3.000 | NS
Cotas negociadas: 1.170 " 1450
Cotagido de fechamento: R$ 1.849,90 2000 AL VNS
Volume: RS 2.101.060 L 1300
1.000 -
- 1.150
3.682 3.520 2.877 3.032 3.655 4.677 3.287 3.922 2.553 3.347 1.604 2.101
0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1.000
mar-16 abr-16 mai-16 jun-16  jul-16 ago-16 set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17
Volume (R$mil)  ——Cotagéo (R$)
Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Obras

A Administradora celebrou tratativas com o Locatdrio e a SMG Engenharia para tratamento das fissuras na fachada e posterior
pintura na fachada do imdvel. Estes custos serdo supridos através da Reserva de Contingéncia, ndo impactando na Distribuicdo de
Rendimento aos Cotistas.

A Administradora foi informada pelo Locatario de problemas na impermeabilizacdo do reservatorio de adgua.
Para acompanhamento e elaboragdo da solu¢do foram contratadas empresas de consultorias para elaboragdo de laudos técnicos.

Outras Informacgdes

Area Construida: 30.967,97 m? (Habite-se).

O Fundo foi alvo de fiscalizagdo da Prefeitura que incluiu dreas ndao contempladas anteriormente no cémputo da drea construida
do imdvel para fins de afericdo do valor devido a titulo de IPTU, tendo sido realizado langamento complementar relativo a area
indicada pelo fiscal.

Com base nas informagGes constantes nos documentos do Imdvel, especialmente no Habite-se, o Fundo impugnou o langamento
realizado. A impugnagdo do Fundo foi analisada pela Prefeitura que deferiu "parcialmente" a Impugnagdo dos lancamentos de
IPTU sobre drea maior.

Todas as medidas necessarias a contestagdo do débito lancado pela Prefeitura e afastamento de eventuais constricdes ao
patrimdnio do Fundo estdo sendo tomadas pelo Administrador.
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Processos Judiciais
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Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da

regulamentacgdo aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatdrio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicdo aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagao e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variages no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informag&es nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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