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S3o Paulo, 09 de outubro de 2026.

CONSULTA FORMAL DO BLUEMACAW FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 34.081.637/0001-71

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ")
sob o n? 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para exercer a atividade de administragdao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratdrio CVM n2 14.820, expedido em 08 de janeiro de 2016 (“Administradora”),
na qualidade de administradora fiducidria do BLUEMACAW FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n?
34.081.637/0001-71, constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial, nos
termos da Parte Geral e do Anexo Normativo lll, da Resolu¢cdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolug¢do CVM 175”), composto por uma Unica classe de cotas, a
CLASSE UNICA DE COTAS DO BLUEMACAW FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Classe”, respectivamente), vem, nos termos do item 48
da Parte Geral do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do artigo 76, §§ 52 e 62, da Resolugdo
CVM 175, submeter aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) a seguinte deliberacdo, por meio desta
consulta formal (“Consulta Formal”):

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

Aquisicdo do NM Office | Empreendimentos e Participa¢6es Ltda. Aprovacdo da operacdo integrada
destinada a aquisicdo, pela Classe, de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da NM OFFICE |
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n2
35.741.865/0001-93 (“NM Office”), proprietdria de lajes do Centro Empresarial de Sdo Paulo
(“CENESP”), localizado na Av. Maria Coelho Aguiar, n? 215, Jardim S3o Luis, Sdo Paulo/SP, CEP 05805-
000, com area total de 17.064 m? (dezessete mil e sessenta e quatro metros quadrados), conforme
detalhado no Anexo lll desta Consulta Formal, tendo em vista o conflito de interesses decorrente da
participacdo da BLUEMACAW GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ
sob 0 n231.881.090/0001-09, na qualidade de gestora de recursos do Fundo (“Gestora”), na referida
operacgdo, nos termos dos itens 38(k) e 45 da Parte Geral e dos itens 28.4 e 34 do anexo descritivo da
Classe ao Regulamento (“Anexo da Classe”), bem como dos artigos 12, inciso IV, 31 e 32, inciso 1V,
do Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175 (“Operagao”). A Operacao devera ser finalizada até
31 de dezembro de 2026 (“Data Limite”) e deverd compreender, de forma conjunta, sequencial e
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interdependente, as seguintes etapas, observado o disposto no item “Implementagéo Integrada”
abaixo:

i. a aquisicao, pela Classe, mediante cessdo pela Gestora, da totalidade das quotas de emissao
da NM Office de titularidade da Gestora, representativas de 0,5% (cinco décimos por cento) do
capital social da NM Office, juntamente com os direitos a elas inerentes (“Quotas Iniciais”), como
etapa instrumental ao exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo);

ii. adesdo da Classe ao “Acordo de Quotistas da NM Office | Empreendimentos e Participagées
Ltda.”, celebrado em 16 de dezembro de 2019, conforme aditado e consolidado (“Acordo de
Quotistas”), na qualidade de cessiondria Afiliada (conforme definicdo constante do Acordo de
Quotistas) da Gestora, mediante a assunc¢do dos direitos e das obrigacdes inerentes a posicdo
contratual cedida, inclusive do Direito de Preferéncia, observados os requisitos previstos no Acordo
de Quotistas;

iii. exercicio, pela Classe, do direito de preferéncia previsto na clausula 9.2 do Acordo de
Quotistas (“Direito de Preferéncia”), em relacdo a proposta formulada por terceiro para a aquisicao
da totalidade das quotas de emissdo da NM Office, comunicada a Gestora nos termos da cldusula
9.2.1 do Acordo de Quotistas (“Proposta”), apds a aquisicdo das Quotas Iniciais e a efetiva sucessao
da Classe na posicdo contratual anteriormente detida pela Gestora, observados os prazos, os
procedimentos e as demais condigdes previstos no Acordo de Quotistas; e

iv. aquisicao, pela Classe, em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia, da totalidade
das quotas de emissdo da NM Office detidas pelos demais quotistas, representativas dos 99,5%
(noventa e nove inteiros e cinco décimos por cento) remanescentes de seu capital social (“Quotas
Remanescentes”), mediante a celebracdo do respectivo instrumento de aquisi¢cdo e o pagamento do
preco aplicavel, de modo que, apds a conclusdo da Operagdo, a Classe passe a deter 100% (cem por
cento) das quotas de emissdao da NM Office.

Conflito de Interesses. A Gestora atuara, simultaneamente, como alienante das Quotas Iniciais e
como prestadora dos servicos de gestdo da carteira da Classe, de modo que a deliberacdo ora
submetida aos Cotistas abrangera, especificamente: (i) a atuacdo da Gestora como contraparte na
cessdo das Quotas Iniciais; e (ii) a pratica dos atos necessdrios a implementacdo das etapas da
Operacdo e ao pagamento da Remunerac¢do da Gestora (abaixo definida), incluindo a assuncdo de
obrigacdes nos termos dos documentos da Operacao, inclusive solidariedade da Gestora em relagdo
aos termos e condi¢Ges do Acordo de Quotistas. Referida aprovacdo ndo constituird autorizacao
genérica para a realizacdo de outras opera¢des com partes relacionadas, tampouco afastara os
deveres legais, regulamentares e fiducidrios aplicaveis aos prestadores de servigos do Fundo e da

Classe.
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Condig¢des Economicas. A Classe pagard, pela aquisi¢do de 100% (cem por cento) das quotas do NM
Office, incluindo 17.064 m? (dezessete mil e sessenta e quatro metros quadrados) de lajes do CENESP,
o valor liquido total de RS 13.370.836,45 (treze milhdes, trezentos e setenta mil, oitocentos e trinta
e seis reais e quarenta e cinco centavos), correspondente a aproximadamente R$784/m? (setecentos
e oitenta e quatro reais por metro quadrado), a vista, observados, ainda, os demais termos e
condi¢Bes previstos nos documentos de suporte desta Consulta Formal, constantes do Anexo Il
Separadamente do pre¢o e sem constituir remuneragdao, contraprestacdo ou qualquer outro
pagamento devido em razdo da Operacdo, a Gestora fara jus ao recebimento de R$2.501.881,45
(dois milhdes quinhentos e um mil, oitocentos e oitenta e um reais e quarenta e cinco centavos), em
funcdo de servicos de gestdo dos ativos da NM Office prestados entre 2019 e 2023 e ainda ndo pagos
(“Remuneragao da Gestora”). Nos termos originalmente contratados, o pagamento da Remuneragao
da Gestora ficou condicionado a ocorréncia de um evento de liquidez. A consumac¢ao da Operagao
caracterizara tal evento de liquidez e, consequentemente, tornara exigivel a referida remuneracao,
gue serd quitada com recursos do caixa da NM Office previamente a Data Limite, nos termos e
conforme os procedimentos a serem acordados entre as partes envolvidas. Para evitar duvidas, o
valor de aproximadamente RS 784/m? (setecentos e oitenta e quatro reais por metro quadrado)
descrito acima ja contempla a totalidade do preco a ser pago no ambito da Operacdo e nado inclui
nem é acrescido do valor da Remuneragdo da Gestora, a qual decorre de obrigacdo preexistente e
independente da Operacao.

Condigao Suspensiva — Auditoria. A implementacdo da Operagdo, inclusive de qualquer de suas
etapas, estara sujeita a conclusdo de auditoria juridica, técnica, ambiental, contabil e fiscal da NM
Office e das lajes do CENESP (“Auditoria”) e a aprovacao de seus resultados, no melhor interesse da
Classe (“Condicdo Suspensiva”). Caso a Condicdo Suspensiva ndo seja verificada até a Data Limite, a
aprovacao objeto desta Consulta Formal perderd automaticamente sua eficacia, sem qualquer 6nus
para a Classe.

Implementagdo Integrada. N3o obstante as etapas descritas acima, a depender da negociagdo com
as partes envolvidas, e desde que o resultado final alcance a aquisicdo da totalidade das quotas da
NM Office pela Classe até a Data Limite, conforme os termos econ6micos aqui descritos (inclusive o
pagamento da Remuneracdo da Gestora), a Operacdo podera ser implementada mediante etapas
alternativas e/ou adicionais, ficando desde ja os prestadores de servicos autorizados a tomar todas
as medidas necessdrias para a sua implementacdo. A Operacao é submetida a aprovacao dos Cotistas
como uma deliberagcdo Unica, ndo sendo suas etapas objeto de aprovacGes autébnomas ou
independentes.

Extingdo do Acordo de Quotistas. Apos a aquisicao, pela Classe, da totalidade das quotas de emissao
da NM Office, deverao ser adotadas as providéncias necessarias a extingdo do Acordo de Quotistas,
ressalvadas as obrigacdes que, por sua natureza ou por disposicdo expressa, devam permanecer
validas e eficazes apds sua extincdo. A aprovacdo da Operacdo ndo implicard dispensa ou
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afastamento de quaisquer vedagGes ou requisitos previstos na legislagdo ou na regulamentagao
aplicaveis.

Documentos de Suporte. Nos termos do item 42.2 da Parte Geral do Regulamento e do artigo 14 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, as informagdes e os documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto pelos Cotistas, incluindo os elementos econ6micos da
Operacgao e os direitos e as obrigacdes a serem assumidos pela Classe, serdo disponibilizados pela
Administradora, na mesma data do envio desta Consulta Formal, no endereco eletrénico
assembleiasfundos@vortx.com.br e por meio dos demais canais exigidos pela regulamentacdo
aplicavel.

PROCEDIMENTOS PARA VOTAGAO VIA CONSULTA FORMAL

Quoérum: Nos termos do item 40.1 da Parte Geral do Regulamento, a aprovacdao da Operacdo
dependerd da maioria dos votos dos Cotistas participantes aptos a votar, que representem,
cumulativamente, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, conforme o registro
de Cotistas na data desta Consulta Formal e observados os impedimentos de voto.

Direito de Voto: Nos termos dos itens 34 a 37, 40.2, 40.3 e 44 da Parte Geral do Regulamento e dos
artigos 77 e 78 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175: (i) cada cota confere direito a 1 (um) voto,
observadas as restricdes aplicaveis as cotas nao integralizadas; (ii) poderdo participar os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data desta Consulta Formal, seus representantes legais ou
procuradores com poderes especificos; (iii) ndo poderdo votar os prestadores de servicos do Fundo,
essenciais ou ndo, inclusive a Administradora e a Gestora, seus sécios, diretores e empregados, as
partes relacionadas abrangidas pela regulamentacdo e pelo Regulamento e os Cotistas com interesse
conflitante na Operacao; e (iv) também se aplica o impedimento relativo a apreciacdo de laudo de
avaliacdo de bem de propriedade do Cotista, quando cabivel. Os Cotistas deverdao informar a
Administradora qualquer situacdo de conflito, inclusive sua participa¢do, direta ou indireta, como
alienante ou beneficidrio da Operacdo. As excecdes do artigo 78, § 19, deverdo ser comprovadas
perante a Administradora, observadas as restricdes do Regulamento.

As cotas dos Cotistas impedidos de votar serdo desconsideradas na apuracao dos votos e do quérum
de aprovacao, conforme a regulamentacdo e a orientacao aplicdveis da CVM. A auséncia de resposta
ndo sera considerada voto favoravel a Operacdo.

Manifestagdo: A Carta Resposta constante do Anexo Il desta Consulta Formal devera ser preenchida
e assinada, com indicacdo de uma Unica op¢do de voto para a Operacgao integrada, e encaminhada a
Administradora conforme o Anexo |. O voto proferido por representante legal ou procurador devera
ser acompanhado dos documentos comprobatérios dos respectivos poderes. Os custodiantes
poderdo receber as orienta¢des de voto de seus clientes de forma fisica ou eletrénica, conforme seus

procedimentos.
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Prazo e Apuragao: A presente Consulta Formal devera ser respondida até as 23h59 de 26 de outubro
de 2026, horario de Brasilia, respeitados o prazo minimo de 15 (quinze) dias e o prazo maximo de 30
(trinta) dias corridos previstos no item 48 da Parte Geral do Regulamento. O resultado sera apurado
no dia util subsequente e comunicado aos Cotistas por termo de apuragdo divulgado pela
Administradora. Eventual prorrogacdao deverd observar esses limites e ser comunicada a todos os
Cotistas pelos mesmos meios utilizados para o envio desta Consulta Formal, ndo implicando
prorrogacdo do prazo contratual para exercicio do Direito de Preferéncia.

A Operacdo somente poderd ser implementada apds a aprovacdo e apuracao do resultado desta
Consulta Formal e a verificagdo da Condicdo Suspensiva, observados os prazos e os requisitos do
Acordo de Quotistas.

Caso V.Sa. necessite de esclarecimentos ou informacdes adicionais, poderd entrar em contato com a
Administradora pelos meios indicados a seguir:

Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: assembleiasfundos@vortx.com.br

Atenciosamente,
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |
PROCEDIMENTO DE VOTO VIA CONSULTA FORMAL
INSTRUGCOES PARA VOTO POR ESCRITO:

Passo 1: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA e assinalar apenas uma opgao: “A Favor”,
“Contra” ou “Abstencao”. O voto se refere a Operagao integrada, abrangendo as etapas necessarias
a implementac¢do da Operagao descrita na Consulta Formal.

Passo 2: Imprimir e assinar a Carta Resposta ou preenché-la e assina-la eletronicamente.

Passo 3: Enviar a Carta Resposta a Administradora por correio ou e-mail, acompanhada da
documentacdo indicada abaixo, de modo que seja recebida até o prazo final previsto na Consulta
Formal.

Por correio, enviar para:
A/C VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

Por e-mail: Enviar a Carta Resposta assinada e digitalizada, ou assinada eletronicamente, para
assembleiasfundos@vortx.com.br, juntamente com a documentacao aplicavel.

INSTRUCOES GERAIS:

Os Cotistas poderdo participar por si, seus representantes legais ou procuradores, apresentando,
juntamente com a Carta Resposta, os seguintes documentos:

(a) Pessoas Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto;

(b) Pessoas Juridicas: cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societaria comprobatéria dos poderes de representacdo, além de documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s); e

(c) Fundos de Investimento: cdpia do regulamento vigente e do estatuto ou contrato social de
seu representante, acompanhada da documentag¢ao comprobatdria dos poderes de representacao e
de documento de identificacdo oficial com foto do(s) signatario(s).

Caso o Cotista seja representado por procurador, deverd apresentar procuracao valida com poderes

especificos para sua representacdo na Consulta Formal, nos termos do artigo 77, § 22, da Parte Geral
da Resolugao CVM 175.
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ANEXO Il
MODELO DE CARTA RESPOSTA

Data: de outubro de 2026
A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, Sdo Paulo/SP

Ref.: Consulta Formal de 09 de outubro de 2026 junto aos Cotistas do BLUEMACAW FUNDO DE
INVESTIMENTO |IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2
34.081.637/0001-71 (“Fundo”).
Denominag¢do/Nome do Cotista:

E-mail e telefone:
CNPJ/CPF:

Manifestagao de Voto:

Aquisicao do NM Office | Empreendimentos e Participacdes Ltda. Aprovacao da operagao integrada
destinada a aquisicdo, pela Classe, de 100% (cem por cento) das quotas de emissdao da NM OFFICE |
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n?
35.741.865/0001-93 (“NM Office”), proprietaria de lajes do Centro Empresarial de Sdo Paulo
(“CENESP”), localizado na Av. Maria Coelho Aguiar, n2 215, Jardim S3o Luis, Sdo Paulo/SP, CEP 05805-
000, com area total de 17.064 m? (dezessete mil e sessenta e quatro metros quadrados), conforme
detalhado no Anexo Ill desta Consulta Formal, tendo em vista o conflito de interesses decorrente da
participacdo da BLUEMACAW GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ
sob 0 n231.881.090/0001-09, na qualidade de gestora de recursos do Fundo (“Gestora”), na referida
operacgao, nos termos dos itens 38(k) e 45 da Parte Geral e dos itens 28.4 e 34 do anexo descritivo da
Classe ao Regulamento (“Anexo da Classe”), bem como dos artigos 12, inciso IV, 31 e 32, inciso 1V,
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 (“Operagao”). A Operacao devera ser finalizada até
31 de dezembro de 2026 (“Data Limite”) e deverd compreender, de forma conjunta, sequencial e
interdependente, as seguintes etapas, observado o disposto no item “Implementacgdo Integrada”
abaixo:

i a aquisicdo, pela Classe, mediante cessdo pela Gestora, da totalidade das quotas de emissao
da NM Office de titularidade da Gestora, representativas de 0,5% (cinco décimos por cento) do
capital social da NM Office, juntamente com os direitos a elas inerentes (“Quotas Iniciais”), como
etapa instrumental ao exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo);

ii. adesado da Classe ao “Acordo de Quotistas da NM Office | Empreendimentos e Participagdes
Ltda.”, celebrado em 16 de dezembro de 2019, conforme aditado e consolidado (“Acordo de
Quotistas”), na qualidade de cessionaria Afiliada (conforme definicdo constante do Acordo de
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Quotistas) da Gestora, mediante a assunc¢do dos direitos e das obrigacdes inerentes a posicao
contratual cedida, inclusive do Direito de Preferéncia, observados os requisitos previstos no Acordo
de Quotistas;

iii. exercicio, pela Classe, do direito de preferéncia previsto na clausula 9.2 do Acordo de
Quotistas (“Direito de Preferéncia”), em relagdo a proposta formulada por terceiro para a aquisicao
da totalidade das quotas de emissdao da NM Office, comunicada a Gestora nos termos da cldusula
9.2.1 do Acordo de Quotistas (“Proposta”), apds a aquisicdo das Quotas Iniciais e a efetiva sucessdo
da Classe na posicdo contratual anteriormente detida pela Gestora, observados os prazos, os
procedimentos e as demais condig¢des previstos no Acordo de Quotistas; e

iv. aquisicao, pela Classe, em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia, da totalidade
das quotas de emissdo da NM Office detidas pelos demais quotistas, representativas dos 99,5%
(noventa e nove inteiros e cinco décimos por cento) remanescentes de seu capital social (“Quotas
Remanescentes”), mediante a celebracdo do respectivo instrumento de aquisicdo e o pagamento do
prego aplicavel, de modo que, apds a conclusdo da Operagdo, a Classe passe a deter 100% (cem por
cento) das quotas de emissdao da NM Office.

Implementagdo Integrada. Ndo obstante as etapas descritas acima, a depender da negocia¢cdo com
as partes envolvidas, e desde que o resultado final alcance a aquisicdo da totalidade das quotas da
NM Office pela Classe até a Data Limite, conforme os termos econdmicos aqui descritos (inclusive o
pagamento da Remuneragdo da Gestora), a Operacao podera ser implementada mediante etapas
alternativas e/ou adicionais, ficando desde ja os prestadores de servigos autorizados a tomar todas
as medidas necessadrias para a sua implementacdo. A Operacdo é submetida a aprovacao dos Cotistas
como uma deliberacdo Unica, ndo sendo suas etapas objeto de aprovacdes autébnomas ou
independentes.

A Favor Contra Abstencao

=] . -

Sao Paulo, de outubro de 2026.

Assinatura do Cotista ou de seu representante
(conforme documento de identificacdo ou assinatura eletronica valida)
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ANEXO Il
DOCUMENTOS DE SUPORTE

[Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Documentos de suporte nas pdginas
sequintes]
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Disclaimer

Ainda que a BlueMacaw entenda que as premissas ora contempladas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em
condicbes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagcdo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipdteses. As conclusdes, opinides, projecdes e hipdteses sdo baseadas nas condicbes de mercado e em cenarios correntes e

passados que podem variar significativamente no futuro.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL DE APOIO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS COTISTAS.

As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes que o cotista deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma

visdo limitada do mercado. As informacgdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracdes a qualquer momento e sem aviso prévio.

ESTE MATERIAL DE APOIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UM CONVITE OU UMA RECOMENDAGAO DE
AQUISICAO DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO, BEM COMO NAO DEVE SER INTERPRETADO COMO UMA SOLICITAGAO OU OFERTA PARA
COMPRA OU VENDA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS.

Blue lIMacaw



Blue IMacaw

Por que a aquisicao faz sentido?

O Fundo objetiva a geragao de valor para o cotista através de distribuicao de dividendos acima do mercado e também através de oportunidades de ganhos de capital

Localizagao Ativo Proposta de valor
(l_ocalizado dentro da cidade de Sao PD KMais de 17 mil m?, divididos 63 ﬂ)portunldade exercicio de dlr(ﬂh
no maior complexo empresarial de SP torres de preferéncia frente a proposta de
terceiro

que conta com 7 edificios e um * 50% locado para empresas de renome

shopping, mais de 4.500 vagas e (Inbrands, Polishop, Indra) adimplentes = Preco de aproximadamente R$134

185mil m2 de area verde com suas obrigagdes milhdes (R$784/m?) e desconto de

. . . +75% em comparacio ao valor de
= Geracao de receita de locacdo mensal de

= Proximo a terminais de Onibus, Aproximadamente R$176 mil/més, ou avaliacdo do fundo CNES11, ou +15%

estagoes de trem e metro, _ o em comparagdo ao valor de mercado
seja, 16% anual sobre o prego

além de acesso com veiculos pela implicito
PagoO - desafio é alocagdo dos andares

Marginal Pinheiros
9 = Pagamento utilizando caixa atual do
vagos Fundo
3
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Ocupacao

Total de 6 lajes de 2.844 m2 das quais 3 estdo locadas e 3 vagas

Mapa de Ocupacdo (NM Office)
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Fotos do Ativo
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Fotos do Ativo (Cont.)
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Localizacao

)
Hillon

Centro Financeiro da Regido da
Faria Lima

2| 52 Morumbishopping

Muitpan




Relacoes com Investidores

Cadastre-se no nosso mailing para receber informagdes como
relatérios gerenciais, fatos relevantes, entre outros.

Fale com o Rl através de nossos canais:

®ri@bluemacaw.com @ BlueMacawGestora
G bluemacaw.com BlueMacawGestora

®1199882.3939 (i) BlueMacaw
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Esta apresentagdo foi elaborada pela BlueMacaw Gestora de Recursos Ltda. (‘BlueMacaw”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo de seu destinatario. Quaisquer projegdes ou previsdes contidas nesta apresentagdo sdo baseadas em suposigdes e estimativas subjetivas sobre eventos e
circunstancias que ainda ndo ocorreram e estdo sujeitos a variagdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes constantes deste documento serdo efetivamente verificados. A BlueMacaw e seus diretores, funcionarios e
representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informagdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentagdo. Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo
sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. A BlueMacaw nao assume responsabilidade pela conclusdo das operagdes descritas
neste documento e seu contetido ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico. Este informativo é valido somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusdes. A BlueMacaw ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar,
retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Ndo é obrigagdo da BlueMacaw implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem como a BlueMacaw n&o é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociagdes ou operagdes relativas a esta

apresentagdo. Nenhum investimento ou decis&o financeira deve ser baseada exclusivamente nas informagdes aqui apresentadas.




