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PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

11 RAIZZ VILA VELHA FUND O DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
regido pela Lein®10.406,de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), Lein.® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo 175”), bem como pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis, terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas ‘ Classe Unica.

Prazo de Durac¢ao Indeterminado (“Prazo de Durag¢ao”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”),
responsavel pela administracao fiduciaria.

Raizz Gestao de Recursos Ltda., com sede na Cidade de Belo Horizonte e
Estado de Minas Gerais, na Avenida Getulio Vargas, n® 258, sala 1.502,
Funcionarios, CEP30.112-020, inscritano CNPJsobon°53.617.632/0001-
65, autorizada a prestacdo dos servigcos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n® 22.958,
expedido em 16 de janeiro de 2025 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

O Fundo, seus Cotistas, os distribuidores de Cotas por conta e ordem, seu
Gestor, seu Administrador e os demais prestadores de servigo do Fundo
obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo com o
Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado da B3
(“Regulamento CAM B3” e “CAM B3”, respectivamente), toda e qualquer
disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda,
em especial, da aplicacéo, validade, eficacia, interpretagao, violacéo e seus
efeitos, das disposi¢cdes contidas no Regulamento do Fundo e seu Anexo,
nas normas editadas pela CVM que Ihe sejam aplicaveis e nos instrumentos
entre si firmados (“Arbitragem”).

(i) A Arbitragem serd de direito, com a aplicagdo das normas da
Republica Federativa do Brasil, tera sede no Municipio de Sdo Paulo,
Foro Aplicavel sera conduzida em lingua portuguesa e de forma confidencial. O
tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés) arbitros, sendo umdeles
presidente, escolhidos nos termos do Regulamento CAM B3.

(ii) As despesas processuais iniciais deverao ser rateadas entre as partes,
arcando cada polo processual com metade dos valores necessarios,
sem prejuizo a possibilidade de adiantamento pelas partes
interessadas, resolvendo-se as indefinicbes nos termos do
Regulamento CAM B3. A sentenca arbitral deverd determinar a
responsabilidadefinal pelas despesas de acordo coma sucumbéncia
de cada parte, as quais deverdo incluir as taxas administrativas,
honorarios de arbitros e de peritos e despesas com diligéncias
processuais e fornecimento de garantias que sejam determinadas
expressamente pelo tribunal arbitral. E vedada a imposicio de
honorarios de sucumbéncia, bem como a determinacao de
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Encerramento 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2

indenizagdo e/ou de reembolso por gastos com honorarios
contratuais de éxito e/ou com honorarios de pareceristas ou outros
consultores.

(iii)  As partespoderédorecorrer aoPoderJudiciario, paratanto elegendo-
se o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para (i)
buscar a execuc¢ao especifica de disposicdes contratuais certas e
liquidas, que ndo necessitem de prévia discussdao em Arbitragem; (ii)
buscar a execucido de sentenca arbitral; (iii) buscar a anulacdo de
sentenca arbitral nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de
1996 (e de normas que venham a lhe suceder); e (iv) antes da
constituicdo do tribunal arbitral, buscar medidas cautelares ou
antecipag¢des de tutela, as quais deverdo ser submetidas a posterior
analise pelo tribunal arbitral. As partes concordam em afastar
qualquer possibilidade de nomeagao de arbitro(s) provisorio(s) oude
emergéncia.

Este regulamento é composto por esta parte geral e por um anexo (respectivamente, “Regulamento”,
“Parte Geral”, “Anexo”).

Denominac¢ao da Classe

CLASSE UNICA DO RAIZZ VILA VELHA FUNDO DE

14

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE Anexo | (“Anexo I”)
LIMITADA
1.3 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros

requisitos e informag¢des previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo a indicacédo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos Cotistas
eregime deinsolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizagao; (iv) Assembleia Especial de Cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneracéo dos
prestadores de servicos; (vi) politica de investimentos e composi¢ao e diversificacdo da carteira,
bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a sele¢ao e realizagao de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento, seu Anexo: (i) os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definicbes
indicadas no Glossario apenso a este Regulamento € no decorrer do documento (“Termos
Definidos”); (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento e seu Anexo, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos
neste Regulamento e seu Anexo serdo contados naformaprevistano Artigo224daLein®13.105, de
16 demargcode 2015, istoé, excluindo-se o dia docomec¢o e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso
qualquer dataem que venha a ocorrer evento nostermos deste Regulamentoe seu Anexo nao seja
Dia Util, conforme defini¢do nele prevista, considerar-se-4 como a datado referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito deinterpretagdes entre a Parte Geral e o Anexo, as
disposicdes mais especificas deverao prevalecer em relagédo as disposi¢cdes genéricas, isto é, as
disposicdes do Anexo se sobrepdem as disposicdes da Parte Geral; e (vi) salvo quando
expressamente disposto de formadistinta, as disposicdes do Anexo sdo aplicaveis, exclusivamente,
arespectiva Classe; “Dia Util” significaqualquerdia, excetoaqueles sem expediente naB3; e caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento no sejam Dia Util, conforme
esta definicdo, considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacgio, por seus préprios atos e omissdes
contrariosalei,ao Regulamentodo Fundooua regulamentac¢éo vigente, praticados comdolo ou ma-
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22

23

24

fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagio
aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel,
cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administragdo do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes
servi¢os: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragao das Cotas; (¢)
auditoria independente; (d) custddia de ativos financeiros; (e) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (f)
gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
Administradorser o Unico prestadorde servigos essenciais; (g) consultoria de investimentos
ou consultoriaespecializada; e, eventualmente, (h) outros servigos em beneficio do Fundo ou
da classe de Cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéao aplicavel,
cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que
inclui, mas nao se limita, a contratacdao, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos
seguintes servicos: (a) intermediagdo de opera¢des para carteira de ativos; (b) distribuicdo
de Cotas; (c) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (d)
formador de mercado de classe fechada; (e) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente,
(f) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo néo se
encontre dentro da esfera deatuacao da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servigco. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servico perante o Fundo e seus Cotistas continuarao a exclusivo
cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em
suas respectivas esferas de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este Regulamentoou aregulamentagaoaplicavel, comprovados em sentenga judicial ou
arbitral transitada em julgado.

2.2.1 OsPrestadoresdeServigos Essenciais ndo serdoresponsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagdo de
suas operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico perante
os Cotistas, o Fundo ou a CVM.

Os investimentos no Fundo néo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC (“FGC”), de modo que nenhuma disposi¢cao deste Regulamento
devera ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor
acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Administracédo

2.5

2.6

2.7

O Fundo e a Classe serao administrados pelo Administrador. Observadas as limitacdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativae proba costuma empregar naadministragdode seus préprios negdécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigcdes previstas na Lei 8.668, o proprietério fiduciario dos
bens iméveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou no Anexo.
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29

210

O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operag¢des e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto da classe de Cotas; (ii) exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménioda classe de Cotas; (iii) abrir e movimentar
contas bancarias; (iv) representara classe de Cotas em juizo e fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a
admissao a negociacdode Cotas em mercadoorganizado; e (vi) deliberar sobre a emissao de novas
Cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VI
do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugédo 175.

Os poderes constantes do item 2.8 sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ouainda, por todo cotista que adquirir Cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operag¢ao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aostermosecondigdes desteregulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes
relativas a politica de investimento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

2.10.1 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cincopor cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e deliquidacao financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

2.10.2 Osservigos de gestaodos valores mobilidriosintegrantes da carteira sésdoobrigatorios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

211

212

OsPrestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdao da CVM,
renuncia ou destituicdo por deliberacido da assembleia de Cotistas.

Na hipétese derenuncia, o Administrador fica obrigadoa permanecer noexercicio de suas fungdes
atéa averbacédo, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitosintegrantes da carteirade ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

2.121 Efacultado aos Cotistas que detenhamao menos 5% (cinco porcento) das Cotas emitidas, a
convocag¢ao daassembleia de Cotistas previstanoitem 2.12 acima, caso o Administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

2.12.2 Aplica-se o dispostonoitem 2.12 acima, mesmoquandoa assembleiade Cotistas deliberara
liquidacdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuUncia, da
destituicao ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

2.12.3 SeaAssembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicag¢édo noDiario Oficial do ato que decretara liquidagdo extrajudicial,
o Banco Central do Brasil deve nomear umainstituigédo para processar a liquidag¢édo do Fundo.

2.12.4 Nashipotesesreferidasnoitem 2.12, bem como na sujeicdo do Administradorao regime de
liquidacédo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil paraaverbagao, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiducidriados bensimoveis integrantes do patriménio da classe
de Cotas.

2.125 A sucessaoda propriedade fiduciariade bemimodvelintegrante de patrimdnio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.
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Gestédo

213

214

O Gestor, observadas as disposi¢coes previstas na regulamentag¢ao e autorregulacdoaplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacéo.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contratoou documento relativoa negociacédo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera despesas que lhe poderao ser debitadas diretamente, nostermos da Resolugio CVM
175 (“Encargos™), e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do
Prestador de Servi¢o Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolucdo 175, observado que as matérias especificas de cada classe serdo
deliberadas em sede de Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” ou
“Assembleia Especial”), sem prejuizo de outros requisitos e informag¢des previstos na
regulamentagdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da
Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.1 Aprimeiraconvocagao daAssembleia Geral deve ser feitacom, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, por meio de correio eletrénico (e-
mail) ou de correspondéncia fisica enderecados aos Cotistas, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou
Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servi¢co responsavel
pelo recebimento de tal informagao. A auséncia de resposta neste prazo sera considerada
como uma abstencgao por parte do Cotista. Aaprovagdo da matéria objeto da consultaformal
obedecerad aos mesmos quéruns de aprovagao previstos neste Regulamento, considerando-
se presentes os Cotistas que tenham respondido a consulta.

4.1.2 Paraefeito dodispostonoitemacima,admite-se que a segundaconvocag¢ao da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15
(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacéo.

4.1.3 Ainstalagdo ocorrera com a presenc¢a de qualquer numero de Cotistas.
4.1.4 Apresenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacgéo.

4.1.5 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocag¢io, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

4.1.6 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na classe
de Cotas.

4.1.7 A deliberacdo sobre a destituicdo ou substituicido do Gestor com ou sem Justa Causa
dependera de aprovacao de Cotistas que representem 60% (sessenta por cento) das Cotas
emitidas pela Classe, reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

4.1.8 As deliberagdes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo do
Administrador; (ii) fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a
liquidagcdo do Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) nominimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
caso estetenhamais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) nominimometade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.1.9 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.2.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

(i) as Assembleias Gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15
(quinze) dias; e

(i) as Assembleias Gerais ordinarias terdo o prazo minimoderespostade 30 (trinta) dias.

A auséncia de resposta a consulta formal no prazo estabelecido sera considerada como abstencdo
por parte do Cotista. A aprovacédo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos
quéruns de aprovacgdo previstos neste Regulamento, considerando-se presentes os Cotistas que
tenham respondido a consulta.

Serado excluidas do coémputo dos quéruns de deliberagcdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que
se declarem em situacdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos
casos previstos na Resolug¢ao 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as
disposi¢coes previstas neste CAPITULO 4 —-quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

51

5.2

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardao em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo deforma eletrénicaasinformagdes de envio obrigatdrio previstas
na regulamentag¢éo aplicavel.

O Administrador mantém servi¢o de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.btgpactual.com
SAC: 0800772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

* % %
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO RAIZZ VILA VELHA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da Classe de Cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Subclasses A Classe é constituida por 1 (uma) subclasse.

Prazo de Durac¢ao Indeterminado

Mandato “Tijolo”.
Subclassificacdo “Renda”.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, em
sua integralidade ou fragado ideal, os quais incluem mas nédo se limitam a
(a) incorporagdes e empreendimentos imobilidrios, prontos ou em
construgao, logisticos, comerciais e/ou industriais localizados em areas
urbanas ou ndo; (b) outros imdéveis onde se possa desenvolver atividades
residenciais ou comerciais, seja direta ou indiretamente por meio de
sociedades cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos
fundos deinvestimento imobiliarios, com a finalidade de venda, locagido
(tipica ou atipica built to suit), retrovenda, permuta, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie, podendo ainda negociar ou ceder
quaisquer direitos decorrentes dessas atividades, dentre outras
modalidadesadmitidas pelalegislagdo em vigor, (ii) agdes de companhia
aberta ou fechada, cotas, debéntures, bénus desubscricao, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdao e certificados de desdobramentos,
certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, (iii) agdes e/ ou cotas de Sociedades de Propdsito Especifico
(“SPE”) cujo propdsito se enquadre nesta Politica de Investimento, (iv)
certificados de potencial adicional de construcao (CEPAC) emitidos com
base na Resolu¢doda CVM n° 84 de 30 de marco de 2022, conforme
alterada, (v) cotas de fundos de investimento em participacdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de
investimentoem agdes que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobilidrio, geridos ou nao pelo Gestor, (vi) cotas de
emissdo de outros fundos de investimento imobiliario geridos ou ndo
pelo Gestor, (vii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), (vii)
cotas sénior de fundos de investimento em direitos creditérios com
responsabilidade limitada, classificados como de baixo risco de crédito
por agéncia classificadora de risco registrada na CVM ou por ela
reconhecida, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio, desde que suas cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada naCVM ou cujo registro tenhasido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor, e (ix) letras hipotecarias, letras de crédito
imobiliario e letras imobiliarias garantidas; (“Ativos Alvo”).

Objetivo
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Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituracao

Emissio e Regime de

Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em Novas
Emissoes

Negociacao e Transferéncia das
Cotas
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Adicionalmente, a classe podera investirem Ativos Financeiros, g:onforme
disposto na politicade investimento da classe definidano CAPITULO - 3
abaixo

O objetivo da Classe de Cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese,
garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais
quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes
de sua carteira.

Investidores profissionais, nos termos do art. 11 da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais” e “Resolu¢cao CVM 30”, respectivamente).

Banco BTG Pactual S.A,, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45e credenciado como custodiante, deacordo com
o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicaofinanceira, com sede na Cidade e Estado doRiode
Janeiro, naPraia de Botafogo, n® 501, 5°andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscritano CNPJsob on®59.281.253/0001-
23, autorizada a prestar servigos de escrituracdo de Cotas de fundos de
investimentos, de acordo como Ato DeclaratérioCVM n° 8.696,de 22 de
marco de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissao de Cotas (“Emissao”), volume e valor unitario
da Cota, bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a Emissdao de Cotas, que dispord acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia dos Cotistas.

Encerrada a Primeira Emissao, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagcaoem Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem
aprovacdode Assembleia Especial de Cotistas, nostermos deste Anexo
| (“Capital Autorizado”).

OsCotistas ndoteraoqualquerdireitode preferénciapara a subscrigdo
de Cotas em novas emissdes, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia Geral e/ou peloato do Administrador que aprovara emissao
em questio.

As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribui¢do e liquidagédo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e
liuidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa Balcédo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restricdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de
julhode 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 160”). Depois de as
Cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das Cotas poderdao negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos
neste Anexo. As Cotas somente poderado ser negociadas por meio dos
mercados administrados e operacionalizados pela B3, sendo vedada a
negociagao privada das Cotas fora de tais mercados.
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Conforme orientagdo do Gestor e quando aplicavel, o Administrador
fica, nostermos deste Anexo, autorizadoa alteraro mercado em que as
Cotas sejam admitidas a negocia¢dao, independente de prévia
autorizagdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado. Nao havera direito
de preferéncia entre os Cotistas para a negociacdo de Cotas no
mercado secundario.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificacdo, pelo Administrador e/ou pela B3, conforme aplicavel, do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucdo CVM 175 e alteragdes posteriores e demais
regulamentac¢des especificas.

As Cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso nado estejam, se o cessionario assumir, por
escrito, todas as futuras obriga¢des do Cotista cedente perante a
Classe no tocante a sua integralizagéo.

Ospagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
Procedimentos el eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas,
pagamentos de rendimentos e ressglvada a sus‘penséo' dos direitos‘ econémicos do Cotista
amortizacio Inadimplente prevista no item 6.13 e subitens deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamentoderendimentos e amortizagédo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

A integralizacdo, o resgate e a amortizagao de Cotas poderédo ser
realizados em moeda corrente nacional e/ou por meio da entrega de
bens e direitos, na forma da regulamentacao aplicavel, devendo estes

L serem analisados e aprovados pelos Prestadores de Servigos
Integralizagdo, Resgate e JFINSNwRINIY

Amortizacao ] L o ] ) )
A integralizagdo em bens e direitos serd realizada fora do ambiente da

B3, sem prejuizo da aprovag¢ao da assembleia de Cotistas quanto ao
valor atribuido ao ativoou da aprovagaodo laudo de avaliagdo do valor
justo de ativos utilizados na integralizagdo de Cotas.

O Gestor,emrelacédo aesta Classe de Cotas, adota politica de exercicio
Adogao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista estd limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:
(i) qualquer pedido de declarag¢do judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;
(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela

Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido derecuperagaoextrajudicial, proposta de recuperagéo judicial, faléncia, intervengéo,
liquidacédo extrajudicial e/ou regime de administragdo temporéria de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pela Classe; e

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 3



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DO RAIZZ VILA VELHA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

23

24

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

Caso o Administradorverifique que o Patrimonio Liquido esta negativo, ou tenhaciéncia de pedido
de declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe,
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolu¢dao CVM 175.

Serdoaplicaveisas disposi¢cdes da Resolugdo CVM175n0 que serefere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

Além da Taxa de Gestédo e da Taxa de Administragao, a Classe terd encargos que Ihe poderao ser
debitados diretamente, nos termos da Resolugédo 175, e quaisquer despesas que ndao constituam
encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacédo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas da
Classe, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentagao aplicavel ou poderdoserarcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado
quando da aprovagao de cada emissao subsequente de Cotas da Classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Osimoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdao objetode prévia avaliagéo,
nostermosdo §3°do artigo 40 do AnexoNormativolll da Resolugdo 175. O laudo de avaliagdo dos
imoéveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175.

4.2 Os recursos da Classe serao aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo,
com a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢gdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagcdo de incorporagdes e
participacdo em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie
dosimodveisintegrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.3 deste Anexo.

4.3 A participag¢ao da Classe em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da
aquisi¢do dos Ativos Alvo, mastambém por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos”
e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

(ii) a¢Oes, debéntures, bdnus de subscri¢ao, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI,
sendo esse ponto a ser controlado pelo Gestor, se houver;

(iii) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

(iv) certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Resolugao CVM n°
84, de 31 de marco de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos deinvestimento em
a¢des que invistam exclusivamente em construc¢ao civil ou no mercado imobiliario;

(i) cotas de outros Fll;

(vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii)  letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.

A Classe podera adquiririmdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio da Classe. Adicionalmente, nos termos do art. 7°, inciso VI, e do art.
12,incisoll,daLei8.668,doart.86,§ 1°,da partegeraledoart. 32, incisoV,do AnexoNormativo lll
da Resolugdo 175, a gestdo da carteira da Classe compreende a possibilidade de,
independentemente de aprovagao da Assembleia Especial de Cotistas: (i) prestar fianga, aval, aceite
ou coobrigar-se sob qualquer forma; e (ii) constituir 6nusreais, inclusive alienagaofiduciaria, sobre
osImodveis edemais Ativosintegrantes do patriménio da Classe; em ambos os casos exclusivamente
para garantir obrigacdes assumidas pela prépria Classe, incluindo, sem limitagao, obriga¢des de
pagamento de pre¢o, de constru¢do e de entrega de area construida decorrentes da aquisi¢do de
Ativos Alvo, inclusive por meio de permuta.

Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em territério
brasileiro.

OsAtivos Alvo quevierem a integrar o patrimonio da Classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagédo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentac¢éo aplicavel

A Classe podera participar subsidiariamente de opera¢cdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locac¢éo, venda
ou direito real de superficie.

Considerando que a Classe é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, caso esta invista
preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estarasujeita aos limites de aplicagdopor emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolug¢ao 175.

A critério da Gestora, o Fundo podera recomprar suas Cotas, observadas as limitacdes e demais
condi¢des previstas na regulamentag¢ao aplicavel vigente a época da recompra, incluindo aquelas
previstasno artigo 56, paragrafo 6° do Anexo Normativo | daResolugdo CVM 175, conforme alterada,
quais sejam (a) as Cotas recompradas sejam canceladas; (b) ovalor de recompra da Cota sejainferior
ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; e (c) o volume de
recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das
Cotas do Fundo.

4.9.1. Na hipétese de recompra de Cotas, o Fundo devera anunciar a intengdo de recompra, por
meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias de
antecedéncia dadata emque pretendeiniciar arecompra, ou prazo minimo aplicavel vigente
a época da recompra, conforme aplicavel, junto a entidade administradora do mercado
organizado no qual as cotas estejam admitidas a negocia¢éo, em linha com o disposto no
artigo 56, paragrafo 7°do Anexo Normativo | da Resolugao CVM 175, conforme alterada.

4.9.2. O comunicadoreferidoacima(a) évalido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de
seu arquivamento; e (b) deve conter informag¢des sobre a existéncia de programa de
recompras e quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios,
conforme previsto noartigo 56, paragrafo 8°do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175,
conforme alterada.

4.9.3. Arecomprade Cotaspelo Fundo ndo poderaser realizadanas hipéteses previstas no artigo
56, Paragrafo 10°do Anexo Normativo | da Resolug¢do CVM 175, conforme alterada, quais
sejam: (a) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de informagao
ainda ndo divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar
substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 5



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DO RAIZZ VILA VELHA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
ou manter suas Cotas; (b) deforma a influenciaro regularfuncionamento do mercado; e (c)
com a finalidade exclusiva de obten¢do de ganhos financeiros a partir de variagdes
esperadas do precgo das Cotas.

4.10 O Administrador, conforme orientagcdodo Gestor, podera utilizarrecursos da Classe pararecomprar

411

4.12

413

4.14

4.15

4.16
4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

suas proéprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas préprias Cotas (“OPAC”),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Art. 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolu¢gdo CVM 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolug¢do 175;

A Classe nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢gdoanterior do
mesmo Ativo Imobilidrio e/ou Ativo Financeiro.

O objeto ea Politica de Investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberagdoda
assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classede Cotas pode emprestar outomaremprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

A Classe podera realizar reformas para conservagdo e/ou manutengdo ou benfeitorias nos Imoéveis,
incluindo, conforme aplicavel, nos Iméveis detidos pela Classe por meio de SPE, com o objetivo de
potencializaros retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagéo.

Nao havera limite maximo de exposi¢do do patriménio liquido da Classe aos Ativos Alvo.

O Gestor devera cumpriras regras de enquadramento e desenquadramento previstas naResolugdo
175, razdo pelaqual ndo estasujeito aos limites de aplicagao poremissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidosnosartigos 44 e 45 do Anexo Normativo | da Resolug¢do 175, cabendo ao
Gestor respeitar asregras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas nas
regras sobre fundos de investimento.

Uma vezintegralizadas as Cotas da Classe, a parcela do patriménio da Classe que, temporariamente,
nao estiver aplicada ou investida em Ativos Alvo e ndo for objeto de distribuicdoderesultados, nos
termos deste Anexo, podera ser aplicadapelo Administrador, observados os termos e condigdes da
legislagdo e regulamentacdo vigentes, em Ativos Financeiros, observados os limites de
enquadramento estabelecidos no Art. 40, §4°, Anexo Normativo Ill da Resolug¢ao 175.

Sem prejuizo do previsto no item 4.17 acima, a Classe podera manter parcela de seu patrimonio
permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relagao a
diversificacao.

AClasse podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam pessoas ligadas
ao Administrador, ao Gestor ou a Consultoria Especializada, nos termos do art. 31, § 2°, do Anexo
Normativo Ill da Resolugédo 175, desde que aprovado prévia e especificamente em Assembleia
Especial de Cotistas, na forma prevista no Art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175.

A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida aovendedor, ou dacdo em pagamento, ou integralizagcdo do imével
em uma SPE por parte do proprietdrio e aporte dos recursos pela Classe, nos termos da
regulamentacé@ovigente, e,nostermos do § 3°do art. 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175,
os Iméveis deverdo ser objeto de avaliagao prévia pelo Administrador, Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo 175, e
devidamente aprovada pelo Administrador, e observados os limites previstos neste Anexo.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 6



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DO RAIZZ VILA VELHA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

4.22

4.23

4.24

4.25

4.26
4.27

4.28

4.29

Cabera ao Administrador praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Anexo e da legislagao
aplicavel.

O Administrador devera, conforme orientacdo do Gestor, em nome da Classe, efetuar, diretamente
ou por meio de SPE, investimentos naaquisicdo de Iméveis para o desenvolvimento e construgdode
projetos imobiliarios ou projetos imobilidrios ja executados ou em desenvolvimento e construgio,
desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras
previstas nosrespectivos projetosimobiliarios e o investimentoesteja deacordo com a Politica de
Investimentos. Quando o investimentoda Classe se der em projetosimobilidrios em construgdo ou
reforma, cabera ao Administrador, conforme orientacdo do Gestor, e independentemente da
contratagao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou
reforma do projeto, nos termos do §1° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Sem prejuizo dodispostoacima, podera ser contratadoterceiro especializado para o gerenciamento
dasobras, para controle dos desembolsos conforme medigdes durante a etapa de desenvolvimento
e construg¢do dos Iméveis.

O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construgéo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execu¢dao da obra ou
langamento comercial de empreendimento e sejam compativeis com o cronogramafisico- financeiro
previsto, nos termos do §2° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

A Classedeverarealizar os investimentos em Ativos Alvo durante o Prazo de Duracido da Classe.

Os recursos utilizados pela Classe para a realizagdo de investimentos nos Ativos Alvo ou para
pagamento de despesas e encargos da Classe deverdo ser aportados, durante o Prazo de Duragdo,
pelos Cotistas,no momento deintegralizagcado das Cotas,em atendimento as Chamadas de Capital a
serem realizadas pelo Administrador, a qualquer tempo, conforme determinado pelo Gestor, em
observancia ao disposto neste Regulamento.

Tendo em vista a natureza dosinvestimentos a seremrealizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no Prospecto, quando houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K
da Resolugao 175, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante os cuidados a seremempregados pelo Administrador e pelo Gestornaimplantagio da
Politica de Investimento descrita neste Anexo, de acordo com suas respectivas atribui¢cdes legais,
regulamentares e contratuais, os investimentos da Classe, por sua prépria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral,
riscosinerentesao setorimobilidrio, de construcéo civil e do setor deimdveis logisticos, bem como
riscosrelacionados aosativos e aplicagdes integrantes da carteira da Classe, conforme aplicavel, ndo
podendo o Administrador, o Gestor e/ouos demais prestadores de servigos da Classe, em hipotese
alguma, serem responsabilizados por qualquer deprecia¢do dos ativos integrantes da carteira da
Classe ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

5.2

53

As Cotas da Classe corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento € na
regulamentacao aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do
Cotista e o0 extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes ao Cotista.

Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais e politicos idénticos, observado
que, de acordo com o art. 2°da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, a
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54

5.5

qualquer tempo, sendo nadata de liquidagao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo .

O titular de Cotas da Classe: (i) nao podera exercer qualquerdireito real sobre os Ativos integrantes
do patriménio da Classe; (ii) ndoresponde pessoalmente por qualquer obrigagdolegal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacao de pagamentodas Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direitode voto sempre
no interesse da Classe.

As Cotas serao destinadas a Investidores Profissionais, podendo ser distribuidas por meio de
qualquer das modalidades dos ritos de distribuicdo previstos pela Resolugao CVM 160.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissido das Cotas

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

A Classe iniciara suas operacdes, tio logo atenda o patrimdnio minimo inicial de R$ 10.000.000,00
(dez milhdes dereais), correspondente a 10.000 (dezmil) Cotas com valor unitario de emissio de R$
1.000,00 (mil reais).

A Primeira Emissdo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de
constituicdo do Fundo e da Classe.

6.2.1 Casosejamintegralizadas Cotas durante o processo de distribuicao, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

Conforme orientagéo prévia do Gestor, para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador poderaaprovar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante
maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); e (i) ndo prevejama integralizacio das
Cotasdanova emissdo em bens e direitos. As caracteristicas das novas emissdes de Cotas da Classe
serdo decididas pelo Administrador em conjunto com o Gestor. As novas emissdes que ndo estejam
no ambito do Capital Autorizado, deverao ser aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas.

A cada Emissao, poderd, a exclusivo critério do Administrador, ser cobradaumataxade distribuicio,
a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo primaria, conforme
estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que venham a
subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu primeiro
investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas exist entes, sem prejuizo de
serem previstostermos e condigdes distintos em cada Emissdoe distribuicdo de Cotas, na forma da
regulamentacéo aplicavel.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderao negocia-las nomercado secundario, observados o prazo e as condi¢des
previstos neste Anexo, em mercado de bolsa ou balcdo organizado, administrados pela B3,
ressalvada a possibilidade de alteragdo do mercadode negociagao previstano item 1.1 deste Anexo,
devendo o Administradortomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negocia¢ao das
cotas da Classe em mercados organizados.

Subscricdo das Cotas

6.7

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adeséo, no qual declarara
que conhece e esta cientede todos ostermos e condi¢gdes do Fundo e da Classe, em especial dos
riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas (“Termode Adesao”); e (ii) compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”) e/ou boletim de subscri¢do de Cotas (“Boletim de Subscri¢do”),
conforme o caso.

6.7.1 No momento da subscricao das Cotas, caberd a instituicao intermedidria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequac¢éao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.
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6.8

6.9

6.10

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nostermos e condigdes previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo |.

O investimento minimo inicial por investidor na Classe é de R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 1
(uma) Cota. Apdsoinvestimentoinicial minimo, ndo seré exigido dos Cotistas a manuten¢io de um
valor minimo de investimentos na Classe.

Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas eintegralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forememitidas e a partir dadata de sua integralizacédo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento seréd calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo
o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.11

6.12

As Cotas poderao serintegralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, (i) em moeda corrente
nacional, por meio de sistemas operacionalizados pela B3, ou (ii) por meio de crédito dos respectivos
valores emrecursos disponiveis diretamente na contade titularidade da Classe, mediante ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito (DOC), Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED) ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN, a vista na dataa ser fixada nos documentos da Oferta ouem prazodeterminado a ser fixado
nos documentos da Oferta, observados os requisitos previstos na regulamenta¢ao aplicavel e o que
vier a ser decidido pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas ou pelo
Administrador, conforme o caso, nos termos dos documentos de subscricdo da Classe.

6.11.1 Aintegralizagdode Cotas em bens e direitos somente podera ser realizada mediante a entrega
de imdéveis ou de direitosrelativos aimodveis, com base em laudode avaliagdoaprovado pela
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos dos arts. 8° e 9° do Anexo Normativo lll da
Resolugcdo 175. O Administrador sereservano direito de apurareventuais tributos devidos e
exigir, como condi¢do para a efetivacdo da operagdo e a seu exclusivo critério, o prévio
recebimento dosrecursos necessarios a quitagao desses. Ainda, o Administradorsereserva
no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a
elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

Na medida em que o Administrador, conforme instrucdes do Gestor, identificar intencédo de
investimento nos ativos descritos neste Anexo e/ou necessidade derecursos parao pagamento de
despesas e encargos da Classe, o Administrador realizard uma chamada de capital aos Cotistas
subscritores de Cotas, mediante notificacdo simultanea a todos os Cotistas de Cotas com
antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data do respectivo aporte de capital na Classe
(“Chamadade Capital”), sendo certo que o referido valor deveréaser liquido de quaisquerimpostos,
nos termos do suplemento, dos respectivos Compromissos de Investimento e dos boletins de
subscricdo ou do documento de aceitagado da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢do, nos
termos da regulamenta¢do da CVM aplicavel.

6.10.1. As Chamadas de Capital para integralizagbes de Cotas ocorrerdo no momento e nos
montantes determinados pelo Administrador, conforme instrucdes do Gestor, nos termos
deste Anexo, dos boletins de subscricdo ou documentode aceitagdo da oferta, caso nao haja
boletim de subscrigdo, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, e nos
Compromissos de Investimento firmados pelos Cotistas.

6.10.2. O Administradorpoderd, eventualmente, realizarchamadas de capital aos Cotistas de forma
desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em
uma ou mais chamadas de capital, uma parcela maior oumenor, conforme o caso, das Cotas
por ele subscritasem relacdo aos demais Cotistas ouaté mesmo a totalidade das Cotas por
ele subscritas.

6.10.3. O Administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento
de Chamadas de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes: (a) quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que
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devera ser integralizado; e (c) data prevista paraliquidagdao daChamada de Capital, de modo
que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagdes de
integralizagao das Cotas.

6.104. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o valor
estabelecido em cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢des do Administrador
e o disposto no boletim de subscricdo ou documento de aceitacdoda oferta, caso ndo haja
boletim de subscri¢do, nostermos da regulamentacdo daCVM aplicavel, e no Compromisso
de Investimento firmados pelos Cotistas.

6.13 No caso de inadimplemento, o Administrador notificard o Cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (“Cotista Inadimplente”). Caso o Cotista
Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da notificagdo descrita acima, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias,
em conjunto ou isoladamente:

0] iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial
e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas,
acrescidos de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
inadimplido, (b) de juros mensaisde 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranga;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a dataem
queocorrer o pagamentointegral desse saldo, sendo certoque eventuais saldos existentes,
apods esta dedugédo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente;

(iii) convocar uma Assembleia Especial de Cotistas, desde que a Classe ndo detenha
recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questdo, com o
objetivo dedeliberar a propostade que o saldo nao integralizado pelo Cotista Inadimplente
o seja pelos demais Cotistas por meio de nova Chamada de Capital, proporcionalmente a
participacdo de cada Cotista na Chamada de Capital em questdo, desde que a nova
Chamadade Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotistalnadimplente; e

(iv) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista
Inadimplente, podendo o Administrador, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista
Inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar osrecebiveis oriundos de tais Cotas
do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢gdes acordadas entre o
Administrador e a instituicdo concedente do empréstimo.

6.11.1. O Cotista Inadimplente ficara constituido em mora de pleno direito, respondendo por
quaisquer perdas e danos que causar a Classe. Sem prejuizo do disposto acima, o Cotista
Inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos suspensos até, o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagédo do Cotista Inadimplente; e (ii) a
data deliquidagdoda Classe. Neste sentido, durante o periodo em que estiver inadimplente,
o Cotista Inadimplente ficard impedido de votar com relagdo a totalidade das Cotas
subscritas, integralizadas ou ndointegralizadas pelo respectivo Cotista Inadimplente, e ndo
tera direito ao recebimento de qualquer valor a ser pago pela Classe.

6.11.2. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a suspensdo de
seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos
politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo I.

6.11.3. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou
pelo Fundo em comrelagdoa inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverao ser suportadas
integralmente por tal Cotista Inadimplente, a menos que de outra forma determinado pelo
Administrador em sua exclusiva discricionariedade.

6.11.4. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, seréa concedido aos Cotistas o
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da datade seu vencimento original paraa realizagcdo do
pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou
mora.
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CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71
7.2

7.3

74

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pela amortizagéo total da Classe.

As Cotas poderao ser amortizadas, a critério do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Cota representarelativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos,
observado que o Gestor podera optar, a seu exclusivo critério, entre amortizar as Cotas, na forma
acima descrita, ou reinvestir osrecursos decorrentes do desinvestimento da Classe em Ativos Alvo
e/ou Imdveis.

A amortizacdo parcial das Cotas, nostermos aprovados pelo Gestor, para redugaodo patriménio da
Classeimplicara a manutenc¢ao da quantidade de Cotas existentes por ocasido do desinvestimento
ou qualquer pagamentorelativoaos ativosintegrantes do patriménio da Classe, com a consequente
reducao do seu valor, na proporg¢édo da diminuicdo do patriménio da Classe.

Farao jusaquaisquervalores devidos a Cotistas nostermos deste Anexo, incluindodecorrentes de
distribuicdes de rendimentos, os Cotistas, inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

A Classe seraliquidadaao término do Prazo de Duragao. A liquidacédo antecipada da Classe somente
ocorrera por deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas, observado o quérum qualificado
previsto no item 13.7.1 deste Anexo, sendo essa a Unica hipdtese de liquidagédo antecipada da
Classe.

A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagéo da
totalidade dos ativos integrantes do patriménio da Classe.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela Classe, as
Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da
Classe, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do Prazo de Duragao ou da data
da Assembleia Especial de Cotistas que deliberou pela liquidacédo da Classe.

Para o pagamentodo resgate serd utilizado o valordo quociente obtidocom a divisdo do montante
obtido com a alienag¢ao dos ativos da Classe pelo niumero das Cotas emitidas pela Classe.

Casondo seja possivel a liquidagdo da Classe com a adogao dos procedimentos previstos acima, o
Administradorresgatara as Cotas mediante entregaaos Cotistas dos ativos da Classe, pelo prego em
que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota.

A entrega dos ativos da Classe aos Cotistas, conforme previsto no item 7.9 acima, devera ser
realizada fora do ambiente da B3.

Na hipotese de a Assembleia Especial de Cotistas que tratar sobre a liquidagdoda Classe ndo chegar
aacordo comumreferente aos procedimentos de entregaaos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidriosintegrantes da carteirada Classe, tais ativos serdo entregues em pagamento aos
cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cujafra¢ao ideal de cada Cotistasera calculada
de acordo com a propor¢édo de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época, sendo que, apods a constituicdodo referido condominio, o Administrador estara
desobrigado em relagédo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizado a
liquidar a Classe perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista neste item serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma
estabelecida neste Anexo, paraque os mesmos elejam um Administrador para oreferido condominio,
na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a propor¢cédo de ativos a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do
Administradordo condominio noprazomaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacio
de quetrata oitem(a) acima, essa fungao seraexercida pelo Cotista que detenhaa maioria das Cotas
em circulagcédo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.
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7.12 Nocasodedissolugaoou liquidagdoda Classe, o patriménioda Classe sera partilhadoaos Cotistas

na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

7.121 Na hipdtese de liquidacédo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstrag¢do da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidag¢do da
Classe.

7.12.2 Devera constardas notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe andlise quanto
aterem osvalores dosresgates sido ou ndoefetuados em condi¢gdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.123 Apds a partilha de que tratam os itens acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo o
Administrador e o Gestor e quaisquer outros prestadores de servigo da Classe de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovadodolo ou culpa do Administrador,
do Gestor ou de qualquer outro prestador de servigo contratado pela Classe.

7.124 Apods pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagédo ou
resgate, o Administrador deve efetuar ocancelamento de funcionamento da Classe, por meio
do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da ata da assembleia de cotistas
que tenha deliberado a liquidac¢éo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo
Administrador, decorrente do resgate ou amortizagio total de cotas.

CAPITULO 8 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

8.1

8.2

8.3

84

Os bens e direitos integrantes do patrimoénio da Classe serdo de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador, em carater fiduciario, por conta e em
beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo ao Administradoradministrar, negociar e dispor desses
bensou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar
o objeto e a Politica de Investimento da Classe, observados os termos deste Anexo, e, conforme o
caso, a recomendac¢édo do Gestor e obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Especial de
Cotistas.

Noinstrumentode aquisicdode bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, o Administrador
fara constar asrestricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste Anexo, e destacara
que os bens adquiridos constituem patriménio da Classe.

Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patriménio do Administrador.

O Cotista nao sera titular e tampouco podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis e
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe e ndo respondera pessoalmente por
qualquer obrigacgédo legal ou contratual, relativaaos Imdéveis e empreendimentos integrantes da
Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagcdo de pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO 9 - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DA CLASSE

9.1

9.2

9.3

A apuracaodo valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira da Classe, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes deinformacgéo, deacordo com a
regulamentagcdo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo
custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentag¢ao em vigor.

O critério de precificagdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores
mobilidriosintegrantes da carteira da Classe é reproduzido no manual de precificagao dos ativos do
Administrador.

No caso delmdveis que venham a compor acarteirada Classe, o reconhecimento contdbil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢ao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou
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9.4

9.5

por empresa especializada, conforme laudo de avaliagéo elaborado quando da sua aquisicao pela
Classe.

Apds o reconhecimento inicial, os Iméveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, naforma dalnstru¢do CVYMn°516/11, apurado nominimoanualmente por laudo
de avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificagdo profissional e experiéncia na
area de localiza¢do e categoria do Imével avaliado, a ser contratado pelo Administrador sob
orientacao do Gestor.

Cabera ao Administradorem conjunto como Gestor, as expensas da Classe, providenciar o laudode
avaliacao especificado no item 9.4 acima.

CAPITULO 10 - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

10.1

10.2

103

104

105

10.6

10.7

Aclasse devera distribuira seus Cotistas, no minimo, 95% (noventae cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagao e regulamentagéo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor e decomum acordo com o Administrador, ser distribuidoaos Cotistas, mensalmente, sempre
no 15° (décimo quinto) dia util do referido (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢ao”,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de
Distribuicédo relativa ao 6° (sexto) Més de Competénciade cada semestre, tenha-se pago,aomenos,
o Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério
do Gestor,em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos,
para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribui¢édo aos
Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagao aplicaveis,
exclusivamente nas hipoéteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; (ii) de liquidacdo da Classe, nos
termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que serefere o caput serd observadoapenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jusaosrendimentos de quetrata o caput ostitulares de Cotas da Classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (inclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depédsito mantidas pelo Escriturador.

10.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdoem reajuste nos valores areceber da Classe e arcar com
asdespesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida umareservade contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastosrotineiros relacionados a Classe. Osrecursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Cotas de fundos de renda fixa e/outitulos de rendafixa, e os rendimentos
decorrentes destaaplicagdopoderaoser incorporados ao valor daReservade Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

10.5.2 Paraa constituicdoou recomposicdoda Reservade Contingénciaseréa procedidaa retengdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Cotista ndo responde pessoalmente porqualquerobrigacao legal ou contratual relativaaos Ativos
Alvo e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, salvo quanto a obrigagédo de
pagamento das Cotas que subscrever.

Os pagamentos programados no sistema da B3 deverdo seguir o procedimento e regimento deste
sistema, abrangendo todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os Cotistas, ressalvada a suspensdo dos direitos econémicos do Cotista
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Inadimplente prevista no item 6.13 e subitens deste Anexo, observados os procedimentos
operacionais da B3.

CAPITULO 11 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Outras obrigacoes e responsabilidades do Administrador

11.1 Emacréscimo asobriga¢des previstas noRegulamento, neste Anexo e na regulamentacdoaplicavel,
cabe ao Administrador;

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(wviii)

(ix)

(x)

BTG Pactual

Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de Cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imédveis, das restri¢des
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacgéo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dosrepresentantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nostermos dos Arts. 26 € 27 do AnexoNormativolll daResolucao
175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe;

observar as recomendacoes e orientagdes do Gestor, conforme aplicavel, para o
exercicio da Politica de Investimentos da Classe;

Celebrar os instrumentos relacionados a aliena¢éo ou a aquisicao dos Ativos Alvo,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, existentes ou que poderéo vir a fazer parte do
patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento, observado prévio
suporte do Gestor;

adquirir, transigir e alienar, sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Especial
de Cotistas, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos Alvo, existentes ou
que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo com a Politica de
Investimento, observado prévio suporte do Gestor;

celebrar os negécios juridicos erealizar todas as operagdes necessarias a execugio
da Politica de Investimentos da Classe, observada recomendac¢ao e orientacio do
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Gestor, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades da Classe;

(xi) representar a Classe em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo da carteirada Classe, observando, sempre que possivel, o suporte do
Gestor;

(xii)  controlar e supervisionar,com o suporte do Gestor, asatividadesinerentes a gestao
dos Ativos Alvo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, incluindo
os servicos de aprovacdes e licenciamento, desenvolvimento de projetos
(projetistas), andlises técnicas, construcdo e administragdo das locagdes ou
arrendamentos, exploracdode quaisquer direitosreais, 0 queinclui, mas ndo se limita
ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos
respectivosImodveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Anexo; e

(xiii)  realizar Chamadas de Capital exclusivamente aos Cotistas detentores de Cotas,
sempre em observancia aos procedimentos descritos neste Anexo, nos boletins de
subscricdo de Cotas ou nodocumento de aceitag¢do da oferta, caso nao hajaboletim
de subscricédo, e nos Compromissos de Investimento;

11.2 A contratagdo do Administrador, Gestor ou partes relacionadas para o exercicio da fun¢édo de
formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagédo da assembleia de cotistas.

11.3 Oscustoscoma contratagdodeterceiros para osservigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamentotécnicohabilitado a prestar servigos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracao de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

11.4 Independentemente de Assembleia Especial de Cotistas, o Administrador,em nome da Classee, se
for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢cdes especificas
deste Anexo, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos da Classe, com excegao do
Gestor, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberagcdo de Assembleia Especial de Cotistas.

Gestao

11.5 O Gestor,observadasasdisposi¢des previstas na regulamentagao e autorregulagdoaplicaveis eas
limitagOes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacéo.

11.6 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato oudocumentorelativo a negociacdode ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade, observado o disposto no item 2.14 da Parte Geral
quanto aos instrumentos relativos a Iméveis.

11.7 O Gestorrealizaraa gestéo profissional da carteira da Classe, incluindo as seguintes atividades, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Anexo:

(i) monitorar o desempenhoda Classe, naforma de valorizagdo das Cotas, e a evolugao do valor
do patrimbnio da Classe;

(ii) diretamente ou por meio de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacédo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Iméveis;
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(iii) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe;

(iv) monitorar investimentos realizados pela Classe;

(v) elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em ativos integrantes da carteira
da Classe;

(vi) recomendar a implementacédo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo
comercial ou eventual comercializacao;

(vii) indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis, conforme o caso, entre outros que
julgue necessario;

(viiij  validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imdveis;

(ix) responsabilizar-se pela administragdo e gestdo das sociedades por meio das quaisa Classe
realize seus investimentos em Imoveis;

(x) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao a Classe
e aos Cotistas, nos termos da Resolugdo 175;

(xi) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condi¢cao de Gestor da Classe;

(xii) votar nas assembleias gerais dos Imdveis, caso seja condémino, dos Ativos Alvo detidos pela
Classe, conforme politica de voto registrada na ANBIMA; e

11.8 decidir sobre as Chamadas de Capital, exclusivamente no caso dos Cotistas detentores de Cotas,
para a viabilizagao deinvestimentos em Ativos Alvo e, conforme o caso, pagamentos de despesas e
encargos da Classe.

Formador de Mercado

11.9 Os servicos de formag¢ao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para a Classe pelo
Administrador, e independentemente da realiza¢cdo de Assembleia Especial de Cotistas, observado
odispostonoart.27,inciso IV,do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo 175 e no item 11.10 abaixo.

11.10 A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor da Classe para o exercicio da
func¢do de Formadorde Mercado deve ser submetidaa aprovagao prévia da Assembleia Especial de
Cotistas, nos termos do § 1° artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Divulgacédo de informacdes

11.11 O Administrador prestardaos Cotistas,ao mercado em geral,a CVMeao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Resolucgédo 175.

11.12 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-4 o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador € os Cotistas, inclusive para convocag¢ao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

11.12.1 O envio de informag¢des por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do
cotista.

11.13 Competeao cotistamanter o Administradoratualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suasinformac¢des de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagado com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

11.14 O correioeletrénicoigualmente sera umaformade correspondéncia véalida entre o Administrador e
aCVM.
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Consultoria Especializada

11.15 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175, poderé contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Analisar, selecionar, avaliareacompanhar, de acordocom a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe
do Fundo;

Participar de negocia¢cdes e propor negdcios a Classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

Administrar as locagcbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio da Classe, a exploracao do direito de superficie; e

Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

11.15.1 Ocorrendo a contratacéo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneracaomaximaa ser definidanoContratode Prestacdo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto
esta vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

11.16 EvedadoaosPrestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto (a) para fazer frente ao inadimplemento de
Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, limitado ao valor
necessario para assegurar o cumprimento de compromisso de investimento
previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas
operagdes, nos termos do art. 113, inciso V, da parte geral da Resolugdo 175; e (b)
exclusivamente para cobrir patriménioliquidonegativo, nostermos do art. 122, inciso
Il, alinea “a”, item 3, da parte geral da Resoluc¢édo 175;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdoa prazo de
Cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

11.17 Emacréscimo asvedag¢des previstasnoitem 11.16acima, évedadoao Gestor, utilizando os recursos
da Classe de Cotas:

(ii)

(iif)
(iv)
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conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto para garantir
obrigagdes assumidas pela Classe, nos termos do item 4.4 deste Anexo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipétese de aprovagdoem assembleia de Cotistas, nostermosdo art. 31
do Anexo Normativo lll daResolugao CVM 175, realizar operacdes da Classe de Cotas
quando caracterizada situacado de conflito de interesses entre:

(@) aClasse de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participacao correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe;
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11.18

(c) a Classe de Cotas e o representante de Cotistas; e
(d) Classe de Cotas e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os Imdéveis integrantes do patriménio da Classe, exceto
para garantir obrigages assumidas pela Classe, nostermos do item 4.4 deste Anexo;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo |l da Resolucédo 175;

(vii)  realizar operagbes com agcdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacéo; e

(viii)  realizar operagdes com derivativos.

11.17.1 A vedacgao prevista no inciso (v) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nusreais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe.

E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragio, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou
sugestao deinvestimento.

Substituicdo do Gestor

11.19

11.20

11.21

11.22

11.23

11.24

Em caso de renuncia do Gestor, o Administrador deverd convocar, imediatamente apds o
recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento, conforme o caso, Assembleia
Especial de Cotistas para deliberar sobre a elei¢do de seu substituto, que devera ser indicado pelo
Administradorna respectiva convocacao. O Gestor devera permanecernoexercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contadosda renlncia, sob penadeliquidacédo da Classe,nostermosdoart. 108,88 1°,inciso Il, e 2°,
da parte geral da Resolugédo 175.

Caso a Assembleia Especial de Cotistas referida noitem 11.19 acima ndo se realize, ndo chegue a
uma decisdo sobrea escolha do novo gestor, ndodelibere por insuficiéncia do quérum necessario,
ou ainda caso 0 novo gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador
podera convocar nova Assembleia Especial de Cotistas para nova elei¢do ou deliberagao sobre o
procedimento para a liquidagdo da Classe ou incorporag¢ido do Classe por outro fundo de
investimento.

Caso a Assembleia Especial de Cotistas paradeliberagdosobreliquidagdode quetrata a partefinal
do item acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagao, o
Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagado antecipada.

Nas hipdteses de destituicdo do Gestor sem JustaCausa, em virtude de deliberagao da Assembleia
de Cotistas, o Gestor fara jus auma multade descontinuidade em montante equivalente aovalor total
queseria devido ao Gestor a titulo de Taxa de Gestéo pelos 5 (cinco) anos subsequentes a data de
sua efetiva substituicdo (“Multa Extraordinaria™).

A Multa Extraordindria seré abatida da parcela da Taxa de Gestao que venha a ser atribuida ao novo
gestor que venha a ser indicadoem substituicdo do Gestor (“Nova Taxa”). Caso a Nova Taxa ndo seja
suficiente para o pagamento integral da Multa Extraordinéria, o saldo remanescente seré pago ao
Gestor nas datas de pagamento subsequentes da Nova Taxa, sendo vedado o aumento da Taxa de
Gestdo para essa finalidade sem a prévia aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos
do art. 12, inciso V, do Anexo Normativo Ill da Resolug¢do 175.

Para osfins deste Anexo, entende-se por "Justa Causa" o descumprimento contratual oulegal grave,
por parte do Gestor, no desempenho de suasrespectivas fung¢des, deveres ou no cumprimento de
obrigag¢des nos termos deste Regulamento ou da legislagdo e regulamentacao aplicaveis da CVM,
desde que comprovado por sentenca judicial transitada em julgado, exceto nos casos em que tal
descumprimento tenha sido sanado pelo Gestor, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da
data do recebimento de notificagdo a respeito do descumprimento.
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11.25 No caso de destituicdo do Gestor com Justa Causa, este deixara de fazer jus a sua remuneragio
imediatamente apds a deliberagao da Assembleia Especial de Cotistas, exceto pela remuneragio de
todas e quaisquer taxas acumuladas que ainda ndo tenham sido pagas ao Gestor até a data da
deliberacédo sobre a destituicdo, a qual devera ser paga noprazode até 30 (trinta) dias contados da
data da deliberagcédo da Assembleia Especial de Cotistas.

Disposicées comuns aplicaveis para o Gestor e Administrador

11.26 Caso quaisquerreivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos relativos
a prestacdo de servigos ao Fundo (incluindo, entre outros, quaisquer valores relativos a decisoes
judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo
judicial futuro, procedimento arbitral ou administrativo, as “Demandas”) reclamadas por terceiros
sejam suportadas ou incorridas pelas Partes Indenizaveis (conforme abaixo definido), o Fundo
deverd indeniza-las e reembolsa-las, desde que: (i) tais Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos
atribuiveis ao Fundo ou aos Cotistas, e (ii) tais Demandas ndo tenham surgido unicamente como
resultado da violagédo substancial da legislacdo, deste Regulamento ou das normas editadas pela
CVM aplicaveis ao Fundo ou a este pelas Partes Indenizaveis, observado que somente poderao ser
debitados da Classe os valores que constituamencargosnostermosdo art. 117 da parte geral edo
art. 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175, correndo os demais por conta do respectivo
Prestador de Servigo Essencial, nos termos do art. 118 da parte geral da Resolugdo 175.

11.27 Para os fins deste Regulamento, “Partes Indenizaveis” significam a Administradora, a Gestora suas
partes relacionadas, seus representantes ou agentes da Administradora e da Gestora ou de
quaisquer das suas partes relacionadas, quando agindo em nome do Fundo, bem como qualquer
pessoa designada pela Administradoraou pela Gestora paraatuarem nome do Fundo como diretor,
conselheiro, gerente, consultor, funcionario ou agente de uma sociedade investida pelo Fundo.

11.28 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo nao se encontre dentro
da esfera deatuagdoda CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela
fiscalizacdo detal servigo. As atribuicOes e a responsabilidade pela prestacdaodeste tipo de servico
perante o Fundo e seus Cotistas continuarao a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo
ora contratado.

CAPITULO 12 - REMUNERACAO

12.1 As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de
servicos (base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do patrimébnio liquido da classe de Cotas do Fundo; ou
(a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios deinclusdoque considerema liquidez das Cotas
ecritérios de ponderacado que considerem o volume financeiro da
Taxa de Administracio classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercadoda classe de Cotas do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento da classe de
Cotasdeemissdao do Fundo no mésanteriorao do pagamento da
remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”),
observada a remuneracdo minima mensal de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da Classe perantea CVM,
pela variagao positivado IGP-M; e (ii) 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, casoas Cotas encontrem-se registradas em central
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depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcéo, aplicadosobre aBase de Célculo daTaxa de Administragéo,
observadaa remuneracdo minimamensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a
data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagio
positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢do monetéria,
desde que o valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

Pelo servigo de gestao da carteira de ativos da Classe sera devida
pela Classe ao Gestor remuneragdo mensal equivalente a R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), corrigida anualmente pelo indice
Nacional de Pre¢osao Consumidor Amplo (“IPCA”), a partir da data
de constituicdodo Fundo, ndo sendo devidaa Taxa de Gestdonos
Taxa de Gestio 16 (dezesseis) primeiros meses de existéncia do Fundo (“Taxa de
Gestao”).

A Taxa de Gestéo sera devida a partir do 17° (décimo sétimo) més
de existéncia do Fundo e serd paga mensalmente ao Gestor, por
periodo vencido, no 5° (quinto) Dia Util do més su bsequente a
prestacdo dos servigos.

A Taxa de Administracdo podera ser acrescida as taxas de
administragcdo dos fundos de investimento ou fundos de
investimento em Cotas de fundo deinvestimento em que aclasse
invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de

Taxa Méximac;:le tA_dministrat;éo L 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano.
estao
A taxa maxima acima indicada néo sera aplicavel a (i) classes de

fundosdeinvestimento negociadas em mercados organizados; e
(i) classes de fundos deinvestimentoque nao se encontremsob
gestdo do Gestor.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova Emissao de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas da Oferta da nova Emissao de Cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas
ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva Oferta no
ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida Acobranca daclasse oudos Cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

Tendo em vistaque a Classe tem natureza de classefechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribuicao e despesas com adistribuicdo de Cotas da Classe sdo descritas nos
documentos da Oferta de cada Emissdo, conforme aplicavel.

12.2 Na&o obstante,a cada novaemissado de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagao, se assim for deliberado em
Assembleia Especial de Cotistas ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva oferta,
conforme o caso, ou casotal taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos do Administrador
ou do Gestor.
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12.3 A cada emissdo, a Classe podera cobrar a Taxa de Distribuigdo Primaria, a qual sera paga pelos

subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas. Com exce¢do da Taxa de

Distribuicao Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissédo, ndo haverd outra

taxa deingresso a ser cobrada pela Classe.

CAPI'TUL013—_ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, naforma daResolucdo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:

demonstracdes contabeis
destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

destituicdo ou substituicao do Gestor e a escolha do seu substituto, com ou
sem Justa Causa;

emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe

fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transformagéo ou liquidagio da
Classe;

alteracdo do presente anexo;
plano de resolug¢do do patriménio liquido negativo;
pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integraliza¢do de Cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacado do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovac¢ao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termosdo § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso |V do art. 32, do Anexo
Normativo Il da Resolugdo 175;

alteragao de qualquermatériarelacionadaa Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestao;

alteragido do prazo de duragédo da Classe; e

dissolucdo eliquidacédo da Classe, de forma diferente daquela previstaneste
Anexo.

13.2 A convocagdao da Assembleia Especial de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, horaelocal em que sera realizadatal Assembleia
e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

133

(a)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 14 -
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A convocagao referida no item 13.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazomaximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizara
convocagio da Assembleia Especial as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial
assim convocada deliberar em contrario.

13.5 A convocagdo da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposi¢cdes:

(a) da convocacédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocacdo de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependamde deliberagdo
da assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar olocal onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

13.5.1 A Assembleia Especial se instalard com a presen¢a de qualquer nimero de Cotistas.

13.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocagédo

13.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

13.54 O Administradordeve disponibilizar,namesma datada convocagéo, todasasinformagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da

Classe sejam admitidas a negociagéo.

13.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial ordinéria, os Cotistas que detenham, nominimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimentoescrito encaminhado ao Administrador, a inclusdode matérias na
ordem do dia da assembleia, que passaraa ser Assembleia Especial ordinaria e extraordinaria.

13.5.6 O pedido de quetrataoitem 13.5.5 acima deve viracompanhado detodos os documentos
necessariosao exercicio do direitode voto, inclusive aqueles mencionadosno § 2°do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Especial ordinaria.

13.5.7 Para fins das convocag¢des das assembleias especiais dos Cotistas da Classe e dos
percentuais previstos nositens 13.7.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagado da assembleia.

13.6 A Assembleia Especial de Cotistas sera instalada com a presenc¢a de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberacdes preferencialmente serdo realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita
ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 76, §§ 5° e 6°, 77 e 78 da parte geral da Resolugdo
175. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Especial de
Cotistas.

13.6.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:
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(a) as Assembleias Especiais extraordinarias teraoo prazo minimo deresposta de
15 (quinze) dias; e
(b) as Assembleias Especiais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.
13.7 Todas as decisbes em Assembleia Especial deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que

13.8

13.9

13.10

13.11

representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota umvoto, ndo
secomputandoosvotosem branco, excetuadas as hipéteses de quérumqualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial (“Maioria
Simples”).

13.7.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade
das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (f), (i),
(j), (), (m), (n) e (o) do item 13.1 acima, nos termos do art. 16 do Anexo Normativo lll da
Resolucdo 175, ressalvada a deliberagao sobre destituicdo ou substituicao do Gestor, que
observara o quérum previsto no item 13.7.3 abaixo.

13.7.2 Cabe ao Administrador informar na convocagao qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

13.7.3 A deliberacao sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor com ou sem Justa Causa,
dependera de aprovacao de 60% (sessenta por cento) dos Cotistas da Classe, reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas.

O Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

13.8.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementosinformativos necessarios
ao exercicio do voto pedido; (b) facultarao cotista o exercicio de voto contrario, por meioda
mesma procuragao, ou com indicagcédo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c)
ser dirigido a todos os Cotistas.

13.8.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragiao
aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem
como (i) reconhecimento da firmado signatéariodo pedido; e (b) cdpia dos documentos que
comprovem que o signatdrio tempoderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

13.8.3 O Administrador deverd encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudo e nostermos determinados pelo cotistasolicitante, em até
5 (cinco) dias Uteis da solicitacao

13.84 Oscustosincorridoscom o envio do pedido de procuragao pelo Administradorem nome de
Cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberagdesrelativas, exclusivamente, as demonstracdes contabeis que nao contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nédo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer C otistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de Cotistas poderao ser adotadas em consultaformal, por
meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocacgodes previstos no item 13.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas nos casos
previstos na Resolugcdo 175, especialmente sempre que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a negociag¢ao, ou de entidade
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13.12

13.13

13.14

autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, do Custodiante ou dos demais prestadores de
servigos da Classe, tais como alteragdo na razdo social, enderecgo, pagina na rede mundial de
computadores e telefone ou (iii) envolver redug¢do da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestéo. As
alteragdes previstas nositens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas e a alteragdo
prevista no item (iii) devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Somente poderdo votarna Assembleia Especial os Cotistasinscritos noregistro de Cotistas na data
da convocacdo da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menosde 1 (um) ano.

Nédo podem votar nas Assembleias Especiais de Cotistas:
(i) o Administrador ou o Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus respectivos sécios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos da Classe, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio da Classe; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe.

Nao se aplica a vedacéao prevista neste item quando: (a) os Unicos Cotistas da Classe forem as
pessoas mencionadas nosincisos (i) a (iv) acima; ou (b) houveraquiescénciaexpressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Especial de Cotistas, ou constar de permissao
previamente concedida pelo cotista, sejaespecifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

CAPITULO 14 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

14.1

14.2

143

144

145

14.6

A Classe podera ter no minimo 3 (trés) e no maximo 5 (cinco) representantes de Cotistas, a serem
eleitose nomeados pela Assembleia Especial, com prazos de mandatode no minimo 1 (um) ano e no
maximo 3 (trés) anos, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, esde que o respectivo
representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndoexergcacargoou fungdoem Prestador de Servigo
Essencial e sociedades de seu grupo econdmico, ou preste-lhe servigos de qualquer natureza,
(iii) ndo exerga cargo ou fungdo em prestador de servigos da Classe, (iv) ndo seja administrador,
gestor ou consultor especializado de outros Flls, (v) ndo esteja em conflito de interesses com a
Classe, e (vi)ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, aindaque temporariamente, o acesso a car gos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Cabe ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador, ao Gestor e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

O representante dos Cotistasnaofara jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de remuneragio
do Fundo, do Administradorou do Gestor, noexercicio de tal fung¢do. A fungdo de representante dos
Cotistas éindelegavel.

Asatribui¢des do representante dos Cotistas sdo aquelas descritas noart. 22 do Anexo Normativollll
da Resolugdo 175, entre outras a ele aplicaveis nos termos da regulamentagao.

O representante dos Cotistas serd eleito com prazo de mandato a se encerrar na préxima Assembleia
de Cotistas que deliberar sobre a aprovag¢ao de demonstragdes contabeis do Fundo, sendo
permitida a reeleicao.

A eleicao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes,
desde querepresentem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo
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venha ater maisde 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso
o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO 15 - TRIBUTAGAO

15.1 O disposto neste CAPITULO 15 - foi elaborado com base na legislaco e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tempor objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributarioaplicavelem
regra aos Cotistas e ao Fundo, nao se aplicandoaos Cotistas sujeitos a regras de tributacé o especificas,
na forma da legislacdo e regulamentag¢ao em vigor.

15.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relagao a tributacéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de rendafixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para osinvestimentosrealizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados derecebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobiliario e Cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsade valores ounomercado de balcéo, haregra
de isencdodoIRF,deacordocomalein®8.668,de 25 dejunhode 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagao de Cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteirada Classe poderaser proporcionalmente compensado com o imposto
a ser retido pelo Fundo no momento dadistribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos
a tributacao.

Porfim,nostermosdalein®9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas,
bem como oslucrosdistribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipag¢ao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei11.033, o cotista pessoafisica ficara isentodo IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicoes de lucro apurado sob o regime de caixarealizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipotese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas
serem admitidas a negociacdoexclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas
querepresentem 10% (dezpor cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou
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cujas Cotaslhe derem direito ao recebimento de rendimento superiora 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” doinciso | do paragrafo Unicodo art.2°da Lein®9.779,de 19 dejaneiro de
1999, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

AClassetera prazodeaté 180(centoe oitenta) dias, contado da data daprimeira integralizagdo
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasidao na qual
poderd vir aincidir a tributacédo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com
os termos da legislagado que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico poderaser aplicado aos Cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacao favorecida, conforme definicao do artigo 24 da Lei n°®9.430,de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimentoseja realizado nos termos da Resolugdo Conjuntan® 13, de
03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR,
retido na fonte, a aliquotade 15% (quinze por cento). Oslucros apurados sob o regime de caixa
e distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo
isentos de tributa¢ao pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas
as mesmas condigdes para os Cotistas residentes.

Emregra, osrendimentos auferidos pelos Cotistas serdotributados
pelo IRF no momento da amortizagdoderendimentos das Cotas, da
Cobranga do IRF: alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de durag¢do ou da liquidagao
antecipada da Classe.

. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitadoao rendimento da aplicagdoem fungdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagcdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacédo na classe de Cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
IOF/TVM: decrescente emfungao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de

’ aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zeroasoperagdesdo mercado derenda varidvel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alteradaa qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (uminteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operacdes comtitulos e valores mobiliarios derendafixaederenda
variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feit as
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por investidores estrangeiros em Cotas de fundo de investimento
imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um anoda
data doregistro das CotasnaCVM; ou (ii) 10% (dezpor cento) caso
o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitasao |IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des
fixados pela CVM, também estédo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

I0F/Cambio:

CAPITULO 16 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

16.1

16.2

16.3

164

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o
caso, aosriscos de crédito e liquidez easvariagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

Dentre osfatores derisco a quea classe de Cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagao Riscos de
mercado: Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio - Flls; Riscos de
potencial conflitos de interesses:; Riscos Tributéarios e de ndo atendimento das condi¢cdes impostas
para a isengao tributaria; Riscos relacionados a liquidez: Risco da Marcacao a Mercado; Risco de
concentraciao:; Riscos relativos ao setor imobilidrio, Riscos relativos 3 Oferta e Demais riscos
relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
servicing/administracao-fiduciaria, bem como nolnforme Anual elaborado em conformidade com o
SuplementoK da Resolugcdo 175, devendo os Cotistas e os potenciaisinvestidores ler atentamente
o referido documento.

16.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto,
poderédo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos
Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link
descrito acima serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato
relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida noAnexo desta classe de Cotas, dasregraslegais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 17 - DISPOSICOES FINAIS

17.1 Aassinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

17.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou doincapaz exercera
osdireitos e cumprirdasobrigagdes, perante o Administrador, que cabiamao de cujus ouao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.
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17.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informa¢des constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destasinformagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor
ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacéo.

* % %
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