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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n® 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2382 SERIE DA 12 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 8 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 8 de outubro de 2026, as 8:44 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM”) n2
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora” ou “Securitizadora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido

abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagdo.

CONVOCACAO: dispensada a convocagdo por edital em razdo da presenca do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulacdo
da 2382 Série da 12 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a
presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do paragrafo Unico do
artigo 28 da Resolu¢cdo CVM 60.

2. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ sob 0 n2 22.610.500/0001-88, na qualidade
de agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do Titular dos CRI representando 100%

(cem por cento) dos CRI em circulacdo; e tudo conforme assinaturas constantes ao final desta
ata.

3. MESA: Presidente: Cristiane Monique Aradjo Martins; Secretaria: Hannah Pamela
Coutinho D’Angelo

4, ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:

(i) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automatico da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 8.1, item (i) do Termo de
Securitizacao, em razao da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado Automatico previsto
na Clausula 13.1, item (i) da CCB, caracterizado pela inadimpléncia parcial da Devedora de aporte
para pagamento da parcela de Juros Remuneratdérios da CCB na Conta do Patrimoénio Separado,
das parcelas vencidas nos meses de fevereiro a abril 2026. Fica consignado que a diferenga entre

0s Juros Remuneratdrios devidos e o valor efetivamente pago nos meses em referéncia, foi

incorporada ao saldo devedor dos CRI, nas respectivas datas de pagamento.
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(ii) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automatico da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 8.1, item (i) do Termo de
Securitizacao, em razao da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado Automatico previsto
na Clausula 13.1, item (i) da CCB, caracterizado pela auséncia do depdsito pela Devedora, da
parcela de amortizacdo do Valor Principal das CCB na Conta do Patriménio Separado, das parcelas
vencidas nos meses de junho, julho, agosto e setembro de 2026. Fica consignado que as parcelas
devidas dos meses em referéncia, foram incorporadas ao saldo devedor da CCB, e

consequentemente dos CRI, nas respectivas datas de pagamento.

(iii) A concessdo de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do vencimento antecipado
automatico da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 8.1, item
(i) do Termo de Securitizacdo, e Clausula 13.1, item (i) da CCB, de forma a autorizar que a
Devedora ndo realize o aporte do valor correspondente as parcelas a vencer durante o periodo
de outubro de 2026 a dezembro 2026 para pagamento da TAl (“Periodo de Caréncia”), sendo
certo que os Juros Remuneratérios da CCB deste periodo serdo pagos com a arrecadacdo dos
recebimentos dos alugueis mensais, descontadas as despesas, e complementado com 0s recursos
disponiveis no Fundo de Reserva, nos termos da Cldusula 10.1 e seguintes da CCB, mantendo,
portanto, o desenquadramento do Fundo de Reserva, de modo que os valores dos Juros
Remuneratérios ndo pagos, caso ocorra a insuficiéncia de recursos do Fundo de Reserva,
correspondente ao Periodo de Caréncia serdo incorporados ao Saldo Devedor da CCB e CRI,
alterando-se, portanto, o Cronograma de Pagamentos da Remunerac¢do dos CRI constante do

Anexo VIl do Termo de Securitizacdo e do Anexo Ill, da CCB.

(iv) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automdtico da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Cldusula 8.1, item (i) do Termo de
Securitizacdo, em razao da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado Automatico previsto
na Cldusula 13.1, item (i) da CCB, caracterizado pelo desenquadramento do Fundo de Reserva no

periodo compreendido entre julho e setembro de 2026.

(v) Conceder waiver prévio para eventual descumprimento do Valor Minimo do Fundo de
Reserva até janeiro de 2027 (inclusive), de modo que ndo haverd, pelo periodo supramencionado,
o aporte pela Devedora nos termos da Clausula 10.1.2 do Termo de Securitizacdo.

(vi) Ratificacdo da formalizacdo do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo”
celebrado em 30 de setembro de 2025, entre a RENOVA HOLDING EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., com sede nesta Capital, na Rua Mério Whately, 109, apto. 51, Alto da Lapa,
Capital, Sdo Paulo, CEP 05083-140, inscrita no CNPJ sob n2 20.900.360/0001-57, registrada na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob NIRE 35.300.544.480 na qualidade de
Locadora e a SIMOES PIRES ADVOGADOS, inscrita no CNPJ n2 25.176.567/0001-44, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, Torre D, 22 andar - Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP,
04543-011, na qualidade de Locatdria, com a anuéncia da HABITASEC SECURITIZADORA S.A,
tendo como objeto a locacao do imdvel inscrito na matricula n2 162.959 do 102 Oficial de Registro
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de Imdveis da Capital, utilizado como garantia dos CRI, conforme o Contrato de Cessao Fiduciaria
S3do Gualter e Contrato de Alienacdo Fiduciadria do Imével Sdo Gualter.

(vii) A sustacdo dos efeitos do evento de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria e de reforco
de garantia (indicacdo de novos imdveis e aportes no Fundo de Reserva e Juros) caracterizado
pelo descumprimento do LTV Maximo, que apresentou um resultado superior a 55% (cinquenta
e cinco por cento) sob as apuracGes realizadas no periodo de julho de 2026, nos termos da
Cladusula 8.2.3.1. do Termo de Securitizacdo conforme aditado e da clausula 4.3.4.1 da CCB,
conforme aditada; e

(viii)  Concessdo de waiver para descumprimento do LTV Maximo durante o periodo de junho
de 2026 a dezembro de 2026 de forma que a Devedora no referido periodo ndo seja obrigada a
realizar a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria nem reforgar a garantia (indicacdo de novos
imdveis e aportes no Fundo de Reserva e Juros) conforme descrito no item (vii) acima;

(ix) A sustacdo dos efeitos de necessidade de realizar reforco de garantia, nos termos da
cldusula 1.6.2 dos Contratos de Cessao Fiducidria em razdo do desenquadramento da Razdo
Minima de Garantia até dezembro de 2026, nos termos da clausula 1.6 dos Contratos de Cessdo
Fiduciaria;

(x) Concessdo de waiver para descumprimento da Razdo Minima de Garantia, nos termos
da cldusula 1.6.2 dos Contratos de Cessdo Fiducidria durante o periodo de julho de 2026 a
dezembro de 2026 (inclusive).

(xi) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automadtico da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Cldusula 13.2, item (ii) da CCB e cldusula
8.1.1.2, item (ii) do Termo de Securitizacdo em razdo do descumprimento da obrigacdo prevista
na cldusula 2.2 item (b) da CCB que consiste no envio semestral de relatério de comprovacao da
destinacdo de recursos, sendo que ndo houve a entrega do referido relatério no més de abril de
2026. Caso aprovado este item, serd concedido prazo adicional para cumprimento da obrigacado
até 30 de outubro de 2026.

(xii) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automatico da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Cldusula 13.2, item (ii) da CCB e cldusula
8.1.1.2, item (ii) do Termo de Securitizacdo em razdo do descumprimento da obrigacdo prevista
na cldusula 10.10, item (v) da CCB, que consiste em enviar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario,
em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do seu exercicio social, copia das
demonstracdes financeiras dos Avalistas e declaracdo do imposto de renda dos Avalistas pessoas
fisicas (Flavio Augusto e Ana Claudia Maia). Caso aprovado este item, serd concedido prazo
adicional para cumprimento da obrigacdo até 30 de outubro de 2026;

(xiii) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automatico da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 13.2, item (ii) da CCB e clausula
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8.1.1.2, item (ii) do Termo de Securitizacdo em razdo do descumprimento da obrigacdo prevista
na clausula 18.1, item (v) da CCB, que consiste em disponibilizar as versGes disponiveis de seu
balanco patrimonial, de suas demonstracdes financeiras do exercicio em até 10 (dez) Dias Uteis,
a contar da solicitacdo do Credor. Caso aprovado este item, sera concedido prazo adicional para
cumprimento da obrigacdo até 30 de outubro de 2026;

(xiv) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automatico da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 13.2, item (ii) da CCB e clausula
8.1.1.2, item (ii) do Termo de Securitizacdo em razdo do descumprimento da obrigacdo prevista
na cldusula 1.1.2 dos Contratos de Cessdo Fiducidria de Recebiveis de celebragdo de aditamento
trimestral ao supramencionado contrato em caso de celebragdo de novos Contratos de Locagdo.
Caso aprovado este item, serd concedido prazo adicional para cumprimento da obrigacdo até 30
de outubro de 2026;

(xv) Caso aprovado um item (xiv) acima, fica certo e ajustado que a Devedora podera, através
de um Unico aditamento a cada um dos Contratos de Cessao Fiducidria de Recebiveis, regularizar
todo o periodo em que esteve inadimplente com a referida obrigacao;

(xvi) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado automatico da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 13.1, item (i) da CCB,
caracterizado pelo descumprimento da obrigacdo prevista na cldusula 5.1 dos Contratos de
Cessao Fiducidria de Recebiveis que consiste em depositar os Direitos Creditdrios diretamente na
Conta do Patriménio Separado durante o periodo de fevereiro de 2026 até outubro de 2026.

(xvii)  Caso aprovado o item (xvi) acima, conceder prazo adicional até o dia 30 de outubro de
2026 para que a Devedora operacionalize a arrecadacdo integral dos recursos provenientes da
cessado fiducidria de recebiveis na Conta do Patriménio Separado;

(xviii) A aprovacdo das demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado e o respectivo
relatério do Auditor Independente, referentes aos exercicios sociais encerrados em dezembro
dos anos de 2024 e 2025, apresentadas pela Emissora e disponibilizadas em seu website
(www.habitasec.com.br), as quais foram emitidas sem opinido modificada; e

(ix) Aprovar a autorizacdo a Emissora e o Agente Fiducidrio a praticarem todos os atos
necessarios e celebrar todos os documentos aplicdveis a implementacdo das deliberagGes
tomadas na Assembleia, incluindo a elaboracdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagao.

5. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberaces,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e a
Secretaria, a presente assembleia devidamente instalada.
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6. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:

Inicialmente, o Agente Fiducidrio questionou os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operac¢do, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 1¢
da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por
todos os presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as
matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRl em
circulagdo, por unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas as matérias da ordem do dia,
desde ja dispensando a transcricdo destas novamente nas deliberacdes

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1 Fica consignado pelo Agente Fiducidrio que as deliberacdes desta Assembleia podem
ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis, no presente momento, aos CRI, incluindo, mas
ndo se limitando, o aumento do risco de crédito em razdo dos waivers concedidos a Devedora
em relacdo aos inadimplementos de obrigacdes pecunidrias e ndo pecunidrias, assim como da
concessdo de prazo adicional para cumprimento das referidas obrigacdes.

7.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instru¢cdes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuracgdo, conforme aplicavel.

7.3. As deliberagBes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do Titular dos CRI, ndo
importando em rendncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacGes previstas nos referidos documentos, exceto em relacdo a renuncias e/ou
exoneracles expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

7.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisGes tomadas por eles no
ambito desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sdo responsdveis por quaisquer
despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observacdo as decisdes tomadas
pela comunhdo do Titular dos CRI. Assim, reforcam que o Titular dos CRI sdo responsaveis
integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora,
sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisério. O Agente Fiduciario e
a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacdes atribuidas a eles
nos Documentos da Operacdo e na legislacdo aplicavel.
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7.5. Adicionalmente, os representantes do Titular dos CRI aqui presentes declaram para todos
os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes, celebrados
com ou outorgados pelo Titular dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram
rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos
praticados na presente assembleia.

7.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

7.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacbes
de procedimentos necessarios a sua realizagao, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

7.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em
formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n2 2.200-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata € a data indicada abaixo, ndo obstante a data em
gue a ultima das assinaturas digitais for realizada.

7.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo do Titular dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande
circulacgdo.

8. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela
Secretdria, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&do Paulo, 8 de outubro de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina 1/2 de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 2389 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada

em 8 de outubro de 2026.)

Mesa:

Assinado por:

(ristiane Mowiopue Lvafo Martins

2E221E813F01490

Cristiane Monique Araujo Martins Hannah Padmela Coutinho D’Angelo

Presidente Secretdria

ECWSHNAL.WWW ﬂm/’}o Martins

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Cristiane Monique Araujo Martins Nome: Hannah Pamela Coutinho D’Angelo
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

Assinado por:
Assinado por:

Funanda Slimwra Purticaran Ténia Kpina Trtapepe

52D82208001B4B0...
493A0D84B3C1455

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiducidrio
Nome: Fernanda Shimura Perticarari Nome: Tania Regina Tritapepe
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora



