Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 4512 E 5452 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 22C0509668 e 23)2162618) DA
OPEA SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 02 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 02 de outubro de 2026, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”)
n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presenga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulagao.

2, CONVOCAGCAO: dispensada a convocagédo por edital em razdo da presenga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em
circulagdo da 451/5452 Série da 12 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presencga
constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRl e CRlrespectivamente) nos termos do
paragrafo Gnico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-
34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo; e (iv) BM VAREJO
EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade andénima fechada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua ltapeva, 538, Andar 12, Parte, Bela Vista, CEP: 01332 000, inscrita
no CNPJ sob o n° 33.599.082/0001-91 (“Devedora”), tudo conforme assinaturas constantes ao
final desta ata.

4. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado; Secretéria: Caroline Siqueira Queiroz.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:
(i) A alteragao dos cronogramas constantes do Anexo Il do Termo de Securitizagao e do

Anexo | das Escrituras de Emissdo de Debéntures 01 e Escritura de Emissao de Debéntures 02
que passardo a vigorar nos termos do Anexo |l desta ata, tendo em vista a alteragdo do
percentual da Amortizagcao, exclusivamente referente a parcelas vincendas nos meses de
outubro/26, novembro/26 e dezembro/26, condicionada ao recebimento dos recursos
previstos no item (iii) abaixo;
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(i) alteracao, em carater de excegao, em carater especifico e excepcional, sem que isso
possa ser considerado rentncia ou dispensa de qualquer direito ou obrigagao, das datas de
pagamento previstas para 22/09/2026 (lastro) e 24/09/2026 (CRI), com a incidéncia de
Encargos Moratérios desde a data em que o pagamento era devido até a sua efetiva liquidagao,
da seguinte forma:

a. 4512 Série: as obrigagoes passam a ser devidas em 01/10/2026 (Lastro) e
01/10/2026 (CRI); e

b. 5452 Série: as obrigacdes passam a ser devidas em 02/10/2026 (Lastro) e
02/10/2026 (CRI);

(iii) Anuir, em carater especifico e excepcional, sem que isso possa ser considerado
renuncia ou dispensa de qualquer direito ou obrigagéao, nos termos da Clausula 13.14, incisos
"ix" e "x", do Termo de Securitizagao, com o nao direcionamento a Amortizagao Extraordinéria
Compulséria e/ou ao Resgate Total Compulsério, previsto nas Clausulas 4.19.1, alineas "l" e
"m", e 4.21.1 da Escritura de Emissdao de Debéntures 01 e da Escritura de Emissédo de
Debéntures 02, nas Clausulas 7.1, item (i), 9.2, alinea (b), e 10.9, alineas "" e "m", do Termo de
Securitizagao, bem como nas Clausulas 3.3 e 4.5 do Contrato de Cessao Fiducidria. Aanuéncia
abrange os Direitos Creditérios Bradesco no valor total de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhoes de reais), a serem recebidos na Conta Arrecadadora até 09 de outubro de 2026,
referentes ao Contrato Bradesco. Fica autorizado que tais recursos fiquem retidos em sua
integralidade na Conta Arrecadadora até nova deliberagao dos Titulares dos CRI, observado o
seguinte:

(a) enquanto retidos, os recursos poderdo ser investidos pela Emissora em Aplicagées
Financeiras, conforme definidas no Termo de Securitizagao, cuja aplicagao fica, para este fim,
estendida aos recursos mantidos na Conta Arrecadadora;

(b) os rendimentos liquidos das Aplicagdes Financeiras integrarao os recursos retidos e terao
a mesma destinagao; e

(c) os recursos retidos e seus rendimentos nao serdao considerados para fins de apuragédo do
Fluxo Minimo Mensal previsto na Clausula 3.3 do Contrato de Cessao Fiduciaria

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao e
deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente com o
Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos CRI
acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relagao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, sendo informado por todos
os presentes que tal hipdtese inexiste.
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7. DELIBERAGOES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:
(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo,

sem manifestagdao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item, aprovaram a
alteragao dos cronogramas constantes do Anexo Il do Termo de Securitizagéo e do Anexo | das
Escrituras de Emissao de Debéntures 01 e Escritura de Emissdao de Debéntures 02 que
passarao a vigorar nos termos do Anexo |l desta ata, tendo em vista a alteragdo do percentual
da Amortizagao, exclusivamente referente a parcela vencida no més de setembro/26,
condicionada ao recebimento dos recursos previstos no item (iii) abaixo;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao,
sem manifestagdo de voto contrario ou abstengdo com relagdao a este item, aprovaram
alteragao, em carater de excegao, em carater especifico e excepcional, sem que isso possa ser
considerado renuncia ou dispensa de qualquer direito ou obrigagao, das datas de pagamento
previstas para 22/09/2026 (lastro) e 24/09/2026 (CRI), com aincidéncia de Encargos Moratérios
desde a data em que o pagamento era devido até a sua efetiva liquidagao, da seguinte forma:

a. 4512 Série: as obrigacdes passam a ser devidas em 01/10/2026 (Lastro) e
01/10/2026 (CRl); e

b. 5452 Série: as obrigacoes passam a ser devidas em 02/10/2026 (Lastro) e
02/10/2026 (CRI);

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo,
sem manifestagdao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item, anuiram, em
carater especifico e excepcional, sem que isso possa ser considerado rentincia ou dispensa de
qualquer direito ou obrigagao, nos termos da Clausula 13.14, incisos "ix" e "x", do Termo de
Securitizagado, com o nao direcionamento a Amortizagao Extraordinaria Compulséria e/ou ao
Resgate Total Compulsério, previsto nas Cldusulas 4.19.1, alineas "l" e "m", e 4.21.1 da
Escritura de Emissao de Debéntures 01 e da Escritura de Emissdo de Debéntures 02, nas
Clausulas 7.1, item (i), 9.2, alinea (b), e 10.9, alineas "" e "m", do Termo de Securitizagdo, bem
como nas Clausulas 3.3 e 4.5 do Contrato de Cesséao Fiducidria. Aanuéncia abrange os Direitos
Creditérios Bradesco no valor total de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), a
serem recebidos na Conta Arrecadadora até 09 de outubro de 2026, referentes ao Contrato
Bradesco. Fica autorizado que tais recursos fiqguem retidos em sua integralidade na Conta
Arrecadadora até nova deliberagao dos Titulares dos CRI, observado o seguinte:

(a) enquanto retidos, os recursos poderao ser investidos pela Emissora em Aplicagoes
Financeiras, conforme definidas no Termo de Securitizagao, cuja aplicagao fica, para este fim,

estendida aos recursos mantidos na Conta Arrecadadora;

(b) os rendimentos liquidos das Aplicagdes Financeiras integrarao os recursos retidos e terdo
a mesma destinagao; e
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(c) os recursos retidos e seus rendimentos néo serao considerados para fins de apuragéao do
Fluxo Minimo Mensal previsto na Clausula 3.3 do Contrato de Cesséao Fiducidria

Em razdo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia, ficam,
Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem todos e
quaisquer documentos necesséarios para a implementagdo das deliberagoes desta
assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar se
o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no &mbito
desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme aplicavel.

8.2. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos
CRI, ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos
da Operagéao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas
e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos, exceto em relagao a rendncias
e/ou exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes
das deliberacgdes, razao pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a
responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela
validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario
integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram
para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragdo/gestao ou
procuragdes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso,
encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI,
responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizagao, conforme previsto na Resolugéo

CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil Brasileiro, em
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formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos
pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n°® 2.220-
2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata € a data indicada abaixo, ndo obstante
a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgagdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumadria, com a omissao da assinatura e
qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em jornal
de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo

Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 02 de outubro de 2026.
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 451 e 5452 Série da 12 Emisséo (IF 22C0509668 e 23)2162618) da
Opea Securitizadora S.A., realizada em 02 de outubro de 2026)

Mesa:
Assinado por: DocuSigned by:
TRUTHNE (ZEMA MACKLDE (areline Givon,
6255C1CE499E4A8 CA14FC620697425
Thatiane Azenha Machado Caroline Siqueira Queiroz
Presidente Secretario
Assinado por: Assinado por:
TRATHINE (A€M MACALD Manana (anllans Guimaras
B8255C10E499E4A8. E4C346F421954D6
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Thatiane Azenha Machado Nome: Mariana Cabrillano Guimaraes
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

Assinado por:

Mlsou. Kapsss

763C988577C5485

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
Nome: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procurador
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