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O presente relatério apresenta as informacgdes financeiras do Fundo,
de negociagdo das cotas na B3 e informagdes operacionais dos
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Informacoes Gerais

Visao Geral do Fundo

Gestor
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador
Banco Daycoval

Codigo de Negociagédo — B3
VIUR11

Tipo Anbima — foco de atuagao

Fll Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao:

Outros

Valor de Mercado da Cota1 (30-09-26)
R$ 2,33

Valor Patrimonial da Cota (30-09-26)
R$ 3,62

Quantidade de Cotas

26.946.220
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Numero de Cotistas (30-09-26)
43.783

Taxa de Administragao?

Patriménio Liquido ou

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
Até R$ 500 milhdes 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500 milhdes até o,
R$ 1 bilhdo 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo 0,75% a.a.

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos efetivamente
distribuidos no periodo que excederem a rentabilidade do
IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por cento)
sobre o valor total integralizado de Cotas do Fundo

Destaques

ECEITA LIQUIDA DE IMPOSTOS (R$ MILHAQ)

m setembro, a receita liquida de impostos do Fundo foi de R$ 0,77
milhdo, considerando as receitas de aluguel, proventos e
rendimentos de aplicagdes financeiras.

0,7

COTA PATRIMONIAL (R$/COTA)

O valor da cota de mercado do Fundo encerrou o més de
setembro avaliado em R$ 2,33, o que representa um
desconto de 35,6% sobre a cota patrimonial de R$ 3,62.

3,6

APLICACOES FINANCEIRAS LIQUIDAS (R$ MILHOES)

Ao final de setembro, o Fundo possuia caixa
Liquido de aproximadamente R$ 61,8 milhdes,
considerando aplicagdes financeiras e valores
mantidos em conta garantia.

61,

1 Valor da cota ex rendimentos
2 Inclui remuneragéo do Gestor, Administrador e Escriturador.
3 A rentabilidade passada nao representa qualquer espécie de garantia futura.
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Comentarios do Gestor
Cenario Macroecondmico

Nos Estados Unidos, o cenario ficou mais dificil de interpretar, ainda que sem sinais de
recessao iminente: a atividade cresce perto de 2% ao ano, mas o mercado de trabalho
oscila entre leituras fracas e fortes, e o desemprego, em torno de 4,1%, convive com
sinais de menor aperto, como a desaceleracao salarial. A inflacdo segue incomodando,
ja que o nucleo do PCE permanece acima de 3%, pressionado pelo choque do petrdleo
ligado ao conflito no Ir&, o que levou o Fed a subir os juros em setembro e sinalizar nova
alta. Esse movimento esta concentrado mais na elevagao do juro real (acima de 2,8%)
do que em desancoragem de expectativas, refletindo um déficit fiscal persistente de
cerca de 6% do PIB.

No Brasil, o cenario passa a depender muito mais da interacdo entre politica fiscal,
eleicdo e cambio do que da inflagdo corrente. A politica monetaria segue extremamente
contracionista, com juro real de um ano proximo de 10%, bem acima do neutro estimado
em torno de 5%. Esse aperto foi necessario porque a politica fiscal estimulou a demanda
em 2023 e 2024, obrigando o Banco Central a concentrar sozinho o esforco de
desinflagdo. Desde o fim de 2024, o déficit primario convergiu para perto de zero, mas o
ano eleitoral reacendeu a sazonalidade de gastos e a incerteza fiscal adiante. O ponto
central é que déficit primario zero nao estabiliza a divida publica: seria necessario um
superavit de 2% a 2,5% do PIB para conter uma trajetéria que ja subiu de cerca de 71%
para perto de 82,5% do PIB. A boa noticia é a arrecadacgao crescente ligada ao petréleo
e ao pré-sal. A grande questao é se esses recursos serao gastos, limitando o espacgo de
corte de juros, ou usados para reduzir a divida, liberando o Banco Central para afrouxar
a politica monetaria de forma mais significativa. A eleicdo pesa diretamente nessa
equacgao: a média mével das pesquisas mostra Flavio Bolsonaro ligeiramente a frente
de Lula no segundo turno, com margem estreita, enquanto a avaliacido do governo, na
casa dos 30-35% de 6timo/bom, historicamente é insuficiente para garantir a reeleigao.
A atividade ja desacelera, o que ajuda a inflagdo de servicos a ceder mesmo com
desemprego baixo.

No cambio, o quadro é mais favoravel. A balanga comercial acumula superavit proximo
de US$ 84 bilhdes, mais de 4% do PIB, sustentado por exportagbes de commodities
resilientes as tarifas americanas, com destaque para o petréleo, que ja se aproxima de
USS$ 70 bilhdes nos ultimos doze meses e pode caminhar para US$ 100 bilhdes a medida
que a producao avanga dos atuais 4,5 milhdes de barris por dia para cerca de 5,1 milhdes
em 2031. Diferentemente da soja, concentrada em poucos meses, o petréleo gera fluxo
cambial recorrente ao longo do ano, tornando o Real estruturalmente mais resiliente.
Com cambio mais estavel, atividade mais fraca e o fiscal como variavel decisiva, o Brasil
caminha para uma bifurcagao clara. A continuidade de uma politica fiscal expansionista
limita o ciclo de queda de juros e o upside dos ativos locais. Ja um ajuste fiscal relevante,
usando parte da receita do pré-sal para reduzir a divida, poderia destravar queda mais
expressiva da Selic, valorizacado da bolsa e uma moeda estruturalmente mais forte.

Atualizacdo sobre FACAMP

Em continuidade ao divulgado no Fato Relevante de 3 de agosto de 2026, referente a
potencial alienacdo do imével FACAMP, o Fundo recebeu, em setembro, a terceira e
ultima parcela relativa ao complemento de sinal previsto no aditamento ao Memorando
de Entendimentos, totalizando R$ 1,5 milh&o recebidos a esse titulo, além do sinal de
R$ 1,0 milhdo pago na assinatura original do MOU. A operagdo permanece em
andamento, com prazo previsto até abril de 2027 para sua conclusdo. Adicionalmente,
a FACAMP segue adimplente com o acordo de parcelamento dos débitos locaticios,
tendo realizado regularmente os pagamentos das parcelas previstas até o momento.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em setembro foi de R$ 465 mil, o equivalente a R$ 0,017/cota. A
receita dos iméveis totalizou R$ 587 mil, referente ao aluguel mensal da FACAMP e ao
recebimento da terceira parcela do acordo de parcelamento dos aluguéis em atraso. O
resultado financeiro foi de R$ 185 mil, fruto do rendimento das aplicagdes do caixa do
Fundo. Nao houve distribuicao de rendimentos referente ao més de setembro e o Fundo
encerrou o més sem reserva de resultado acumulado.

Acum. 2026 Acum. desde IPO
(RS /cota (RS /cota média
média mensal) mensal)

Setembro 26  Setembro 26
(RS mil) (RS /cota)

Resultado do Fundo

Resultado Imdveis 587 0,022 0,017 0,079
Resultado Financeiro 185 0,007 0,034 -0,004
Receita Financeira 185 0,007 0,034 0,011

Despesa Financeira - - - -0,015
Taxa de Administragdo -69 -0,003 -0,003 -0,006

Administrador e Escriturador -10 -0,000 -0,000 -0,001

Gestor -59 -0,002 -0,003 -0,005
Outras Receitas/Despesas -237 -0,009 -0,028 -0,006
Resultado Recorrente Total 465 0,017 0,020 0,064
Resultado Néo Recorrente - - -0,220 -0,029

Ganhos de Capital - - - -
Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Néo Distribuido-Inicial -50.408 -1,871
+Resultado Total - Rendimentos divulgados 465 0,017
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final ~— -49.943 -1,853

Histdérico de Distribuicdo (R$/cota)

0,200
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Resultado Acumulado B Resultado Gerado — ==l=Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Estimamos que ndo havera distribuicdo de rendimentos até dezembro/26, conforme
informado no Fato Relevante de 11/12/2025.

Rentabilidade

Acumulado  Desde o IPO -

Rentabilidade Setembro 26 2026 12 emissdio”
Valor da Cota de Referéncia Inicial 2,29 6,09 10,00
Valor da Cota Final Ajustada 2,33 2,33 2,33
Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota 1,7% -61,7% -76,7%

Rendimentos e Outros 2 0,0% 75,5% 97,3%
Rentabilidade Bruta do Fundo 1,7% 13,7% 20,6%
IFIX3 -0,2% -0,5% 32,8%
IBOVESPA* 5,0% 15,6% 42,5%

Rentabilidade Liquida

Variacgdo Liquida da Cota 1,4% -61,7% -76,7%
Rendimentos e Outros 0,0% 75,5% 97,3%
Rentabilidade Liquida do Fundo® 1,4% 13,7% 20,6%
CDI Liquido® 0,9% 9,0% 71,3%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de setembro avaliada na B3 a R$ 2,33, o que
equivale a uma variagao de 1,7% no més, aproximadamente 1,9 ponto percentual acima
do retorno do IFIX. A rentabilidade passada nao representa qualquer espécie de
garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo

3 indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados na B3.

4 indice que mede o desempenho médio das cotagdes das agées de maior negociabilidade e representatividade na B3.
5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagées financeiras de pessoas fisicas).
7 O IPO do Fundo na B3 ocorreu no dia 30/05/2021.
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Negociagao do Fundo na B3

. O Fundo encerrou o més de setembro
Informagdes da B3 Setembro 26 .
com 43.783 cotistas e um valor de

Valor de Mercado (R$ mil) 62.785 mercado de aproximadamente R$ 62,8
milhdes. O volume médio diario de

Numero de Cotistas 43.783 . . .
negociagdo foi de R$ 82 mil, que
14ri A 0, . .
Presenga didria em Pregoes 100%  representou um giro equivalente a 2,5%
\ri]?ll)ume Diario Médio Negociado (R$ g2 das cotas do Fundo.
Giro (% de cotas negociadas no més) 2,5%

Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador

Numero de Investidores M \/olume Médio Diario de Negociacdo (RS mil)
44.300 758
655 691

44.200
44100
44.000 462 458 439
43.900
43.800 194 173 227
43.700

81 86 82
43.600 . . .
43.500

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de setembro era R$ 97,5 milhdes e as
participagdes em ativos imobilidrios totalizavam R$ 37,3 milhdes. As aplicagbes
financeiras totalizam R$ 64,1 milhdes, dos quais parte estdo investidos em fundos
referenciados DI com liquidez imediata e parte mantidos em conta garantia.

Portfolio R$ MM | R$/cota 64,1 97,5

Imoveis 373 1,38 -23 17

Aplicagbes Financeiras 64,1 2,38 37,3

Obrigagdes Imoveis a 2.3 -0,08

Prazo

A Pagar / Receber -1,7 -0,06 Iméveis Aplic. Obr.Imov. Outros PL
Financ. Prazo

Patriménio Liquido 97,5 3,62

O Fundo possui ainda R$ 2,3 milhdes em obrigacdes referentes a aquisicdes de imbveis

a prazo.
Obrigagdes a prazo Cadigo IF Taxa Vencimento Saldo % Total
FACAMP n.a. n.a. fev/22? 2.264 100%

Cronograma de Pagamento das Obrigacoes de
Aquisicao de Imdveis a Prazo (Préximos 10 anos)
(R$ MM)2

3,3

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

M Principal ®Juros

" O pagamento ainda néo foi efetuado por estar condicionado a condigdes precedentes estabelecidas no ambito da aquisicao.
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Indicadores Operacionais
Abaixo detalhamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao més
de setembro.

Aluguel Médio/m2 (R$/m?)
38,3 38,3 38,3 38,3 38,3 40,2 40,2 40,2

26,8 26,8 26,8 26,8 26,8
L ® ® ®

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
Taxa de Ocupacgao Média (%)

97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
° ° ° ° o—@ L L L L L L L]

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

Inadimpléncia Liquida Média (%)

100,0%

18,3%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26

-20,9% -20,9% -21,0%

ago/26 set/26
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Portfdlio

O portfélio do Fundo é composto por participacdo em 1 imovel totalizando mais de 12,1
mil m? de ABL prépria.

Diversificagao da Receita de Aluguel Propria do Portfélio

Locatario

B Facamp

O grafico acima mostra apenas os locatarios cuja participacdo na Receita de Aluguel
Prépria seja superior a 0,5%.

Tipo de Contrato Segmento de Atuacao
Atipico Educacao
100% 100%
Estado
SP
100%
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O portfolio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)? de 6,7
anos. De forma que 100% da receita de aluguel do Fundo esta atrelada a contratos com
vencimentos em 2033.

Diversificagdao da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio

WAULT" Ano de Vencimento do Contrato

100%

6,7

anos

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Ano de Revisional do Contrato

100%

Ja possui 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Més de Renovacio e indice de Reajuste do Contrato

B Qutros

H |GP-M h

H [PCA
IPCA;
100%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, clique aqui.

1 WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita
Vigente de Aluguel Préprio
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e,

Sao Paulo — 1 Imoével

FACAMP
Estrada Municipal UNICAMP-Telebras km 1, Cidade Universitaria, Campinas — SP

Area Construida 12.088 m?2
% Participagao 100%
Taxa de Ocupagao 100%
Locatario(s) FACAMP
Segmento Educacao

Tipo de Contrato Atipico
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

¢ Autorregulagao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e néo foi objeto de auditoria
A N B I M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a

Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informacdes contidas

neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se

refere. A Vinci RE usa informacdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e

boa-fé, mas isto nao representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de

S

nenhuma dessas informagdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e nao deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informacdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informacdes contidas neste material.
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