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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII FLORIPA SHOPPING
CNPJ/MF N. © 10.375.382/0001-91

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A 2* EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO

Prezado Sr. Cotista,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
FLORIPA SHOPPING (“Fundo”), convocou em 18 de maio de 2017, a assembleia geral

extraordindria de cotistas (“Cotistas”), a ser realizada no dia 05 de junho de 2017, as 10
horas, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.° 3.477 — 14° andar para deliberar sobre a emissao e distribui¢ao publica de novas cotas
do Fundo (*“2* Emissdo”), nos termos do artigo 10 do Regulamento do Fundo, e da
Instrucio CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM 472”), bem
como nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“ICVM 476”), com as seguintes condi¢des:

Coordenador Lider: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM., instituicido
financeira, inscrita no CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14° andar, Itaim

Bibi, CEP 04538-133 (“Coordenador Lider”).




Valor Total da Oferta Restrita, na Data da Emissao: até R$ 3.600.864,52 (trés
milhdes, seiscentos mil, oitocentos e sessenta € quatro reais € cinquenta e dois centavos),

sendo que o referido valor ndo inclui o Custo Unitdrio de Distribui¢do (abaixo definido).

Valor unitario das cotas: O valor unitario das cotas da 2* Emissdo serd, em 05/06/2017

(“Data de Emissdo”), de R$ 999,13 (novecentos € noventa € nove reais e treze centavos)

(“Valor da Cota”), sendo que o Valor da Cota ndo inclui o Custo Unitario de Distribui¢ao

que deverad ser acrescido ao Valor da Cota.

Destinacao dos Recursos: Para fazer frente ao pagamento das obras relacionadas a
expansao do Shopping, considerando as obriga¢cdes decorrentes do contrato de locagdo no
formato Built to Suit (“BTS”) firmado em 13/04/2017 com a Locataria do Ed. Floripa
Corporate, (RD Resultados Digitais), sendo certo que, caso o Fundo ndo participe, na
proporc¢do de suas cotas condominiais das obras mencionadas acima, este serd diluido em
relagdo aos demais condominos, na mesma propor¢ao da nova drea construida, qual seja,
1,8082% (um virgula oito zero oito dois por cento) passando sua participagdo no
empreendimento apés diluicdo para 33,56426% (trinta e trés virgula cinco seis quatro dois

seis por cento).

Assim, propomos a aceitacdo pelos Cotistas do Fundo da realizacdo da 2° Emissdao de
cotas do Fundo, de forma que o Fundo ndo seja diluido e possa honrar com as obrigac¢des

assumidas no BTS, promovendo a expansao da loja locada a RD Resultados Digitais.

A locacdo firmada serd de grande importancia para o Shopping, e a expectativa dos
empreendedores é que melhore o fluxo de pessoas, pois no plano de expansao da locatéria
previsto um fluxo de cerca de 1.200 funciondrios, o que poderd vir a impactar por
consequéncia, na performance de vendas das lojas e estacionamento e, indiretamente, no

resultado do Fundo.



Numero de Novas Cotas: 3.604 (trés mil, seiscentos e quatro) cotas.

Emissao / Série: 22 Emissao / Série Unica

Distribuicao Parcial da Oferta Restrita (“Distribuicdo Parcial”): no valor de R$

1.000.129,13 (um milhdo, cento e vinte e nove reais e treze centavos), correspondente a
1.001 (mil e uma) cotas. Em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, serd
observado o disposto no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“ICVM 400”) sendo que eventual saldo de cotas nao colocado no ambito da Oferta sera

cancelado pela Administradora, desde que atingida a Distribuicao Minima.

Prazo da Oferta: Caso ao final do prazo de 6 (seis) meses do seu inicio, a Oferta Restrita
nao tenha sido totalmente colocada, o Coordenador Lider tera a faculdade, a seu exclusivo

critério, de prorrogé-la nos termos do artigo 8°, §2° da ICVM 476.

Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 10, “II” do
Regulamento do Fundo, serd assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de exercer a
preferéncia na subscricdo e integralizacdo das cotas da 2* Emissd@o na propor¢do da
quantidade de cotas de sua titularidade, conforme aplicacdo do fator de proporcao de
0,0750833 (zero virgula zero sete cinco zero oito trés trés), que deverd ser arredondado
para baixo até atingir um numero inteiro. Nao serd admitida a subscri¢cdo de fracdo de
quotas. O periodo para o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas serd de 10
(dez) dias contados da Data de Inicio do Direito de Preferéncia, a ser assim definida em
Fato Relevante a ser publicado pelo Fundo, caso a 2* Emissao seja aprovada (“Periodo de

Preferéncia”). Serd permitido aos Cotistas ceder exclusivamente a outros cotistas do

Fundo, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, e



desde que em tempo habil para que o respectivo cessiondrio possa exercé-lo,
exclusivamente junto a Itad Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, instituicdo escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicdo
Escrituradora™), observados os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora
durante o Periodo de Preferéncia, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas
da Institui¢ao Escrituradora, a saber:

* Agéncia Especializada Valores Mobiliarios - Brasilia/DF

SCS Quadra 3 - Edif. D'Angela, 30 - Bloco A, Sobreloja — Centro;

» Agéncia Especializada Valores Mobiliarios - Belo Horizonte/MG

Av. Joao Pinheiro, 195 - Subsolo — Centro;

» Agéncia Especializada Valores Mobiliarios — Curitiba/PR

R. Jodo Negrio, 65 - Sobreloja — Centro;

» Agéncia Especializada Valores Mobiliarios - Porto Alegre/RS
R. Sete de Setembro, 1069 - 3° andar — Centro;

» Agéncia Especializada Valores Mobiliarios - Rio De Janeiro/R]J

Av. Almirante Barroso, 52 - 2° andar;

» Agéncia Especializada Valores Mobiliarios - Sao Paulo/SP
R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo — Centro, e;

» Agéncia Especializada Valores Mobiliarios — Salvador/BA
Av. Estados Unidos, 50 - 2° andar — Comércio.
Caso a totalidade das cotas da 2° Emissdao seja subscrita no Periodo de Preferéncia,

considerando inclusive a subscri¢cao por intermédio da cessdo do Direito de Preferéncia



conforme acima indicado, a totalidade das cotas da 2* Emissao sera destinada

exclusivamente aos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia.

Taxa de ingresso: Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da 2*

Emissao.

Custo unitario de Distribuicao: Cada investidor pagara pela subscricio e integralizacio
de cada cota da 2* Emissdo, o valor de R$ 1.017,17 (mil e dezessete reais e dezessete
centavos), correspondente ao valor de R$ 999,13 (novecentos e noventa € nove reais e
treze centavos) acrescidos de 1,805% (um inteiro e oitocentos e cinco centésimos),
acrescido dos custos unitdrios de distribui¢do, inclusive, a remuneracdo a ser paga ao
Coordenador Lider, os quais equivalem a aproximadamente, R$ 18,04 (dezoito reais e

quatro centavos) por cota (“Custo Unitdrio de Distribui¢do™).

Aplicacao Inicial Minima conforme itens: no valor de R$ 1.000.129,13 (um milhao,
cento e vinte e nove reais e treze centavos), correspondente a 1.001 (mil e uma) cotas,
sendo que o referido valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo. A Aplicagdo
Inicial Minima prevista acima ndo € aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do

exercicio do direito de preferéncia.
Forma de distribuicdo: As cotas da 2° Emissdo serdo distribuidas publicamente com
esforgos restritos de colocacdo, sob o regime de melhores esfor¢os, pelo Coordenador

Lider, nos termos da ICVM 476, em mercado de Bolsa administrado pela B3.

Tipo de distribuicao: Primaria.



Regime de colocacao: A colocacdo serd realizada sob o regime de melhores esforcos, de
forma discriciondria pelo Coordenador Lider, ap6s o encerramento do Periodo de

Preferéncia.

Publico-alvo: As cotas 2* Emissdo poderdo ser subscritas por investidores profissionais,
respeitadas eventuais vedacdes ao investimento em fundos de investimento imobilidrios
previstas na regulamentacdo em vigor, sem prejuizo do direito de preferéncia que podera

ser exercido por qualquer cotista do Fundo na forma acima indicada.

Negociacao das cotas no mercado secundario: Mercado de Bolsa (Segmento

BOVESPA) administrado e operacionalizado pela B3.

O Preco de Emissao foi fixado em observancia ao disposto no inciso “I”” do artigo 10 do
Regulamento do Fundo, com base na média simples do fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario, durante o periodo dos tltimos 3 (trés) meses. Os Cotistas poderao
examinar, na sede da Administradora, os documentos pertinentes a proposta a ser

submetida a apreciacdo em Assembleia.

Colocamo-nos a disposi¢ao para o esclarecimento de eventuais dividas.

Atenciosamente,

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII FLORIPA
SHOPPING

(Favor encaminhar duvidas ou solicitagio para o e-mail sh-contato

fundoimobiliario @btgpactual.com)




