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BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n® 35.082.277/0001-95

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DA 412 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2026.

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Dia 16 de setembro de 2026, as 10h00, na sede da BASE
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
35.082.277/0001-95, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n®
411, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-060 (“Securitizadora”), com a presenca dos Titulares dos
CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo
(conforme definido no Termo de Securitizacao).

2. CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocacdo previstas na lei e no Termo
de Securitizagdo, em razdo da presenca da totalidade dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 412 Série da 12 Emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Securitizadora (“CRI"), nos termos da clausula 12.6. do "7ermo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 479 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Base
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.", celebrado em 03 de janeiro de 2022, conforme
alterado (“Termo de Securitizacdo”), do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60 e do
artigo 124, §4°, da Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976.

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulacao, conforme lista de presenca constante do Anexo | a presente ata (“Titulares dos
CRI"); (i) da Securitizadora; e (iii) da QORE DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.510, conjunto 92, Vila Olimpia, CEP 04.547-005, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 62.264.924/0001-52 (“Agente Fiduciario”).

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Ricardo Batista de Siqueira Xavier; Secretario:
Waldomiro Placido Neto

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) A decretacao, ou nao, de novo vencimento antecipado dos CRI (“Vencimento
Antecipado”), considerando:

a) os CRI possuiam Data de Vencimento Final em 20 de dezembro de 2023;
b) os titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, realizada na data de 16 de

dezembro de 2023, diante dos descumprimentos de registro de Garantias e outros
inadimplementos, decretaram o vencimento antecipado da Operagao;
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c¢) na data de 10 de junho de 2025, os Titulares do CRI aprovaram a repactuacao da
forma de pagamento do Saldo Devedor dos CRI, nos termos abaixo indicados
("Repactuacao”) (“Ata Repactuacdo”):

1) nova forma de quitacdo dos CRI, conforme inserido no anexo da Ata
Repactuacao;

2) apresentacao e formalizacao das Novas Garantias, conforme indicadas na Ata
Repactuacgao;

d) que arepactuagao foi, em sua maior parte, descumprida, tendo sido realizados apenas
0 pagamento integral da 12 parcela, prevista para 24 de junho de 2025, e o pagamento
parcial da 22 parcela, prevista para 21 de julho de 2025, permanecendo inadimplidas,
desde entao, as demais parcelas, bem como ndo tendo sido apresentadas e formalizadas
as Novas Garantias;

e) que a STX apresentou pedido cautelar de suspensao das execugdes, se preparando
para um pedido definitivo de recuperacao judicial, hipotese de vencimento antecipado da
Operacgao, conforme prevista nas Debentures, clausula 11.1., item (ixi), demonstrando a
insolvéncia e (xx), relativo ao pedido de suspensdo cautelar para preparagao recuperagao
judicial, no processo n° 4077621-88.2026.8.26.0100 (“Hipoteses de Vencimento

Antecipado”);

(i) caso seja aprovado o Vencimento Antecipado, propde-se a aprovagao para que a
Securitizadora contrate o escritério de advocacia SOB Advogados, conforme proposta
previamente circulada aos Titulares do CRI, para ingressar com as medidas executivas contra a
Devedora e a STX 25, visando a execu¢do das Garantias e outros procedimentos judicias e
extrajudiciais que se mostrarem necessarios;

(iii) tendo em vista que inexiste saldo na Conta Centralizadora dos CRI, que os investidores
realizem aportes, conforme as necessidades da Operacdo, para fazer frente as despesas da
Operacgao e dos procedimentos decorrentes do Vencimento Antecipado, inclusive, mas ndo se
limitando, as custas e despesas com processos judicias e advogados.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral e tendo sido prestados previamente todos
os esclarecimentos e informagdes necessarios, por unanimidade dos votos, os Titulares dos CRI
deliberaram por:

() decretar o Vencimento Antecipado dos CRI, em virtude do descumprimento, pela Devedora,
dos prazos e condic¢des estipulados na Repactuacdo, conforme evidenciado na alinea “(1)", itens
(@), (b), (c), (d) da Ordem do Dia, bem das Hipoteses de Vencimento Antecipado, da alinea (e) do
mesmo item;
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(i) aprovar a instauracdo das medias judiciais necessarias para fazer valer o Vencimento
Antecipado e excussao das Garantias, pela Securitizadora, em nome dos Titulares dos CRI,
mediante a contratagdo do escritério de advocacia SOB Advogados; e

(iit) que os Titulares do CRI realizem os aportes na Operagao ou na conta corrente do escritério
de advocacia SOB Advogados, necessarios ao pagamento das despesas da Operagdo e da
excussao das Garantias.

DISPOSICOES GERAIS:

As deliberacbes da presente Assembleia Geral estdo restritas a Ordem do Dia e sdo tomadas por
mera liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e, em razdo disso (@) ndao poderdo ser
interpretadas como renuncia dos Titulares dos CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao
cumprimento pelas Partes das obrigagdes assumidas no Termo de Securitizagdo ou nos demais
Documentos da Operagao; e (b) ndo poderdo impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, por
ambas as partes aqui presentes ou ndo, de quaisquer direitos pactuados no Termo de
Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacao, bem como ndo importam em quaisquer
formas de novagdo ou extincao das obrigacdes prestadas aos CRI.

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberagdes,
razdo pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e
suas consequéncias, respondendo pela validade e legalidade de tais atos, mantendo a
Securitizadora e o Agente Fiduciario integralmente indene e a salvo de quaisquer despesas,
custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta Assembleia, exceto no que tange as obrigagdes e agdes assumidas pela
Securitizadora e Agente Fiduciario nos termos da Emissdo e da legislagao, e desde que nao sejam
prejuizos causados por culpa ou dolo exclusivo da Securitizadora e/ou Agente Fiduciario no
ambito da sua atuacao.

O Agente Fiduciario consigna que, em que pese tenha verificado poderes de representacao, ndo
é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo
no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando
seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

Por fim, os presentes autorizam a Securitizadora e o Agente Fiduciario a publicarem nos seus
websites, bem como a encaminhar a Comissdo de Valores Mobiliarios a presente ata em forma
sumaria, com a omissao da assinatura e qualificacdo de todos os Titulares dos CRI.

7. DEFINICOES: Os termos iniciados em letra maitscula aqui ndo definidos possuem o

significado que lhes é atribuido no Termo de Securitizagcdo, nos demais Documentos da Operagao
e na Ata Repactuacdo, conforme o caso.
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8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente declarou encerrada a
Assembleia Geral, da qual foi lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, fol assinada
digitalmente pelos presentes.

Sado Paulo/SP, 16 de setembro de 2026.

(Restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco. Pagina de assinaturas a seguir)
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(Pagina de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Titulares da 417 série da 19 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A,
realizada em 16 de setembro de 2026).
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