Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

EDITAL DE CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 E DA 22 SERIES DA 622 EMISSAO
(IF: 22L1309906, 22L1311979)

DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
ASERREALIZADA EM 23 DE OUTUBRO DE 2026

Ficam convocados os Srs. Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22
Séries da 622 Emissdo da Opea Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 02.773.542/0001-22 (na qualidade de sucessora legal
por incorporagao de acervo cindido da True Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
12.130.744/0001-22) (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora” ou “Securitizadora”,
respectivamente), nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios,

Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos por Loa Administradora e Incorporadora S.A.
e Bavi Administradora e Incorporadora S.A., para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 18 e 22 Séries da 629 Emissao da True Securitizadora S.A.”, celebrado entre
a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacoes Unidas, n® 12.901, salaandar 11, conjunto 1101 e 1102 parte, Brooklin
Paulista, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente
Fiduciario”), em 21 de dezembro de 2022, conforme aditado de tempos em tempos

(“Termo de Securitizagcdo”), a reunirem-se em Assembleia Especial de Investidores de CRI
(“Assembleia”), a realizar-se no dia 23 de outubro de 2026, as 16:00 horas, de forma
exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft Teams (“Plataforma”), sendo o
acesso disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI
devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacgao, conforme a Resolugao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme

alterada, a fim de deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

(i) a nao declaragdo do Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures,
e, consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da clausula 6.1, item (i)
do Termo de Securitizagéo, inclusive nos termos do item “(i)” da Clausula 6.2.1 das
Escritura de Emissao de Debéntures, tendo em vista o ndo cumprimento tempestivo do
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, vencido em 17 de junho de 2026, da deliberacéo prevista
no item “(viii)” das deliberacdes da Assembleia Geral de Titulares realizada em 27 de maio
de 2026 (“AGT de 27.05.2026”) para a formalizacéo: (a) do aditamento ao “Instrumento

Particular de Alienacédo Fiduciaria de Imdével em Garantia e Outras Avencgas”, celebrado



Il opea

entre a Tela Administradora e Incorporadora Ltda. (CNPJ sob o n® 28.255.793/0001-09)
(“Tela”), o Agente Fiducidrio, a Securitizadora, a Loa Administradora e Incorporadora S.A.
(CNPJ sob 0 n® 35.851.074/0001-16) (“Loa”) e a Bavi Administradora e Incorporadora S.A.
(CNPJ sob o n® 17.537.199/0001-94) (“Bavi”), em 21 de dezembro de 2022, conforme
aditado de tempos em tempos (“Aditamento Contrato de Alienacao Fiduciaria Outlet

Premium Grande Sao Paulo”); (b) do aditamento ao “Instrumento Particular de Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencgas”, celebrado entre a Tela,
a Loa, a Bavi, a TMF Brasil Administracdo e Gestdao de Ativos Ltda. (CNPJ sob o n°
23.103.490/0001-57) (“TMF”), a Securitizadora e o Agente Fiduciario, em 21 de dezembro
de 2022, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato de Cessao Fiduciaria Outlet

Premium Grande Sao Paulo” e “Aditamento Contrato de Cesséo Fiducidria Outlet Premium

Grande Sdo Paulo”, respectivamente); (c) do instrumento formalizando a alienagéo

fiduciaria sobre a fracéo ideal de 24% (vinte e quatro por cento) do empreendimento
denominado “Shopping Barueri”, localizado na Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo,
objeto da matricula n® 212.338 no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Barueri
— SP detida pelo GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito
no CNPJ sob 0 n®11.769.604/0001-13 (“Empreendimento Barueri” e “Alienacgéo Fiduciaria
Shopping Barueri”, respectivamente); (d) do instrumento formalizando a alienagao

fiduciaria sobre a fracao ideal de 49% (quarenta e nove por cento) do empreendimento
denominado “Outlet Premium Fortaleza”, objeto da matricula n® 46.246 no 1° Cartdrio de
Registro de Imodveis da Comarca de Caucaia — CE (“Empreendimento Fortaleza” e

“Alienacao Fiduciaria Outlet Premium Fortaleza”, respectivamente); (e) do instrumento

formalizando a cessao fiduciaria dos direitos creditdérios decorrentes da exploracao da
fracdo ideal de 49% (quarenta e nove por cento) do Empreendimento Fortaleza (“Cesséo

Fiduciaria Fortaleza”); e (f) do instrumento formalizando a cesséao fiduciaria dos direitos
creditdrios decorrentes da exploracéo da fragéo ideal de 24% (vinte e quatro por cento) do
Empreendimento Barueri (“Cesséao Fiducidria Barueri” e, em conjunto com o Aditamento

Contrato de Alienacao Fiduciaria Outlet Premium Grande Sao Paulo, o Aditamento
Contrato de Cesséao Fiduciaria Outlet Premium Grande Sao Paulo, a Alienacao Fiduciaria
Shopping Barueri, a Alienagao Fiduciaria Outlet Premium Fortaleza e a Cessao Fiduciaria
Fortaleza, as “Garantias AGT 27.05.2026”);

(ii) autorizar e aprovar que todos os prazos para aperfeicoamento dos instrumentos
das Garantias AGT 27.05.2026, incluindo eventuais prazos de registros, averbagdes e/ou
notificagbes, conforme previstos nos respectivos instrumentos, passem a ser contados,
para todos os fins legais e de direito, da data de realizagcdo desta Assembleia,
independentemente da data de celebracdo constante dos respectivos instrumentos,
observados os seguintes prazos: (a) com relagdo ao Aditamento Contrato de Cesséao
Fiduciaria Outlet Premium Grande S&o Paulo, a Cesséo Fiduciaria Fortaleza e a Cesséao
Fiduciaria Barueri: (a.1) 5 (cinco) dias para protocolo para registro no Cartério de Registro
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de Titulos e Documentos, indicado no &mbito do respectivo instrumento (“RTD”); (a.2) 20
(vinte) dias para registro no RTD; e (a.3) 60 (sessenta) dias para envio das notificagdes
indicadas no &mbito do respectivo instrumento; e (b) com relagdo ao Aditamento Contrato
de Alienacédo Fiduciaria Outlet Premium Grande Sao Paulo, a Alienagédo Fiduciaria
Shopping Barueri e a Alienagao Fiduciaria Outlet Premium Fortaleza: (b.1) 10 (dez) dias
para prenotagao para registro no Cartorio de Registro de Imdveis, indicado no ambito do
respectivo instrumento (“RGI”); e (b.2) 90 (noventa) dias, prorrogaveis por mais 90
(noventa) dias para cumprimento de eventuais exigéncias formuladas pelo RGI, para
registro no RGlI;

(iii) a nao declaragdo do Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures,
e, consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da clausula 6.1, item (i)
do Termo de Securitizagao, inclusive nos termos do item “(i)” da Clausula 6.2.1 das
Escritura de Emissao de Debéntures, tendo em vista o ndo cumprimento da obrigacao de
direcionamento dos recursos dos Direitos Creditérios, conforme aplicavel, da
competéncia de junho de 2026 objeto da (i) totalidade da Cessao Fiduciaria Barueri; (ii)
totalidade da Cesséao Fiduciaria Fortaleza; e (iii) de 49% da Cesséao Fiduciaria de Direitos
Creditorios do Outlet Premiu Grande Sao Paulo, de titularidade da General Shopping e
Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (CNPJ n°
11.769.604/0001-13) e de 1% da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdorios do Outlet
Premiu Grande Sao Paulo, de titularidade da Levian Participacdes e Empreendimentos S.A.
(CNPJ n© 58.487.141/0001-60) (“Direitos Creditérios Nao Transferidos”), as respectivas
Contas Arrecadadoras, tendo em vista que referidas Contas Arrecadadoras ainda nao

haviam sido abertas a época do recebimento de tais recursos;

(iv) a nao declaragao do Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures, e,
consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da cldusula 6.1, item (i) do
Termo de Securitizacao, inclusive nos termos do item “(i)” da Clausula 6.2.1 das Escritura
de Emissao de Debéntures, tendo em vista o0 ndo cumprimento, no prazo aplicavel nos
termos da Clausula 4.21.5 das Escrituras de Emissdo de Debéntures, conforme aditadas,
da obrigacao de formalizacao do instrumento formalizando a cesséo fiduciaria sobre (i) a
fracdo ideal correspondente a 49% (quarenta e nove por cento); e (ii) a fragdo ideal
correspondente a 1% (um por cento), dos direitos creditérios titulados pela Bavi e pelo
Gerir Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (CNPJ n°
65.788.132/0001-75), respectivamente, dos direitos creditérios decorrentes do
empreendimento denominado “Outlet Premium Bandeirantes” (“Cessdo Fiduciaria

Bandeirantes”). Para efeitos da deliberacdo, referida constituicdo nao ocorreu
tempestivamente em razdo do atraso e falta de identificagdo dos investidores dos CRlI,
para deliberacao de referida matéria; e
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(v) caso aprovado o item (i) a (iv) da Ordem do Dia, o estabelecimento de novo prazo,
até 31 de outubro de 2026, para que a Loa e a Fiadora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, a TMF e eventuais terceiros relacionados, adotem todas as medidas
necessarias para: (a) aformalizagdo das Garantias AGT 27.05.2026; e (b) a formalizagao da
Cessao Fiduciaria Bandeirantes.

As matérias acima indicadas deverao ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no d&mbito da Assembleia, de modo que a ndo deliberagcdo ou a nao
aprovacao a respeito de qualquer uma delas, ndo implicara automaticamente a nao
deliberagcao ou nédo aprovacgao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da Plataforma
Microsoft Teams, e quando instalada, seu conteudo sera gravado pela Emissora. O acesso
a Plataforma sera disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI
que enviarem a Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletrbnico para

ass.habilitacao@opea.com.br e para af.assembleias@oliveiratrust.com.br identificando
no titulo do e-mail a operacgéo (CRI da 622 Emisséo), a confirmagéo de sua participagao na
Assembleia, acompanhada dos Documentos de Representacdo (conforme abaixo
definidos), preferencialmente até 2 (dois) dias antes da realizagcdo da Assembleia.

Para fins desta Assembleia, considera-se “Documentos de Representacio”:

(a) participante pessoa fisica: copia digitalizada de documento de identidade do Titular
dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada copia digitalizada
darespectiva procuragdo com firma reconhecida ou assinatura eletronica com certificado
digital, com poderes especificos para sua representagcdo na Assembleia e outorgada ha
menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do procurador; e

(b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou documento
equivalente), acompanhado de documento societario que comprove arepresentacao legal
do Titular dos CRI (i.e. ata de elei¢cao da diretoria) e cépia digitalizada de documento de
identidade do representante legal; caso representado por procurador, também devera ser
enviada cépia digitalizada da respectiva procuragdo com firma reconhecida ou assinatura
eletrénica com certificado digital, com poderes especificos para sua representagéo na
Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de
identidade do procurador. Para o caso de envio de procuracdo acompanhada de
manifestacao de voto, sera de responsabilidade exclusiva do outorgado a manifestagao de
voto de acordo com as instrugdes do outorgante. Ndo havendo margem para a Emissora
ou o Agente Fiduciario interpretar o sentido do voto em caso de divergéncia entre aredacéo
da Ordem do Dia do edital e da manifestagéao de voto.
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Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente manifestagcdo de voto a distancia, nos correios eletronicos
ass.habilitacao@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, respectivamente,

conforme modelo de Manifestacdo de Voto a Distancia anexo a Proposta da
Administracao, disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacao deste Edital
de Convocagao em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestagao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel, acompanhada dos Documentos de
Representacdo, bem como de declaragao a respeito da existéncia ou ndo de conflito de
interesse entre o Titular dos CRI com as matérias das Ordens do Dia, demais partes da
operagcao e entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na legislacao
pertinente, em especial a Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05. A
auséncia da declaracao inviabilizara o respectivo cobmputo do voto.

Ao optar pela manifestagdo de voto, o Titular dos CRI reconhece que as deliberagdes da
assembleia podem implicar riscos ndo mensuraveis aos CRI e declara que realizara analise
prépria desses riscos, independentemente das eventuais indicagcbes fornecidas pelo
Agente Fiduciario.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serao computados como presenca para fins de apuracao de quérum e as
deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na Plataforma, observados os
quoruns previstos no Termo de Securitizacdo. Contudo, em caso de envio da manifestagéo
de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a posterior
participacao na Assembleiavia acesso a Plataforma, o Titular dos CRI, caso queira, podera
votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser
desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagdo e/ou nos demais
Documentos da Operagéo.

A implementacgao das transagdes e reorganizagoes previstas neste Edital estdo sujeitas a
verificagao ou renuncia, conforme aplicavel, de uma série de condigdes suspensivas para
sua conclusao, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, e demais aprovagdes necessarias
das partes envolvidas, que caso nao venham a ser oportunamente verificadas ou
renunciadas por mera liberalidade de terceiros envolvidos, importardo na extingdo de
referidas transagdes e reorganizagoes, retornando as alteragdes objeto da Assembleia ao
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status quo ante, tornando sem efeito as deliberagdes sobre os temas constantes da Ordem
do Dia.

Conforme Resolugdo CVM n® 60, a Emissora disponibilizara acesso simultdneo a eventuais
documentos apresentados durante a Assembleia que ndo tenham sido apresentados

anteriormente.

Sao Paulo, 02 de outubro de 2026

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune
Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores



