Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©®02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1662 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 18)0796632)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 01 DE OUTUBRO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 01 de outubro de 2026, as 09h00m, de forma exclusivamente
digital, nostermos daResolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor (“Resolugao CVM 60”), coordenada pela OPEA SECURITIZADORA S.A.,
na qualidade de sucessora legal porincorporagao de acervo cindido da True Securitizadora S.A., CNPJ
n® 12.130.744/0001-00, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.773.542/0001-22 (“Emissora” ou
“Securitizadora”), com a dispensa da videoconferéncia em razao da presencga dos Titulares dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1662 Série da 12
Emissao da Securitizadora (“CRI”) em circulagao.

2. CONVOCACAO: dispensada a convocagdo por edital em razio da presenga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos CRI, conforme Lista de Presenga constante
no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI”) nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da
Resolugao CVM 60.

3. PRESENCA: Presentes o0s representantes (i) da Emissora; (ii) da VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRl em circulagao (“Investidores”), (iv) do XP MALLS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
28.757.546/0001-00, na qualidade de cedente dos créditos imobiliarios (“Devedor”), tudo conforme
assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado e Secretario: Pedro Ivo Bruder.

5. ORDEM DO DIA: Em atengao a solicitagao enviada pelo Devedor, examinar, discutir e
deliberar sobre:

(i) A ratificagao de que o valor total de R$ 42.931.672,34 (quarenta e dois milhdes, novecentos e
trinta e um mil, seiscentos e setenta e dois reais e trinta e quatro centavos), objeto de amortizagao
extraordinaria e/ou programada dos CRI realizadas entre 25 de margo de 2020 e 15 de setembro de 2026,
foi destinado e utilizado prioritariamente para amortizagao da CCI Cidade Jardim 2, com a consequente
quitagao integral da CCI Cidade Jardim 2, remanescendo o saldo devedor dos CRI vinculado a CCI
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Cidade Jardim 1, sendo certo que tal utilizagao prioritaria nao resultou ou resultara em evento de
vencimento antecipado dos CRI;

(ii) Caso aprovada a matéria constante do item (i) da Ordem do Dia, aprovar a liberagao da garantia de
cessao fiduciaria que recai sobre os Direitos e Créditos do Catarina Fashion Outlet e dos Direitos e
Créditos do Imovel Bela Vista como garantia de pagamento dos Créditos Imobiliarios Cidade Jardim,
mediante a assinatura, pela Emissora, do respectivo termo de libragao de garantia, a ser apresentado ao
Devedor, em até 3 (trés) dias uteis contados da data de realizagao desta Assembleia ("Liberacao da
Cesséo Fidugidria”);

(iii) Caso aprovada a matéria constante do item (i) da Ordem do Dia, aprovar a liberagao da Alienagao
Fiduciaria Catarina, mediante a assinatura, pela Emissora, do respectivo termo de liberagao de garantia,
aserapresentado ao Devedor, em até 3 (trés) dias uteis contados da data de realizacao desta Assembleia

(“Li 20 Al A0 Fiducidria Catarina”);

(iv) Caso aprovadas as matérias contantes dos itens (i), (ii) e (iii) da Ordem do Dia, ratificar que (a) os
Creéditos Imobiliarios Cidade Jardim decorrentes do saldo devedor do Prego de Aquisigao Parcelado SCJ,
correspondente a R$ 153.778.115,82 (cento e cinquenta e trés milhdes, setecentos e setenta e oito mil,
cento e quinze reais e oitenta e dois centavos) em 30 de setembro de 2026 (“Saldo Devedor”) e
representado pela CCI Cidade Jardim 1, constitui a totalidade do lastro dos CRI da 1662 Série e, aprovar
que (b) o Saldo Devedor seja pago pelo Devedor na forma indicada no Anexo Il a esta ata, de forma que
0 Anexo 3.2 (iii) do Compromisso de Venda e Compra de Fragao Ideal do Shopping Cidade Jardim devera
ser substituido pelo disposto no Anexo Il, sem qualquer impacto no fluxo de pagamentos previsto no
Termo de Securitizagao. Fica certo e ratificado entre as partes que os Créditos Imobiliarios Cidade
Jardim, vinculados aos CRI da 1662 Série, passam a ter como garantia, exclusivamente, (1) a Alienagao
Fiduciaria Cidade Jardim; e (2) a cessao fiduciaria sobre a totalidade dos direitos creditérios de
titularidade do Fundo decorrentes da exploragao comercial do Shopping Cidade Jardim, observado o
disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme aditado; e

(v) casoaprovados os itens anteriores, aprovar a adogao de todas as demais providéncias necessarias
a segregacgao entre as dividas objeto dos CRI da 1662 Série e CRI da 1672 Série, de forma que deixem de
ser considerados como operagao unica, passando a serem tratados como duas operagoes autbnomas
e independentes entre si, sem qualquer compartilhamento de lastro e garantias ou qualquer outra
vinculagao (inclusive de vencimento cruzado (cross default)), incluindo, sem limitagao, a alteragao ou
exclusao, conforme o caso, de todos os dispositivos dos Documentos da Securitizagao que contenham
previsoes neste sentido (“Segregacao de Dividas”).

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacao e deliberagoes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente com o Presidente e o Secretario, a
presente assembleia devidamente instalada.
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Antes das deliberagoes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRIl acerca de
qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as matérias
da Ordem do Dia e demais partes da operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme
definigao prevista na deliberagao Resolugao da CVM n® 94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento
Técnico CPC 05, ao artigo 32 da Resolugao CVM 60 e ao artigo 115, paragrafo 1°, da Lei n®6.404, de 15
de dezembro de 1976, e outras hipéteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado pela
Emissora e pelos Titulares dos CRI que tais hipéteses inexistem.

7. DELIBERAGOES: Colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:
(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, sem

manifestagao de voto contrario, ressalvas ou abstengao, aprovou(aram), a ratificagao de que o valor
total de R$ 42.931.672,34 (quarenta e dois milhdes, novecentos e trinta e um mil, seiscentos e setenta e
dois reais e trinta e quatro centavos), objeto de amortizagao extraordinaria e/ou programada dos CRI
realizadas entre 25 de margo de 2020 e 15 de setembro de 2026, foi destinado e utilizado prioritariamente
para amortizagao da CCI Cidade Jardim 2, com a consequente quitagao integral da CCI Cidade Jardim 2,
remanescendo o saldo devedor dos CRI vinculado a CCI Cidade Jardim 1, sendo certo que tal utilizagao
prioritaria nao resultou ou resultara em evento de vencimento antecipado dos CRI;

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, sem
manifestagdo de voto contrario, ressalvas ou abstengao, aprovou(aram) a Liberacdo da Cesséo
Eiducidria:

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, sem
manifestagao de voto contrario, ressalvas ou abstencao, aprovou(aram) a “Liberacdo Alienagao
Fiduciaria Catarina”);

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, sem
manifestagao de voto contrario, ressalvas ou abstengao, aprovou(aram):Em razao das aprovagoes das
matérias contantes dos itens (i), (ii) e (iii) da Ordem do Dia, ratificar que (a) os Créditos Imobiliarios
Cidade Jardim decorrentes do saldo devedor do Prego de Aquisigao Parcelado SCJ, correspondente a
R$ 153.778.115,82 (cento e cinquenta e trés milhées, setecentos e setenta e oito mil, cento e quinze
reais e oitenta e dois centavos) em 30 de setembro de 2026 (“Saldo Devedor”) e representado pela CCl
Cidade Jardim 1, constitui a totalidade do lastro dos CRI da 1662 Série e aprovar que (b) o Saldo Devedor
seja pago pelo Devedor na forma indicada no Anexo Il a esta ata, de forma que o Anexo 3.2 (iii) do
Compromisso de Venda e Compra de Fragao Ideal do Shopping Cidade Jardim devera ser substituido
pelo disposto no Anexo Il, sem qualquer impacto no fluxo de pagamentos previsto no Termo de
Securitizagao. Fica certo e ratificado entre as partes que os Créditos Imobiliarios Cidade Jardim,
vinculados aos CRI da 1662 Série, passam a ter como garantia, exclusivamente, (1) a Alienagao
Fiduciaria Cidade Jardim; e (2) a cessao fiduciaria sobre a totalidade dos direitos creditérios de
titularidade do Fundo decorrentes da exploragao comercial do Shopping Cidade Jardim, observado o
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disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme aditado; e

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, sem
manifestagao de voto contrario, ressalvas ou abstengao, aprovou(aram) a “Segregacao de Dividas”.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no ambito desta
assembleia, age de acordo com as instrugoes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme aplicavel.

8.2. As deliberagoes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, nao
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Securitizagao,
bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer
obrigagoes previstas nos referidos documentos, exceto em relagao a renuncias e/ou exoneragoes e/ou
repactuagoes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sao integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisoes tomadas por eles no ambito
desta assembleia, razao pela qual reitera que nao sao responsaveis por quaisquer despesas, custos ou
danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
assembleia, desde que em estrita observagao as decisées tomadas pela comunhao do(s) Titular(es) dos
CRI. Assim, reforgam que o(s) Titular(es) dos CRI sao responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a
incorrer em razao desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora permanecem
responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagoes atribuidas a eles nos Documentos da
Securitizagao e na legislagao aplicavel.

8.4. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagoes da presente Assembleia
podem ensejar riscos mensuraveis e nao mensuraveis aos CRI, incluindo, mas nao se limitando, ao
eventual aumento na exposigao dos investidores ao risco de crédito dos CRI em razao (i) da ratificacao
da destinagao dos valores oriundos da amortizagao extraordinaria e/ou programada dos CRI, utilizados
prioritariamente para a amortizagao da CCl Cidade Jardim 2, nos termos do item "(i)" da Ordem do Dia;
(ii) da Liberagao da Cessao Fiduciaria e da Alienagao Fiduciaria; e (iii) da Segregagao de Dividas, sendo
certo que nao € possivel mensurar, nesta data, os impactos da referida segregagao sobre os CRI. Por
fim, consigna, ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos
CRI, ao tomar a decisao no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugoes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que 0s contratos de administragao/gestao ou procuragoes, celebrados
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com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e nao foram
rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados
na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui definidos tém
o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Securitizagao.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagoes de
procedimentos necessarios a sua realizagao, conforme previsto na Resolugao CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Codigo Civil Brasileiro, em formato eletrénico
e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao,
conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, sendo certo que a data de
assinatura desta ata € a data indicada abaixo, nao obstante a data em que a ultima das assinaturas
digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgagao no website da Emissora e 0 encaminhamento a
CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura e qualificagao do(s) Titular(es)
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagao em jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente por todos os presentes de forma
eletrénica.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1662 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora S.A., realizada em 01 de outubro de
2026)

Mesa:
Thatiane Azenha Machado Pedro Ivo Bruder
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Thatiane Azenha Machado Nome: Jéssica Diniz Custdédio
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

Nome: Tania Regina Tritapepe Nome: Guilherme Vieira Tavares
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
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