OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22
na qualidade de sucessora legal por incorporagdo de acervo cindido da

True Securitizadora S.A., CNPJ n° 12.130.744/0001-00

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 13, 22 E 32 SERIES DA 172 EMISSAO (IF 22D1068786; 22D1068881; 23)1646537)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 01 DE OUTUBRO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 01 de outubro de 2026, as 09:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios

(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea

Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22, na qualidade de
sucessora legal por incorporagdo de acervo cindido da True Securitizadora S.A., CNPJ
12.130.744/0001-00 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da
presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem

por cento) dos CRIl em Circulacéo (“Assembleia”).

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacéo por edital em razdo da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
em circulagcao das 12, 22 e 32 séries da 172 emissao da Emissora, conforme Lista de

Presenca constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”,

respectivamente) nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolucao CVM 60.

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na

qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI

representando 100% (cem por cento) dos CRIl em Circulagéao;

4. MESA: Presidente: Thiago Storoli Lucas. Secretario: Guilherme Nogueira Coutinho.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
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(i) Ratificar o Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais e,
consequentemente, do resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.1.1, item (a) do Termo da 22 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica,
com Garantias Reais, para Colocacgao Privada, da Itapeva Desenvolvimento Logistico Ltda.

(“Termo _da 22 Emissao”), em razdo do ndo pagamento integral das PMTs das Notas

Comerciais, lastro dos CRI, vencidas nos dias 23 de setembro de 2025, e
consequentemente os CRI em 25 de setembro de 2025, sendo certo que os recursos
disponiveis na Conta Arrecadadora ndo foram suficientes para o pagamento integral dos
valores devidos, com o intempestivo pagamento pela Itapeva Desenvolvimento Logistico
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de Itapeva, estado de Minas
Gerais, na Rua Edu Valentim Vilaga, n® 25, 2° andar, sala 3, bairro Centro, CEP 37655-000,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 43.483.519/0001-80 (“Devedora”);

(ii) Ratificar o Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais e,
consequentemente, o resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.1.1, item (a) da “Escritura Particular da 12 Emissao de Notas Comerciais, em Série Unica,
com Garantias Reais, para Colocagao Privada, da Itapeva Desenvolvimento Logistico

Ltda.”, de 22 de abril de 2022 (“Termo da 12 Emissdo”), em razdo do descumprimento da

Recomposi¢édo do Fundo de Reserva de Juros, prevista na clausula 5.2.7.1 do Termo da 12
Emissédo, no valor total de R$ 1.633.041,65 (um milhdo, seiscentos e trinta e trés mil,
quarenta e um reais e sessenta e cinco centavos), conforme Data de Verificagcdo de

Setembro de 2026;

(iii) Declarar o Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais e,
consequentemente, o resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.2.1, item (g) do Termo da 12 Emissdo, em razdo do ndo atendimento do indice de
Cobertura da Alienagéao Fiducidria dos Iméveis, o qual foi apurado em 90% (noventa por
cento), ou seja, superior ao permitido, nos termos da clausula 5.2.1.1 do referido

instrumento, conforme ultima Data de Verificagdo de Junho de 2026;

(iv) Ratificar a utilizagdo do montante de R$ 1.427.700,15 (um milhdo quatrocentos e
vinte e sete mil setecentos reais e quinze centavos), proveniente do Fundo de Reserva de

Juros, para o pagamento da PMT referente ao més de agosto de 2025;

Corporativo | Interno

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validal



€39
I

(v) Para os fins dos itens “i” a “iii” da Ordem do Dia, com a finalidade de preservagéao,
recuperacao e realizagdo dos direitos creditérios e garantias que integram referido
patriménio separado, deliberar pela liberagao dos recursos mantidos na Conta Patriménio
Separado (conforme definido no Termo de Securitizagdo), com excegdo do montante
constante do Fundo de Despesas, no valor de até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
diretamente em favor da Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis contados de comunicacgéo a
ser encaminhada a Emissora pelos representantes devidamente constituidos dos Titulares
de CRIl abaixo mencionada, com cdépia a Devedora e ao Agente Fiduciario, com a indicacao
dos beneficiarios e as respectivas contas correntes para transferéncia, como medida
instrumental e necessaria a continuidade das atividades operacionais minimas
indispensaveis a manutengao, conservacao e geracao de receitas dos Imdveis e demais
ativos que compdem as garantias dos CRI no &mbito do processo de excussao de garantias
e liquidacao do Patrimbénio Separado, ndo se confundindo, portanto, com um aporte
incondicional em favor da Devedora, tampouco com qualquer beneficio ou renegociagao
que contrarie os efeitos do vencimento antecipado, caso aprovado conforme os itens “i” a

“jii” acima (“Liberacdo Devedora”). E certo que: (i) em caso de necessidade de utilizacéo

de recursos para pagamento de despesas do Patriménio Separado, a Emissora podera, a
seu exclusivo critério, utilizar os recursos da conta do Patrimonio separado antes da
Liberagdo Devedora; (ii) os demais recursos existentes e disponiveis no Patriménio
Separado serdo utilizados para (ii.a) recomposicdo do Fundo de Despesas; e (ii.b)
amortizacdo dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis da liberagdo deste valor para a Devedora;
e (iii) a Emissora podera realizar, com o0s recursos existentes na conta do Patriménio
Separado, por conta e ordem da Devedora, eventuais pagamentos de despesas
relacionadas a continuidade das atividades operacionais minimas indispensaveis a
manutengao, conservacao e geracao de receitas dos Imdveis e demais ativos que
compodem as garantias dos CRI, conforme orientacao dos Titulares dos CRI e mediante
aprovacao do compliance da Emissora, sempre limitado ao valor de até R$ 5.000.000,00

(cinco milhdes de reais) previsto neste item (v); e

(vi) Deliberar pela excussdo da garantia fiducidria representada pela alienagéo
fiduciaria de quotas representativas da totalidade do capital social da Devedora,
constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre os titulares das quotas da Devedora, na
qualidade de fiduciantes, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, com interveniéncia

anuéncia da Devedora, conforme aditado (“Contrato de AF de Quotas” e “AF de Quotas™),
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de acordo com os procedimentos estabelecidos nos termos do art. 8°-B do Decreto Lei n®
911/69 e Clausula 7.1 e seguintes do Contrato de AF de Quotas, conforme aplicavel,
ficando a Emissora devidamente autorizados a adotar os procedimentos descritos nos

dispositivos acima mencionados.

6. INSTALAGAO: O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberacdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente

com o Presidente e o Secretario, a presente Assembleia devidamente instalada.

O Agente Fiduciario questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos CRI acerca de qualquer
hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias
da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas,
conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC
05, bem como no artigo 32 da Resolugcdo CVM 60, ao artigo 115, 8 1°, da Lei n® 6.404/76, e
outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os

presentes que tais hipdteses inexistem.

Ainda, antes das Deliberagbes, a Emissora, o Agente Fiduciario e os Titulares dos CRI
consignam que a Reabertura da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, prevista para 15
de marco de 2026, conforme deliberado pelos Titulares dos CRI representando 100% dos
CRlem Circulagao, no &mbito da Assembleia Especial de Titulares dos CRIrealizada em 24
de fevereiro de 2026 nao foi realizada, sem qualquer tipo de impacto a Emissao, nao
implicando em qualquer alteracdo ou prejuizo as matérias da Ordem do Dia desta

Assembleia.

7. DELIBERAGOES: Colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,

restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestagcado de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item,
aprovou(aram) ratificar o Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais e,
consequentemente, do resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.1.1, item (a) do Termo da 28 Emissao, em razao do nao pagamento integral das PMTs das

Notas Comerciais, lastro dos CRI, vencidas nos dias 23 de setembro de 2025, e
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consequentemente os CRI em 25 de setembro de 2025, sendo certo que 0s recursos
disponiveis na Conta Arrecadadora nao foram suficientes para o pagamento integral dos

valores devidos, com o intempestivo pagamento pela Devedora;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestagdo de voto contrario ou abstengdo com relagéo a este item,
aprovou(aram) ratificar o Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais e,
consequentemente, o resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.1.1, item (a) do Termo da 12 Emissao, em razdo do descumprimento da Recomposicao do
Fundo de Reserva de Juros, prevista na clausula 5.2.7.1 do Termo da 12 Emissao, no valor
total de R$ 1.633.041,65 (um milh&o, seiscentos e trinta e trés mil, quarenta e um reais e

sessenta e cinco centavos), conforme Data de Verificagao de Setembro de 2026;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagado de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item,
aprovou(aram) declarar o Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais
e, consequentemente, o resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.2.1, item (g) do Termo da 12 Emissdo, em razdo do ndo atendimento do Indice de
Cobertura da Alienagéao Fiduciaria dos Imoéveis, o qual foi apurado em 90% (noventa por
cento), ou seja, superior ao permitido, nos termos da cldusula 5.2.1.1 do referido

instrumento, conforme ultima Data de Verificacao de Junho de 2026;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, sem manifestacado de voto contrario ou abstencado com relacao a este item,
aprovou(aram) ratificar a utilizagdo do montante de R$ 1.427.700,15 (um milhdo
quatrocentos e vinte e sete mil setecentos reais e quinze centavos), proveniente do Fundo

de Reserva de Juros, para o pagamento da PMT referente ao més de agosto de 2025;

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestagcado de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item,
aprovou(aram), para os fins dos itens “i” a “iii” da Ordem do Dia, com a finalidade de
preservacéo, recuperacao e realizagcdo dos direitos creditérios e garantias que integram
referido patriménio separado, a Liberacdo Devedora. E certo que: (i) em caso de
necessidade de utilizagcao de recursos para pagamento de despesas do Patriménio

Separado, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, utilizar os recursos da conta do
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Patrimonio separado antes da Liberagcao Devedora; (ii) os demais recursos existentes e
disponiveis no Patrimoénio Separado serao utilizados para (ii.a) recomposicao do Fundo de
Despesas; e (ii.b) amortizagdo dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis da liberagdo deste valor
para a Devedora; e (iii) a Emissora podera realizar, com os recursos existentes na conta do
Patrimonio Separado, por conta e ordem da Devedora, eventuais pagamentos de despesas
relacionadas a continuidade das atividades operacionais minimas indispensaveis a
manutengao, conservacao e geracao de receitas dos Imdveis e demais ativos que
compodem as garantias dos CRI, conforme orientacao dos Titulares dos CRI e mediante
aprovacao do compliance da Emissora, sempre limitado ao valor de até R$ 5.000.000,00

(cinco milhées de reais) previsto neste item (v); e

(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRIl em
circulacao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencado com relacao a este item,
aprovou(aram) a excussdo da garantia fiduciaria representada pela AF de Quotas,
constituida nos termos do Contrato de AF de Quotas, de acordo com os procedimentos
estabelecidos nos termos do art. 8°-B do Decreto Lei n® 911/69 e Clausula 7.1 e seguintes
do Contrato de AF de Quotas, conforme aplicavel, ficando a Emissora devidamente

autorizados a adotar os procedimentos descritos nos dispositivos acima mencionados.

Os Titulares dos CRI consignam, com relagéo ao item “(v)” da Ordem do Dia, que, neste
momento, ndo sera realizada a excussao da Alienacao Fiduciaria de Imdveis (conforme
definido no Termo de Securitizagado), sendo que a adocao de quaisquer medidas neste
sentido deverao ser objeto de deliberagdo propria e posterior, em sede de Assembleia

Especial de Titulares dos CRI.

Fica consignado, para todos os fins e efeitos de direito, em especial quanto ao disposto na
Clausula 9.1.2 do Termo da 22 Emissdo, que os efeitos do Vencimento Antecipado
Automatico, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)” da Ordem do Dia, estdo configurados desde a

data desta Assembleia.

A Emissora consigna que as matérias constantes dos itens (i), (ii), (iii), (iv) e (vi) da ordem do
dia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizada em 30 de setembro de 2025,
suspensa e reaberta em 14 de outubro de 2025, suspensa e reaberta em 03 de novembro
de 2025, suspensa e reaberta em 24 de novembro de 2025, suspensa e reaberta em 19 de

dezembro de 2025, suspensa e reaberta em 24 de fevereiro de 2026 (“AEI 30.09.2025”)
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foram integralmente deliberadas no &mbito desta Assembleia, por meio dos itens (i) a (iv)
da Ordem do Dia. Em razdo da superveniente deliberagdo sobre tais matérias, fica sem

efeito a reabertura da AEI 30.09.2025 por perda superveniente de seu objeto.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario informa, aos Titulares dos CRI, que as deliberagdes desta
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis, no presente momento, aos CRI,
incluindo, mas nao se limitando, a majoragdo do risco de crédito, em razao: (i) de
consecucao inexitosa de eventual procedimento de recuperacao de crédito; (ii) eventual
incapacidade de recuperagao das despesas e custos antecipados em razao do processo

de excussao das garantias; e (iii) incapacidade financeira da Devedora.

8.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar
se 0 administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instru¢gbes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administracado/gestao ou procuragdo, conforme

aplicavel.

8.3. As deliberagbes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagcdo, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos, exceto
em relagdo a renudncias e/ou exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de

assembleia.

8.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI séo
integralmente responséveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisOes
tomadas por eles no dmbito desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em
estrita observacao as decisdes tomadas pela comunhéo do(s) Titular(es) dos CRI. Assim,
reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,

venham a incorrer em razao desse processo decisério. O Agente Fiduciario e a Emissora
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permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas a eles nos

Documentos da Operagéo e na legislagao aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragdo/gestéo
ou procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular

dos CRlI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui

definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagbes de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na

Resolugdo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Provisdria n® 2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é adata

indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em

jornal de grande circulacgéo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo

Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2026.
(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de

assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12, 22 e 32 Séries da 172 Emissao da Opea Securitizadora S.A.,
na qualidade de sucessora legal por incorporagéo de acervo cindido da True Securitizadora

S.A. (IF22D1068786; 22D1068881; 23)J1646537) realizada em 01 de outubro de 2026)

Mesa:
Thiago Storoli Lucas Guilherme Nogueira Coutinho
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Thiago Storoli Lucas Nome: Mariana Cabrillano Guimaraes
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario
Nome: Paulo Henrique Resende Coutinho  Nome: Tania Regina Tritapepe

Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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