REGULAMENTO DO SOLARIUM Fil FUNDO DE

g en I q I INVESTIMENTO IMOBILIARIO T A G

CNPJ: 22.169.671/0001-13 INVESTIMENTOS
VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETACAO
Interpretacdao Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO CVM Ne 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME
ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS
DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGCAO (“EM CONJUNTO,
“NORMAS").

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contradria, os termos utilizados neste
Regulamento terdo o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado
atribuido no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacOes utilizadas no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de
classes de investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientacdes Gerais

1.5. Este Regulamento disp0e sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informagdes especificas de
cada Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

ertisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacodes especificas de cada Subclasse, qu
houver.

g

2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ:
27.652.684/0001-62, Ato Declaratério CVM n2 6.819, de 17 de maio de 2002.

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracdo fiducidria, o Administrador também
prestard ao Fundo os servicos de (i) Custddia, (ii) Escrituracao, (iii) Controladoria e (iv)
Tesouraria, podendo contratar, em nome do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas,
devidamente habilitados e autorizados para prestacdo destes servicos, nos termos da
Resolucao.
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Gestor

2.2. TAG INVESTIMENTOS LTDA., CNPJ: 01.591.499/0001-11, Ato Declaratério CVM n? 8.479 de 22 de
setembro de 2005.

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacao e gestao direta dos titulos e valores mobiliarios.

2.2.2. Quanto aos iméveis, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacdes do
Gestor, que é o responsavel pela estratégia, resultado e gestdo de tais recomendacdes.

2.2.3. Caberd ao Gestor a decisdo sobre a aplicacdo de recursos das Classes em Ativos
Imobilidrios que sejam titulos e valores mobilidrios, ou em Outros Ativos.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.3. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses
(conforme aplicavel) e demais prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente,
ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucdo, neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme aplicdvel) e, ainda, no respectivo contrato de
prestacao de servigos.

2.4. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servicos deverd levar sempre em
consideracao os riscos inerentes as aplicagcbes nos mercados de atuacdo do Fundo e Classes
respectivas, bem como o fato de que os servicos sao prestados em regime de melhores esforcos
e como obrigacao de meio.

2.5. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos
diretos decorrentes de seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacao vigente, devidamente comprovados por decisao judicial ou arbitral transitada
em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

2.6. Os Prestadores de Servicos Essenciais e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo
gualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo,
ressalvadas as prestacdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Substituicdo de Prestador de Servicos

2.7. O Administrador do fundo deve ser substituido nas hipéteses de renlncia ou destituicdo por
deliberacao da assembleia geral.

2.7.1. A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, poderd descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administracao de carteira.

2.7.2. Nas hipéteses de renlncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas da Classe subscritas e integralizadas, em qualquer caso,
ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas para
tal fim.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.
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2.7.3. No caso de renlncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcoes
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Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

2.7.4. No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar
administrador temporario até a eleicao de novo administrador para o Fundo.

2.7.5. O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responséavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de
qualquer terceiro contratado.

2.7.6. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacdao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo
administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

2.7.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial
do Administrador, o BACEN nomeard uma instituicao para processar a liquidacdo do Fundo.

2.7.8. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do item
2.7.3. acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador,

cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacao do Fundo.

2.7.9. Em caso de renuncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrao
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

2.8. Aplica-se ao Gestor as mesmas regras referentes a rendncia, substituicdo ou
descredenciamento previstas.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracdo do Fundo
3.1. Indeterminado.
Estruturacdo do Fundo
3.2. Classe Unica.
Exercicio Social do Fundo

3.3. O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimonio préprio segregado e seguird uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacao
26242, Slass8. a5k Jindicada no, respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serao
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5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sao comuns a todas as Classes do Fundo, sendo
aplicaveis, portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos
tipos e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente
em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais,
poderao ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em Ultima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizacdo das Cotas
das Classes e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de
liquidez.

Risco de Mercado

5.2. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacao de precos
e cotacdes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilacao das taxas de
juros e do desempenho de seus emissores.

Risco de Crédito

5.3. O patrimdnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas
ao nao cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras
nos termos pactuados, a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na
classificacdo do risco do tomador, reducdo de ganhos ou remuneracbes, as vantagens
concedidas na renegociacao e aos custos da recuperacao de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das
Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagao
no mercado secundario. Os Cotistas poderao ter dificuldade em realizar a negociacdao de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode nao encontrar
condi¢cdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacdo

5.5. As Cotas poderao sofrer com aumento ou reducao no seu valor em virtude da precificacao
dos Ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada
de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na requlamentagdo em vigor.

Risco de Concentracao

5.6. A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou
poucos emissores. Essa concentracdao de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos
poderad aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos,
ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteracoes legislativas, regulatérias ou de interpretacao das normas as quais se sujeitam o
Fundo as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracdes na carteira da Classe,
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posicdoes mantidas, independentemente das condicdes de mercado, bem como mudanca nas
regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocdo de interpretacées por 6érgdos administrativos e pelo poder judicidrio que
contrastem com as disposicbes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver,
poderao afetar negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente
das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade com a legislacdo vigente,
especialmente o Cdédigo Civil (Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada).
Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacOes trazidas por referida Lei no que tange a
indUstria de fundos de investimento estd em construcdo e sujeita a alteracbes que podem
impactar as disposicbes dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

5.9. Nos termos do Cdédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucao, cada Classe constitui
um patrimonio segregado para responder por seus préprios direitos e obrigacées. Nao obstante,
procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe
poderdo afetar o patriménio de outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas
ou decisdes que ndao reconhecam o regime de segregacao e independéncia patrimonial entre
classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos
tecnolégicos e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos
devem estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca.
Problemas e falhas nestes recursos empregados poderao afetar as atividades dos Prestadores
de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como um todo,
podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas
medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda, danificacao,
corrupgao ou acesso indevido por terceiros de informac¢des do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de saude publica poderao gerar impacto negativo direto a economia nacional e
global, podendo levar ao regime de recessao, bem como consequente alteracao das atividades
do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacdo de doencas
existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais poderao adotar
restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente
0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de teméatica ambiental, social e de governanca a que der causa o
emissor de determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nao se limitando, a
aplicacdo de sancdes administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e
regulamentos, podem afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percepcao do
mercado a seu respeito, o que pode levar a depreciacdo do valor dos Ativos e
consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.
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6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem
incorridos pelo Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera
incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serao debitadas diretamente do
patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao
Fundo como um todo, serao rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razao de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo
Fundo observarao os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

(i) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, Classe e/ou
Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de

relatérios e informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacoes aos Cotistas.

(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutencao de Ativos cuja propriedade decorra de execucao de
garantia ou de acordo com devedor.

(vii)  Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacao imputada, se for o caso.

(viii) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira,
assim como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e nao
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de
suas respectivas funcdes.

(ix) Gastos relativos a convocacao, instalacdo, realizacdo e formalizacao de assembleia geral
ou especial de Cotistas, e a remuneracao dos membros dos comités ou conselhos da
Classe destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais,
incluindo os gastos relativos a convocacao, instalacdo, realizacao e formalizacdo de
reunides dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidacao, registro e custédia de operacdes com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

(xiii) Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou
liguidacao do Fundo e/ou da Classe.

A

(xiv) Honordrios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consu

especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo priméria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a
negociagao em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento
de prestadores de servicos contratados.

(xvii) Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipdétese de acordo de remuneracao com
base na (e limitados a) Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance
e/ou Taxa de Distribuicao, observado o disposto na regulamentacao vigente.

(xix) Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custédia.

(xx)  Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxi) Contratacao de agéncia de classificacdo de risco de crédito.

(xxii) ComissOes e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio das

sta.dl CCIG?n?osfeoiSéssinado eletronicamente poy. Gintia, Santana e Rodrigo Goday. S A e
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(xxiv) Despesas relacionadas a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do
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(xxv) Honordérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.
(xxvi) Taxas de estruturacao e manutencao de seguros e previdéncia

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patrimbnio de alguma
Classe ou Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou
Subclasses, na razdo de seu patrimonio liquido, e delas debitadas diretamente.

6.3. Mensalmente, a partir da Data da 12 integralizacao de Cotas e até a liquidacao do Fundo,
o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo e da Classe para atender as
exigibilidades do Fundo e da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

pagamento dos encargos do Fundo e/ou da Classe descritos acima;
pagamento de rendimentos aos Cotistas;
pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira da Classe; e

formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdao do Fundo e/ou da
Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

6.3.1.Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo e/ou na Classe, o
Administrador convocard os Cotistas em Assembleia de Cotistas, para que estes realizem os
devidos aportes adicionais de recursos no Fundo e/ou na Classe, mediante a aprovagao da
emissao de novas cotas.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses
demandarao a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacao de
todos que constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de
servicos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicao de cada Classe ou
Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacao de
Assembleia Especial de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacao apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandarao a
convocacao de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a
participacao apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em
guestdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01
(um) ano.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada
subclasse estarao indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacao das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas

de modo total oy parialment eleirénico, Neste, sentido, os Cotistas poderéo se manifestar
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admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizacao de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo
Administrador, conforme especificado na convocacao.

7.4. Salvo motivo de forca maior, as Assembleias de Cotistas realizar-se-ao no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
correspondéncia enderecada aos Cotistas indicara, com clareza, o lugar da reuniao.

7.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em
Assembleias de Cotistas:

(i) em sua pdagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe
sejam admitidas a negociacao.

7.6. Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas for convocada para eleger Representantes
dos Cotistas, as informacdes de que trata o item 7.5. deverao incluir as informacdes exigidas na
Regulamentacao.

7.7. As Assembleias de Cotistas serao instaladas com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia de Cotistas.

7.8. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(i) o Administrador ou Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio da Classe; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da Classe.

7.9. Nao se aplica a vedagao prevista no item 7.4. acima quando:

(i) 0s Unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas nos incisos “i” a “iv” do item

acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia de Cotistas em que se dard a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata a legislacao.
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Consulta Formal

7.10. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdao sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo
de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacao
em vigor, sem a necessidade de reuniao dos Cotistas.

7.10.1.Considerar-se-a que os Cotistas que nao se pronunciarem no prazo maximo de 30 (trinta)
dias corridos estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao do Administrador, desde que
tal observacao conste do processo de consulta.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.11. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias
previstas na regulamentacao.

7.11.1.As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estarao indicadas no
Anexo de cada Classe.

Quéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.12. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas de acordo com 0s seguintes

quéruns:

i. A substituicao de Prestador de Servico

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas essencial.

emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) cotistas: ou ii. A fusao, incorporacao, a cisao, total ou
parcial, a transformacao ou a liquidacao do

50% (cinquenta por cento) das Cotas Fundo.

emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

cotistas. iii. Alteracao da secao comum do Regulamento.
iv.Alteracao do prazo de duracao do Fundo.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias

7.13. Caso a Assembleia Geral ou a Assembleia Especial de Cotistas deliberem, na medida de
suas competéncias, por qualquer alteracdo a este Regulamento ou seu Anexo relacionada as
atividades de custédia qualificada desempenhadas pelo Custodiante, este poderd requerer, caso
nao concorde, justificadamente, com referida alteracao, a rescisao do contrato celebrado com o
Administrador, observados os procedimentos previstos no referido instrumento. Nesta hipétese,
o Custodiante nao serd responsavel pela verificacdo do atendimento de novas obrigacoes
relacionadas as atividades de custédia qualificada, a partir da data da alteracdo deste
Regulamento e seu Anexo que deu ensejo ao término do contrato de custédia. Caso o
Custodiante nao se pronuncie a respeito da alteracao deste Regulamento e seu Anexo acima
mencionada, ou caso se manifeste em desacordo com os procedimentos previstos no contrato
de custddia, serdo consideradas aceitas tacitamente alteracbes promovidas pela Assembleia
Geral e/ou Assembleia Especial de Cotistas em relacdo as novas obrigacbes impostas ao
Custodiante.

7.14. Nas matérias dispostas nos incisos “i”, “ii”, “iii” e “iv" quadro do item 7.6. acima, os
Prestadores de Servicos Essenciais, pessoas ligadas, coligadas, controladas e controladoras,
bem como seus respectivos sécios e parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, nao terdo
direito a voto.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo D18E-1979-27A2-DB40.



8. PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

8.1. No ato de seu ingresso na Classe, o Cotista recebera do Administrador ou do coordenador
lider da Oferta, obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento e seu Anexo,
devendo expressamente concordar com o conteldo deste Regulamento e seu Anexo e consentir
em se vincular aos seus termos e condicdes, mediante assinatura do Boletim de Subscricao.

8.1.1. Entre as informacobes referidas acima, nao se incluirao informacdes sigilosas referentes
aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe, obtidas pelos Prestadores de Servicos
Essenciais sob compromisso de confidencialidade ou em razdao de suas funcbes regulares
enquanto membro ou participante dos 6rgaos de administracao ou consultivos de sociedades
gue desenvolvam os Ativos Imobilidrios.

8.1.2. O Cotista da Classe poderd obter maiores informacdes, bem como cépias dos
documentos relativos ao Fundo e a Classe na sede do Administrador e/ou nos enderecos
eletronicos indicados no item 8.9. abaixo.

8.2. O administrador deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento | da Resolucao;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que
se referir, o formuldario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento ) da Resolucao;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referire@:

a) as demonstracdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do audFN@or

independente; e
b) o formulério eletronico cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolucao;
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Ordindria de Cotistas; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria

cotistas.

8.2.1. O Administrador deve reenviar o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento
K da Resolucao atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

8.3. O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre a classe de cotas:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a
assembleias extraordinédrias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;
(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de cotistas;

(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacao relativa aos iméveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela classe de cotas, nos termos do § 32 do art. 40 do
Anexo Normativo Il da Resolucao, com excecao das informacdes mencionadas no item
1.7 do Suplemento H da Resolucdo quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia de investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
extraordindria de cotistas; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdérios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo Il da
Resolucao.

8.3.1. Para efeitos do inciso “iii” do item 8.3. acima, sdao exemplos de fatos potencialmente

relevantes, além daqueles previstos no § 32 do art. 64 da parte geral da Resolucao:
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(ii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imédveis que sejam
destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

(iii) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe;

(iv) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira da Classe; e
(v) a venda ou locacao dos iméveis destinados a arrendamento ou locacao, e que possam
gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

8.4. A divulgacao de informacdes aqui referidas deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

8.4.1. O Administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item 8.4. acima,
enviar as informacoes aqui referidas a entidade administradora de mercado organizado em que
as cotas sejam admitidas a negociacdao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

9.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC -
Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse
deste Fundo ndo é garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualguer outro
prestador de servicos complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste
Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacao de Classes e Subclasses

9.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderao, mediante aprovacao por Assembleia Geral
de Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos
atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

Comunicacao

9.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serao enviadas exclusivamente por meio eletrbénico,
ao endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu

cadastro atualizado.

9.4. Nas situacées em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, a coleta se dard por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

9.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser gravados e
utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se limitando, para defesa em
procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

Servico de Atendimento ao Cotista

9.6. Os Seguintes meios de comunicacao podem ser utilizados para comunicacoes entre Cotistas
e o Administrador:
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10. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

10.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo com a exclusao de
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias
advindas deste Regulamento.
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SOLARIUM FIll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ANEXO DA
CLASSE UNICA DO SOLARIUM Fll FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
gen I q I CNPJ/MF n2 22.169.671/0001-13 I A G

INVESTIMENTOS

VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETACAO
Interpretacdao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste Anexo
terdo o significado atribuido na regulamentacdao em vigor ou o significado atribuido no
Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e
Apéndices, guando houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de
classes de investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientacdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta Classe
€ comuns as suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacoes especificas das Subclasses, qu
houver.

(o]

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

2.1. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
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residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento, exceto clubes de investimento;

2.2. Aportes de empregados e sécios do Gestor e Administrador: Vedado.

Responsabilidade dos Cotistas

2.3. llimitada, podendo superar o valor de suas Cotas subscritas.

2.3.1. A responsabilidade ilimitada dos Cotistas, para além das Cotas subscritas, recai
unicamente nas situacbes em que ocorra patrimbnio liquido negativo em decorréncia de
obrigacdes legais ou contratuais ndo relativas aos Ativos Imobilidrios investidos pela Classe.

Regime Condominial
2.4. Fechado
Prazo de Duracao
2.5. Indeterminado.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valorizaco e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida neste Anexo, preponderantemente, por meio de
investimentos em Ativos Imobilidrios, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracao dos iméveis que
facam parte ou venham a fazer parte do patrim6nio do Classe, conforme proposta do Gestor ao
Administrador (“Iméveis”), e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da
valorizacdo dos Ativos Imobilidrios do Classe; e/ou (c) a posterior alienacao, a vista ou a prazo,
dos Outros Ativos que comporao a carteira do Classe, conforme permitido por este Anexo, pela
lei e regulamentacao expedida pela CVM.

3.2. A Classe deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para constituicdo da
Classe, deduzidas as despesas da Classe previstas neste Regulamento e seu Anexo, em Ativos
Imobilidrios e Outros Ativos.

3.3. Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restricoes:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

C) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
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3.3.2. A avaliacao dos titulos e valores mobilidrios sera efetivada pelo Custodiante, conforme o
caso, e de acordo com a regulamentacao vigente e em seu manual.

3.4. Poderdo constar do patriménio da
Classe: | - Ativos Imobilidrios:

(i) Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(i) Acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de classes de fundos de
investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registradas na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas as Classes de Investimento Imobilidrios (“Cll");

(iii) Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas

as Cll;

(iv) Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na resolugcao CVM n?
84, de 31 de marco de 2022;

(v) Cotas de classes de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas as Cll; e de classes de fundos de
investimento em acdes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

(vi) Cotas de outras ClI;

(vii)  Certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e cotas de classes de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas as Cll, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; e

(viii) Letras hipotecarias (“LH"), letras de crédito imobiliario (“LCl"”) e letras imobilidrias garantidas

Il - Qutros Ativos:

(i) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN;

(i) Certificados de Depésito Bancario (“CDBs”), emitidos por instituicdes financeiras de
primeira linha, com liquidez diaria;

(iii) Cotas de classes de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, com
liquidez diaria; e

(iv) Operacdées compromissadas com lastro em titulos publicos de emissao do Tesouro
Nacional, com liquidez didria.

3.5. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que temporariamente
nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, deverd ser aplicada em Outros Ativos ou em
derivativos, observado o disposto no item 3.6. abaixo

3.6. A Classe sé poderd realizar operacdes com derivativos para protecdo patrimonial, e desde
gue a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe nos termos da
Regulacao.

3.7. Além das hipdteses de conflito de interesses previstas norma e salvo mediante aprovacado
prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, é vedada a
aplicacao de recursos da Classe em investimentos nos quais participem:
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(i) o Administrador, o Gestor, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com qualquer percentual do capital social da SPE; ou

(i) o Administrador, o Gestor, seus sdécios e respectivos cOnjuges, individualmente ou em
conjunto, com qualquer percentual do valor de aquisicao do Ativo Imobiliario.

3.8. A Classe deverd investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para constituicao da
Classe, deduzidas as despesas da Classe previstas neste Anexo, objetivando e priorizando
auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacao de operacdes com as
seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas,
de acordo com a legislacao vigente:

. preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis; e
1. a compra e venda de Ativos Imobiliarios.

3.7.1. O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Especial de
Cotistas, poderd, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locacdo, arrendamento ou alienacdo dos Iméveis e/ou descontar, no mercado financeiro, os
titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

3.7.2. A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacao, reforma ou
restauracao dos Imdveis, sendo que, caso a Classe ndo possua recursos necessarios para tanto,
o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas da Classe para a captacdo de tais
recursos, nos termos do presente Regulamento e seu Anexo.

3.9. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que temporariamente
nao estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, devera ser aplicada em:

(i) Outros Ativos; e
(i) derivativos, observado o disposto no item 3.6. acima.
(i) A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Outros

Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

3.10. Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Classe, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante acerca da rentabilidade das aplicacdes dos recursos da Classe.

3.11. A rentabilidade que a Classe buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura aos Cotistas.

3.12. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisério e quais sdao as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. A politica de voto orienta as decisdes do Administrador em
assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios de titularidade da Classe, quando
aplicavel, bem como na negociacdo e celebracao de acordos de sécios ou de acionistas dos
emissores dos referidos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe. A politica
de voto ora referida ficard disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores,

na seguinte pagina do Gestor: https://taginvest.com.br/compliance/.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo D18E-1979-27A2-DB40.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.


https://taginvest.com.br/compliance/

Aquisicdo de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.13. E permitida a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

Localizacao Geografica

3.14. A Classe podera investir em Ativos em quaisquer locais no territério nacional, sem limitacdo
geogréafica.

Extensao do Mandato

3.15. Os Prestadores de Servicos, na medida de suas respectivas atribuicbes em relacdo a
gestao da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos
Ativos da carteira, com discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcoes, e sempre
orientado e limitado pelo Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Vedacodes

3.16. E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

(i) receber depésito em sua conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimo;

(ii conceder crédito sob qualquer modalidade;

(iv) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes da classe;
(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(

(

i) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da prépria Classe;

i) vender a prestacao as Cotas da Classe, admitida a divisdo da emissao em séries e a
integralizacao via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar

operacOes da Classe de Cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre (a) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado; (b) a Classe e
Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimdnio da Classe; (c) a Classe e o Representante de cotistas;

(d) a Classe e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da classe de cotas;

(xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao prevista
Resolucao;

(xii)  realizar operagcdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimoénio liquido; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos
seqguintes fatores de risco especificos:
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Risco Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado poderd ocorrer em virtude de estratégias
empregadas pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus
Cotistas, inclusive perdas em montante superior ao capital subscrito pelo Cotista, sujeitando,
em consequéncia, o aporte adicional de recursos para cobrir eventual patriménio liquido
negativo da Classe.

Risco de Crédito

4.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cbes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracbes nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condicdes, o Gestor podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Mudancas na percepcao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

4.4. Os Ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez significativamente baixa
em comparacao a outras modalidades de investimento.

Risco de Mercado das Cotas

4.5. Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundério no curto prazo.

Responsabilidade llimitada

4.6. A Classe podera, em decorréncia de suas operacOes, sofrer significativas perdas
patrimoniais, inclusive a perda de todo o capital aportado pelos Cotistas ao longo da existéncia
da Classe, havendo, ainda, a possibilidade de ocorréncia de patrimébnio liquido negativo.
Constatado o patriménio liquido negativo, estardao os Cotistas obrigados, mediante requisicdo
dos Prestadores de Servicos Essenciais, a efetuar aportes adicionais nas proporcoes de suas
respectivas participacdes, mas nao a elas limitados, até a reversao do patriménio liquido da
Classe.

Risco Tributario

4.7. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que as condicOes estabelecidas pela
legislacao tributaria vigente sejam atendidas., O ndo atendimento aos requisitos acima implica
na perda do beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas
fisicas da Classe, sendo que a verificacdo de nao atendimento dos requisitos que forem
aplicidveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como qualguer alteracdo no
tratamento tributario do Classe, ensejara a publicacdao de fato relevante pelo Administrador nos
termos da Regulacao.

Fste documento foi assinado eletrgnicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godo
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imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com
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pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

(i) Os Prestadores de Servico nao sao responsaveis por, assim como ndo possuem meios de
evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdao na
legislacao tributdria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

Risco Imobiliario

4.8. Pode ocorrer a eventual desvalorizacao do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe,
ocasionada por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavordveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico, fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacao)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdério nao reflita o 4gio e/ou a
apreciacdo histérica. A desvalorizacao do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe afetard
os rendimentos das Cotas e o patrimdnio liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

4.9. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobilidrios ou titulos e valores mobilidrios relacionados a empreendimentos
imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndao tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados
guando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdao dos referidos empreendimentos imobilidrios
poderd provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada
sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida area
nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

4.10. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos iméveis e iméveis relacionados
aos Ativos integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao hé garantia de que o valor dos seguros
contratados para os iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H3a, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe.
Ainda, a Classe poderd ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Risco de Desapropriacao pelo Poder Publico

4.11. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdéveis integrantes ou imdveis relacionados
aos Ativos integrantes da carteira poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao hd como
garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), hipétese que poderd afetar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

4.12. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos
integrantes do patrimonio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e
de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

4.13. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacao, requlamentacao
e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacao ambiental para operacdo e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio
de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas,
bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdéveis que pode acarretar a perda de valor dos
iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em imdveis detido ou relacionados aos
titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe pode afetar negativamente o patrimoénio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de Execucdo das Garantias de CRIs

4.14. 0 investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve riscos, incluindo
inadimplemento e execucao de garantias, que pode impactar sua rentabilidade. Em casos de
execucao de garantias, a Classe deve suportar custos adicionais como investidora desses
Certificados. Além disso, as garantias podem nao cobrir totalmente as obrigacdes financeiras
dos Certificados, prejudicando o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Riscos Especificos de CRI, LCl e LH

4.15.0 Governo Federal pode alterar a legislacdao tributdria em relacdao a investimentos
financeiros, afetando a rentabilidade de Ativos como Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
Letras. de Grédito Imobiliario e Letras, Hipgtecarias, Atyaimente, pessoas fisicas so isentas de
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Investimento Imobilidrio que atendem a requisitos especificos também
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tém essa isencao. Mudancas futuras na legislacdo, como a eliminacdo da isencdo ou 0 aumento
das aliquotas, podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos Relativos a Securitizacao

4.16. Os CRIs podem ser negociados com registro provisério pela CVM. Se nao obtiverem registro
definitivo, a emissora deverd resgata-los antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os
valores ja tiverem sido utilizados. A Medida Proviséria N2 2.158 estabelece que a separacdo de
patrimdénio ndo afeta débitos fiscais, previdencidrios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso
de faléncia da securitizadora, os credores fiscais podem competir com os detentores de CRI
pelos créditos imobilidrios usados como lastro, afetando a capacidade da securitizadora de
cumprir suas obrigacdes relacionadas aos CRI.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracao

5.1. Serd cobrada Taxa de Administracdo, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas
da Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotacao de
fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
nos seguintes parametros:

i) Periodicidade de cobranga: mensal

iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

iv) Valor Minimo: R$ 18.285,77 (dezoito mil, duzentos e oitenta e cinco reais, e setenta e
sete centavos), atualizado anualmente pela variacao positiva do IGP-M ou outro indice
que vier a substitui-lo.

Taxa de Gestao

5.2. Serd cobrada Taxa de Gestdo, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da
Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média didria da cotacao de
fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo,
nos seguintes parametros:

i) Valor da Taxa: 0,25 % (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)

i) Periodicidade de cobranca: mensal

iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia Gtil do més subsequente ao de referéncia.

iv) Valor Minimo: R$ 21.996,31 ( vinte e um mil, novecentos e noventa e seis reais, e trinta e
um centavos), atualizado anualmente pela variacao positiva do IGP-M ou outro indice que
vier a substitui-lo.

Taxa Maxima de Administracdo e de Gestao

5.3. As classes de investimento em que a Classe investe estdo sujeitas a taxas de administracao
e gestdo préprias. As efetivas Taxa de Administracado e Taxa de Gestdo da Classe podem variar
até o valor da Taxa Maxima de Administracao e da Taxa Maxima de Gestdo, que compreendem
também as taxas cobradas por classes investidas pela Classe em relacdo as quais a
regulamentacao em vigor exige consolidacao, conforme abaixo indicadas:

(i) Taxa Méaxima de Administracdo: A Taxa Maxima de Administracdo é de [2] % ([dois
inteiros por cento) sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe integrem ou
passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotacao de fechamento das cotas
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(ii) Taxa Maxima de Gestdo: A Taxa Maxima de Gestdo é de 4 % (quatro inteiros por cento)
sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe integrem ou passem a integrar
indice de mercado, sobre a média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da
Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo.

Taxa Maxima de Custodia

5.4. A Taxa Mdxima de Custddia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos
seguintes parametros:

i) Valor da Taxa: 0,025 % (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

ii) Periodicidade de cobranca: mensal

iii)  Data de Cobranca: 52 (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuracao]

iv) Valor minimo: R$ 2.285,72 (dois mil, duzentos e oitenta e cinco reais. e setenta e dois
centavos), atualizado anualmente pela variacao positiva do IGP-M ou outro indice que vier a
substitui-lo.

(
(
(
(

Taxa Maxima de Distribuicao
5.5. A Taxa Maxima de Distribuicao, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos
seguintes parametros:
(i) Valor da Taxa: 0 % (zERO por cento) ao ano (base 252 dias).
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal
(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracao]
Taxa de Performance
5.6. Nao sera devida pela Classe Taxa de Performance.
Taxa de Ingresso
5.7. Nao ha Taxa de Ingresso.
5.7.1. Sem prejuizo do disposto no item 5.8. acima, poderé ser estabelecida taxa de distribuicdo
quando da emissao de novas Cotas para arcar com os custos da realizacdao da nova oferta de
Cotas.
Taxa de Estruturacao
5.8. Ndo serd devida Taxa de Estruturacao
6. DAS COTAS DA CLASSE

Patriménio Liquido Minimo da Classe

6.1. O patriménio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimonio Inicial
Minimo"”) serd equivalente a R$ 63.000.000,00 (sessenta e trés milhdes de reais).

Condicdes para Aplicacao
Emissao

6.2. Admite-se que as emissdes subsequentes de Cotas sejam formalizadas por ato conjunto dos
Prestadores de Servicos Essenciais, e a exclusivo critério destes, até o limite total de $
200.000.000,00 (duzentos milhoes
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de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissao de cotas da Classe efetivamente subscritas
e integralizadas (“Capital Maximo Autorizado”), sendo que o valor de cada nova Cota, conforme
recomendacao do Gestor, deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) a média do
valor das cotas da Classe no mercado secundério, (b) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contdbil atualizado da Classe e
o nimero de cotas ja emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de rentabilidade da Classe.
Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Maximo Autorizado, caberd ao
Administrador a escolha do critério de fixacao do valor de emissdo das novas Cotas. Nos demais
casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Especial de
Cotistas, conforme recomendacao do Gestor.

6.2.1. Poderd ser admitida a realizacdo de subscricido parcial de Cotas, bem como o
cancelamento do saldo nao colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de 1.000
(mil) Cotas, ou seja, de R$ 1.000.000,00 (um milhdao de reais), observada a regulamentacao
aplicavel.

Direito de Preferéncia

6.3. Os Cotistas da Classe poderao ter direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na
proporcao de suas respectivas participacdes no patriménio da Classe, nas condicdes que
venham a ser estabelecidas no ato de aprovacao do Administrador ou na Assembleia Especial
de Cotistas que deliberar pela nova oferta de Cotas da Classe, conforme o caso.

6.3.1. As informacdes relativas ao ato de aprovacdo do Administrador ou a Assembleia Especial
de Cotistas, conforme o caso, que aprovou a nova emissao, bem como do instrumento de
confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da
data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.

6.4. O ato de aprovacao do Administrador ou a Assembleia Especial de Cotistas que deliberar
sobre novas emissbes de Cotas definira as respectivas condicdes para subscricdo e
integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacao aplicavel, devendo informar na
documentacdo da oferta: (i) a data-base para exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
da Clase; (ii) a eventual possibilidade ou vedacao de cessao do direito de preferéncia; e (iii) a
concessao do prazo de 10 (dez) dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, conforme
procedimento operacionais da B3.

6.4.1. As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cot

6.4.2. Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

6.5. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no Mercado
Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

Subscricao

6.6. No ato de subscricao das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de Subscricao,
gue especificara as condicdes da subscricdo e integralizacao, e que serd autenticado pela(s)
instituicao(des) autorizada(s) a processar a subscricao e integralizacao das Cotas, do qual
constarao, entre outras informacoes:

(i) nome e qualificacao do subscritor;
(i) nimero de Cotas subscritas;
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(iv) condicOes para integralizacao de Cotas.

Forma de Integralizacdo

6.7. A integralizacdo das Cotas deverd ser feita a vista ou mediante chamada de capital do
Administrador, nos termos do item 6.6.3. abaixo, observados os termos do Boletim de
Subscricdo em (i) moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade da Classe, e/ou (ii)
Iméveis e direitos reais sobre estes, nos termos da Resolucdo, conforme previsto em cada
Boletim de Subscricao. No ato da integralizacao, o Cotista recebera comprovante da respectiva
integralizacao, autenticado pelo Custodiante.

6.7.1. As Cotas da Classe integralizadas em moeda corrente nacional deverdao estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome da Classe, nos termos de cada Boletim de
Subscricao.

6.7.2. A integralizacdo de Cotas da Classe em moeda corrente nacional podera ser efetuada por
meio de débito em conta corrente, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

6.7.3. A integralizacao de Cotas da Classe em moeda corrente nacional podera ser realizada por
meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As chamadas de capital deverao
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia, de correio
eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no respectivo Boletim
de Subscricdo. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serdo depositadas na
conta segregada da Classe e aplicadas conforme definido neste Anexo, sendo que o
comprovante de depédsito ou transferéncia bancaria para a conta da Classe serd considerado
como comprovante de integralizacao das Cotas pelo Cotista.

6.7.4. A integralizacao em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de avaliacao, no
mesmo prazo estabelecido para a integralizacao em moeda corrente nacional, a ser elaborado
por empresa indicada pelo Gestor ou Administrador.

6.7.5. O cotista que nao fizer o pagamento nas condicbes previstas neste Anexo ou no
respectivo Boletim de Subscricao, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao
pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1%
(um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante serd revertido em favor da Classe.

Taxa de Ingresso
6.8. Nao ha taxa de Ingresso.
Limitacdo a Subscricao ou Aquisicdo de Cotas por um mesmo Investidor

6.9. O valor minimo para subscricao por cotista é de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais). Ndo
ha limitacao a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, ficando
desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe, que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, a Classe
passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Negociacao

6.10. Observadas as restrices aplicayeis.na legislacao e regulamentacdo pertinentes ao Fundo e

aaGlasseresasiespecieso de rmﬁeretea&amwbheasgd&mdwstmbuecca@d@eD(fz;EasrgasAﬁ:oma@ emitidas pelo
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Classe, depois de estarem
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integralizadas, poderdo ser registradas para negociacao em mercado de bolsa operacionalizado
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

6.11. A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operacao realizada no Mercado Secundério
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicdes deste Regulamento e seu Anexo, em especial: (i) as disposicdes relativas a Politica de
Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento na Classe, ficando obrigado, a partir da
data da aquisicao das Cotas, aos termos e condicdes deste Regulamento e seu Anexo.

Amortizacdo
Periodicidade

6.12. A amortizacdo das Cotas da Classe sera realizada a critério dos Prestadores de Servicos
Essenciais

Forma de Pagamento

6.13. O Pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualguer meio
de pagamento permitido pela regulamentacao bancaria e, ainda, com a utilizacao de Ativos.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas
6.14. A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.
Feriados

6.15. A Classe ou Subclasse, se houver, estard fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de
amortizacdes e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando nao
houver expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo. Excluidas as condicdes previamente
elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado municipal e estadual na
praca em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacdes

6.16. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o
investimento de determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a
lavagem de dinheiro, adequacao ao perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas,
dentre outros.

Condicdes Adicionais

6.17. Condicdes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos
de permanéncia e movimentacado, poderdo ser consultadas no Website do Administrador.

7. EVENTOS DE LIQUIDAGAO

7.1. Na hipétese de liquidacdo da Classe, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o
patrimdnio na proporcdo dos valores previstos para resgate das Cotas e no limite dos referidos
valores, na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os titulares de Cotas.

7.1.1. Nas hipdteses de liquidagdo da Classe, o auditor independente credenciado na CVM e
contratado pelo Administrador (“Auditor Independente”), deverd emitir relatério sobre a
%etmdonstragéo da molvtimentagtéo %. rgatsrintwénioR Ié’quigo da Classe, compreendendo o periodo
S ocumenio 1oL, assi © eletronicamente por Citia niana e ~oarigo_ o . . . . ~
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Classe deverd constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados
em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.2. Constituem eventos de Liquidacao:
(i) caso seja deliberado em Assembleia Especial de Cotistas; e

(ii) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

7.2.1. Na hipétese de liquidacao da Classe, seus ativos serao realizados através da venda dos
Ativos Imobilidrios a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia Especial
de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

7.2.2. O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apds a conclusao da totalidade das vendas.

7.3. Encerrados os procedimentos referidos no item 8.1. acima, a Assembleia Especial de
Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre
iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em
circulacao.

7.4. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento e seu Anexo, por ocasiao
do término do prazo de duracao da Classe ou ainda na hipétese de a Assembleia Especial de
Cotistas referida acima nao chegar a uma decisao referente aos procedimentos para entrega
dos bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas, o pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de bens iméveis e direitos
sobre estes da Classe aos Cotistas.

7.4.1. Nos termos do item 8.4. acima, na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos bens iméveis e direitos sobre iméveis que compdéem a
carteira da Classe, estes serao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a proporcao
de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacao a época. Apds a
constituicdao do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe
perante as autoridades competentes.

7.4.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que 0os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma
do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos bens iméveis e direitos
sobre imdéveis a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencéo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Pardgrafo, de maneira que
tal condominio ndao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo
Civil Brasileiro.

7.4.3. Caso os titulares das Cotas nado procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da notificacdao referido nos itens acima, esta funcao
serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulacao.

LE 4. ATebra de constitlican de Loridomiiiy brevista o item 84,3+ acima,é aplicavel também

nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento e seu Anexo.
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7.4.5. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo
referida no item 8.4.2. acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a
entrega dos bens imdveis e direitos sobre imdéveis aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador poderd promover a consignacao dos bens imdveis e direitos sobre iméveis da
carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

7.4.6. Quando da liguidacao da Classe, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstracées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da
Classe.

7.4.7. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assemblei
Cotistas”) da Classe deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagcao em vigor,
exclusivamente com relacao a respectiva Classe.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

9.2 A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas
de modo total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderao se manifestar por
meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados,
documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas
disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacgao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacao em vigor, sem a necessidade de
reuniao dos Cotistas.

9.3.1. Considerar-se-a que os Cotistas que nao se pronunciarem no prazo maximo de 30 (trinta)
dias corridos estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao do Administrador, desde que
tal observacao conste do processo de consulta.

Quéruns

9.4. As deliberacoes da Assembleia Especial de Cotistas serdao tomadas de acordo com os
seguintes quoéruns:

i. A fusao, incorporacao, a cisao, total ou
parcial, a transformacao ou a liquidacao da
Classe.

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas g%ando glqsse tiver m%%tg%a%gga o ||.Altgorgogao do Anexo da Classe.
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50% (cinquenta por cento) das Cotas iii. Apreciacao do laudo de avaliacdao de
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) | bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotistas. cotas.

iv. Aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos
da Resolucao.

v.Alteracao do prazo de duracao da Classe.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

A T A T T

9.4.1. Nas matérias dispostas nos incisos “i”, “ii”, “iii”, “iv" e “v” quadro do item 9.4. acima, os
Prestadores de Servicos Essenciais, pessoas ligadas, coligadas, controladas e controladoras,
bem como seus respectivos sécios e parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, nao terdo
direito a voto.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. Poderao ser eleitos, a qualquer momento, 02 (dois) Representantes dos Cotistas.
Prazo de Mandato

10.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 01 (um ano)
Condicdes de Elegibilidade para Condicao de Representante Dos Cotistas

10.3. A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

)

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (
Cotistas; ou

0
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(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotis

10.3.1.Salvo disposicao contraria neste Regulamento e seu Anexo, os Representantes dos
Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras
do Fundo, permitida a reeleicao.

10.4. A funcado de Represente dos Cotistas é indelegavel.

10.5. Devem ser observados os requisitos da Resolucao para verificacao da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.6. Os deveres do Representante dos Cotistas sdao aqueles enunciados na Regulacao, em
especial o dever de fiscalizacao dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstracdes Financeiras e Formulario

10.7. Os Representantes dos Cotistas, deverao emitir parecer com opiniao acerca das
demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.
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10.7.1.0s pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15
(quinze) dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicdvel, dos documentos, dados e
informacoes divulgados pela Classe e seus Prestadores de Servico.

10.7.2.0s pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos
Cotistas, podem ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacao e ainda
gue a matéria ndo conste na ordem do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicao de rendimentos e Resultados

11.1. A Classe distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Especial de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos Lucros auferidos em cada
semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o
regime de caixa conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacao dos Lucros Semestrais

11.2. A Classe podera, por liberalidade do Administrador, distribuir aos Cotistas no 10°
(décimo) dia atil de cada més, a titulo de antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse
resultado realizada e provisionada no més anterior, sendo que eventual saldo ndo distribuido
como antecipacdo serd pago com base nos balancos semestrais acima referidos.

11.2.1.A antecipacao dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe,
cujas Cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do Gltimo dia util
do més imediatamente anterior ao do pagamento, de acordo com as contas de depésito
mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

11.2.2.Entende-se por lucros auferidos pela Classe o produto decorrente do recebimento dos
lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobilidrios, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagbes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordinarias, as despesas extraordinarias e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencao da Classe, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

Registro Gerencial

11.3. Sera mantido sistema de registro contdbil pelo Administrador, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacao
e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacao ao Adiantamento de Rendas e Deducées

11.4. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas
pela Classe, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como
Lucro Semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo
periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base de
distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdao, mas somente quando forem
efetivamente pagas pela Classe.

12. DISPOSIGOES GERAIS

Obrigacdes Legais e Contratuais

12.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servicos por tais obrigacdes, salvo nas hipdteses de prejuizos

causados quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.
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Segregacao Patrimonial

12.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si,
com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n°
13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolucao. Caso o patrimonio liquido de uma classe
se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais
gue integrem o mesmo fundo de investimento. Nao hd, em qualquer hipétese, solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigacao entre classes.
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