Il | opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn°02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 2622 E 5442 SERIES DA 12 EMISSAO (IF 2010795196 E IF 2010941573)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 30 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 30 de setembro de 2026, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razdo da presencga dos Titulares dos CRI representando
100% (cem por cento) dos CRI em circulacao das 2622 e 5442 Séries.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacgéo por edital em razao da presenca dos
titulares representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 2622 e 5442 Séries da 12 Emissao da Emissora, conforme Lista de Presenga constante
no Anexo | a presente ata (“Titulares dos CRI”, “Emissao” e “CRI”, respectivamente), nos
termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n°® 17.343.682/0001-
38, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) dos Titulares dos
CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao das 2622 e 5442 Séries,
computados conjuntamente os votos dos Titulares dos CRI Séniores e dos Titulares dos
CRI Subordinados na forma da Clausula 13.1 do Termo de Securitizagcao, conforme
qualificados, conforme qualificados e definidos na Lista de Presenca constante ao final
desta ata.

4, MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custddio; Secretario(a): Ricardo de Santos Freitas.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:
(i) A aprovagao do exercicio, pela Emissora, do Resgate Antecipado Facultativo das

Debéntures e, consequentemente dos CRI das 2622 e 5442 Séries, com quitagao integral
das Debéntures, mediante dacao em pagamento de parcela de participagao na
propriedade do shopping center, localizado na Cidade de Sinop, Estado do Mato Grosso,
na Avenida Alexandre Ferronato, n°® 800, objeto da matricula n® 103.519, do 1° Cartério de
Registro de Imdveis de Sinop-MT (a qual decorre do desmembramento da matricula n®
54.170 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Sinop/MT, em unidades autdbnomas, em
virtude do registro da Instituicdo de Condominio sob o ‘R-08’ da referida matricula,
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efetuado em 21/02/2022) (“Imdvel” e “Empreendimento”, respectivamente), nos termos
da Clausula 5.4.1 e seguintes da Escritura de Emissao de Debéntures, e das Clausulas
6.1.1.,12.5e12.5.1.6.1.1. e seguintes do “Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios
das 2622 e 5442 Séries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea
Securitizadora S.A.”, celebrado em 22 de setembro de 2020, conforme aditado em 28 de
setembro de 2020, em 14 de abril de 2021 e em 30 de agosto de 2023 (“Iermo de
Securitizacao”), registrando-se que, por forca do 3° aditamento, a 2623 Série foi
subdividida, passando 68.000 (sessenta e oito mil) CRI a constituir os CRI Séniores,
integrantes da 2622 Série, e 12.000 (doze mil) CRI a constituir os CRI Subordinados,
integrantes da 5442 Série, subordinados aos CRI Séniores (“Subordinacio”)
(respectivamente, “Resgate — Equity” e “Dacdo em Pagamento”), nos seguintes termos e

condigoes:

a) a Dacao em Pagamento terd como data de referéncia o dia 1° de outubro
de 2026 (“Data de Referéncia Resgate — Equity”), e sera efetivada pelo valor
do saldo devedor das Debéntures calculado em 1° de outubro de 2026 nos
termos da Clausula 4.3. da Escritura de Emissao de Debéntures (“Valor da
Dacao em Pagamento”), de modo que o Valor da Dagao em Pagamento

correspondera a um percentual de participacao do Empreendimento
calculado considerando a razao entre o saldo devedor das Debéntures
calculado em 1° de outubro de 2026 nos termos da Clausula 4.3. da
Escritura de Emissao de Debéntures e o valor de avaliagcao do
Empreendimento calculado nos termos da Clausula 5.4.2. e seguintes da
Escritura de Emissao de Debéntures tendo como base a Data de Referéncia
Resgate — Equity (“Percentual de Participacao no Shopping”). O valor do
Percentual de Participacao no Shopping tera como data base de calculo o
dia 1°de outubro de 2026, independentemente da data da formalizagao da
Escritura de Dagcao em Pagamento (conforme abaixo definida);

b) a partir da Data de Referéncia Resgate - Equity, as obrigacbes de
pagamento de amortizagcao programada e juros remuneratoérios previstas
na Escritura de Emissdao de Debéntures e, consequentemente, dos CRI
previstas no Termo de Securitizacdo, deixardo de ser devidas até a
conclusao de todos os Atos de Fechamento (conforme definidos abaixo) e
os Titulares de CRI passarao a ter direitos sobre o recebimento da receita
do Empreendimento equivalente ao Percentual de Participagao no
Shopping;

c) quando da efetivacdo do Resgate — Equity, sera formalizada por meio de
Escritura de Dagao em Pagamento, a ser firmado com a R31 Investimentos
S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 20.177.610/0001-72 (“Devedora”), a
Emissora e os Titulares dos CRI, cujo objeto sera a dagdo em pagamento,
pela Devedora, por conta e ordem da Emissora, diretamente aos Titulares
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dos CRI das 2622 e 5442 Séries, ou a quem por eles for indicado, do
Percentual de Participagado no Shopping, em uma Unica transmissao, sem
transmissao intermedidria ao Patrimdnio Separado e observada a
Subordinacao (“Escritura de Dacdo em Pagamento”), nos termos e
condicoes a serem aprovados em Assembleia Especial de Titulares do CRI
a ser realizada a partir de 1° de outubro de 2026 e anteriormente a Data de
Fechamento, observado o atendimento dos seguintes requisitos: (i)
conclusdo satisfatéoria da auditoria juridica sobre o Imdvel e o
Empreendimento, a exclusivo critério dos Titulares de CRI (“Auditoria
Juridica”); (ii) aprovacao da transferéncia do Percentual de Participagado no
Shopping pelo Conselho Administrativo de Defesa Econdmica (“CADE”); e
(iii) envio, pela Emissora a Debenturista, de todos os documentos
necessarios para o calculo do valuation do Empreendimento nos termos da
Clausula 5.4.2. da Escritura de Emissao de Debéntures (sendo ositens (i) a
(iii) considerados como “Atos de Fechamento”);

caso a Auditoria Juridica identifique contingéncias, 6nus ou vicios que
comprometam a titularidade, a livre disponibilidade ou o valor do Imével ou
do Empreendimento, ou caso a Aprovacao do CADE venha a ser
definitivamente negada, as partes negociarao de boa-fé, no prazo de 30
(trinta) dias corridos contados da conclusdo da Auditoria Juridica e/ou da
ciéncia dadecisao definitiva que negar a Aprovacao do CADE, o que ocorrer
primeiro, o ajuste do Percentual de Participacao no Shopping, a retencao
de valores ou a indenizagao correspondente. Nao se alcangando acordo
nesse prazo, as obrigacdes de pagamento de amortizacao programada e
juros remuneratoérios previstas na Escritura de Emissao de Debéntures e no
Termo de Securitizagao voltarao a ser devidas, recompostas
retroativamente a Data de Referéncia Resgate — Equity com a Remuneragao
e 0s encargos contratuais aplicaveis e compensadas contra os valores
mantidos em conta vinculada, devendo as partes notificar a Emissora, com
copia ao Agente Fiduciario, acerca do encerramento do acordo para
tomada das medidas necessarias, hipotese em que o Resgate — Equity
restara sem efeito, ressalvado que, fora dessa hipétese, o exercicio é
irrevogavel e irretratavel e nao se sujeita a condicao cujo implemento
dependa do puro arbitrio de qualquer das partes;

com a formalizagao da Escritura de Dacao em Pagamento, e a partir de 1°
de outubro de 2026, sera realizada a liquidacao do Patrimdénio Separado,
unico e comum as 2622 e 5442 Séries, na forma da Clausula 12.5.1. do
Termo de Securitizagao, segundo a qual a Emissora devera liquidar o
patriménio separado do CRI e destinar os Créditos Imobilidrios a liquidacao
dos titulos a que estiverem afetados, de modo que a transmissdo do
Percentual de Participacdo no Shopping se opere em uma Unica
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transmissao, diretamente da Devedora aos Titulares dos CRI, observada a
Subordinacgao;

f) a liberacdo da Alienacao Fiduciaria de Imével, a ser realizada na data da
formalizacao da Escritura de Dagao em Pagamento, por meio da assinatura
pela Emissora do respectivo termo de liberacao de garantia, a ser
apresentado a Devedora na data da formalizagcdo da Escritura de Dagdoem
Pagamento;

g) a Emissora ficara autorizada a realizar a baixa dos CRI no ambiente da B3,
em até 3 (trés) Dias Uteis da formalizagcao da Escritura de Dagao em
Pagamento a qual devera ser enviada ao Agente Fiduciario, em até 1 (um)
Dia Util, para acompanhamento do cancelamento dos CRl;

(ii) A ratificacao de todos os atos praticados e documentos anteriormente
formalizados para a implementacao das deliberacées constantes do item (i) da Ordem do
Dia, incluindo, sem limitagdo, o envio, em 10 de setembro de 2026, de notificacao a
Devedora, comunicando o exercicio do Resgate — Equity e o inicio dos procedimentos
necessarios a sua implementacao e, consequentemente, a efetivacao da Dagcado em
Pagamento, em observancia ao prazo previsto na Clausula 5.4.3 da Escritura de Emissao
de Debéntures; e

(iii) A aprovacao de concessao de dispensa, a contar da presente data até a data da
efetivacao do Resgate — Equity, para apresentacgao, pela Emissora ao Agente Fiduciario, da
documentacao constante no Anexo Il a presente Ata, de modo a afastar a caracterizacao
de descumprimento de uma ou mais obrigagcées nao pecuniarias em razao da nao
apresentacao dos respectivos documentos, conforme previstas nos Documentos da
Operacao. Observado o quanto disposto na alinea (d), da Ordem do Dia (i), acima, caso o
Resgate — Equity nao seja concluido (“Retomada das Obrigacées”), a obrigacdo de
apresentacdo da documentacao pendente sera reestabelecida, devendo a Emissora
cumprir e apresentar a documentagao necessaria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da Retomada das Obrigacoes.

6. INSTALAQZ\O: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes dos Titulares dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacéao e
deliberacdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagado e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberacdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, sendo
informado por todos os presentes que tal hipétese inexiste.
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7. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) Os Titulares dos CRI presentes, representando 100% (cem por cento) dos CRl em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovaram o exercicio, pela Emissora, do Resgate — Equity, mediante arealizagcao da Dagéao
em Pagamento, nos termos e condigoes previstos nas alineas “a” a “g” da Ordem do Dia
(i) acima;

(i) Os Titulares dos CRI presentes, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item,
aprovaram a ratificacao de todos os atos praticados e documentos anteriormente
formalizados para a implementacao das deliberacdées constantes do item (i) da Ordem do
Dia, incluindo, sem limitagdo, o envio, em 10 de setembro de 2026, de notificacao a
Devedora, comunicando o exercicio do Resgate — Equity e o inicio dos procedimentos
necessarios a sua implementacao e, consequentemente, a efetivacao da Dagcado em
Pagamento, em observancia ao prazo previsto na Clausula 5.4.3 da Escritura de Emissao
de Debéntures; e

(iii) Os Titulares dos CRI presentes, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovaram a concessao de dispensa, a contar da presente data até a data da efetivagcao do
Resgate - Equity, para apresentacao, pela Emissora ao Agente Fiduciario, da
documentacao constante no Anexo Il a presente Ata, de modo a afastar a caracterizacao
de descumprimento de uma ou mais obrigagcées nao pecuniarias em razao da nao
apresentacado dos respectivos documentos, conforme previstas nos Documentos da
Operacao. Observado o quanto disposto na alinea (d), da Ordem do Dia (i), acima, caso o
Resgate — Equity nao seja concluido (“Retomada das Obrigacdes”), a obrigacao de
apresentacao da documentacao pendente sera reestabelecida, devendo a Emissora
cumprir e apresentar a documentagao necessaria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da Retomada das Obrigacoes.

Em razao das deliberagoes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberagcdes desta
assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:
8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar

se 0 administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instru¢cdes de seu investidor final,
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observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.

8.2. A Emissora e o Agente Fiduciario verificaram que consta na posi¢ao da B3, como
detentor do percentual de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em circulagao, outros
investidores na posicao de Titulares dos CRI em circulacao, em razao de operacao
compromissada com os Titulares de CRI presentes nesta assembleia; e (ii) os referidos
Titular de CRI presentes declaram a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, que todos os
direitos de voto dos referidos CRI permanecem com eles préprios, de modo que os
Titulares de CRI presentes nesta assembleia representam 100% (cem por cento) dos CRI
em circulagado. Ainda, o Agente Fiduciario ressalta que nado é capaz de verificar a
titularidade dos CRI na auséncia do envio de documento firmado entre as partes da
operagao compromissada.

8.3. As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, nao importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigacoes previstas nos referidos documentos,
exceto em relacdo a renuncias e/ou exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sao
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisbdes
tomadas por eles no ambito desta assembleia, razao pela qual reitera que nao sao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em
estrita observacao as decisdes tomadas pela comunhao do(s) Titular(es) dos CRI. Assim,
reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sao responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiducidrio e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,
venham a incorrer em razao desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagoes atribuidas a eles nos
Documentos da Operacao e na legislacao aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao
ou procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagéo.
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8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagées de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na
Resolucao CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata € a data
indicada abaixo, nao obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

Por fim, os presentes autorizam a divulgacao no website da Emissora e o encaminhamento
a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura e qualificagao
do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagao em jornal de grande
circulacao.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente e/ou
eletronicamente por todos os presentes.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2026.

(Assinaturas na pagina seguinte.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 2622 e 5442 Séries da 12 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.,
realizada em 30 de setembro de 2026.)

Mesa:
Jéssica Diniz Custodio Ricardo de Santos Freitas
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Jéssica Diniz Custddio Nome: Thiago Storoli Lucas
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiduciario

Nome: Richard Gongalves Buri
CPF: 419.760.718-01
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