Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22
na qualidade de sucessora legal por incorporagdo de acervo cindido da

True Securitizadora S.A., CNPJ n° 12.130.744/0001-00

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 13, 22 E 32 SERIES DA 172 EMISSAO (IF 22D1068786; 22D1068881; 23)1646537)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 01 DE OUTUBRO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 01 de outubro de 2026, as 09:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios

(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea

Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22, na qualidade de
sucessora legal por incorporagdo de acervo cindido da True Securitizadora S.A., CNPJ
12.130.744/0001-00 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da
presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem

por cento) dos CRIl em Circulacéo (“Assembleia”).

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacéo por edital em razdo da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
em circulagcao das 12, 22 e 32 séries da 172 emissado da Emissora, conforme Lista de

Presenca constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”,

respectivamente) nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolucao CVM 60.

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na

qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI

representando 100% (cem por cento) dos CRIl em Circulagéao;

4. MESA: Presidente: Thiago Storoli Lucas. Secretario: Guilherme Nogueira Coutinho.

7. DELIBERAGOES: Colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,

restou decidido por:
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() O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestagédo de voto contrario ou abstengdo com relagéo a este item,
aprovou(aram) ratificar o Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais e,
consequentemente, do resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.1.1, item (a) do Termo da 22 Emisséo, em razdo do nao pagamento integral das PMTs das
Notas Comerciais, lastro dos CRI, vencidas nos dias 23 de setembro de 2025, e
consequentemente os CRI em 25 de setembro de 2025, sendo certo que 0s recursos
disponiveis na Conta Arrecadadora nao foram suficientes para o pagamento integral dos

valores devidos, com o intempestivo pagamento pela Devedora;

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRIl em
circulacao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relacao a este item,
aprovou(aram) ratificar o Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais e,
consequentemente, o resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.1.1, item (a) do Termo da 12 Emiss&o, em razdo do descumprimento da Recomposi¢cdo do
Fundo de Reserva de Juros, prevista na clausula 5.2.7.1 do Termo da 12 Emissao, no valor
total de R$ 1.633.041,65 (um milh&o, seiscentos e trinta e trés mil, quarenta e um reais e

sessenta e cinco centavos), conforme Data de Verificagdo de Setembro de 2026;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencado com relacao a este item,
aprovou(aram) declarar o Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais
e, consequentemente, o resgate total dos CRI correspondentes, nos termos da Clausula
9.2.1, item (g) do Termo da 12 Emissdo, em razdo do ndo atendimento do indice de
Cobertura da Alienacao Fiduciaria dos Imdéveis, o qual foi apurado em 90% (noventa por
cento), ou seja, superior ao permitido, nos termos da cldusula 5.2.1.1 do referido

instrumento, conforme ultima Data de Verificagdo de Junho de 2026;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestagcado de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item,
aprovou(aram) ratificar a utilizagdo do montante de R$ 1.427.700,15 (um milhdo
quatrocentos e vinte e sete mil setecentos reais e quinze centavos), proveniente do Fundo

de Reserva de Juros, para o pagamento da PMT referente ao més de agosto de 2025;
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(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestagdo de voto contrario ou abstengdo com relagéo a este item,

€z
|

aprovou(aram), para os fins dos itens a “iii” da Ordem do Dia, com a finalidade de
preservacgao, recuperagao e realizagao dos direitos creditérios e garantias que integram
referido patrimoénio separado, a Liberacao Devedora. E certo que: () em caso de
necessidade de utilizagcdo de recursos para pagamento de despesas do Patriménio
Separado, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, utilizar os recursos da conta do
Patrimbnio separado antes da Liberacao Devedora; (ii) os demais recursos existentes e
disponiveis no Patrimonio Separado serao utilizados para (ii.a) recomposi¢cao do Fundo de
Despesas; e (ii.b) amortizacédo dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis da liberagéo deste valor
para a Devedora; e (iii) a Emissora podera realizar, com os recursos existentes na conta do
Patrimdnio Separado, por conta e ordem da Devedora, eventuais pagamentos de despesas
relacionadas a continuidade das atividades operacionais minimas indispensaveis a
manutengdo, conservagcao e geracao de receitas dos Imodveis e demais ativos que
compdem as garantias dos CRI, conforme orientagdo dos Titulares dos CRI e mediante
aprovacao do compliance da Emissora, sempre limitado ao valor de até R$ 5.000.000,00

(cinco milhdes de reais) previsto neste item (v); e

(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestagcado de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item,
aprovou(aram) a excussao da garantia fiduciaria representada pela AF de Quotas,
constituida nos termos do Contrato de AF de Quotas, de acordo com os procedimentos
estabelecidos nos termos do art. 8°-B do Decreto Lei n®911/69 e Clausula 7.1 e seguintes
do Contrato de AF de Quotas, conforme aplicavel, ficando a Emissora devidamente

autorizados a adotar os procedimentos descritos nos dispositivos acima mencionados.

Os Titulares dos CRI consignam, com relagéo ao item “(v)” da Ordem do Dia, que, neste
momento, ndo sera realizada a excussao da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), sendo que a adocao de quaisquer medidas neste
sentido deverdo ser objeto de deliberacdo prépria e posterior, em sede de Assembleia

Especial de Titulares dos CRI.

Fica consignado, para todos os fins e efeitos de direito, em especial quanto ao disposto na

Clausula 9.1.2 do Termo da 22 Emissao, que os efeitos do Vencimento Antecipado
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Automatico, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)” da Ordem do Dia, estdo configurados desde a

data desta Assembleia.

A Emissora consigna que as matérias constantes dos itens (i), (ii), (iii), (iv) e (vi) da ordem do
dia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizada em 30 de setembro de 2025,
suspensa e reaberta em 14 de outubro de 2025, suspensa e reaberta em 03 de novembro
de 2025, suspensa e reaberta em 24 de novembro de 2025, suspensa e reaberta em 19 de

dezembro de 2025, suspensa e reaberta em 24 de fevereiro de 2026 (“AEl 30.09.2025”)

foram integralmente deliberadas no &mbito desta Assembleia, por meio dos itens (i) a (iv)
da Ordem do Dia. Em razao da superveniente deliberagdo sobre tais matérias, fica sem

efeito a reabertura da AEI 30.09.2025 por perda superveniente de seu objeto.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

*k*

Corporativo | Interno



