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SECURITIZADORA

BARI SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 10.608.405/0001-60
NIRE 41.300.313.067

DOCUMENTOS E INFORMACOES NECESSARIOS AO
EXERCIiCIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE
INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E
2* SERIES DA 33* (TRIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DA BARI
SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA”)
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCACAO NO DIA 19 DE OUTUBRO DE
2026, E EM SEGUNDA CONVOCACAO NO DIA 27 DE OUTUBRO DE 2026

Em atengdo a Resolu¢ao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro

de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os documentos para
analise dos Titulares dos CRI para deliberacdo sobre as matérias previstas na ordem do dia da
assembleia, a ser realizada em primeira convocacio, a ser realizada no dia 19 de outubro de
2026, as 15:20 horas, e em segunda convocacao no dia 27 de outubro de 2026, as 15:20 horas,
de forma exclusivamente digital, estdo sendo divulgados no presente instrumento € encontram-se
a disposicdo para consulta também no website da Emissora.

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

aprovacdo ou nao das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado referente ao
exercicio social findo em marco de 2026, acompanhada do relatorio dos auditores
independentes, cujo inteiro teor esta disponibilizado no website da Emissora, acessar
www.barisec.com.br, buscar o icone “Demonstragdes Financeiras CRIs”, “Demonstracdes

do Patrimonio Separado”, pesquisar pela “Série”.

Os Titulares dos CRI, ap6s habilitados, poderdo optar por exercer seu direito de voto, sem a
necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando & Emissora e ao Agente Fiducidrio a
correspondente manifestacdo de voto a distdncia, nos correios eletrdnicos : pos-
emissao(@barisecuritizadora.com.br e para o enderego eletronico do Agente Fiduciario:

agentefiduciario@vortx.com.br; identificando no titulo, a operagao.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocac¢ao, a Emissora disponibiliza no Anexo II a este
documento o Modelo de Declaracdo de Operagdo Compromissada, na hipotese de celebracdo de

operagdo compromissada pelos os Titulares dos CRI junto a terceiros.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui definidos t€ém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

Sdo Paulo, 28 de setembro de 2026.
BARI SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO 1
Modelo de Manifestacao de Voto a Distincia
A

BARI SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Agente Fiduciario”), na qualidade, respectivamente, de
Emissora e Agente Fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1% e 2* Séries da
33 (Trigésima Terceira) Emissdo Da Bari Securitizadora S.A. (“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1° e
2" Séries da 33° (Trigésima Terceira) Emissdo, a ser realizada em primeira convocagdo, a ser
realizada no dia 19 de outubro de 2026, as 15:20 horas, e em segunda convocacio no dia 27 de
outubro de 2026, as 15:20 horas, de forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
, vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as
deliberagdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia em
referéncia:

o

n

(1) aprovacao ou nao das demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado referente ao
exercicio social findo em margo de 2026, acompanhada do relatorio dos auditores
independentes, cujo inteiro teor esta disponibilizado no website da Emissora, acessar
www.barisec.com.br, buscar o icone “Demonstragdes Financeiras CRIs”,

“Demonstra¢des do Patrimonio Separado”, pesquisar pela “Série”.

( ) APROVAR ( )NAO APROVAR ( )ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagdes a serem tomadas em assembleia sdo
aprovadas respeitando os quoruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagdo e que, ao
se manifestar por meio da presente Manifestagdo de Voto a Distancia, ainda que sua manifestacao
tenha sido apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas,
podera eventualmente ser obrigado a acatar eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das
deliberagdes, que sejam discutidas e aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da
assembleia, conforme quérum aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relagdo as matérias objeto da Ordem do Dia e demais partes da
operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme definigdo prevista na Resolugio CVM
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n°® 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60,
no artigo 115, § 1°, da Lei n® 6.404/76, ¢ outras hip6teses previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA ( )NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situacdo na qual estaria configurado o
conflito de interesse:

Esta manifestacdao de voto possui validade para esta assembleia e para as demais convocagdes
e/ou reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais suspensdes, se necessario. O
Titular dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual suspensdo da assembleia, caso esta venha a
ser aprovada e mantera a validade do seu voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser
definida no momento da assembleia.

Sao Paulo, data.

Titular dos CRI
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ANEXO 11
MODELO DE DECLARACAO DE OPERACAO COMPROMISSADA
DECLARACAO

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
, vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia Especial
de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1* e 2* Séries da 33* (Trigésima
Terceira) Emissdo, a ser realizada em primeira convocacao, a ser realizada no dia 19 de outubro
de 2026, as 15:20 horas, e em segunda convocacao no dia 27 de outubro de 2026, as 15:20 horas,
a existéncia de operacdo compromissada celebrada com terceiros, motivo pelo qual constam na
posicao da B3 outros investidores, no entanto, DECLARA que todos os direitos politicos sobre o

o

n

ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos direitos de reunido, deliberagdo,
aprovagdo e reprovacao de todo e qualquer tema objeto ou que possa ser objeto de assembleia,
permanecem com ele proprio, ou seja, [®] quantidades dos CRI em Circulag@o, permanecem sob
a titularidade e livre exercicio do Titular do CRI ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaragdo, os documentos necessarios para fins de
comprovacdo da operagdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custodia e
Liquidag¢ao Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI detidas na data
da publicacdo do edital de convocagao, bem como e-mail, contrato ou documento que formalize
referida operacdo compromissada com terceiros.

Sao Paulo, data

[Nome/Razao Social
CPF/CNPJ]



barl.

SECURITIZADORA
ANEXO IIT

(Demonstracao Financeira na proxima pagina)
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Relalono dos auditores Independentes sporeas
(ermnonstracoes financeiras

A Administradora e aos Investidores do

Patrimonio Separado da 332 Emissdo 12 Série - Codigo IF N2 24D0480929
Sédo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado da 332 Emissdo 12 Série - Cddigo IF N¢
24D0480929 (“Patrimonio Separado”), administrado pela Bari Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de marg¢o de 2026 e as respectivas demonstrag¢des do resultado
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Patrimonio Separado da 332 Emissdo 12 Série -
Codigo IF N2 24D0480929 em 31 de margo de 2026 e o desempenho de suas operagdes para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos patrimonios
separados regidos pela Resolugdo CVM n? 60/2021, com as alteragdes da Resolugao CVM n2 194 /2023,
disposic¢des previstas na Resolucdo CVM n® 80/2022 e Lei n2 9.514/1997 com as alteragdes da Lei n®
14.430/2022, para elaboracdo dessas demonstragoes financeiras de propdsito especial, conforme nota
explicativa n? 2.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Patriménio Separado, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
aplicaveis a auditorias de demonstragdes financeiras de entidades de interesse publico no Brasil. Nos
também cumprimos com as demais responsabilidades éticas, de acordo com essas normas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase - Base de elaboragio e apresentacio das demonstragdes financeiras e restri¢io sobre o uso

Chamamos a atengdo para a nota explicativa n? 2 que descreve que a base contabil dessas demonstracées
financeiras, elaboradas exclusivamente para atendimento da Resolu¢do CVM n? 60/2021, com as alteragdes
da Resolugdo CVM n? 194/2023, disposi¢cGes previstas na Resolugdo CVM n2 80/2022 e Lei n® 9.514/1997
com as alteragdes da Lei n® 14.430/2022, que requer que as securitizadoras considerem cada patriménio
separado, ndo consolidado, como uma entidade que reporta. Consequentemente, as demonstragdes
financeiras podem nio servir para outra finalidade. Nossa opinido ndo esta modificada em relagio a esse
assunto.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagdo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Existéncia dos lastros dos direitos creditorios (Nota explicativa n2 3.b.1 e 5)

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Devido a relevancia do saldo em direitos Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
creditérios, detidos pelo Patriménio Separado mas nao se limitaram a:

em 31 de marc¢o de 2026 e, pelo fato das
negocia¢des ndo serem registrados em uma
camara de liquidacdo ou um mercado
organizado de negociacdo de direitos
creditérios no pais, por meio do qual seja — avaliagdo das divulgagdes efetuadas nas

possivel efetuar o controle da custédia de demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado.
acordo com as negociagdes efetuadas,
consideramos a verificagdo da existéncia dos
lastros dos direitos creditérios como um
assunto significativo para a nossaauditoria.

— teste de existéncia por meio da inspeg¢io da
totalidade dos documentos que comprovam os
lastros desses direitos creditérios; e

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis os saldos dos direitos creditérios no
tocante a sua existéncia, bem como as divulgagdes
relacionadas,no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto, referentes ao
exercicio findo em 31 de marco de 2026.

Responsabilidades da administracio da Securitizadora pelas demonstrag¢des financeiras

A administracdo da Securitizadora é responsavel pela elaboragido das demonstragdes financeiras de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimonios separados, regidos pela CVM n?
60/2021, com as altera¢des da Resolugdo CVM n2 194 /2023, disposi¢des previstas na Resolugdo CVM n®
80/2022 e Lein®9.514/1997 com as alteragdes da Lei n? 14.430/2022 e pelos controles internos que ela
determinou como necessario para permitir a elaboragdo de demonstragées financeira livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administracdo da Securitizadora é responsavel, dentro das

prerrogativas previstas na Resolucdo CVM n2? 60/21 CVM, com as altera¢des da Resolugdo CVM no

194 /2023, pela avaliacdo da capacidade do Patrimdnio Separado continuar operando conforme o Termo de
Securitizagdo dos Créditos, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade

operacional.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcio relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de segurang¢a, mas nido uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distor¢do relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Patrimonio Separado.

— Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Patrimonio Separado. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgac¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Patrimdnio Separado a ndo mais se manter em continuidade operacional.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢do com a administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgac¢ao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o interesse publico.

Sdo Paulo, 30 de junho de 2026.

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-014428/0-6

/7 ///_\J ‘K —j‘, }
Marco Antonio Pontieri
Contador CRC 1SP153569/0-0



Bari Securitizadora S.A.

Balanco patrimonial vinculado ao Patrimdnio Separado da 33" emissdo 1* Série - Cédigo IF N° 24D0480929

Em 31 de marco de 2026 e 2025
(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Direitos creditorios
Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario
Nio circulante

Direitos creditorios

Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas
Explicativas

5b

5b

31/03/2026 31/03/2025
2.084 1.840
516 453
1.568 1.387
1.568 1.387
48.724 47.737
48.724 47.737
48.724 47.737
50.807 49.577

Passivo

Circulante

Captacio de recursos

Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario

Outras contas a pagar
Fundo de reserva
Nio Circulante

Captacio de recursos

Obrigagdes por emissdo de CRI com regime fiduciario

Total do passivo

Notas

N 31/03/2026 31/03/2025
Explicativas

2.084 1.840
1.568 1.387
6.b 1.568 1.387
516 453
4 516 453
48.724 47.737
48.724 47.737
6.b 48.724 47.737
50.807 49.577




Bari Securitizadora S.A.

Demonstracdes de resultados vinculados ao patriménio separado da 33" emissdo 1* Série - Cédigo IF N°

24D0480929

Para o exercicio findo em 31 de marcgo de 2026 e periodo de 10 de abril de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de marco de 2025

(Em milhares de Reais)

Receitas da intermediagdo financeira
Direitos creditorios

Total das receitas da intermediacio financeira

Despesas da intermediagao financeira
Captagao no mercado

Total das d di

p da inter a0 financeira

Resultado bruto da intermediacio financeira
Outras receitas (despesas) operacionais
Outras despesas operacionais

Total de outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas Explicativas

S5.c

6.b

S.c

10/04/2024 a

31/03/2026 A1/03/2025
6.225 8.862
6.225 8.862

(6.129) (8.040)
(6.129) (8.040)
96 822
(96) (822)
(96) (822)




Bari Securitizadora S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa vinculados ao patrimdnio separado da 33 emissdo 1* Série

- Codigo IF N° 24D0480929

Para o exercicio findo em 31 de marco de 2026 e periodo de 10 de abril de 2024 (data de inicio das atividades)

a 31 de margo de 2025

Fluxo de caixa liquido - método direto

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(-) Pagamentos de despesas
(-) Taxa de Gestdo
(-) Custo de Consolidagdo
(-) Agente Fiduciario
(-) CETIP
(-) Despesas Operacionais
(+) Recebimentos
(+/-) Constituigdo/Resgate Fundo de reserva
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

(-) Aquisigdo de recebiveis imobiliarios
(+) Recebimento de direitos creditorios

Caixa liquido proveniente das atividades de investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Emisséo de certificado de recebiveis imobiliarios
(-) Pagamentos efetuados classe sénior
Amortizagdo do principal
Juros
(-) Pagamentos efetuados classe junior
Amortizagdo extraordinaria
Juros
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Variagio liquida no caixa do patrimdnio separado

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio/periodo

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.

10/04/2024 a

31/03/2026 31/03/2028
(43) (42)

y (733)

(21) -

(22) (40)

(10) (@)
(96) (822)
159 1.275
159 1275
63 453

- (91.961)
4.962 50.877

4.962 (41.084)
- 91.961

(4.962) 4.7124)

(1.439) (1.396)

(3.524) (3.328)

- (46.153)

- (45.840)

. (313)
(4.962) 41.084
63 453
453 -
516 453



(@
(b)
(©)

(d)

(e)

Patriménio Separado 33 Emissdo 1° Série - Codigo IF N° 24D0480929
Demonstragoes financeiras em 31 de margo de 2026

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de reais - RS)

Contexto operacional

A Bari Securitizadora S.A. (“Emissora”) é uma empresa domiciliada no Brasil. A Emissora alterou
o endereco da matriz para a Avenida Sete de Setembro, 4781 sobreloja, Curitiba, Estado de Parana,
continuando com a filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

A Emissora foi constituida em 28 de outubro de 2008 e tem como principais objetivos sociais: a) a
aquisicdo e securitizacdo de recebiveis imobiliarios; (b) a emissdo e colocagdo no mercado
financeiro de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) ou qualquer outro titulo de crédito
que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei no 9.514, de 20 de novembro de 1997
e disposicdes legais subsequentes; e (c) a realizacdo de negocios e prestagdo de servigos que sejam
compativeis com as atividades de securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em créditos
imobiliarios.

No desempenho do seu objeto social e na condi¢do de Emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios € em cumprimento ao disposto da Lei n® 9.514/1997 com as alteragdes da Lei n°
14.430/2022 e da Resolugdo CVM n° 60, publicada em 23 de dezembro de 2021, entrando em
vigor na data de 02 de maio de 2022, com as alteragcdes da Resolugdo CVM n° 194/2023, a Bari
Securitizadora S.A. constituiu o Patrimonio Separado (“Patriménio Separado”) aos quais se
referem as demonstragdes financeiras ora disponibilizadas, relativas ao exercicio findo em 31 de
marg¢o de 2026 e periodo de 10 de abril de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de margo de
2025.

Em complemento, registramos a seguir outras informacdes relacionadas ao Patrimonio Separado
citado:

Datas de inicio e término da emissdo: 10/04/2024 a 25/05/2043
Sumario das operagdes efetuadas: Emissdo lastreada em direitos creditdrios imobiliarios.

Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditorios: a operagdo nio tem previsdo de
aquisicao de novos direitos creditorios durante o seu curso.

Forma de utilizacdo de derivativos e os riscos envolvidos: A emissdo ndo prevé a contratacdo de
instrumentos financeiros derivativos, motivo pelo qual ndo foram identificados riscos relacionados
a contratacdo desses instrumentos na estrutura da Emissao.

Garantias envolvidas na estrutura da securitizacdo, tais como sobrecolateralizacdo, subordinagao
ou coobrigagdo ¢ a forma como essas garantias foram utilizadas durante o exercicio: Alienagdo
fiduciaria do imovel, avalistas e fianca.

Base de preparacio

As demonstracdes financeiras do Patriménio Separado foram preparadas conforme as politicas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patriménios separados (nota explicativa n® 3), para
atendimento da Lei n® 9.514/1997 com as alteracdes da lei n° 14.430/2022 e de acordo com os
requerimentos da Resolu¢do CVM n° 80/2022, publicada em 29 de margo de 2022 e da Resolucao
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CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 com as alteracdes da Resolugdo CVM n° 194/2023,
entrando em vigor nos dias 02 de maio de 2022 e 01 de dezembro de 2023, respectivamente

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Diretoria da Emissora em 30 de junho
de 2026.

Moeda funcional e moeda de apresentacido - As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em
reais, que € sua moeda funcional e de apresentacdo. Todas as informagdes financeiras apresentadas
foram arredondadas para a unidade de milhar mais proxima, exceto quando indicado de outra
forma.

Uso de estimativas e julgamentos - A preparacdo das demonstragdes financeiras exige que a
Administracdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas
contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos
podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revistas de maneira continua. Revisdes com
relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao
revisadas.

Politicas contabeis materiais aplicaveis aos patrimoénios separados
As politicas contabeis descritas abaixo foram aplicadas de maneira consistente no exercicio e
periodo apresentados.

Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, depositos bancarios a vista e aplicagdes financeiras de curto
prazo, alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e que
estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor. Sdo registrados pelos valores de
custo acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, que ndo excedem o seu
valor de mercado ou de realizagao.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros ndo derivativos

Sao classificados nas seguintes categorias: (i) ativos financeiros registrados pelo valor justo por
meio do resultado e (ii) ativos financeiros mensurados ao custo amortizado. A Emissora baixa um
ativo financeiro relacionado ao Patrimonio Separado, se for o caso, quando tem seus direitos
contratuais retirados, cancelados ou vencidos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado (VJR)

Representados por aplicagdes financeiras, que compdem o saldo de caixa e equivalente de caixa, e
mensurados pelo valor justo por meio do resultado, de acordo com a gestdo de riscos documentada
e a estratégia de investimentos. Os custos da transagdo, apds o reconhecimento inicial, sdo
reconhecidos no resultado como incorridos. Tais ativos sdo classificados como VJR se ndo
atenderem as condi¢des necessarias para mensuracao ao custo amortizado, conforme demonstrado
no item abaixo.

10



b.2

c.1

Patriménio Separado 33 Emissdo 1° Série - Codigo IF N° 24D0480929
Demonstragoes financeiras em 31 de margo de 2026

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sdo representados por direitos creditorios, com pagamentos fixos ou calculdveis, que ndo sdo
cotados no mercado ativo, cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa
contratuais e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Tais ativos sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagao atribuiveis.
Apo6s o reconhecimento inicial, os direitos creditdrios sao medidos pelo custo amortizado, através
do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por redugdo ao valor recuperavel.

Passivos financeiros ndo derivativos

Sdo representados substancialmente por obrigagdes por emissdao de CRI, reconhecidos inicialmente
pelo valor justo, acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis na data de negociag@o na
qual a Emissora identifica que o Patriménio Separado se torna uma parte das disposi¢des
contratuais do instrumento. S3o medidos pelo custo amortizado, através do método dos juros
efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigacdes contratuais retiradas, canceladas ou
vencidas.

Reducao ao valor recuperavel (“impairment”)

Ativos financeiros
O Patriménio Separado reconhece provisdes para perdas por redugdo ao valor recuperavel sobre os
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado.

Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente desde o
reconhecimento inicial e ao estimar as perdas por reducdo ao valor recuperavel, o Patriménio
Separado considera informagdes razoaveis e passiveis de suporte que sdo relevantes e disponiveis
sem custo ou esforgo excessivo. Isso inclui informagdes e analises quantitativas e qualitativas, com
base na experiéncia historica do Patrimonio Separado, na avaliagdo de crédito e suas garantias
considerando informagdes prospectivas.

O Patrimoénio Separado considera um ativo financeiro como inadimplente quando é pouco provavel
que o devedor pague integralmente suas obrigacdes de crédito, sem recorrer a agdes como a
realizacdo da garantia (se houver alguma).

Mensuracgdo das perdas por reducgdo ao valor recuperdvel

As perdas por reducdo ao valor recuperavel sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de
perdas de crédito. As perdas por redugio ao valor recuperavel sdo mensuradas a valor presente com
base nas insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenga entre os fluxos de caixa devidos ao Patrimonio
Separado de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que o Patrimdnio Separado espera receber).

Em decorréncia da relagdo estabelecida entre a Emissora ¢ o Patrimonio Separado objeto de
divulgacdo, se concluido como necessario o registro de uma provisdo para suportar eventuais
perdas, os seus respectivos impactos serdo igualmente registrados contabilmente no passivo do
Patrimonio Separado. Considerando a estrutura financeira da operacdo de securitizagdo, as
garantias a ela agregadas, bem como a expectativa de evolugao e recebimento dos recebiveis-lastro
da Emissdo, para a apuracgdo de eventual provisdo, sdo considerados adicionalmente os requisitos a
seguir:
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Com relacdo aos devedores: sera considerada a situag@o atual de cada crédito que lastreia a
emissdo, mediante classificagdo em (i) em dia (ii) em atraso, classificado por nimero de parcelas
em atraso.

Com relagio as garantias: sera considerada a existéncia e respectiva capacidade de realizagdo, na
operagdo, das seguintes garantias: (i) coobrigacdo do cedente ou de terceiros (“fianca”), (ii) cessao
fiduciaria (“colateral”), (iii) garantia real imobiliaria (aliena¢do fiduciaria ou hipoteca) e (iv) outras.

Com relacio as obrigacdes do Patrimonio Separado: serdo considerados os valores relativos a
(i) pagamentos futuros devidos aos investidores, (ii) despesas para administragdo da operagao até
seu encerramento e (iii) custos estimados com execucdo das garantias.

Ativos ndo financeiros

O valor contabil dos ativos ndo financeiros do Patrimonio Separado ¢ revisto a cada data de
apresentagdo para apurar se ha indicagao de perdas por reducdo ao valor recuperavel. Caso ocorra
tal indicacdo, entdao o valor recuperavel do ativo ¢ determinado.

Provisoes
Uma provis@o ¢ reconhecida, em funcdo de um evento passado e/ou expectativa futura, se a
Emissora, em nome do Patriménio Separado, tem uma obrigagao legal ou construtiva que possa ser
estimada de maneira confiavel e € provavel que um recurso econdmico seja exigido para liquidar a
obrigacao.

O reconhecimento, a mensuragao ¢ a divulgacao dos ativos e passivos contingentes e das obrigacdes
legais sdo efetuados de acordo com os critérios definidos no CPC 25 - Provisdes, Passivos
Contingentes e Ativos Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes

Nao sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, exceto quando da existéncia de evidéncias
que propiciem a garantia de sua realizagdo, sobre as quais ndo cabe mais nenhum recurso.

Provisoes para risco

Sédo avaliados por assessores juridicos e pela Administragéo, levando em conta a probabilidade de
perda de uma acdo judicial ou administrativa - ou mesmo em funcdo de eventuais situacdes que
sugiram potenciais perdas futuras relacionadas a Emissdo -, que possa gerar uma saida de recursos
e que seja mensurdvel com suficiente seguranca. S3o constituidas provisdes para os processos
classificados como perdas provaveis pelos assessores juridicos e divulgados em notas explicativas.

Passivos contingentes

Sdo incertos e dependem de eventos futuros para determinar se existe probabilidade de saida de
recursos. Nao sdo provisionados, mas divulgados, se classificados como perda possivel e ndo
provisionados, nem divulgados, se classificados como perda remota.

Em 31 de margo de 2026 e periodo de 10 de abril de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de
margo de 2025, o patrimonio separado ndo possuia processos judiciais a serem apresentados.
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Resultado

Receita intermediagdo financeira

E formada pelo montante de juros, desagios/agios, atualizacdo monetaria e outras eventuais receitas
acessoOrias (encargos moratorios, multas, entre outras) auferidas nas carteiras de recebiveis
imobiliarios.

Essas receitas sdo reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que € provavel que os
beneficios econdmicos financeiros poderdo ser efetivamente auferidos, (ii) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de maneira confiavel;
e (iii) de que o valor da receita operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Despesa de intermediacdo financeira
E formada pelo montante de juros, agios/desagios e atualizagio monetria apuradas nos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos, bem como demais despesas vinculadas
diretamente a emissao desses certificados.

Essas despesas sdo reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de maneira confiavel;
e (ii) de que o valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser
mensurado de maneira confiavel, o ganho ¢ alocado & remuneracao da obrigagdo por emissdo de
CRI no passivo.

Resultado de operacgdes sujeitas a regime fiduciario

E formado como consequéncia do processo de segregacio das demonstragdes financeiras dos
patrimonios separados das demonstragoes financeiras da Securitizadora, dentre os quais se
destacam a observancia da legislacdo aplicavel aos CRIs e a legislagdo tributaria, representando a
destinagdo do resultado apurado no exercicio, para composi¢ao dos valores a serem suportados pelo
investidor caso essas insuficiéncias venham efetivamente a impactar as expectativas de retorno da
emissdo ou por valores a serem destinados no encerramento da operagdo conforme estabelece as
determinagdes legais.

Caixa e equivalentes de Caixa

31/03/2026 31/03/2025
Aplicacdes financeiras (i) 516 453
Total 516 453

(1) As aplicagdes financeiras, as quais constituem o valor de fundo reserva, estdo compostas por fundos de investimentos
DI de altas liquidez, que sao prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas ao
insignificante risco de alteracao de valor.
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Informacdes sobre os direitos creditorios - recebiveis imobilidrios
Representam valores de operagdes de aquisi¢ao de recebiveis imobiliarios, efetuadas de acordo
com a Lei n® 9.514/1997 com as alteragdes da Lei n° 14.430/2022 e Resolugdo CVM n° 80, de 29
de margo de 2022 que dispdem sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs emitidos nesse regime.
Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Emissora, passando a constituir
direitos patrimoniais separados, com o propoésito especifico e exclusivo de responder pela
realizagdo dos direitos dos investidores, exceto os com regime fiduciario com coobrigagao.

Descricao dos direitos creditorios imobiliarios

Emissdo lastreada em direitos creditorios imobilidrios, representativas de direitos creditorios
imobiliarios, que podem ser provenientes de financiamento imobilidrios, contratos de locagdo ou
de compra e venda de imdveis, vinculados em regime fiduciario para a emissao de Certificados de
Recebiveis imobiliarios — 33* Emissao 1? série [F n® 24D0480929.

Valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, incluindo os montantes a
vencer com parcelas vencidas:

Créditos vinculados

Por prazo de vencimento (a vencer) 31/03/2026 31/03/2025
até 30 dias 62 51
de 31 a 60 dias 134 119
de 61 a 90 dias 135 120
de 91 a 120 dias 126 111
de 121 a 150 dias 136 121
de 151 a 180 dias 137 122
acima de 180 dias 49.561 48.480
Total Adimplentes e Inadimplentes (*) 50.291 49.124
Ativo Circulante 1.568 1.387
Ativo Nio Circulante 48.724 47.737

(*) Em 31 de marco de 2026 e 2025 néo existem saldos inadimplentes.

Movimentacao dos Direitos Creditorios

31/03/2026 31/03/2025
Saldo inicial 49.124 91.961
(+) Juros e corregdo 6.225 8.862
(-) Recebimentos (4.962) (50.877)
(-) Despesas administrativas (*) (96) (822)
Saldo Final 50.291 49.124
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(*) No exercicio e periodo findos em 31 de margo de 2026 e 2025 as principais despesas incorridas pelo patrimonio
separado conforme termo de securitizagdo sdo:

31/03/2026 31/03/2025
Taxa de Gestdo (43) 42)
Custo de Consolidagao - (733)
Agente Fiduciario 1) -
CETIP (22) (40)
Despesas Operacionais (10) )
Total (96) (822)

Montante da provisio constituida e a sua movimenta¢io durante o exercicio:

Na analise da Emissora, que levou em consideracdo o historico de pagamentos, a capacidade de
liquidagdo da cedente e avaliagdo das garantias de alienagdo fiduciaria e fundo de reserva em
relagdo ao saldo devedor, ndo ha provisao a ser constituida para os ativos vinculados ao patriménio
separado nos exercicios findo em 31 de margo de 2026 e periodo de 10 de abril de 2024 (data de
inicio das atividades) a 31 de margo de 2025.

Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditorios
A emissao conta com garantia: alienacao fiduciaria dos imoveis, fianga, cessao fiduciaria de direitos
creditorios, alienacao fiduciaria de quotas e fundo de reserva.

Procedimentos de cobranca dos direitos creditorios inadimplidos, incluindo a
execucido de garantias e custos envolvidos

Os procedimentos de cobranga adotados pela Emissora iniciam-se imediatamente apds a
verificacdo de eventual inadimpléncia dos créditos, e levam em consideragdo o intervalo de tempo
entre a arrecadagdo e o fluxo previsto de pagamento de amortizagdo e juros dos Certificados,
objetivando a melhor performance da liquidez do patrimonio separado.

Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto sobre o
resultado e a rentabilidade dos investidores:

No exercicio findo em 31 de margo de 2026 nao houve eventos de pré-pagamento e no periodo de
10 de abril de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de marco de 2025 houve eventos de pré-
pagamento no valor de R$ 45.840.

Informacdes sobre a aquisicao substancial ou nao dos riscos e beneficios da carteira
A Emissora ndo assume a retencao de riscos e beneficios vinculados as emissoes de Certificados
de titularidade dos investidores.

Informacées sobre o passivo da emissdo - recursos de certificados de
recebiveis imobiliarios — CRI

Referem-se a opera¢des de captagdo de recursos no mercado financeiro, através de titulos de
Certificados de Recebiveis imobiliarios (CRI). Os CRIs sdo titulos de crédito nominativos, de livre
negociagao, lastreado em créditos imobiliarios e constituem promessa de pagamento em dinheiro.
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Os CRIs emitidos sob o regime fiduciario estdo lastreados por créditos imobiliarios vinculados a
esse regime, os quais ficam excluidos do patrimdénio comum da Emissora. O acompanhamento
desses CRIs ¢ efetuado por agente fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a
protecao dos direitos dos investidores.

A totalidade dos titulos emitidos vinculados a este Patrimdnio Separado apresenta as seguintes
caracteristicas:

Valores relativos a série e as suas principais respectivas caracteristicas

Sénior
Prazo de vencimento:
205 meses
Taxa de juros efetiva: 7,25% a.a
Indexador: IPCA
Periodicidade de Indexag@o: Anual
Cronograma de amortizagao: Anual
Movimentacao dos Certificados de Recebiveis — CRI:
31/03/2026 31/03/2025
Saldo inicial 49.124 91.961
(+) Juros e corregao 6.129 8.040
(-) Pagamentos (4.962) (50.877)
Saldo Final 50.291 49.124

Conforme definido no termo de securitizagdo, o CRI estd sujeito a eventos de inadimpléncia,
caréncia, pagamento antecipado parcial ou integral de uma ou mais CCBs a critério dos respectivos
devedores desses titulos recompra compulsoria pelo Cedente e despesas administrativas
extraordindrias de responsabilidade do patrimdnio separado e suportadas pelos titulares do CRI. A
ocorréncia de qualquer um destes eventos podera resultar em alteracdes nas taxas previamente
estabelecidas bem como no prazo de vencimento do respectivo CRI.

Principais direitos politicos inerentes a cada classe de certificado
Todos os certificados sdo da classe sénior.

Sumario das principais deliberacdes de investidores reunidos em assembleia durante o
exercicio:

Em 30 de setembro de 2025 foi realizada assembleia geral de titulares dos certificados de recebiveis
imobiliarios, cujo investidores aprovaram a substituicdo da devedora dos créditos imobiliarios
vinculados a operagdo, passando as obrigacdes contratuais anteriormente assumidas por uma
sociedade do Grupo Mateus para outra sociedade do mesmo grupo econdmico, sem alteragdo das
demais condi¢des contratuais e mantendo-se integralmente valida a garantia fidejussoria prestada
pela controladora. Adicionalmente, foi autorizada a pratica dos atos necessarios para formalizagdo
¢ implementagdo das alteragdes aprovadas, incluindo a celebragdo dos aditamentos pertinentes aos
documentos da operacdo. As matérias foram aprovadas por unanimidade pelos investidores

detentores da totalidade dos CRI em circulagao.
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Classificacao de risco da emissao
Nao foi contratada classificagdo de risco para esta emissao.

Relacionamento com os auditores independentes

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais conflitos de interesse, a
Emissora, como parte de suas praticas de governanca corporativa, evidencia que ndo contratou
quaisquer outros servigos, além da auditoria independente de suas demonstragdes financeiras,
dentre as quais estdo consideradas as demonstra¢des financeiras desse Patrimonio Separado, junto
a empresa KPMG Auditores Independentes Ltda., ou a quaisquer outras empresas ou pessoas a ela
ligadas, direta ou indiretamente.

Em complemento, a Emissora observa premissas que a orientam no relacionamento com os seus
auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor ndo representa a
companhia em quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo estritamente reservadas para
serem desempenhadas por funcionarios da propria companhia, sendo responsabilidade destes o
resultado do trabalho realizado; e (c) que os trabalhos a serem auditados foram realizados por
profissionais sem quaisquer vinculos, diretos ou indiretos, com a empresa de auditoria independente
contratada para emitir uma opinido acerca desses trabalhos.

Em consequéncia, a Emissora considera que estdo preservadas a independéncia e objetividade
necessarias ao desempenho dos servigos de auditoria externa.

A remunerac¢do do auditor independente esta apresentado conforme abaixo:

Despesas

Forma de Incorridas

Natureza do servico Empresa remuneragio no exercicio
Auditoria KPMG Auditores Independentes Ltda. Anual 6)

Partes relacionadas
No exercicio findo em 31 de margo de 2026 e no periodo de 10 de abril de 2024 (data de inicio das
atividades) a 31 de marco de 2025 nao houve transacdes com partes relacionadas.

Eventos subsequentes

Tendo em vista as avaliacdes da Emissora, informamos que, at¢ a data de divulgagdo dessas
demonstragdes financeiras, ndo observamos eventos de inadimplemento ou outros eventos e
impactos financeiros relevantes dentro das operagdes deste patrimonio separado.

* * *

Diretores da emissora

Evaldo Leandro Perussolo — Diretor Presidente
Ana Carolina Marcondes de Castro — Diretora de Operagdo de Securitizagdo
Mateus Vargas Fogaca — Diretor de Compliance
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Conselho de administracao da emissora
Rodrigo Oliveira de Araijo Pinheiro — Presidente
Enio Fornea Junior - Conselheiro

Ivo Luiz Roveda - Conselheiro

Responsavel técnica
Sérgio Ferraz dos Santos - Contador 1SP179881/0-5
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