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OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°©02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 6032 EMISSAO (IF 26F3253367)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA PRIMEIRA CONVOCACAO EM
22 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 22 de setembro de 2026, as 16:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrénico de acesso
foi disponibilizado aos Titulares dos CRIl oportunamente.

2. CONVOCAGAO: Edital de convocagao disponibilizado pela Emissora na péagina
que contém as informagdoes do patrimbénio separado na rede mundial de
computadores (www.opea.com.br) em 31 de agosto de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora
De Titulos E Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 24,88% (vinte e quatro inteiros e oitenta e oito centésimos por cento) dos
CRIl em circulagao; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custddio; Secretéario(a): Caroline Queiroz.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A alteragéo daremuneragdo mensal devida ao Agente de Mediagéo de Construgao,
CTE = CENTRO DE TECNOLOGIA DE EDIFICAGOES E HOLDING LTDA. (“CTE”), prevista no
Anexo | do Termo de Emissao e no Anexo IX do Termo de Securitizagao - “Despesas da
Operacao”, de R$ 16.000 (dezesseis mil reais) para R$ 42.800,00 (quarenta e dois mil e
oitocentos reais) mensais.

(i) Aalteragao da Data Base da Cessao Fiduciaria, conforme definido nos documentos
da operagao, de 01 de agosto de 2026 para 01 de setembro de 2026, afastando-se, para
esse fim, os efeitos do Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas
Comerciais previsto na Clausula 7.3, alinea “(a)”, do Termo de Emissédo e,
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consequentemente, o resgate antecipado dos CRI previsto na Cldusula 6.1, alinea “(d)”,
do Termo de Securitizagao;

(i) A alteragao da Clausula 4.26.1 do Termo de Emissao, referente as Permutas
Autorizadas, mediante (a) a inclusao de parametro de precificagdo para determinacgéo do
Preg¢o Minimo da Unidade Auténoma e a alteragéo do percentual minimo a ser pago através
de dinheiro; e (b) a ampliagéao das localidades admitidas para as unidades imobilidrias a
serem recebidas por meio de permuta, passando a vigorar com a seguinte redagao:

“4.26.1. A Emitente estara autorizada a realizar vendas de Unidades Auténomas do
Empreendimento Imobilidrio tendo como parte do prego o recebimento de unidades

imobiliarias de terceiros, desde que (“Permutas Autorizadas”):

(i) o estoque de Unidades Permutadas nao ultrapasse o percentual de 10%
(dez por cento) do VGV realizado do Empreendimento Imobiliario;

(i) o percentual minimo do Pre¢go Minimo da Unidade Auténoma, isto é, o
equivalente da precificagdo da unidade caso ela fosse vendida a R$ 28
mil/m?, pago através de dinheiro seja de 65% (sessenta e cinco por cento);

(iii) o restante do prego da Unidade Autbnoma adquirida através de permuta
seja distribuido da seguinte forma: (a) parcela de entrada minima de 15%
(quinze por cento); (b) pagamento de, no minimo, 55% (cinquenta e cinco
por cento) do Pregco Minimo da Unidade Autbnoma até a entrega das
chaves, sendo que este percentual podera ser reduzido para 35% (trinta e
cinco por cento) a exclusivo critério da STOC;

(iv) a unidade imobiliaria a ser recebida através de permuta esteja situada nas
cidades de Itajai, Balneario Camboril e adjacéncias, Capitais, cidades com
mais de 1 milhao de habitantes ou cidades turisticas; e

(V) a permuta em questao seja autorizada pela STOC.”

(iv) A alteragao do prazo maximo para contratagao de seguro garantia de performance,
nos termos do item (gg) da Clausula 8.1 do Termo de Emisséao, de 45 (quarenta e cinco)
para 90 (noventa) dias contados da assinatura do Termo de Emisséao.

6. INSTALACAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberagoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente
com a Presidente e a Secretaria, a presente assembleia devidamente instalada.
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Antes das deliberagoes, a Emissora e o Agente Fiduciério questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relagao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagéao, sendo
informado por todos os presentes que tal hipétese inexiste.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 24,88% (vinte e quatro inteiros e oitenta e
oito centésimos por cento) dos CRl em circulagdo, sem manifestagao de voto contrario ou
abstengado com relagao a este item, aprovou(aram) a alteragao da remuneragdao mensal
devida ao Agente de Mediagdo de Construgdo, CTE — CENTRO DE TECNOLOGIA DE
EDIFICACOES E HOLDING LTDA. (“CTE”), prevista no Anexo | do Termo de Emisséo e no
Anexo IX do Termo de Securitizagao - “Despesas da Operagao”, de R$ 16.000 (dezesseis
mil reais) para R$ 42.800,00 (quarenta e dois mil e oitocentos reais) mensais;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 24,88% (vinte e quatro inteiros e oitenta e
oito centésimos por cento) dos CRl em circulagdo, sem manifestagéo de voto contrario ou
abstengao com relagao a este item, aprovou(aram) a alteragéo da Data Base da Cesséao
Fiduciaria, conforme definido nos documentos da operagéao, de 01 de agosto de 2026 para
01 de setembro de 2026, afastando-se, para esse fim, os efeitos do Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais previsto na Clausula 7.3, alinea “(a)”,
do Termo de Emissao e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI previsto na
Clausula 6.1, alinea “(d)”, do Termo de Securitizagao;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 24,88% (vinte e quatro inteiros e oitenta e
oito centésimos por cento) dos CRl em circulagdo, sem manifestagao de voto contrario ou
abstengdo com relagao a este item, aprovou(aram) a alteragdo da Clausula 4.26.1 do
Termo de Emissao, referente as Permutas Autorizadas, mediante (a) a inclusdo de
parametro de precificagao para determinagao do Prego Minimo da Unidade Auténoma e a
alteracdo do percentual minimo a ser pago através de dinheiro; e (b) a ampliagao das
localidades admitidas para as unidades imobilidrias a serem recebidas por meio de
permuta, passando a vigorar conforme redagao disposta no item (iii) da Ordem do Dia;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 24,88% (vinte e quatro inteiros e oitenta e
oito centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou
abstengao com relagao a este item, aprovou(aram) a alteragdo do prazo maximo para
contratagao de seguro garantia de performance, nos termos do item (gg) da Clausula 8.1
do Termo de Emisséao, de 45 (quarenta e cinco) dias para que passe a ser até o dia 08 de
dezembro de 2026;

Em razédo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
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todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementagao das deliberagdes desta
assembleia.

8. DISPOSIGOES FINAIS:
8.1. O Agente Fiduciario informa que as deliberagdes desta assembleia podem ensejar

riscos mensuraveis e ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas nao
se limitando, ao eventual aumento de exposigdo do(s) Titular(es) dos CRI ao risco de

crédito da Devedora até a contratagdo do seguro garantia de performance. Consigna
ainda, em conjunto com a Emissora, que nao sao responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdao no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragéo, conforme
aplicavel.

8.2 As deliberacoes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em renulncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagao, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos,
exceto em relacao a renlncias e/ou exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagoes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia, exceto no que tange as obrigagdes e agdes assumidas pelo
Agente Fiduciario e pela Emissora nos termos da Emissao e da legislagao.

8.4. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagéo.

8.5. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na
Resolugdo CVM 60.

8.6. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
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Medida Provisérian®2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é adata
indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.7. Por fim, os presentes autorizam a divulgagcdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagao em
jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pela
Presidente, pela Secretéria, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 22 de setembro de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série@ Série da 6032 Emissdo? Emisséao (IF 26F3253367) da
Opea Securitizadora S.A., realizada em 22 de setembro de 2026.)

Mesa:
Jéssica Diniz Custédio Caroline Queiroz
Presidente Secretaria
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Jéssica Diniz Custddio Nome: Thatiane Azenha Machado
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario
Nome: Gabriel Takashi Maeda Nome: Tania Regina Tritapepe
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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