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Tivio Opportunities IPCA

Fundo de Investimento Imobiharno (FII)

Patrimonio Liquido

RS 314.214.741,72

*informacgéo referente ao Fundo Feeder

Atualizagao IPCA Distribuicao

+ Rendimentos Més

0,88% 0,75059/cota
no més

Cota Cota Sénior
Patrimonial Pré-definida

R$104,74 oA
° 9,00% -

Distribuigoes
Divulgacao | Até 13° dia util do més subsequente

Pagamento| Até 18° dia Util do més subsequente

Database: 31/08/2026

Objetivo do fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de ganhos de capital e de renda, mediante a
aplicacao de recursos correspondentes, a, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) de seu patrimoénio liquido em cotas “A” do Tivio Opportunities Master

Administrador Publico Alvo CNPJ

BEM DTVM LTDA. Investidores em geral 63.009.499/0001-18
Gestor Ticker

TIVIO CAPITALDTVM S.A. TVOII

Escriturador das Cotas
Banco Bradesco S.A.

Auditor Rentabilidade Alvo

a ser definido em breve IPCA + 9 0% a.4.

Inicio de Operacao Distribuicdo de Rendimentos

19/Nov/2025 Mensal, com pagamento no 18° dia Util do més
Prazo do Fundo Quantidade de Cotas Emitidas

Nov/2030 3.000.000

Tivio Opportunities IPCA FII RL, inscrito no CNPJ 63.009.499/0001-18 (“Fundo Feeder”, “Tivio Opportunities IPCA” ou“TVOI11")
Tivio Opportunities Master FII RL, inscrito no CNPJ 63.420.458/0001-10 (“Fundo Master”, “Tivio Opportunities Master ” ou “Tivio Opp Master”), composto pelas
subclasse A (sénior) e subclasse B (subordinada)



Comentario do Gestor

Atualmente, o portfdlio do Fundo estd composto por 20 Fundos Imobiliarios, que
representam 95,3% do patriménio liquido (PL). O saldo remanescente encontra-
se alocado em caixa, por meio de fundos de zeragem de renda fixa, para fins de
liquidez.

O més de agosto continuou sendo marcado pelo desempenho negativo do IFIX (-
1,46%) e do Ibovespa (-0,33%), refletindo as incertezas geopoliticas, o cenario
macroecondmico desafiador e a volatilidade no campo politico local.

Diante deste cenario, optamos por continuar a reducado da exposigdo do Fundo a
determinados FIIs, seja por considerarmos possuirem maior risco especifico, em
alguns casos, ou estarem negociando em patamares pouco atrativos quando
comparados aos demais ativos. Os recursos provenientes dessas vendas, apds as
distribuigdes, foram realocados na carteira em Fundos de CRI, incrementado a
posigao no setor para 24,8% (vs. 24,5% em julho), tendo em vista indexadores de
inflagdo, juros elevados e menor volatilidade do segmento.

Por fim, ainda entendemos que, mesmo com a Vvolatilidade do cenario
macroecondmico atual, as posigbes detidas apresentam bons fundamentos
imobilidrios e pregos relativamente atrativos.

Vale ressaltar que o indice de subordinacgao (12%) e o indice de cobertura (1,60x)

continuam em patamares adequados, de modo que eventuais oscilagées na
carteira de FIIs estdo sendo absorvidas apenas pelo cotista subordinado.

Distribuigdes e Rentabilidade

« Agosto/2026: O Fundo distribuiu R$ 0,7506 por cota, equivalente a 0,72% do
valor da cota atualizada por IPCA, e apresentou valorizagdo de 0,16%,
acompanhando a variacdo do IPCA no periodo.

* Acumulado Desde o Inicio: No agregado desde o langamento, o Fundo ja
distribuiu 6,86% do valor da cota atualizada por IPCA, enquanto a cota acumula
valorizacao de 4,14%.

Fonte: Economatica e Tivio Capital (31/08/2026)

" Considera a defasagem de 2 meses para o IPCA e célculo pro-rata em nov/2025, considerando a data de inicio do fundo em 19/nov/2025.
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Tabela comparativa

Tivio Opportunities IPCA FII

APITAL

Tivio Opportunites IPCA
Rendimentos
Atualizagdo IPCA

IPCA'+9,00%

IPCA'

Dias uteis

Cota atualizada IPCA

Cota PL Tivio Opportunities IPCA?

ago/26
0,88%
0,72%
0,16%
0,88%
0,16%
21
104,14

104,74

jul/26 Desde Inicio

1,37%
0,79%
0,58%
1,37%
0,58%
23
103,98

104,62

1,29%
6,86%
4,14%
1,29%
4,14%

194

Distribuicdo de rendimentos (R$/cota) e Cota atualizada (ex-dividendo)

mm Rendimento Cota atualizada IPCA

jul/26

104,14

ago/26 set/26 (Previsao)?®

2 A cota PL do Tivio Opportunities IPCA poderd ser diferente da Cota atualizada IPCA, considerando que o fundo possui outros ativos/passivos (ex: caixa disponivel) que comp&em o calculo desta. Convém destacar, no entanto, que a cota a ser utilizada para
célculo da remunerag&o devida ao cotista (IPCA+9,00%) é a Cota atualizada IPCA. ® A previsio de pagamento e o valor estimado de distribuigdo s&o estimativas, sujeitas a alteragdes, e nio representam promessa ou garantia de rendimentos futuros.

104,22



Carteira Fundo Master'
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Em relagdo ao IFIX, o fundo tem maior concentragao em fundos de tijolo — como shoppings e corporativo — e também apresenta exposicao relevante a

fundos de fundos, enquanto mantém participacao reduzida em fundos de recebiveis.

Ativo Segmento % do PL Composigao da Carteira versus IFIX Carteira
FII1 Recebiveis 8,3% _
FII2 Recebiveis 4,5% IFIX m Carteira 4,7%
FII3 Recebiveis 4,0% 36,9%
FII4 Recebiveis 5,4%
FITI5 Rece'b1ve1s 1,4:/0 >a,8% 24,9%
FII6 Vare]'o/ Renda Urbana 1,2% 19,2%18.1% 8%
FII7 Varejo/ Renda Urbana 4,4% ’ .
FII8 Lajes Corporativas 7,5% 8,6%,_ _, 8,6% . 9,7% ’
FII9 Lajes Corporativas 3,1% ke 3,4% 3/ o 8
; : 0,0% 2,0%0 09, 21%0 0%
FII10 Lajes Corporativas 2,6% - i il oo
Eii ::12 tzjge;t?;);poratwas g,g‘zﬁ: VarSjrctJ)/aiinda FFuun:doo(ie Multiestratégia Recebiveis Logistica CorFIj_Oagszvas Shoppings Hibrido Outros = FII { fundos) Caixa
FII13 Logistica 9,5% o . 2
FII14 Logistica 5.8% FII (% PL Acumulado x Quantidade de fundos) P/VP & YoC (LTM)
FII15 Shoppings 7,6%
FIT16 Shoppings 6,0% . s P/\/P =Y oC (LTM)
FII17 Shoppings 9,1% 95% )
FII18 Shoppings 0,9% e 7% 75% 78% n,4%
FII19 Fundo de Fundos 3,3% sy 55% 59% 64%
FII 20 Fundo de Fundos 4,8% 3o, 39% 4% °
II(fundos) 95,3% oy 25% °
. 9%
~mEB I
Quantidade de FIIS 20 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 m 12 13 14 Bl

Fonte: Tivio Capital
' Consideramos, para célculo das informagdes acima, a Ultima carteira disponivel do fundo, qual seja, 23/09/2026.
2P/VP: Prego/Valor Patrimonial médio ponderado da carteira; YoC (LTM): Yield on Cost médio ponderado da carteira, considerando a distribuigdo de rendimentos dos Ultimos 12 meses dos fundos investidos.



Millions
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Retorno da Carteira Master
e Indice de cobertura

Patrimdnio Liquido e Indice de Cobertura (RS Milh&es) Zoom | PL Fundo Master
420

O Fundo apresenta atualmente um indice de subordinagao de 12%'.
400

O patriménio do Fundo Master registrou uma redugao no periodo, movimento
esperado em funcao do reconhecimento das despesas da oferta e oscilacdes de 380
cotas no mercado secundario. E importante destacar que toda a redugéo foi 360
integralmente absorvida pela cota subordinada, de modo que ndo ha impacto

sobre o retorno da cota sénior. 340

dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26  jul-26  ago-26  set-26
= P| Fundo Master

410

390

370 ago/2026 Ano? Desde o Inicio?®

350 Tivio Opp Master

PP -1,20% -10,33% -1,76%

330 (variagdo PL)

310 ; _—

250 Rendimentos (RS Milhdes)

270 O Fundo Master gerou, em agosto, RS 3,61 milhdes em rendimentos. Desse

250 total, RS 2,25 milhdes foram destinados ao pagamento dos rendimentos da

dez-25  jan-26  fev-26 mar26 abr-26 mai26 jun-26  jul-26  ago-26  set-26 cota sénior, resultando em um indice de cobertura de 1,60x sobre os
rendimentos distribuidos no més.
e P| Fundo Master PL Feeder
. . 3,61
B Subclasse A (Sénior) Subclasse B (Subordinada) 225
?

I -
Fonte: Tivio Capital (23/09/2026). Tivio Opportunities Master Subclasse Sénior (A)

' A subordinag&o é calculada considerando o patriménio atualizado do Fundo Master.
2 Informacdes atualizadas considerando a data-base.
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Estrutura do Fundo

Investidores Investidor Investidor Investidor Investidor SENIOR (Subclasse A)

| | A cota sénior fara jus a uma remuneragao composta por
dividendos mensais equivalentes a 9,00% ao ano, calculados
| sobre o valor da cota ajustado pelo IPCA.

Cotaunica
Investidores em Geral

O encerramento do Feeder ocorrera por meio da amortizagao da
Subclasse A do FII Master, que serad integralmente amortizada

! antes do direcionamento de recursos para a amortizagao da
IPCA = 300MM 300MM Subclasse B.

Tivio Opportunities

Sénior
100% Feeder Sub

Subclasse B
Subclasse A SUBORDINADA (Subclasse B)

O FII Master possui indice de subordinagao inicial de 25%.

Master = 400MM

300N T00MM

Subclasse B do FII Master apenas recebera recursos
mensalmente a titulo de remuneragao apds o pagamento
daremuneragdo da Subclasse A e custos da Oferta.

Ativos Ativo A AtivoB Ativo C

Fonte: Tivio Capital 7



Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.300
7° andar | Vila Olimpia
CEP 04538-132 | Sao Paulo

Www.tivio.com



Disclaimer

MATERIAL DE DIVULGAGAOQ

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e possui
carater meramente informativo. Ndo constitui oferta, recomendagdo ou aconselhamento de
investimento.

Antes de investir, leia a [amina de informagdes basicas, se aplicavel, o regulamento, o formulario de
informacdes complementares, seus anexos e apéndices. Esses documentos e informacgdes sobre
tributagao estao disponiveis em tivio.com/fundos/ e tivio.com/documentos/.

Os investimentos envolvem riscos. Consulte os documentos do fundo para conhecer sua estratégia,
publico-alvo, condigdes e principais fatores de risco.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgadanao é liquida de impostos.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

A Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. integra o conglomerado prudencial
liderado pelo Banco Bradesco S.A.

SAC: 0800 704 8383 Ouvidoria: 0800 727 9933
Atendimento 24 horas Atendimento das 9h as 18h, de segunda a i I I
sexta-feira, exceto feriados nacionais
CAPITAL

~N

Signatory of:
RATING S&P:

brAMP1 .2:PRI

Informagdes disponiveis em
spglobal.com

Principles for

Distribuigdo de Produtos
de Investimento

et www.tivio.com
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