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Oficio n? 219/2026/CVM/SSE/GSEC-1

Sao Paulo, na data da assinatura.

A Senhora Diretora,

CINTIA SANT'ANA DE OLIVEIRA

Responsével pelo PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

BANCO GENIAL S.A. - Administradora

E-mails: atendimentocvm.banco@genial.com.vc; complianceadm@genial.com.vc

e

A Senhora Diretora,

AMANDA GONCALVES STANGALIN

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA. - Gestora

E-mails: compliance@patria.com; compliance.brazil@patria.com

Assunto: PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA - INTIMACAO - Processo 19957.015110/2026-
42

Prezadas,
1. Referimo-nos a consulta encaminhada a Comissao de Valores Mobilidrios
("CVM") acerca de Proposta de Aquisicao apresentada pelo Patria Escritérios - Fundo
de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada ("Fundo Péatria" ou

"HGRE11"), inscrito no CNPJ sob o n2 09.072.017/0001-29, tendo por objeto a
totalidade dos ativos imobilidrios integrantes do patrim6nio do BM Brascan Lajes
Corporativas Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
("BMLC11" ou "Fundo"), inscrito no CNP) sob o n? 14.376.247/0001-11.

2. E informado que a Proposta de Aquisicdo encaminhada ao administrador
do BMLC11 pelo Banco Genial S.A. ("Banco Genial") tem por objeto a compra da
totalidade dos imodveis integrantes do patriménio do BMLC11 pelo preco de R$
107.483.000,00 (cento e sete milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil reais), a ser



pago mediante: (i) até 40% (quarenta por cento) do preco, em cotas a serem
emitidas no ambito da 102 (décima) emissao do Fundo Patria/HGRE11l; (ii) 30%
(trinta por cento) em dinheiro, a vista, no fechamento da operacao; e (iii) 30% (trinta
por cento) a prazo, em até 6 (seis) meses, corrigido pelo IPCA.

3. Conforme consta na documentacao recebida, a Proposta de Aquisicao foi
encaminhada em 04.08.2026, por comunicacgao eletrénica, pelo Patria Investimentos
Ltda. ("Patria Investimentos"), na qualidade de gestor do Fundo Patria, a Capitania
Alternatives S.A. ("Capitania"), na qualidade de gestora do Fundo Oportunidades
Imobilidrias | - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada,
cotista do BMLC11, antes de qualquer divulgacao dessa informacao ao mercado.

4. Diante do exposto, solicitamos os seguintes esclarecimentos, a serem
respondidos pelo Banco Genial e pela Patria Investimentos LTDA., respectivamente
na qualidade de administrador e de gestor do HGRE11, cada um no ambito e no que
competir a sua respectiva esfera de atuacao, acompanhados da documentacdo
comprobatdria:

a) Nos termos do art. 92 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n?@
175, a integralizacao de cotas em bens e direitos deve ser realizada
com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada
e aprovado pela assembleia de cotistas. Considerando que a estrutura
de pagamento prevista na Proposta de Aquisicao contempla o
pagamento de 40% do preco mediante cotas a serem emitidas na 102
emissao do Fundo Patria/HGRE11l, informar se ja foi realizada a
assembleia de cotistas competente para essa integralizacao e se o
respectivo laudo de avaliacao foi elaborado e submetido a essa
assembleia, encaminhando a ata, o laudo e demais documentos que
tenham fundamentado a operacao.;

b)Esclarecer a motivacao e os critérios para o encaminhamento direto
da Proposta de Aquisicao a Capitania, informando se a mesma
comunicacao foi realizada a outros cotistas do BMLC11 e, em caso
positivo, identificando destinatarios, datas e condicdes;

c) Esclarecer se, no ambito do contato realizado com a Capitania
Alternatives S.A., foi solicitada ou recebida qualquer manifestacao,
opiniao, apoio, anuéncia, compromisso, indicacao de voto ou outro
posicionamento acerca da Proposta de Aquisicao;

d)Informar se existe qualquer relacdo societaria, contratual ou de
negoécios entre, de um lado, o Banco Genial, o Patria Investimentos
e/ou o Fundo Patria, e, de outro, a Capitania Alternatives S.A. e/ou
qualquer fundo por ela gerido ou por empresas ligadas ao grupo
Capitania, incluindo eventual titularidade cruzada de cotas entre essas
partes, direta ou indiretamente, indicando montantes e datas
relevantes, se houver, e informando se, em razao dessas relacdes ou
por qualquer outro motivo, ha algum possivel conflito de interesse ou
situacao de partes relacionadas entre os envolvidos; e

e)Nos termos do art. 40, §32, do Anexo Normativo Illl da Resolucao
CVM n? 175, os imdveis a serem adquiridos pela classe devem ser
objeto de prévia avaliacdao, observados os requisitos do Suplemento H.
Informar a metodologia e a base de calculo utilizadas para a
determinacao do preco de R$ 107.483.000,00 (cento e sete milhdes
quatrocentos e oitenta e trés mil reais) pela totalidade dos Imdveis do
BMLC11, indicando as premissas adotadas e se foi realizada avaliacao
prévia dos Iméveis pelo Fundo Patria/HGRE1l ou por terceiro



independente, encaminhando o respectivo laudo ou documento de
precificacao.

5. A manifestacao e os esclarecimentos prestados pela Administradora e
pela Gestora devem ser enviados até 25/09/2026: (i) por meio do sistema
Fundos.Net, categoria: Comunicado ao Mercado, incluindo a transcricao deste oficio;
e (ii) via protocolo digital, a GSEC-1, informando o numero do processo que se
encontra no assunto. Informamos que a manifestacao enviada por apenas um dos
meios acima, ou por canais distintos dos indicados, nao sera considerada para fins
de cumprimento desta intimacao.

6. Cientificamos, para os devidos fins de direito, que caberd a
Superintendéncia de Securitizacdo e Agronegdcio - SSE, no uso de suas atribuicdes
legais e, com fundamento no inciso Il, do artigo 99, da Lei 6.385/76, e no artigo 79,
combinado com o artigo 89 da Resolucago CVM N 47/2021, aplicar multa
cominatdria diadria, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sem prejuizo de
outras sancdes administrativas, a cada dia de nao cumprimento das exigéncias
contidas neste oficio.

7. Caso necessario, esclarecimentos a respeito deste Oficio poderdao ser
solicitados pelo e-mail: gsec-1@cvm.gov.br.

Atenciosamente,

Q ; Documento assinado eletronicamente por Cynthia Bariao da Fonseca
a,ﬁirﬂ'ﬂ @ Braga, Gerente, em 18/09/2026, as 15:47, com fundamento no art. 62 do
Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015.

eletrénica

.

Q : Documento assinado eletronicamente por Aline Batista de Souza Mendes,
| CVM @ Inspetor Federal do Mercado de Capitais, em 18/09/2026, as 15:50, com

assinatura
eletronica fundamento no art. 62 do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

El A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://sei.cvm.gov.br/conferir_autenticidade, informando o cédigo verificador
- 2828185 e 0 codigo CRC CEC023CO.
r _' This document's authenticity can be verified by accessing
https://sei.cvm.gov.br/conferir_autenticidade, and typing the "Cddigo Verificador"
2828185 and the "Cdédigo CRC" CEC023CO0.

Referéncia: Processo n? 19957.015110/2026-42 Documento SEI n2 2828185
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MANIFESTACAO

Manifestagdo da Administradora e da Gestora em resposta aos quesitos
“a” a “e” do Oficio, protocolada junto a CVM em 23 de setembro de 2026.
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S3o Paulo, 23 de setembro de 2026.

N

A

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM
Superintendéncia de Securitizacdo e Agronegdcio — SSE
Geréncia de Supervisao de Securitizacdo 1 — GSEC-1

A/C: Sra. Cynthia Barido da Fonseca Braga — Gerente
E-mail: gsec-1@cvm.gov.br
Ref.: Oficio n2 219/2026/CVM/SSE/GSEC-1 — Processo n? 19957.015110/2026-42

Assunto:  Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
(CNPJ n2 09.072.017/0001-29) — Intimagdo — Resposta aos Esclarecimentos Solicitados

Prezada Senhora Gerente,
. INTRODUGAO

1. BANCO GENIAL S.A,, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, sala 907 (parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55, na qualidade de administradora (“Administradora”), em
conjunto com o PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n2 803, 82 andar, sala A, Itaim Bibi, CEP
01453-000, inscrita no CNPJ sob o n? 12.461.756/0001-17, na qualidade de gestora, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério CVM n2 11.789, de 06
de julho de 2011 (“Gestor” e, em conjunto com a Administradora, “Manifestantes”), do PATRIA
ESCRITORIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n2 09.072.017/0001-29 (“Fundo”), vém, respeitosamente, em atencdo ao Oficio n?
219/2026/CVM/SSE/GSEC-1, expedido pela Geréncia de Supervisdo de Securitizacdo 1 — GSEC-1, no
dmbito do Processo n? 19957.015110/2026-42, recebido em 18 de setembro de 2026 (“Oficio”),
apresentar a essa Superintendéncia, no prazo regulamentar e na forma indicada no Oficio, os
esclarecimentos solicitados acerca da proposta de aquisicdo assinada em 3 de agosto de 2026 e
encaminhada em 4 de agosto de 2026 (“Proposta de Aquisicdo”), que estabelece o preco e as
demais condi¢cbes econOmicas para a aquisicdo da totalidade dos ativos imobilidrios integrantes do
patrimonio do BM Brascan Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada, inscrito no CNPJ sob o n? 14.376.247/0001-11 (“BMLC11”), acompanhados da respectiva
documentagdo comprobatéria, cada uma das Manifestantes no ambito de sua respectiva esfera de
atuagdo, nos termos a seguir.

Il RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELA CVM

I.1. Quesito “a”: assembleia de cotistas e laudo de avalia¢Go para integralizagdo de cotas em
bens e direitos

“a) Nos termos do art. 92 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM n?2 175, a integralizacdo de
cotas em bens e direitos deve ser realizada com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada e aprovado pela assembleia de cotistas. Considerando que a estrutura de pagamento
prevista na Proposta de Aquisi¢do contempla o pagamento de 40% do preco mediante cotas a
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serem emitidas na 102 emissédo do Fundo Pdtria/HGRE11, informar se jd foi realizada a assembleia
de cotistas competente para essa integralizagdo e se o respectivo laudo de avaliagdo foi elaborado e
submetido a essa assembleia, encaminhando a ata, o laudo e demais documentos que tenham
fundamentado a operagdo;”

2. Inicialmente, cumpre esclarecer que a Proposta de Aquisicdo ndo caracteriza integralizacao
de cotas com bens ou direitos para os fins do art. 92 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n?
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”).

3. A estrutura proposta envolve dois negdcios juridicos distintos: (i) a aquisi¢do, pelo Fundo,
dos imdveis integrantes da carteira do BMLC11 mediante pagamento de preco integralmente
expresso em moeda corrente nacional; e (ii) a eventual subscri¢do de cotas da 102 emissdo do Fundo
pelo alienante, nas mesmas condi¢des aplicdveis aos demais investidores da oferta, cuja obrigacdo
de integralizagdo também serd assumida em moeda corrente nacional.

4, O elemento juridicamente relevante para distinguir a integralizacgdo em bens da
integralizagdo em dinheiro é o objeto da prestagao assumida pelo subscritor perante o fundo. Na
hipétese de integralizacdo em bens ou direitos, o proprio bem constitui a prestagdo devida pelo
subscritor ao fundo, sendo transferido ao seu patriménio como forma de cumprimento da obriga¢do
de integralizagao.

5. Na operagdo objeto deste Oficio ocorre situagao distinta. A obrigacdo assumida pelo
alienante, na qualidade de subscritor das cotas, é obrigacdo pecuniaria, expressa em moeda
corrente nacional, cujo objeto consiste exclusivamente em quantia em dinheiro. Em nenhuma
hipdétese os imdveis sao transferidos ao Fundo para cumprimento dessa obrigacdo: sua transferéncia
decorre exclusivamente do contrato de compra e venda de ativos imobilidrios celebrado entre as
partes.

6. Em outras palavras, os imdveis ingressam no patriménio do Fundo em razdo da obrigacdo de
entrega assumida pelo vendedor no ambito da aliena¢do dos ativos imobilidrios, e ndo em
adimplemento da obrigacao de integralizacdo das cotas.

7. Essa distingdo é fundamental. Ainda que ndo haja qualquer subscricdo de cotas pelo
alienante, os imdveis continuardo sendo adquiridos pelo Fundo mediante pagamento do preco
pactuado. Da mesma forma, ainda que a integralizacdo das cotas venha a ser realizada em moeda
corrente nacional, a compra e venda dos imdveis permanece juridicamente inalterada.

8. A causa juridica da transferéncia dos imdveis, portanto, ndo é a subscricdo das cotas, mas a
compra e venda dos ativos imobiliarios, mediante preco formado a partir de informacdo publica
regularmente divulgada ao mercado pelo préprio BMLC11. Por essa razdo, ndo se esta diante da
hipdtese regulada pelo art. 92 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

A compensagdo como técnica de extingdo de obrigacoes

9. A compensacdo é instituto juridico tradicional do direito das obrigac¢des, reconhecido desde
o direito romano e expressamente disciplinado pelos arts. 368 a 380 do Cédigo Civil. Nos termos do
art. 368, quando duas pessoas sdao, ao mesmo tempo, credora e devedora uma da outra, as
respectivas obrigacGes se extinguem até o limite em que se compensarem.

10. Sua funcdo consiste em simplificar a liquidagdo de obriga¢des reciprocas, evitando a
realizacdo de transferéncias financeiras equivalentes em sentidos opostos para alcancar resultado
que pode ser produzido por meio de encontro de contas. Sem a compensacdo, as partes seriam
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obrigadas a promover a circulacdo de recursos financeiros com a Unica finalidade de, imediatamente
em seguida, devolver montante equivalente a contraparte para adimplemento de obrigacao
correlata. A compensacdo elimina esse transito meramente formal de recursos, permitindo a
extincdo das obrigacGes até o limite de seus valores coincidentes por meio de encontro de contas.
Trata-se, como reconhece a doutrina civilista, de modalidade abreviada de pagamento reciproco,
gue ndo altera a natureza, a causa juridica ou o objeto das obrigacdes compensadas, mas apenas
racionaliza sua liquidagdo.

11. No caso concreto, coexistirdo duas obrigacdes pecunidrias autdbnomas: (i) a obrigacdo do
Fundo de pagar parcela do prego dos imdveis adquiridos; e (ii) a obrigacdo do alienante de
integralizar as cotas por ele subscritas. Na auséncia de compensacdo, tais obrigacdes seriam
liguidadas mediante transferéncias financeiras reciprocas. A compensagao apenas permite que essa
liguidagao ocorra por encontro de contas, nos termos autorizados pelo ordenamento juridico.

12. Como sintetiza Orlando Gomes, “a compensagao ipso jure visa a eliminar um circuito inutil.
Se devo a alguém que me deve, ndo ha motivo para exigir duas operagGes de pagamento” (GOMES,
Orlando. Obrigag¢des. 13. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2000, p. 129).

13. E precisamente porque ambas as obrigagdes possuem natureza pecunidria que a
compensagao pode operar. Ndo se compensam imdveis com cotas. Compensam-se a obrigacdo do
Fundo de pagar parcela do preco e a obrigacdo do alienante de integralizar as cotas, ambas
expressas em dinheiro e exigiveis em seus vencimentos.

14. A compensagao nao constitui negdcio de aquisicdo ou transferéncia de ativos imobiliarios.
Nenhum imdvel, direito creditério ou outro ativo é aportado ao Fundo para fins de integralizagao
das cotas. As obriga¢des apenas se extinguem reciprocamente até o limite em que seus valores

coincidam.
15. Diante desse contexto, a distingdo entre os institutos pode ser sintetizada nos seguintes
termos:

o na compensagao, nenhum ativo é transferido para cumprir a obrigacdo de

integralizacdo; ha apenas a exting¢do reciproca de obrigacGes pecunidrias assumidas por cada
uma das partes em moeda corrente nacional; e

o na integralizagdo em bens, o préprio ativo ingressa no patriménio do fundo em
cumprimento a obrigacdo de integralizacao.

16. A operacgdo proposta enquadra-se na primeira hipétese. Ndo ha aporte de ativo, circulagcdo
de direito creditdrio ou substituicdo do objeto da prestacdo. Ha apenas a extingdo simultanea de
duas obrigacGes pecunidrias, evitando-se a realizacdo de fluxos financeiros equivalentes e
contrapostos entre as partes, ou seja, a circulacdo desnecessaria do dinheiro.

Distingcdo entre compensagdo e integralizagdo de cotas com bens ou direitos

17. E fundamental distinguir essa mecanica da integralizacdo de cotas com bens ou direitos
prevista no art. 92 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Na integralizacdo em bens, o
subscritor se obriga a entregar o prdprio ativo ao fundo para cumprir sua obrigacdo de
integralizacdo. O objeto da prestacdo devida ao fundo é, portanto, o bem ou direito, e ndo uma
guantia em dinheiro. Justamente por essa razdo, o regime previsto no art. 92 exige a elaboragdo de
laudo de avaliagdo por empresa especializada e sua aprovagao pelos cotistas, uma vez que o valor
atribuido ao ativo conferido serve de fundamento para a emissdo das cotas correspondentes. Nessa
hipdtese, o ativo ingressa diretamente no patriménio do fundo em contrapartida as cotas emitidas.
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18. Na operagdao em andlise, a dinamica é distinta. O alienante ndao conferird os imdveis ao
patrimonio do Fundo em integralizacao das cotas. Os imdveis serdo alienados ao Fundo por meio de
contrato de compra e venda assinado entre partes independentes, mediante preco acordado entre
as partes, tendo como referéncia informacdo publica regularmente divulgada ao mercado pelo
préprio BMLC11 em seus informes periédicos, conforme detalhado na resposta ao quesito “e”, e
integralmente expresso em moeda corrente nacional.

19. Assim, ao contrario do que ocorre na integralizacdo em bens ou direitos, os imdveis ndo
constituem a prestacdo devida pelo subscritor ao Fundo, nem ingressam em seu patriménio como
contrapartida pela emissdo das cotas. Os imdveis ingressam no patrimoénio do Fundo em decorréncia
da compra e venda celebrada entre as partes, enquanto a obrigacdo de integralizacdo das cotas
permanece integralmente pecuniaria.

20. A compensagao atua somente apds a constituicdo dessas duas obriga¢des pecuniarias. Ela
ndao modifica o objeto de nenhuma delas: o Fundo continua obrigado ao pagamento do prego,
enquanto o alienante permanece obrigado a integralizagao das cotas em dinheiro. O que se altera é
apenas a forma de liquidagdo dessas obriga¢des, mediante encontro de contas, evitando-se a
realizacdao de transferéncias financeiras reciprocas e economicamente equivalentes entre as partes.
Em outras palavras, a compensac¢do elimina a necessidade de que o alienante transfira recursos ao
Fundo para integralizar as cotas e, simultaneamente, receba do Fundo montante equivalente a titulo
de pagamento de parcela do prec¢o da aquisicdo dos imdveis.

21. A distingdo pode ser resumida da seguinte forma: (i) na compensacdo, duas obrigacGes
pecunidrias se extinguem reciprocamente; e (ii) na integralizacgdo em bens, o préprio ativo é
entregue ao fundo para cumprir a obrigacao de integralizagdao. Na primeira hipdtese, nenhum ativo é
aportado ao fundo para pagamento das cotas; na segunda, a entrega do ativo constitui a prdpria
prestacdo de integralizagao.

Substdncia negocial: oferta efetiva e natureza subsididria da compensagéo

22. A analise da substancia econ6mica da operacdo reforca a conclusao juridica exposta acima.
A estrutura proposta ndo constitui mecanismo destinado a reproduzir, por via indireta, os efeitos de
uma integralizacdo de cotas mediante a entrega de bens ou direitos. Ao contrario, sua dinamica
evidencia que a compensa¢do, amparada pelos arts. 368 a 380 do Cdédigo Civil, possui carater
meramente subsididrio e acessério em relacdo aos negdcios principais da operacgao.

23. Nesse contexto, a 102 emissdao do Fundo, aprovada pelos cotistas em 31 de julho de 2026,
foi estruturada como oferta publica destinada a efetiva captacdo de recursos junto ao mercado, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo. O propdsito econémico da operagdo €, portanto, a
obtencdo de recursos financeiros de terceiros para viabilizar o pagamento do pre¢o dos imdveis a
serem adquiridos pelo Fundo. A expectativa prioritaria e natural da estrutura é que tal preco seja
guitado com os recursos captados na Oferta.

24, A compensac¢do nao substitui a captacdo de recursos, nem constitui a finalidade econémica
da operacdo. Trata-se de mecanismo supletivo de liquidagdo, cuja utilizagdo somente podera ocorrer
de forma residual e limitada a hipdtese de os recursos efetivamente captados ndo serem suficientes
para o pagamento integral do preco em dinheiro. Sua funcdo é exclusivamente simplificar o
adimplemento de obrigagdes pecunidrias ja constituidas, sem alterar a natureza da operacdo
subjacente, que permanece sendo uma aquisicdo de ativos imobilidrios mediante pagamento de
preco determinado em moeda corrente nacional.
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25. A eventual subscricdo de cotas pelo alienante, seguida da correspondente compensacao,
ficard limitada a parcela do preco que ndo venha a ser coberta pelos recursos captados na oferta, se
for o caso, observadas as demais condi¢Oes previstas em seus documentos. Caso a captacao seja
suficiente para suportar integralmente o pagamento da primeira parcela do preco, esta serd
liquidada exclusivamente em moeda corrente nacional, ndo havendo necessidade de subscricao de
cotas pelo alienante nem de compensacao de obrigacdes.

26. Os documentos publicos também evidenciam que a 102 emissdo possui dinamica distributiva
propria. Nos termos do Edital de Convocac¢do e do Termo de Apuracdo (Anexos | e Il), a oferta foi
aprovada com valor inicial de até RS 700.000.000,00, destinada exclusivamente a investidores
profissionais e conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. Conforme o Fato
Relevante e o Anuncio de Inicio (Anexos lll e 1V), a oferta foi registrada na CVM sob o n?
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/323, em 28 de agosto de 2026, pelo rito de registro automatico, com
montante inicial de até RS 699.999.970,80, equivalente a 4.773.595 novas cotas ao prego de emissdo
de RS 146,64 por cota.

27. A dimensado e a destinagdo da oferta tampouco foram definidas em fun¢do do valor sujeito a
eventual compensac¢do nesta aquisi¢do. Enquanto a Proposta de Aquisicdo prevé preco total de RS
107.483.000,00 e a possibilidade de pagamento de até 40% desse montante por meio da subscri¢cao
de cotas pelo alienante, a 102 emissdo foi aprovada com montante inicial préximo de RS 700 milhdes
e destinacdo mais ampla, expressamente prevista no item “q” do Edital de Convocagdo e do Termo
de Apuragdo, abrangendo a aquisicdo de ativos imobilidrios que obedegam a politica de
investimentos do Fundo, o cumprimento de obriga¢des do Fundo e a formacdo de reserva de caixa.

Avadliag¢do, formagdo do preco e medidas adicionais de governanca

o n

28. Conforme mencionado acima e detalhado na resposta ao quesito “e”, o preco de RS
107.483.000,00 foi estabelecido tomando como principal referéncia o valor patrimonial dos imdveis
integrantes da carteira do BMLC11, conforme divulgado pelo préprio BMLC11 em seus informes
periédicos. Ndo houve, portanto, arbitrariedade na determinagdo do prec¢o proposto. Ao contrario, o
valor considerado na operagdo encontra respaldo em informacdo publica regularmente divulgada ao
mercado e supera o valor de negociacao atualmente refletido na cotagdo do BMLC11. O preco
tampouco foi definido em fung¢édo da quantidade de cotas que poderia vir a ser atribuida ao alienante
em eventual subscricdo. Primeiramente foi estabelecido o valor econ6mico dos imdveis objeto da
aquisicdo e, somente a partir dele, definiu-se a parcela do preco que, se necessario, podera ter a
obrigacdo de pagamento extinta por compensa¢do. Em outras palavras, ndo houve atribuicdo de
valor aos iméveis para fins de emissdo de cotas, mas sim negociacdo de um preco de aquisicdo para
os ativos imobilidrios, sendo a emissdo de cotas e a eventual compensac¢do consequéncias acessorias
dessa definicdo econdmica prévia.

29. Além dessa referéncia, o Gestor adota, como pratica de governanca em aquisicoes
imobiliarias, a obtencdo de avaliacdo independente complementar, destinada a validar as premissas
consideradas na transagdo e conferir transparéncia adicional aos investidores. Essa avaliagcdo sera
posteriormente disponibilizada aos cotistas do Fundo, permitindo o confronto entre o prego
negociado pelas partes e a avaliagdo elaborada por terceiro especializado.

30. Cumpre ressalvar, ainda, que a conclusdo quanto a ndo incidéncia do art. 92 ndo afasta a
avaliacdo prévia dos imoveis prevista no art. 40, § 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.
Essa avaliagdo, que sera realizada no ambito da aquisicdo, possui fundamento e finalidade préprios
e ndo se confunde com o laudo exigido para a integralizagdo de cotas em bens ou direitos, e sera
tratada especificamente na resposta ao quesito “e” deste Oficio.
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Quadro Comparativo

31. Para consolidar os fundamentos expostos e facilitar a analise desta D. CVM, o quadro abaixo
sintetiza as principais diferengas entre a compra e venda de imdveis, tal como prevista na Proposta
de Aquisicdo, e a integralizacdo de cotas mediante a conferéncia de bens ou direitos:

Aspecto

Natureza da operagao

Origem da
transferéncia do
imével

Causa juridica do

ingresso do imével no
patrimonio do fundo

Objeto da obrigagao
do
alienante/subscritor
Objeto da obrigagao
do fundo

Natureza das
obrigagdes envolvidas

Papel da
compensacao

Fluxo financeiro

Transferéncia de ativo
para integralizacao
Utilizagdo do imoével
para pagamento das
cotas

Utilizacdo de crédito
como ativo de
integralizacao
Momento de atuagao
da compensagao

Formagao do prego do
imoével

Compra e venda com possibilidade
de compensacgao

Compra e venda de ativos
imobilidrios entre partes
independentes, em posicoes

negociais contrapostas, mediante
preco livremente negociado e, em
regra, expresso em moeda
corrente nacional

Contrato de compra e venda de
ativo imobiliario

Aquisicdo do ativo imobilidrio pelo
fundo mediante pagamento do

preco pactuado, em condi¢des de
mercado

Pagamento em dinheiro da
integralizacdo das cotas subscritas

Pagamento do preco de aquisicdo
dos ativos imobiliarios

Duas obrigacdes pecuniarias
auténomas: a obrigacdo do fundo
de pagar o pre¢o de aquisicdo e a
obrigacdo de o  subscritor
integralizar as cotas

Extinguir obrigacGes reciprocas em
dinheiro até o limite em que se
equivalerem

Poderia haver  transferéncias
reciprocas de recursos, substituidas
por encontro de contas

N3do ha

N3o

Ndo ha cessdo, aporte ou
transferéncia de crédito ao fundo

Apds a constituicdo das obrigacGes
de pagamento e integralizacdo

O preco decorre de proposta
apresentada pelo vendedor, a
partir da avaliagdo econémica dos

Integralizacao em bens ou direitos

Subscricao de cotas com
integralizagdo mediante a entrega
de bem ou direito

Obriga¢do de integralizagdo das
cotas

Conferéncia do ativo

subscritor

pelo

Entrega do préprio bem ou direito

Emissdo de cotas em contrapartida
ao bem conferido

Sinalagma entre a obrigacdo de

entrega do bem ou direito e o
recebimento de cotas

Inexistente

Ndo ha pagamento em dinheiro
pelo subscritor

Ha

Sim

O bem ou direito € utilizado como
forma de integralizagado

Ndo aplicavel

O valor atribuido ao bem ou direito
para fins de integralizacdo é
fundamentado em laudo elaborado
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Prazo e forma de
pagamento do prego

Declaragoes,
garantias, indenizagao
e ajuste de preco

Condigoes
precedentes e
auditorias

Direito de preferéncia

ativos imobilidrios objeto da
transacdao, que devera ser aceita
pelo comprador

O preco pode ser pago a vista ou a
prazo, com ou sem garantias para
as parcelas diferidas, conforme
negociado entre as partes. Na
Proposta de Aquisicdo, 70% do
preco sera pago na data de
fechamento e 30% em até 180 dias
contados da aprovacdo da
Proposta de  Aquisicdo em
assembleia geral de cotistas do
BMLC11l, com corregao pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE
desde aquela aprovagdo até a data
do efetivo pagamento, garantida

pela alienagdo fiducidria dos
imoveis adquiridos.
O vendedor pode  prestar

declaragdes e garantias, responder

por contingéncias e passivos
anteriores ao fechamento e
sujeitar-se a mecanismos

convencionais de indenizagdo,
como limitagdo de valor maximo
indenizavel e duragao da
responsabilidade, ajuste do preco e
obrigacdes acessorias de
recomposicao da diminuicdo ou
perda do fluxo de recebiveis
decorrente da exploracgao
econOmica do ativo imobilidrio. Na
Proposta de Aquisicdo, o ajuste
decorrente das matérias
identificadas nas auditorias esta

limitado a 2% do preco de
aquisicao

A conclusdo da aquisicdo pode ser
subordinada as condicbes

precedentes negociadas entre as
partes, como conclusdo satisfatdria
de auditorias juridica, técnica,
ambiental e condominial e
aprovacdo do CADE, se aplicavel,

conforme previsto na Proposta de
Aquisicao
A venda e compra,

independentemente da forma de
extingao da obrigacdo de
pagamento do preco, atrai os

por empresa especializada, a partir
das premissas e metodologias
aplicaveis

Ndo ha preco de aquisicdo a ser
pago pelo fundo ao subscritor. A
prestacdo deste consiste na
entrega do proprio bem ou direito
para cumprimento da obrigagdo de
integralizacdo

O regime do art. 92 exige laudo de
avaliacdo elaborado por empresa
especializada e aprovagdao pelos
cotistas. Nao ha ajuste de preco.
Costuma apresentar apenas
declaragbes e garantias essenciais
sobre titularidade e 6nus sobre os
bens e direitos conferidos, além de
mecanismos de indenizacdo
pautados na legislacdo vigente.
Eventuais obrigacGes adicionais do
subscritor ndo alteram o fato de
que o préprio bem ou direito
constitui a prestacao de
integralizacdo

A integralizacdo esta sujeita ao
procedimento regulatério proprio
do art. 92 do Anexo Normativo lll,
inclusive a elaboracdo de laudo de
avaliagdo por empresa
especializada e a aprovacdo pelos
cotistas, sem prejuizo de outras

diligéncias aplicdveis ao caso
concreto

O direito de preferéncia do
locatdrio nao alcanca a
integralizacdo de capital, nos
termos do art. 32 da Lei n®
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direitos de preferéncia legalmente 8.245/1991
aplicaveis, inclusive dos locatarios,
nos termos do art. 27 da Lei n2
8.245/1991, e, quando cabivel, dos
conddominos, nos termos do art.
504 do Cédigo Civil. Na Proposta de
Aquisicdo, a renuncia  dos
locatarios ao direito de preferéncia
constitui condicdo precedente ao
fechamento

O valor dos imdveis ndo constituia O valor atribuido ao ativo

Relacdo entre o valor )
¢ conferido fundamenta a

do ativo e a emissdo
das cotas

Aplicabilidade do art.
9¢e do Anexo
Normativo Il da

prestacdo devida pelo subscritor
nem fundamenta o prego de
emissdo das cotas

N3o aplicavel, pois ndo ha
conferéncia de bens ou direitos

quantidade de cotas emitidas em
contrapartida

Aplicavel

Resolucdo CVM 175 para integralizagao das cotas

N3o incide o laudo previsto no art.
92 para a integralizagdo em bens
ou direitos. A aquisicdo permanece
sujeita a avaliagdo prévia prevista
no art. 40, § 39 do Anexo
Normativo Ill, com fundamento e
finalidade préprios

Aquisicdo dos imdveis pelo fundo e
extincdo de parte das obrigacOes
pecunidrias por compensacao,
evitando transferéncias reciprocas
desnecessarias

O laudo previsto no art. 9¢
fundamenta o valor atribuido ao
bem ou direito conferido para
integralizacdo das cotas,
observados os requisitos do
Suplemento H

Avaliagao aplicavel

Resultado juridico da
operagao

Integralizacdo das cotas mediante
transferéncia do ativo

Art. 92 do Anexo Normativo Ill e
Suplemento H da Resolu¢gdo CVM
175

Base normativa Arts. 368 a 380 do Cddigo Civil

32. Como se verifica do quadro acima, a estrutura negociada contempla elementos
incompativeis com a integralizacao de cotas em bens ou direitos, tais como o pagamento do preco
em parcelas com correcdo monetdria, a constituicdo de garantia real em favor do alienante, a
prestacdo de declaragbes e garantias acompanhadas de mecanismos contratuais de indenizacdo (em
acréscimo ou modificacdo aos mecanismos legais) e de ajuste de pre¢o, o condicionamento do
fechamento a conclusdo satisfatdria das auditorias, o oferecimento do direito de preferéncia aos
locatdrios, a previsdo de multas por inadimplemento das obrigacGes assumidas e a concessdo de
exclusividade em favor do Fundo até o fechamento. Tais elementos somente se justificam em um
contrato de compra e venda celebrado entre partes independentes, em posicGes negociais
contrapostas, e reforcam que os imdveis ingressardo no patriménio do Fundo em decorréncia da
compra e venda dos ativos imobilidrios, e ndo em cumprimento de obrigacdo de integralizacdo de
cotas.
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1.2. Quesito “b”: motivagdo e critérios para o encaminhamento da proposta a Capitdnia e
comunicag¢do a outros cotistas

“b) Esclarecer a motivagdo e os critérios para o encaminhamento direto da Proposta de Aquisi¢do a
Capitdnia, informando se a mesma comunicag¢do foi realizada a outros cotistas do BMLC11 e, em
caso positivo, identificando destinatdrios, datas e condigcoes;”

33. Em esclarecimento ao questionamento formulado por essa D. CVM, o contato realizado com
a Capitania Alternatives S.A. (“Capitania”) ocorreu somente apds o encaminhamento da Proposta de
Aquisicdo ao administrador e ao gestor do BMLC11 e teve natureza estritamente informativa. O
contato foi viabilizado a partir de informacdo publica acerca da participacdo relevante de
determinado fundo sob gestdao da Capitania no BMLC11 e limitou-se a informar a existéncia da
Proposta de Aquisicdo e a verificar eventual interesse no exercicio da prerrogativa legal e
regulamentar de requerer a convocagdao de assembleia geral de cotistas para sua aprecia¢do. Em
nenhum momento houve discussdo sobre o mérito da proposta, solicitagdo de apoio a operagao,
recomendacao de voto, oferta de beneficios ou vantagens ou qualquer tentativa de influenciar a
manifestacdo da Capitania ou dos demais cotistas do BMLC11.

Critério adotado: informagdo publica sobre a titularidade de cotas do BMLC11

34, A identificacdo da participacao relevante decorreu da analise do Informe Trimestral do
Oportunidades Imobiliarias | Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada,
inscrito no CNPJ sob o n? 59.678.443/0001-89 (“Fundo Oportunidades Imobilidrias”), referente ao
trimestre encerrado em 31 de margo de 2026, documento peridédico de acesso publico ora
encaminhado como Anexo V.

35. De acordo com o referido Informe Trimestral, o Fundo Oportunidades Imobilidrias detinha,
naquela data, 278.432 cotas do BMLC11, registradas pelo valor de RS 27.843.200,00 entre os ativos
financeiros integrantes de sua carteira. Foi com base nessa informacgao publica, aliada a identificagao
da Capitania como gestora do Fundo Oportunidades Imobilidrias, que o Gestor realizou o contato
objeto do questionamento.

36. O critério adotado foi, portanto, objetivo e verificavel: a titularidade, por fundo sob gestdo
da Capitania, de posicdao relevante em cotas do BMLC11, conforme divulgada em documento
periddico de acesso publico disponivel no Fundos.NET.

Motivagdo do contato

37. A Proposta de Aquisicao foi encaminhada, em 4 de agosto de 2026, ao gestor do BMLC11,
com copia ao seu administrador, de modo que ambos os prestadores de servigos essenciais daquele
fundo receberam diretamente e em primeira mdo o documento e seus anexos. O administrador do
BMLC11, a quem compete a divulgag¢do das informacgdes eventuais do fundo e a convocacdo de suas
assembleias gerais, passou a dispor, desde aquela data, de todos os elementos necessdrios a
divulgacdo do fato relevante e a convocagdo da assembleia geral de cotistas solicitadas na Proposta
de Aquisicao.

38. A Proposta de Aquisicdo previa que o administrador do BMLC11 publicasse, no primeiro dia
util subsequente ao seu recebimento, fato relevante destinado a informar o mercado da existéncia
da Proposta de Aquisicdo. Adicionalmente, solicitava que, apds a divulgacdo do referido fato
relevante, fosse convocada assembleia geral de cotistas para deliberar sobre os termos e condi¢cGes
da operacao proposta.

39. N3o obstante, até o momento do contato com a Capitania, nem o fato relevante havia sido
divulgado nem a assembleia geral de cotistas havia sido convocada. Nesse contexto, o contato teve



Docusign Envelope ID: 84B8E177-8177-81E4-83A9-ABF92F7E3E3E

por objetivo exclusivo informar a existéncia da Proposta de Aquisicao a gestora de fundo que, de
acordo com informacdes publicas disponiveis, detinha participacao relevante no BMLC11. Buscou-
se, assim, assegurar que uma proposta potencialmente relevante para o fundo e seus cotistas
pudesse ser considerada no processo de formacdo de vontade dos investidores, sem prejuizo dos
procedimentos formais de divulgacdao de informacées e de deliberacdo societdria que deveriam ser
conduzidos pelo administrador e que, até entdo, ndo haviam sido iniciados.

40. Vale ressaltar que a prépria Proposta de Aquisicdo consignava expressamente que sua
divulgacdo a terceiros ndo estava sujeita a qualquer restricdo, independentemente da publicacdo de
fato relevante pelo BMLC11. O contato com a Capitdnia ocorreu nesse contexto, limitando-se a dar
ciéncia da existéncia da proposta e a verificar eventual interesse no exercicio da prerrogativa de
requerer a convocagao de assembleia geral de cotistas para sua apreciagao, sem qualquer discussdo
acerca do mérito da operagao ou da orienta¢do de voto a ser adotada.

Comunicagdo a outros cotistas do BMLC11

41. O Gestor ndo realizou comunicagdo individual a outros cotistas do BMLC11. O contato com a
Capitania decorreu da identificagdo de que o Fundo Oportunidades Imobilidrias, por ela gerido,
detinha participacdo relevante no BMLC11 e, em tese, poderia reunir o percentual necessario para
requerer a convoca¢do de assembleia geral de cotistas destinada a apreciacdao da Proposta de
Aquisicdo. Essa avaliagdo foi realizada considerando a estrutura de capital do BMLC11 e as
caracteristicas de negocia¢do de suas cotas no mercado. Conforme informagdes publicas disponiveis
a época, o BMLC11 possuia patrimdnio liquido de aproximadamente RS 109,9 milhdes, dos quais
cerca de RS 27,8 milhdes correspondiam a participa¢do detida pelo referido fundo, representando
aproximadamente 25% do patrimonio do BMLC11. Tal circunstancia evidenciava a relevancia dessa
participacao para fins de eventual deliberacdo da matéria pelos cotistas.

42, O objetivo do contato foi exclusivamente dar conhecimento da existéncia da Proposta de
Aquisicdo e verificar eventual interesse no exercicio da prerrogativa, assegurada aos cotistas pelo
regulamento do BMLC11 e pela regulamentacdo aplicdvel, de requerer a convoca¢do de assembleia
geral para a apreciagdo da matéria, didlogo de natureza estritamente procedimental que ndo
alcangou o mérito da Proposta de Aquisicdo nem a orientagao de voto.

43, De todo modo, a Proposta de Aquisi¢ado foi regularmente encaminhada ao administrador do
BMLC11, responsavel pela adocdo das providéncias cabiveis para sua divulgacdo e para a
convocacdo da assembleia geral de cotistas. A integra da Proposta de Aquisicdo e de seus anexos foi
posteriormente disponibilizada aos cotistas pelos canais oficiais do BMLC11, assegurando-lhes
acesso as mesmas informacdes para fins da respectiva deliberagao.

11.3. Quesito “c”: manifestagoes, posicionamentos ou compromissos solicitados ou recebidos da
Capitdnia

“c) Esclarecer se, no Gmbito do contato realizado com a Capitdnia Alternatives S.A., foi solicitada ou
recebida qualquer manifesta¢Go, opiniGo, apoio, anuéncia, compromisso, indica¢do de voto ou
outro posicionamento acerca da Proposta de Aquisi¢cGo;”

44, Em esclarecimento ao questionamento formulado por esta D. CVM, nao foi solicitada nem
recebida da Capitania qualquer manifestacdo, opinido, apoio, anuéncia, compromisso, indicacdo de
voto ou outro posicionamento acerca da Proposta de Aquisicao.

45, Conforme esclarecido na resposta ao quesito “b” acima, o contato teve carater estritamente
informativo e se limitou a dar conhecimento da existéncia da Proposta de Aquisicdo. Ndo houve
solicitacdo de manifestacdo prévia, negociacdo dos termos da proposta ou discussdo sobre a posicdo
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a ser adotada pela Capitania ou pelos fundos sob sua gestdo na assembleia geral de cotistas do
BMLC11.

46. Para evitar qualquer duvida, as Manifestantes esclarecem que a verificagao de eventual
interesse na convocacdao de assembleia geral, mencionada na resposta ao quesito “b”, ndo se
confunde com solicitagcdo de apoio, anuéncia, compromisso ou indicacdo de voto quanto a Proposta
de Aquisicao. Trata-se de matéria estritamente procedimental, relativa ao exercicio, por cotista, da
prerrogativa de requerer a convocacao de assembleia para a apreciacdo da matéria, providéncia cuja
finalidade é justamente submeter a deliberacdo ao conjunto dos cotistas e que ndo pressupde nem
antecipa qualquer posicionamento sobre o mérito da operagdao. Em nenhum momento foi solicitada
a Capitania manifestacao favoravel a Proposta de Aquisicdao ou orientacdo de voto, permanecendo a
deliberagdo inteiramente a critério dos cotistas do BMLC11.

47. Tampouco foi celebrado ou discutido qualquer acordo, entendimento, compromisso de voto
ou instrumento, verbal ou escrito, com a Capitania ou com fundos sob sua gestdo. Da mesma forma,
ndo foi oferecida, prometida ou concedida qualquer vantagem, contrapartida ou condi¢do

diferenciada relacionada a Proposta de Aquisicdo, a 102 emissdo do Fundo ou a eventual
manifestagcdo de voto em assembleia.

48. A aprovacdo da Proposta de Aquisicdo permanece sujeita exclusivamente a deliberagao dos
cotistas do BMLC11, observados o regulamento daquele fundo e a regulamentagao aplicavel. O
contato com a Capitania ndo envolveu qualquer providéncia destinada a vincular, condicionar ou
antecipar a manifestac¢do de voto da Capitania ou dos fundos sob sua gestao.

11.4. Quesito “d”: relagdes societdrias, contratuais ou de negdcios e potenciais conflitos de
interesse

“d) Informar se existe qualquer relacdo societdria, contratual ou de negdcios entre, de um lado, o
Banco Genial, o Pdtria Investimentos e/ou o Fundo Pdtria, e, de outro, a Capitdnia Alternatives S.A.
e/ou qualquer fundo por ela gerido ou por empresas ligadas ao grupo Capiténia, incluindo eventual
titularidade cruzada de cotas entre essas partes, direta ou indiretamente, indicando montantes e
datas relevantes, se houver, e informando se, em razdo dessas relagdes ou por qualquer outro
motivo, hd algum possivel conflito de interesse ou situacdo de partes relacionadas entre os
envolvidos; e”

Auséncia de relagdo societdria ou contratual relacionada a operagédo

49, Em resposta ao questionamento formulado por esta D. CVM, as Manifestantes esclarecem
qgue ndo existe qualquer relagdo societaria entre, de um lado, a Administradora, o Gestor e/ou o
Fundo e, de outro, a Capitania, os fundos por ela geridos ou as sociedades integrantes de seu grupo
econdmico. Em particular, ndo ha participacdo societdria direta ou indireta, controle comum, vinculo
de coligacdo, acordo de voto, administradores comuns ou qualquer outra forma de vinculo
societario entre tais partes.

50. As Manifestantes esclarecem, ainda, que ndo foi celebrado entre as referidas partes
qualquer contrato, acordo, ajuste ou entendimento relacionado a Proposta de Aquisicdo. Em
particular, ndo existe qualquer instrumento que tenha por objeto ou efeito influenciar a
manifestacdo de voto em assembleia do BMLC11, assegurar apoio a operacdo, conferir tratamento
diferenciado a Capitania ou a fundos por ela geridos, ou estabelecer qualquer beneficio, vantagem
econdmica ou condicdo especifica ndo extensivel aos demais cotistas ou investidores.

51. Diante do exposto, as Manifestantes ndo identificam a existéncia de conflito de interesses,
situacdo de partes relacionadas ou qualquer circunstancia que comprometa a independéncia das
partes envolvidas na elaboracdo e na avaliagdo da Proposta de Aquisicdo, que foram conduzidas
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entre agentes econdmicos independentes, em posi¢cdes negociais contrapostas e no exercicio de
seus respectivos deveres fiduciarios.

Atuagdo da Capitdnia no mercado de fundos imobilidrios

52. A Capitania é gestora atuante na industria de fundos imobiliarios, e os fundos sob sua gestdo
mantém, no curso ordinario da execucdo de suas respectivas politicas de investimento, exposicoes a
diferentes Flls disponiveis no mercado. Essas exposicdes decorrem de decisGes de investimento
tomadas na gestdo das respectivas carteiras e ndo representam, por si sé, relacdo societaria,
associacdo empresarial ou atuacdo coordenada com os administradores ou gestores dos fundos
investidos.

53. Nesse contexto, fundos sob gestdao da Capitania podem deter cotas de fundos imobilidrios
administrados ou geridos por diferentes participantes do mercado, inclusive fundos sob gestdo do
Gestor. Da mesma forma, fundos sob gestdo do Gestor podem, no curso ordindrio de suas
atividades, deter cotas de fundos geridos pela Capitania. Tais posi¢des, quando existentes, decorrem
de decisGes de investimento tomadas no ambito das respectivas politicas de investimento e em
condi¢Ges de mercado, ndo refletindo qualquer vinculo societario, contratual ou comercial entre as
gestoras.

54, Em atengdo ao questionamento formulado por essa D. CVM e com o objetivo de prestar
esclarecimento completo acerca da matéria, apresentamos o Anexo VI, que contém as informacgdes
relativas as participagGes cruzadas existentes entre fundos geridos pelo Gestor e pela Capitania.

55. N3o havia, em 30 de junho de 2026, participacao de fundos geridos pela Capitania no Fundo
ou deste em fundos geridos pela Capitania, o que refor¢ca a independéncia das partes nas suas
condutas relacionadas a Proposta de Aquisicao.

56. A Administradora, por sua vez, mantém com a Capitania relacionamento préprio e ordindrio
da industria de fundos de investimento, decorrente da prestacdo de servicos de administracdo
fiduciaria a veiculos cuja carteira é gerida pela Capitania. Trata-se de relagdo comercial celebrada em
condi¢Ges de mercado, no curso ordindrio de suas atividades e comum entre administradores e
gestores que atuam no mercado de capitais brasileiro, a qual ndo guarda relagdo com a Proposta de
Aquisicdo. Nao existe, contudo, qualquer relagao societdria entre a Administradora e a Capitania, as
sociedades integrantes de seu grupo econdmico ou os fundos por ela geridos, seja por participagdo
societdria direta ou indireta, controle comum, vinculo de coligacdo, acordo de voto ou
administradores comuns, nem qualquer ajuste ou entendimento relacionado a Proposta de
Aquisicdo, a 102 emissdo do Fundo ou a orientacdo de voto em assembleia geral de cotistas do
BMLC11.

Auséncia de conflito de interesses ou de situagdo de partes relacionadas

57. A luz do exposto, as relacdes identificadas ndo caracterizam situa¢do de partes relacionadas
ou conflito de interesses envolvendo a Proposta de Aquisicdo. A Capitania ndo participa, direta ou
indiretamente, da estrutura de administracdo ou gestdo do Fundo, assim como a Administradora e o
Gestor ndo participam da estrutura societdria, administrativa ou de gestdo da Capitania ou dos
fundos por ela geridos.

58. O contato objeto dos quesitos “b” e “c” decorreu exclusivamente da identificacdo, em
documento publico, de posicao detida pelo Fundo Oportunidades Imobilidrias em cotas do BMLC11,
diante da auséncia de comunicac¢do ao mercado sobre o recebimento da Proposta de Aquisicdo. Ndo
decorreu de vinculo societario ou contratual com a Capitania, tampouco de qualquer posicdo
cruzada em fundos geridos pelo Gestor.
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59. Também nao houve, em decorréncia das posicdes identificadas, solicitacdo ou recebimento
de manifestacao de apoio, compromisso de voto, negocia¢do de condi¢des, concessao de vantagem
ou atuacdo coordenada relacionada a Proposta de Aquisicdo, conforme esclarecido na resposta ao

“_n

quesito “c”.

60. Dessa forma, no entendimento das Manifestantes, ndo se verifica situacdo de partes
relacionadas ou conflito de interesses que demandasse aprovacdo especifica pela assembleia geral
de cotistas do Fundo, sem prejuizo da observancia das politicas internas de identificacdo, prevencao
e tratamento de conflitos de interesses da Administradora e do Gestor.

I1.5. Quesito “e”: metodologia e base de cdlculo utilizadas para a precificagdo dos imoveis

“e) Nos termos do art. 40, §39, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n® 175, os imdveis a
serem adquiridos pela classe devem ser objeto de prévia avaliagdo, observados os requisitos do
Suplemento H. Informar a metodologia e a base de cdlculo utilizadas para a determinagdo do prego
de RS 107.483.000,00 (cento e sete milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil reais) pela totalidade
dos Imdveis do BMLC11, indicando as premissas adotadas e se foi realizada avaliagdo prévia dos
Imdveis pelo Fundo Pdtria/HGRE11 ou por terceiro independente, encaminhando o respectivo laudo
ou documento de precificagdo.”

Base de referéncia e metodologia adotada

61. Em esclarecimento ao questionamento formulado por esta D. CVM, o preco de RS
107.483.000,00 pela totalidade dos imdveis integrantes da carteira do BMLC11 foi definido tendo
como referéncia o valor de mercado dos imédveis, com respaldo adicional dos respectivos valores
patrimoniais divulgados pelo préprio BMLC11 em seus informes mensais, disponiveis nos sistemas
da CVM e do Fundos.NET. O informe mensal utilizado como referéncia é encaminhado como Anexo
VILI.

62. De acordo com o Informe Mensal referente a competéncia de marco de 2026, os valores
atribuidos aos iméveis do BMLC11 totalizavam RS 107.483.000,00. Essa informac¢do publica foi
utilizada como parametro inicial e objetivo para a formulacdo da Proposta de Aquisi¢dao, evitando
qgue o preco fosse definido a partir de estimativa unilateral do Fundo ou, ainda, em fung¢do da
guantidade de cotas que poderia vir a ser subscrita pelo alienante.

63. A metodologia adotada consistiu, portanto, na utilizacdo do valor patrimonial dos imdveis
divulgado publicamente pelo BMLC11 como base de referéncia para a formulagao do preco, seguida
da negociacdo das condicGes comerciais, juridicas e operacionais da aquisicdo entre as partes.

64. Conforme esclarecido na resposta ao quesito “a”, a eventual quantidade de cotas a ser
subscrita pelo alienante serd determinada apenas apds a definicdo do preco de aquisicdo dos
imoveis, considerando o valor de emissdao das cotas da 102 emissdo. O preco dos imdveis nado foi,
portanto, calculado a partir da quantidade de cotas que se pretendia atribuir ao alienante.

65. Essa conclusdo é reforgada pelo fato de que o preco de emissdo das cotas da 102 emissao foi
determinado com base no valor patrimonial do préprio Fundo, apurado de acordo com o critério
previsto em seu regulamento e nos documentos da oferta, e ndo em fungdo do valor atribuido aos
imoveis objeto da Proposta de Aquisicado.

Avaliagdo prévia nos termos do art. 40, § 32, do Anexo Normativo Il

66. Para a formulagdo da Proposta de Aquisicdo, o Gestor realizou andlise econ6mica interna
preliminar dos imdveis, com base nas informacdes publicas disponiveis e nas premissas descritas
acima. Essa andlise serviu de suporte a definicdo inicial do preco proposto, mas ndo se confunde
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com a avaliacdo prévia por empresa especializada exigida pelo art. 40, § 32, do Anexo Normativo Il
da Resolucao CVM 175.

67. A aquisicao dos imdveis ainda nado foi concluida e, até a presente data, também nao foi
concluida a avaliacdo dos imodveis a ser elaborada por terceiro independente contratado pelo Fundo.
Conforme a prdtica de governanca adotada pelo Gestor em suas aquisicdes imobiliarias, e em
atendimento ao art. 40, § 32, do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, serd obtida avaliacdo
dos imoveis elaborada por empresa especializada, observados os requisitos do Suplemento H.

68. A avaliacdo permitird ao Gestor, responsavel pela decisdo de investimento, e a
Administradora, no exercicio de seu dever de supervisdo, confrontar o valor apurado pela empresa
especializada com o prego indicado na Proposta de Aquisi¢do, que teve como referéncia a base
publica descrita acima. O resultado dessa avaliagdo sera considerado em conjunto com as demais
diligéncias conduzidas no ambito da aquisi¢ao, inclusive as auditorias juridica, técnica, ambiental e
condominial, antes da conclusdo da operagao.

69. Trata-se de providéncia propria do processo de aquisicdo dos imdveis, que nao se confunde
com o laudo previsto no art. 92 do Anexo Normativo Ill para a integralizagdao de cotas com bens ou
direitos. O respectivo laudo serd encaminhado a esta D. CVM t3do logo concluido.

1. CONCLUSAO

70. Diante do exposto, as Manifestantes entendem que os esclarecimentos ora prestados, cada
qual no ambito de sua respectiva esfera de atuacdo, atendem integralmente as solicitacdes
formuladas no Oficio, encontrando-se em conformidade com a legislagdo e a regulamentagdo
aplicaveis, em especial a Resolucdo CVM 175 e seus Anexos Normativos.

71. As Manifestantes reafirmam o seu compromisso com a transparéncia e a higidez do
mercado de capitais, bem como com o continuo aprimoramento do arcabouco regulatério aplicavel
aos fundos de investimento imobiliario, colocando-se como interlocutoras dessa Autarquia na
construcdo de praticas que fortalecam a protecdo dos investidores e a seguranca juridica das
operagdes do setor.

72. As Manifestantes permanecem a inteira disposicdo dessa Superintendéncia para quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios, podendo ser contatadas pelos canais indicados
no preambulo desta manifestagao.

Atenciosamente,

BANCO GENIAL S.A.
Administradora

Nome: DocuSigned by: Nome: DocuSigned by:
Cargo:| (IVTIL SANT'AML D€ B{I\/€lpt  Careo: kR s De o)

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
Gestor

Nome: Assinado por:

Cargo: &Ayl,go [acomln Ao d

DBC383A313A1499..
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Anexo |

Anexo Il

Anexo Il

Anexo IV

Anexo V

Anexo VI

Anexo Vil

ANEXOS

Edital de Convocagao a Consulta Formal de Voto para a Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas do Fundo, divulgado em 15 de julho de 2026.

Termo de Apuracdo e Ata da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo, de
31 de julho de 2026.

Fato Relevante divulgado em 28 de agosto de 2026, relativo as caracteristicas da 102
emissao.

Anuncio de Inicio da oferta publica de distribuicdo das cotas da 102 emissdo, divulgado
em 28 de agosto de 2026.

Informe Trimestral do Oportunidades Imobiliarias | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada (CNPJ n2 59.678.443/0001-89), referente ao trimestre
encerrado em 31 de margo de 2026.

Levantamento das posi¢cdes detidas por fundos sob gestdo da Capitania em fundos
geridos pelo Gestor e por fundos sob gestdo do Gestor em fundos geridos pela
Capitania.

Informe Mensal do BMLC11 utilizado como referéncia para a definicdo do preco de
aquisicao.
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ANEXO |

Edital de Convocacao a Consulta Formal de Voto para a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo, divulgado em 15 de julho de 2026.
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EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGRE11)
CNPJ n° 09.072.017/0001-29
("Eundo”)

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM") por meio do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para
exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, com sede na cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 907 (parte), Botafogo, inscrita no CNP)J
sob o n° 45246.410/0001-55, na qualidade de administrador fiducidario do Fundo
("Administrador”), conforme orientacdo do PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
com sede no municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8°
andar, sala A, habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme
Ato Declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011, inscrito no CNPJ sob o n°
12.461.756/0001-17, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), vem, por meio deste edital de
convocagao (“Edital de Convocacdo”), nos termos do artigo 20, do anexo descritivo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), consultar V.Sas. ("Cotistas”) para que manifestem
eletronicamente seu voto na “Consulta Formal de Voto para a Assembleia Geral Extraordindria de
Cotistas” do Fundo (“Assembleia”), a fim de deliberar sobre:

l. A realizacdo da 102 (décima) emissdo de cotas do Fundo (“10% Emissdo” e “Cotas”,
respectivamente), a qual serad objeto de oferta publica de distribuicdo destinada exclusivamente
a investidores profissionais, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagédo, nos termos da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160"), da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"),
do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
("Oferta”). A Oferta serad realizada sob coordenacao de instituicdo financeira autorizada, na
qualidade de coordenador lider da Oferta ("Coordenador Lider"), a ser contratada e indicada nos
documentos da Oferta, podendo contar com a adesdo de outras instituicdes intermediarias,
observadas as principais caracteristicas indicadas abaixo, sendo que as demais condicdes serdo
indicadas nos respectivos documentos da Oferta:

a. Valor da Oferta: inicialmente, até R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Valor da Oferta”),
podendo o Valor da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, do Lote
Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido). O montante exato do Valor da Oferta e a quantidade correspondente
de novas Cotas (“Cotas da 102 Emissdo”) serdo divulgados quando da definicdo do Valor de
Emissao por Cota (conforme abaixo definido), sendo certo que o nimero de Cotas da 102 Emissdo
emitidas correspondera ao resultado da divisdo do Valor da Oferta pelo Valor de Emissao por Cota
(conforme definido abaixo), arredondado para baixo;

b. Lote Adicional: o Fundo poder3, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 102 Emissao,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 e nos
documentos da Oferta ("Lote Adicional” e “Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a
inclusdo do Lote Adicional nos documentos da Oferta, inclusive quanto ao seu valor maximo, sera
definida previamente ao protocolo da Oferta junto a CVM;
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Distribuicao Parcial e Valor Minimo: em que pese a Oferta ser destinada a investidores
prof|55|ona|s, a manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no
minimo, R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo
(conforme abaixo definido), observado que o montante exato sera definido oportunamente apos
a apuragao do Valor de Emissdo por Cota (“"Valor Minimo"). Uma vez atingido o Valor Minimo, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta
a qualquer momento (“Distribuicdo Parcial”). Caso ndo seja atingido o Valor Minimo, a Oferta
devera ser cancelada, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 73, da Resolugdo CVM 160. Caso a
Oferta seja cancelada em razao do nao atingimento do Valor Minimo, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos Investidores (conforme abaixo definido), acrescidos de Rendimentos
(conforme abaixo definido), no prazo informado em comunicado ao mercado a ser
oportunamente divulgado pelo Administrador;

d. Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores profissionais, conforme
definicdo prevista no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor (“Investidores”). Nao obstante, os cotistas do Fundo na Data-Base (conforme abaixo
definido) poderao participar da Oferta para o exercicio do Direito de Preferéncia, conforme vier a
ser previsto nos documentos da Oferta. Nao sera admitida a aquisicdo de Cotas da 102 Emissao
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolugcdo CVM n° 11, de 18
de novembro de 2020, conforme em vigor;

e. Valor de Emissao por Cota: o valor de emissdo das Cotas da 102 Emissdo corresponderd,
nos termos da alinea “a”, do paragrafo 3°, do artigo 10, do Anexo Descritivo do Regulamento, ao
valor patrimonial das Cotas no ultimo dia util do més imediatamente anterior a data de divulgacdo
do anuncio de inicio da Oferta, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, sem considerar o Custo Unitéario
de Distribuicdo (“Valor de Emissdo por Cota");

f. Custo Unitario de Distribuicao: cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 102
Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota da 102 Emissdo, que sera
equivalente até ao percentual maximo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, e serad correspondente ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 10? Emissao e o Valor da Oferta (“Custo Unitario
de Distribuicdo”), e cujo valor definitivo sera previsto nos documentos da Oferta, sendo certo que,
caso, apos a liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo
Unitario de Distribuicao é (i) insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas
da 102 Emissdo, o Fundo e/ou o Gestor (este, a seu exclusivo critério) poderdo arcar com o valor
remanescente, nos termos a serem definidos nos documentos da Oferta; ou (ii) superior ao
montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emisséo, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Os documentos da Oferta poderao
prever a isencdo do Custo Unitario de Distribuicdo para Investidores que subscrevam e
integralizem Cotas da 102 Emissdo em valor igual ou superior a montante a ser oportunamente
definido nos documentos da Oferta;

g. Preco de Aquisicao: o preco de aquisicdo serd equivalente ao Valor de Emisséo por Cota,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicao (“Preco de Aquisicdo”);

h. Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas da 102 Emissao (“Investimento Minimo
por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas da 102 Emissdo efetivamente alocadas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido caso o Valor da Oferta ndo seja
integralmente atingido, ou ocorra excesso de demanda e rateio, nos termos a serem previstos




genial

nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme vier a ser previsto nos
documentos da Oferta;

i. Direito de Preferéncia: nos termos do paragrafo 4°, do artigo 10, do Anexo Descritivo
do Regulamento, serad outorgado direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na subscricdo das
Cotas da 102 Emissao, na proporcao do numero de Cotas de sua titularidade na data-base a ser
divulgada ao mercado por meio de fato relevante ("Direito de Preferéncia” e “"Data-Base”). O
Direito de Preferéncia sera exercido no prazo e observados os procedimentos operacionais e as
regras da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), bem como os demais termos indicados nos
documentos da Oferta, ndo sendo permitida a cessao, total ou parcial, do Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros;

j. Subscricao de Sobras e de Montante Adicional: ndo havera direito de subscricao de
sobras ou de montante adicional no @mbito da Oferta;

k. Forma de Subscricao e Integralizacao: exceto pelas Cotas da 102 Emissdo objeto do
exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 102 Emissdo serdo subscritas e integralizadas, em
moeda corrente nacional, por meio dos procedimentos operacionais da B3, nas datas previstas
nos documentos da Oferta. Ndo obstante o disposto acima, no ambito de operacdes da carteira
do Fundo, os valores devidos pelo Fundo ao vendedor em decorréncia da aquisicdo de
determinado ativo poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com as obrigacdes de
integralizacdo das Cotas da 102 Emissdo assumidas por tal vendedor, extinguindo-se as
respectivas obrigagdes até o limite dos valores compensados, observados a regulamentacdo
aplicavel, os documentos da Oferta e os instrumentos que formalizarem a respectiva aquisi¢ao;

l. Regime de Distribuicao de Cotas da 10® Emissdo: a Oferta consistird na distribuicao
publica primaria das Cotas da 102 Emissdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
aplicavel), no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, observados os termos da
Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 175 e das demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sob
o regime de melhores esfor¢os de colocacao;

m. Numero de Séries: série Unica;

n. Periodo de Distribuicdo: a subscricao das Cotas da 10 Emissao devera ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, ou até a data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

0. Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas da 10 Emissao: as Cotas da 102
Emissdo serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA,; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas da 102 Emissdo
custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas da
102 Emissdo que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3;

p. Rendimentos: os Investidores que adquirirem Cotas da 10® Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de
condi¢es aos demais cotistas, a partir da conversdo dos recibos das Cotas da 10 Emissdo em
Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Cotas da 102 Emissdo ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de rendimentos (ndo incidentes
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sobre o valor pago a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo) correspondentes ao que for menor
entre (i) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variagdo do CDI; e (ii) o
valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata
temporis, desde a respectiva data de liquidagdo (“Rendimentos”);

g. Destinacdo de Recursos: os recursos a serem obtidos com a 102 Emissdo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados para: (i) aquisi¢des de ativos que obedecam a
politica de investimentos do Fundo, a serem identificados, selecionados e negociados pelo Gestor,
e formalizadas pelo Administrador conforme orientacdo do Gestor, em linha com as estratégias
definidas pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo ("Aquisi¢des”); (ii) cumprimento de
obrigacbes do Fundo; e (iii) reserva de caixa; e

r. Demais Termos e Condic¢oes: os demais termos e condicdes da 102 Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

Caso as matérias da Ordem do Dia sejam aprovadas, ficam o Administrador e o Gestor autorizados
a praticar todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao.

Informacgoes Gerais

Nos termos da regulamentacdo em vigor e do artigo 22 do Anexo Descritivo ao Regulamento, o
Administrador aproveita para comunicar que a matéria objeto de deliberacdo sera aprovada pelo
voto favordvel da maioria dos Cotistas que enviarem resposta a presente Consulta Formal,
excluidas as participacdes de pessoas conflitadas ou que ndo disponham de direito de voto
("Votos Computaveis”).

Somente podem votar na Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
respectiva data de convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

Os Cotistas poderdo votar na Consulta Formal por meio das seguintes formas:

o Via Area do Investidor da B3: os Cotistas poderdo manifestar seu voto diretamente por
meio do sistema eletrénico de voto & distancia disponibilizado pela B3, pelo portal Area do
Investidor, na secdo “Servicos”, “Assembleias em Aberto”. Os votos via Area do Investidor da B3
poderao ser recebidos a partir do dia 17 de julho de 2026;

o Voto pela Central de Inteligéncia Corporativa da B3 (“CICORP"): os Cotistas poderdo
manifestar seu voto por meio da CICORP, por intermédio de seu agente de custodia, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3. Os agentes de custédia encaminharao as informagoes
sobre a Consulta Formal aos Cotistas sob sua responsabilidade e transmitirdo as respectivas
manifestacdes de voto a Central Depositaria da B3;

. Voto por “Envelope Digital”: os Cotistas poderdo declarar seu voto por meio de
plataforma de voto eletronico especifica (“Cuore”). A partir de 17 de julho de 2026 serad
encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme e-mail previamente cadastrado junto ao
respectivo agente de custddia, com o link de acesso a plataforma, por meio da qual sera possivel
anexar documentos e votar as matérias da Ordem do Dia. No Anexo | a este Edital de Convocacao
constam informacdes adicionais sobre o uso dessa plataforma; e

. Voto por “Manifestacdo de Voto”: os Cotistas poderdo, também, enviar sua
manifestacdo por meio exclusivamente eletrénico, nos termos do modelo constante no Anexo
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Il a este Edital de Convocacdo, ao endereco assembleia@genial.com.vc, devendo ser anexada
copia do documento de identificagcdo’, com validade em todo o territério nacional, constando no
assunto do e-mail "AGE - PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA".

O Administrador informa, ainda, que, caso os Cotistas desejem ser representados por procurador
no ambito da Consulta Formal, poderdo solicitar, via e-mail (RLRE@patria.com), o modelo de
procuragao para representacao e voto na Assembleia. Apos preenchida e devidamente assinada,
a procuracao devera ser encaminhada, junto com a comprovagado dos poderes do(s) signatario(s),
para o seguinte e-mail: RLRE@patria.com.

Os votos proferidos em quaisquer das formas acima serdo considerados para fins de apuracdo se
recebidos até as 23h59, horario de Brasilia, do dia 30 de julho de 2026. No caso de o Cotista
submeter seu voto por mais de um meio ou mais de uma vez, apenas o voto submetido por ultimo
(desde que observada a data limite indicada acima) sera considerado.

A divulgacdo do resultado desta Consulta Formal sera realizada até as 23h59, horario de Brasilia,
do dia 31 de julho de 2026. Em caso de suspenséo, postergacdo ou prorrogacdo do prazo para
manifestacdo no ambito da Consulta Formal, os votos até entdo proferidos permanecerdo
plenamente validos.

Todos os documentos relativos ao Fundo, incluindo a Proposta do Administrador, encontram-se
disponiveis para consulta em https://realestate.patria.com/, mantido pelo Gestor, e no site do
Administrador, em www.bancogenial.com. Além disso, os referidos documentos estdo a
disposi¢do dos Cotistas no site da CVM e do Fundos.NET.

Sendo o que nos cumpria informar no momento, colocamo-nos a disposi¢cdo para quaisquer
esclarecimentos nos telefones: Rio de Janeiro: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000; Sao Paulo:
(11) 3206-8000 / (11) 2920-8000.

Rio de Janeiro, 15 de julho de 2026.

Atenciosamente,

BANCO GENIAL S.A.

' Considera-se “Documentacdo de Identificacdo” qualquer documento de identificacdo vélido, no caso de cotista pessoa
fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificacdo valido do(s) representante(s)
acompanhado do estatuto/contrato social ou do regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso
de cotista representado por procurador ou representante legal, estes devem estar legalmente constituidos e a procuragéo
deve trazer poderes especificos para a pratica do voto.
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ANEXO |

EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGRE11)

CNPJ n° 09.072.017/0001-29

O link individual para votacdo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore.
Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados com base nas informacdes atualizadas na base do Escriturador e
disponibilizadas pela B3, considerando-se atualizados os enderecos eletrénicos ali constantes.

Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma, os Cotistas devem incluir cépia do documento de identificacao, com validade
em todo o territério nacional.

Considera-se "Documentacdo de Identificacdo”, no caso de cotista pessoa fisica, qualquer
documento de identificagcdo valido, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento,
documento de identificacdo valido do(s) representante(s), acompanhado do estatuto/contrato
social ou do regulamento e procuracdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista
representado por procurador, a procuragado deve trazer poderes especificos para pratica do voto.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja
conectado a Internet. Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia,
preferencialmente, mas nao limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votacdo nao abra no
navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a
cédula de votacao corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para
assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais
como:

1) @) Cotista podera selecionar apenas uma opgao entre
aprovo/reprovo/abstenho/abstenho por conflito de interesses para cada item da deliberacdo.
Enquanto o Cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele
podera alterar suas opcdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto serd computado e ndo
podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, o voto serad apenas enviado ao Administrador do
Fundo ap6s finalizado.

2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes
solicitados ndo sejam encaminhados ou ndo confirmem que o Cotista ou seu representante
possuem poder de voto, ocasido em que o Cotista sera informado.

3) A plataforma aceita anexos apenas de extensao .pdf ou .zip. Caso o Cotista necessite
anexar mais de um documento, solicitamos que os compacte em um Unico arguivo .zip.
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ANEXO 1

EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGRE11)

(Modelo de Manifestacéao de Voto)

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n°
, em relacdo a “Consulta Formal de Voto para a Assembleia
Geral Extraordindria de Cotistas” do PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 09.072.017/0001-29
(“Fundo”), administrado pelo BANCO GENIAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-
55 (“Administrador”), com data final da Consulta Formal marcada para o dia 30 de julho de 2026,
vem, por meio desta, formalizar a manifestacdo de voto na seguinte matéria constante da ordem
do dia:

l. A realizacdo da 102 (décima) emissdo de cotas do Fundo (“102 Emissdo”), a qual sera
objeto de oferta publica de distribuicdo destinada exclusivamente a investidores profissionais, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160"), da Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"), do Regulamento e das demais
disposicbes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). A Oferta seré
realizada sob coordenacao de instituicdo financeira autorizada, na qualidade de coordenador lider
da Oferta (“Coordenador Lider"), a ser contratada e indicada nos documentos da Oferta, podendo
contar com a adesdo de outras institui¢des intermediarias, observadas as principais caracteristicas
indicadas no Edital de Convocacdo da Consulta Formal, sem prejuizo daquelas que serdo
divulgadas por meio dos documentos da Oferta:

() Aprovado
() Reprovado
() Abstencao

() Abstencdo por Conflito

Assinatura do Cotista (ou representantes legais “RL")
Nome:

CPF/CNPJ:
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ANEXO Il

Termo de Apuragéo e Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
do Fundo, de 31 de julho de 2026.
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TERMO DE APURACI:\O E ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO PATRIA
ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGRE11)
CNPJ n°09.072.017/0001-29
("Fundo”)

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") por meio do Ato Declaratério CVM n° 15455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, sala 907 (parte), Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n® 45.246.410/0001-55, na qualidade de
administrador fiduciario do Fundo (“Administrador”), conforme orientacdo do PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°
803, 8° andar, sala A, habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme Ato
Declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011, inscrito no CNPJ sob o0 n® 12.461.756/0001-17, na qualidade
de gestor do Fundo ("Gestor”), neste instrumento, apura os votos proferidos pelos titulares de cotas do Fundo
(“Cotistas”), no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, realizada de forma néo presencial, por meio
de consulta formal aos Cotistas, conforme edital de convocagéo divulgado pelo Administrador em 15 de julho
de 2026, com coleta de votos até as 23h59 do dia 30 de julho de 2026 (“Consulta Formal”).

QUORUM: foram recebidos votos de Cotistas representando 5,50% das cotas emitidas do Fundo, conforme
apurado pelo Administrador do Fundo.

OBJETO DA CONSULTA FORMAL: a Consulta Formal teve como Ordem do Dia a seguinte matéria:

l. A realizagdo da 102 (décima) emissdo de cotas do Fundo (“102 Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), a
qual sera objeto de oferta publica de distribuicdo destinada exclusivamente a investidores profissionais, sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 160"), da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 175"), do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e das demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). A Oferta sera realizada sob coordenacdo de instituicdo
financeira autorizada, na qualidade de coordenador lider da Oferta ("Coordenador Lider”), a ser contratada e
indicada nos documentos da Oferta, podendo contar com a adesdo de outras instituicdes intermediarias,
observadas as principais caracteristicas indicadas abaixo, sendo que as demais condicdes serdo indicadas nos
respectivos documentos da Oferta:

a. Valor da Oferta: inicialmente, até R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicao (conforme abaixo definido) (“Valor da Oferta”), podendo o Valor da Oferta ser: (i)
aumentado em virtude da emissdo, total ou parcial, do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido). O montante exato do Valor da Oferta
e a quantidade correspondente de novas Cotas (“Cotas da 102 Emissdo”) serdo divulgados quando da defini¢do
do Valor de Emissao por Cota (conforme abaixo definido), sendo certo que o nimero de Cotas da 102 Emissado
emitidas correspondera ao resultado da divisdo do Valor da Oferta pelo Valor de Emissdo por Cota (conforme
definido abaixo), arredondado para baixo;

b. Lote Adicional: o Fundo poder3, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 102 Emissao, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 e nos documentos da Oferta (“Lote Adicional” e “Novas Cotas
do Lote Adicional”), sendo certo que a inclusdo do Lote Adicional nos documentos da Oferta, inclusive quanto
ao seu valor maximo, sera definida previamente ao protocolo da Oferta junto a CVM,;
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C. Distribuicao Parcial e Valor Minimo: em que pese a Oferta ser destinada a investidores profissionais,
a manutencdo da Oferta estad condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), observado que o
montante exato sera definido oportunamente apds a apuragao do Valor de Emissdo por Cota (“Valor Minimo").
Uma vez atingido o Valor Minimo, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento (“Distribuicdo Parcial”). Caso nao seja atingido o Valor Minimo,
a Oferta devera ser cancelada, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 73, da Resolugdo CVM 160. Caso a Oferta
seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Valor Minimo, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
Investidores (conforme abaixo definido), acrescidos de Rendimentos (conforme abaixo definido), no prazo
informado em comunicado ao mercado a ser oportunamente divulgado pelo Administrador;

d. Piblico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores profissionais, conforme definicdo prevista
no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores”). Ndo obstante,
os cotistas do Fundo na Data-Base (conforme abaixo definido) poderdo participar da Oferta para o exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme vier a ser previsto nos documentos da Oferta. Ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas da 10? Emissao por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolugdo CVM n° 11,
de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor;

e. Valor de Emissao por Cota: o valor de emissdo das Cotas da 10® Emissdo corresponderd, nos termos
da alinea "a", do paragrafo 3°, do artigo 10, do Anexo Descritivo do Regulamento, ao valor patrimonial das Cotas
no ultimo dia util do més imediatamente anterior a data de divulgagdo do andncio de inicio da Oferta,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas ja emitidas, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Valor de Emissdo por Cota");

f. Custo Unitario de Distribuicao: cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 102 Emissdo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota da 10® Emissdo, que serd equivalente até ao percentual
maximo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota,
e sera correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emissdo
e o Valor da Oferta ("Custo Unitario de Distribuicdo”), e cujo valor definitivo serad previsto nos documentos da
Oferta, sendo certo que, caso, apds a liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o
Custo Unitario de Distribuicao é (i) insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 102
Emissdo, o Fundo e/ou o Gestor (este, a seu exclusivo critério) poderdo arcar com o valor remanescente, nos
termos a serem definidos nos documentos da Oferta; ou (ii) superior ao montante necesséario para cobrir os
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emissdo, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para
o Fundo. Os documentos da Oferta poderao prever a isen¢do do Custo Unitario de Distribuicdo para Investidores
gue subscrevam e integralizem Cotas da 102 Emissdo em valor igual ou superior a montante a ser oportunamente
definido nos documentos da Oferta;

g. Preco de Aquisicao: o preco de aquisicdo sera equivalente ao Valor de Emissdo por Cota, acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Aquisicao”);

h. Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no
contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas da 102 Emissdo (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
que a quantidade de Cotas da 102 Emissado efetivamente alocadas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido caso o Valor da Oferta ndo seja integralmente atingido, ou ocorra excesso de demanda e rateio,
nos termos a serem previstos nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor néo é aplicavel
aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme vier a ser previsto nos
documentos da Oferta;

i. Direito de Preferéncia: nos termos do paragrafo 4°, do artigo 10, do Anexo Descritivo do Regulamento,
serd outorgado direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na subscricdo das Cotas da 10® Emissdo, na
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proporcdo do nimero de Cotas de sua titularidade na data-base a ser divulgada ao mercado por meio de fato
relevante (“Direito de Preferéncia” e “Data-Base”). O Direito de Preferéncia sera exercido no prazo e observados
os procedimentos operacionais e as regras da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), bem como os demais termos
indicados nos documentos da Oferta, ndo sendo permitida a cessao, total ou parcial, do Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros;

j Subscricao de Sobras e de Montante Adicional: ndo havera direito de subscricdo de sobras ou de
montante adicional no &mbito da Oferta;

k. Forma de Subscricio e Integralizacao: exceto pelas Cotas da 102 Emissdo objeto do exercicio do Direito
de Preferéncia, as Cotas da 102 Emissdo serdo subscritas e integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio
dos procedimentos operacionais da B3, nas datas previstas nos documentos da Oferta. Ndo obstante o disposto
acima, no ambito de operagdes da carteira do Fundo, os valores devidos pelo Fundo ao vendedor em decorréncia
da aquisicdo de determinado ativo poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com as obrigacdes de
integralizacdo das Cotas da 102 Emissdo assumidas por tal vendedor, extinguindo-se as respectivas obriga¢des
até o limite dos valores compensados, observados a regulamentagdo aplicavel, os documentos da Oferta e os
instrumentos que formalizarem a respectiva aquisicao;

l. Regime de Distribuicdo de Cotas da 10 Emissado: a Oferta consistira na distribuicdo publica primaria
das Cotas da 10 Emissdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel), no Brasil, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, observados os termos da Resolucao CVM 160, da Resolucao CVM 175 e das
demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao;

m. Numero de Séries: série Unica;

n. Periodo de Distribuicao: a subscricdo das Cotas da 102 Emissdo devera ser realizada no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

o. Registro para Distribuicdo e Negociacao das Cotas da 10 Emissao: as Cotas da 102 Emissdo serdo
admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos
— DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas da 102 Emissdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel
pela custodia das Cotas da 102 Emissdo que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3;

p. Rendimentos: os Investidores que adquirirem Cotas da 102 Emissdo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢des aos demais cotistas, a partir
da conversdo dos recibos das Cotas da 102 Emissdo em Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Cotas
da 102 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento de rendimentos
(ndo incidentes sobre o valor pago a titulo de Custo Unitério de Distribuicdo) correspondentes ao que for menor
entre (i) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variacdo do CDI; e (ii) o valor a ser
distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata temporis, desde a respectiva
data de liquidacao (“Rendimentos”);

qg. Destinacao de Recursos: os recursos a serem obtidos com a 102 Emissdo serdo, quando efetivamente
revertidos para o Fundo, utilizados para: (i) aquisi¢cdes de ativos que obedecam a politica de investimentos do
Fundo, a serem identificados, selecionados e negociados pelo Gestor, e formalizadas pelo Administrador
conforme orientacdo do Gestor, em linha com as estratégias definidas pelo Gestor como mais vantajosas para o
Fundo (“Aquisi¢bes”); (ii) cumprimento de obriga¢ées do Fundo; e (iii) reserva de caixa; e
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r. Demais Termos e Condicoes: os demais termos e condi¢cbes da 102 Emissdo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta.

Tendo em vista a aprovacdo da matéria da Ordem do Dia, ficam o Administrador e o Gestor autorizados a praticar
todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao.

RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: a matéria da Ordem do Dia foi APROVADA por 85,33% dos Votos
Computaveis, assim considerados os votos dos Cotistas que enviaram resposta a Consulta Formal, excluidas as
abstencdes e as participacoes de pessoas conflitadas ou que ndo disponham de direito de voto, nos termos do
artigo 22 do Anexo Descritivo do Regulamento, conforme a apuragdo dos votos dos Cotistas a seguir:

APROVAR REPROVAR ABSTER-SE/CONFLITO
Votos 4,48% 0,77% 0,25%

Sendo o que nos cumpria para o presente momento, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos
nos telefones: Rio de Janeiro: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000; Sao Paulo: (11) 3206-8000 / (11) 2920-
8000.

ENCERRAMENTO: nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo

realizada por meio da Consulta Formal, mediante a lavratura do presente Termo de Apuragdo e Ata da
Assembleia Geral Extraordinaria, que é assinado eletronicamente pelo Administrador.

Rio de Janeiro, 31 de julho de 2026.

00D D 0901 [ Ginkin Sout s

DD?EAWFCﬁSﬁEO GENIAL S.A. 96B043B6B4B9437..
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ANEXO Il

Fato Relevante divulgado em 28 de agosto de 2026, relativo as
caracteristicas da 102 emissao.
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FATO RELEVANTE
PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n® 09.072.017/0001-29
Codigo ISIN: BRHGRECTF006
Codigo de Negociacdo na B3: HGRE11

O BANCO GENIAL S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 (parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°® 45.246.410/0001-
55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a exercer a atividade
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15455 de 13 de janeiro de 2017
("Administradora”), e o PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, Itaim Bibi,
CEP 01453-000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios na categoria
“gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério CVM n°® 11.789, de 06 de julho de 2011, na
qualidade de gestora (“Gestora”) do PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ sob o n° 09.072.017/0001-29 (“Fundo”), comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em
geral, considerando a aprovacdo da 102 (décima) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera objeto de
oferta publica de distribuicdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e das demais disposi¢bes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), por meio de assembleia geral extraordinaria realizada via
consulta formal enviada aos cotistas em 15 de julho de 2026, e cujo termo de apuracao dos votos
foi divulgado em 31 de julho de 2026 (“Consulta Formal”), considerando o fator de propor¢ao
aplicavel ao Direito de Preferéncia equivalente a 0,40393375499, vém, por meio deste fato
relevante, informar que as principais caracteristicas da Oferta sdo as indicadas abaixo:

a. Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta serd de até R$699.999.970,80
(seiscentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta reais
e oitenta centavos) ("“Montante Inicial da Oferta”), equivalente a 4.773.595 (quatro milhdes,
setecentas e setenta e trés mil, quinhentas e noventa e cinco) Novas Cotas, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido);

b. Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que seja atingido o
montante minimo de R$1.000.084,80 (um milhdo e oitenta e quatro reais e oitenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), equivalente a 6.820 (seis
mil, oitocentas e vinte) Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta (“Distribuicdo
Parcial”). Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, inclusive aqueles que
sejam Pessoas Vinculadas, terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu documento de
aceitacdo da Oferta ("“Documento de Aceitacdo”), de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Na hipdtese do item “(ii)" acima, o
Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitagdo da
Oferta, indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber: (1) a totalidade das




genial

Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”). Caso sejam subscritas e
integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento
das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor. Caso ndo seja atingido
o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de
Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas correntes de
suas respectivas titularidades, de acordo com os procedimentos dispostos nos documentos da
Oferta;

c. Preco de Emissdo: o preco de cada Nova Cota serd equivalente a R$146,64 (cento e
quarenta e seis reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo");

d. Taxa de Distribuicao Primaria: a Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuicdo
primaria, no valor de R$0,07 (sete centavos) por Nova Cota, a qual sera fixa e inalteravel, a ser paga
pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente
ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), sendo certo que os recursos provenientes
da Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para o pagamento dos custos e despesas da Oferta, com
excecdo do comissionamento devido ao Coordenador Lider, no valor total de R$1,83 (um real e
oitenta e trés centavos) por Nova Cota, considerando a colocacdo do Montante Inicial da Oferta, o
qual sera arcado pela Gestora, observado que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patrimonio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe;

e. Forma de Subscricao e Integralizacao: exceto pelas Novas Cotas objeto do exercicio do
Direito de Preferéncia, as Novas Cotas serdo subscritas e integralizadas, em moeda corrente
nacional, por meio dos procedimentos operacionais da B3, nas datas previstas nos documentos da
Oferta. Ndo obstante o disposto acima, no ambito de operac¢des da carteira do Fundo, os valores
devidos pelo Fundo ao vendedor em decorréncia da aquisicdo de determinado ativo poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com as obriga¢des de integralizacdo das Novas Cotas
assumidas por tal vendedor, extinguindo-se as respectivas obrigagdes até o limite dos valores
compensados, observados a regulamentacéo aplicavel, os documentos da Oferta e os instrumentos
que formalizarem a respectiva aquisigao;

f. Preco de Subscricao: o preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$146,71 (cento e quarenta e seis
reais e setenta e um centavos) por Nova Cota ("Preco de Subscri¢do”);

g. Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a R$1.467,10 (mil e
quatrocentos e sessenta e sete reais e dez centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria,
observado que o Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas quando do
exercicio do Direito de Preferéncia;

h. Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente subscritas e integralizadas,
e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo
das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de propor¢ado equivalente
a 0,40393375499 para a subscricdo de Novas Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que
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eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricao
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas do Direito de
Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util
a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util a partir da data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e
nao perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera
ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no
item “(i))" acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas nos
documentos da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Ndo serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, o
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia nos meios de
divulgacdo constantes nos documentos da Oferta, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para
os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) da Oferta;

i. Instituicdes Participantes da Oferta: a Oferta sera realizada sob a lideranca do ITAU BBA
ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider"), de forma que o Coordenador Lider
podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des constantes nos
documentos da Oferta, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que
nao represente qualquer aumento de custos para a Gestora e a Classe (“Participantes Especiais” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”); e

je Demais Termos e Condi¢bes: os demais termos e condi¢des da Oferta permanecem
inalterados, conforme descritos na Consulta Formal, no Anuncio de Inicio e nos demais documentos
da Oferta.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS
SOBRE AS INFORMAGOES ATUALIZADAS DA OFERTA, INCLUINDO O FATOR DE PROPORCAO
E O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGCAO DA OFERTA.

O FUNDO, A ADMINISTRADORA, A GESTORA E O COORDENADOR LiDER RECOMENDAM QUE
OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DA CONSULTA FORMAL, BEM COMO DO INFORME ANUAL DA CLASSE,
ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUGAO CVM 175, QUE CONTEMPLA
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AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, BEM COMO
OS FATORES DE RISCO PREVISTOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO EM
EVENTUAIS MATERIAIS PUBLICITARIOS, PARA OBTER UMA DESCRICAO COMPLETA DO
FUNDO, DA CLASSE E DA OFERTA, INCLUINDO OS RISCOS ENVOLVIDOS, ANTES DA TOMADA
DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados
em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou nos atos de aprovagao
da Oferta.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

Sédo Paulo, 28 de agosto de 2026.

BANCO GENIAL S.A.
Administradora

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
Gestora
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ANEXO IV

Anuncio de Inicio da oferta publica de distribuicdo das cotas da 102
emissao, divulgado em 28 de agosto de 2026.



ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 102 (DECIMA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

PATRIA ESCRITORIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°® 09.072.017/0001-29

CODIGO ISIN DAS NOVAS COTAS: BRHGRECTF006
CODIGO DE NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS NA B3: HGRE11
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/323, EM 28 DE AGOSTO DE 2026*

*concedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") por meio do rito de registro automatico de distribuigao,
nos termos da Resolugdo CVM n° 160, 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolu¢do CVM 160")

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 09.072.017/0001-29 (“Fundo” ou “Classe”), o BANCO GENIAL S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 907 (parte), Botafogo,
CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017,
na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), o PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 8° andar, sala A, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 12.461.756/0001-17, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério CVM n°® 11.789, de 06 de julho de 2011, na
qualidade de gestora da carteira da Classe (“Gestora”, e quando em conjunto com a Administradora e o Fundo, os “Ofertantes”), e o
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider"), e, ainda, eventuais instituicdes convidadas pelo Coordenador Lider
para participar do processo de distribuicio, por meio de (i) carta convite disponibilizada pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
("B3"); ou (ii) termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o Coordenador
Lider, as “InstituicSes Participantes da Oferta”) comunicam, na data deste andncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), o inicio da oferta
publica primaria de distribuicdo de, inicialmente, até 4.773.595 (quatro milhdes, setecentas e setenta e trés mil, quinhentas e noventa
e cinco) novas cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica (“Novas Cotas"”), da 102 (décima) emissdo da Classe, com valor
unitario de R$146,64 (cento e quarenta e seis reais e sessenta e quatro centavos) ("Preco de Emissdo”), realizada nos termos da
Resolugdo CVM 160 ("Oferta”), perfazendo o montante total de, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (abaixo definida), até:

R$ 699.999.970,80*

(seiscentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta reais e oitenta centavos)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), compreendendo, dentre outros, institui¢des financeiras
e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, fundos de investimento, investidores nao residentes e
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e
gue atestem por escrito sua condicdo de “investidor profissional”, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo priméria, no valor de R$0,07 (sete centavos) por Nova Cota, a qual sera fixa
e inalteravel, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco
de Emissao ("Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que os recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para
0 pagamento dos custos e despesas da Oferta, com exce¢do do comissionamento devido ao Coordenador Lider, no valor total de
R$1,83 (um real e oitenta e trés centavos) por Nova Cota, considerando a colocacdo do Montante Inicial da Oferta, o qual sera arcado
pela Gestora, observado que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio da Classe;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a
R$1.467,10 (mil e quatrocentos e sessenta e sete reais e dez centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria e o preco de
subscricdo de R$146,71 (cento e quarenta e seis reais e setenta e um centavos) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
que o Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.




Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado
o montante minimo de R$ 1.000.084,80 (um milhdo e oitenta e quatro reais e oitenta centavos), equivalente a 6.820 (seis mil,
oitocentas e vinte) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e "Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido
o Montante Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, inclusive aqueles que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definido), terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seu documento de aceitacdo da Oferta ("Documento de Aceitacdo”), de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que
o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos
do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os Investidores, inclusive aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, poderdo
apresentar suas intenc¢des de investimento por meio de uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, nos termos e condi¢Bes previstos
nos Documentos da Oferta, observados o Investimento Minimo por Investidor e os Critérios de Aceitacdo da Oferta acima descritos.
As intengdes de investimento recebidas no ambito da Oferta serdo consolidadas pelo Coordenador Lider para fins de definicdo da
alocacdo das Novas Cotas.

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, observados os procedimentos
operacionais e as regras aplicaveis da B3, apds o encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, para verificar,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Novas Cotas, considerando as inten¢des de investimento
consolidadas pelo Coordenador Lider, observado o Investimento Minimo por Investidor, com o objetivo de: (i) verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser
reduzido em razdo da Distribuicao Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta, ndo havendo lote adicional no ambito da Oferta;
e (iii) realizar a alocagdo das Novas Cotas aos Investidores (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limitacdo de
participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, ressalvadas as excecdes previstas no §1° do
referido artigo, inclusive aquelas aplicaveis a instituicdes financeiras contratadas como formadoras de mercado, gestores de recursos
e demais investidores contemplados nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

Caso a demanda apurada durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta, a alocacdo das Novas Cotas sera realizada de forma discricionaria pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podendo ser considerados, entre outros fatores, os objetivos da Oferta, a constituicdo de uma base
diversificada de investidores, a qualidade e o perfil dos investidores, sua estratégia de investimento, seu potencial de permanéncia
na base de cotistas do Fundo e demais critérios julgados adequados para o sucesso da Oferta, observada a regulamentacdo aplicavel
(“Critério de Rateio"), ndo sendo adotado rateio proporcional ou linear entre os Investidores. As intencdes de investimento que, em
razdo da aplicacdo do Critério de Rateio, ndo forem integralmente atendidas serdo canceladas na respectiva propor¢ao, sem qualquer
6nus, multa ou encargo para os Investidores.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos;
e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

A liquidacdo financeira das Novas Cotas ocorrerd em cada data de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”), observados os
procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo. As inten¢des de investimento recebidas no ambito da Oferta serdo consolidadas pelo Coordenador Lider
para fins de definicdo da alocacdo das Novas Cotas.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das
Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o
5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo, pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Caso, apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador, ocorram novas falhas por Investidores e/ou
Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, nos termos da
Resolugdo CVM 160. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Durante a distribuicdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Novas Cotas receberdo, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibos de cotas, que ndo serdo negociaveis até a data definida no formulario de liberagdo. Tal recibo é correspondente



a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que
seréa divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Exceto quando especificamente definidos neste Antdncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o
significado a eles atribuido na versdo vigente do regulamento do Fundo e do anexo descritivo da Classe (em conjunto, o

“Regulamento”).
CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista (N @ ®)

Registro Automatico da Ofert CVM
1 egistro Automatico da Oferta na 28/08/2026
Divulgagao deste Anuncio de Inicio

2 Data de Corte para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 02/09/2026

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 08/09/2026

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 18/09/2026

c Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 21/09/2026
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 22/09/2026
Preferéncia

7 Inicio do Periodo de Coleta de Intencio de Investimento®®) 23/09/2026

8 Data Méxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 24/02/2027

M As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram
alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificacéo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspenséo
ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores das Instituicées Participantes da Oferta, da Administradora,
da Gestora, da B3, do Fundos.NET e da CVM.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencées de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

@ A aquisicdo de Novas Cotas poderd ser realizada a vista, em moeda corrente nacional, ou mediante compensacdo, total ou parcial, das obrigagoes de integralizagéo das
Novas Cotas assumidas por determinado Investidor com os valores a ele devidos pelo Fundo em decorréncia da aquisicdo, pelo Fundo, de ativos integrantes de sua
carteira, extinguindo-se as respectivas obrigagbes até o limite dos valores compensados, observados a regulamentacdo aplicdvel, os documentos da Oferta e os
instrumentos que formalizarem a respectiva aquisi¢do, sendo certo que tal processo ocorrerd fora do ambiente de negociagdo da B3.

DIVULGACAO DESTE ANUNCIO DE INICIO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio foi divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicbes
Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160, nos websites indicados
abaixo:

. Administradora: https://www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administracdo Fiduciaria”, clicar em “Fundos
Administrados”, clicar em “Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”; em seguida no
item “Documentos” e entdo localizar o documento desejado);

. Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “Patria”,
posteriormente, na se¢do “2026", buscar por “Patria Escritorios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”
e acessar o documento desejado);

. Gestora: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Fundos”, selecionar “Nossos Flls”, "HGRE11", clicar em
“Documentos”, depois “Acessar Central de Documentos” e procurar por “102 Emissao”);

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM",
clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em "Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160"



https://www.bancogenial.com/
http://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
https://realestate.patria.com/
https://www.gov.br/cvm/pt-br

clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por “Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade
Limitada” e, entdo, localizar a opcao desejada);

«  B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Varidveis”, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Patria Escritorios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar a opgdo desejada);

*  Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em "Fundos Registrados”,
buscar por “Patria Escritorios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, acessar “Patria Escritérios —
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET" e, entdo, localizar o documento
requerido); e

. Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta podem ser obtidas nos enderecos indicados acima.

A OFERTA SERA REALIZADA SOB O REGIME DE MELHORES ESFORGCOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM
160, DA RESOLUGAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, E DAS DEMAIS DISPOSIGOES
LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS, OBSERVADO O PLANO DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA. DURANTE O PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO, OS INVESTIDORES PODERAO APRESENTAR
SUAS INTENGOES DE INVESTIMENTO NOS TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, OBSERVADO
O INVESTIMENTO MiNIMO POR INVESTIDOR.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO, DA LEI N° 8.668, DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA E DA RESOLUGCAO CVM 175.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO
EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS. CONSIDERANDO QUE A OFERTA E SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AS NOVAS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM, INCLUINDO,
SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS NOVAS COTAS E A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A CVM,
A B3 E/OU POR MEIO DO FUNDOS.NET, NOS ENDERECOS ACIMA INDICADOS.

S&do Paulo, 28 de agosto de 2026.

Autoregulacio W\ Automequiacio W\ Aumegulacio W\ Autsreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

— = | |
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ANEXO V

Informe Trimestral do Oportunidades Imobiliarias | Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada (CNPJ n® 59.678.443/0001-89),
referente ao trimestre encerrado em 31 de marco de 2026.



Imprimir

Informe Trimestral de FII

Nome do Fundo:

OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS 1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo:

59.678.443/0001-89

Data de Funcionamento:

26/02/2025

Piblico Alvo:

Investidor Profissional

Cadigo ISIN:

BRONFYCTFOOT

Quantidade de cotas emitidas:

26.401.271,00

Fundo Exclusive? Nio

Cotistas possuem vinculo familiar ou
societirio familiar?

Mio

Classificaciio autorregulacio:

Classificagiio: Papel
Subclassificacio: Hibrido
Gestio: Ativa

Segmento de Atuacio: Quiros

Prazo de Duracio:

Determinado

Data do Prazo de Duragio:

11/04/2031

Encerramento do exercicio social:

3112

Mereado de negociaciio das cotas:

Bolsa e MBO

Entidade administradora de mercado
organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

XPINVESTIMENTOS CCTVM 5 A,

CNPJ do Administrador:

02.332.886/0001-04

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153, 5" e 8" andares- LEBLON- RIO DE JANEIRO-

Enderego: RI- 22 440-032 Telefones: (11) 3027-2237
Site: www. xpi.com.br E-mail: adm.fundos. estruturados(@ xpi_com.br
Competéncia: 1/2026 Data de Encerramento do Trimestre: 31/03/2026
0O Fundo se engquadra na defini¢io Nio
da nota "6":
1. Informacoes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imoveis
1.1.1 Terrenos
Nio possui informagio apresentada.
1.1.2 Imaveis
1.1.2.1 Imdveis para renda acabados
MNio possui informagio apresentada.
1.1.2.2 Imaveis para renda em construgio
Nio possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Imdveis para Venda Acabados
Nio possul informagio apresentada.
1.1.2.4 Imaoveis para Venda em Construgio
Nio possul informagdo apresentada.
1.1.3 Qutros Direitos reais Sobre Bens Imdveis
Nio possui informagio apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobilidrio - FlI
Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
CPOF17 48..91,6.6/99/0-00 £0.937,00 8.417.448,00
CCMELL 43..01.0.8/44/0-00 692.230,00 6.209.303,10
HSLGI1 32.90.3.6/21/0-00 6,004, 00 549.666,20
PLAGII 32..75.4.7/34/0-00 91.612,00 6.162.739.24
GLOGI 36..50,1.1/98/0-00 466,00 3440944
BMLCI11 14..37.6.2/47/0-00 278.432,00 27.843.200,00
NEWUI1! 14..79.3.7/82/0-00 443.553,00 46.692.824.3 1
ADSHI11 63..37.5.3/04/0-00 24 200.000,00 254.100,000,00
CPOF 16 48..91.6.6/99/0-00 | 85.000,00 19.240.000,00
BCRIII 22..21.9.3/35/0-00 5.508,00 352,456,92
BLMOI1 34..89.5.8/94/0-00 442.155,00 38.891.953 80
WVYCO1] 13..00.6.2/67/0-00 2.077.557,00 31,121,803 86
JCCT1] 50..70.1.6/86/0-00 1.930,00 294 711,00
CPLGII 52.37.1.7/56/0-00 8.645.180,00 104.001.515.40
VIURI 36..44.5.5/87/0-00 837.576,00 4.656.922 56
AJFTT1 51..47.2.9/85/0-00 7.718.087,00 64.060.122,10
VSHO 23..74.0.5/95/0-00 49.738,00 3. 780.088,00
VXXV 30..98.2.9/74/0-00 12.453,00 9.277.485,00
HBCR11 36..50.1.1/59/0-00 159. 857,00 23.498.979.00
CPOF15 48..91.6.6/99/0-00 180.372,00 18.758 688,00
CRFF11 31..88,7.4/01/0-00 203.135,00 15.838.435,95
HREC1!] 35..50.7.2/62/0-00 860.654,00 7.349.985.16
ALZR17 28..73.7.7/71/0-00 4.694.836,00 49 436,623 ,08
RBRP11 21..40.8.0/63/0-00 886.746,00 46288 141,20
BRCRI] 08..92.4.7/83/0-00 40.518,00 1.894.621,68
CPOF11 48..91.6.6/99/0-00 2.341.376,00 243,503.104,00
GSFII1 11..76.9.6/04/0-00 20.357.447.00 225.356.938,29
GZIT 15..44.7.1/08/0-00 262500 116.077,50
RBRS1I 36..51.7.6/60/0-00 G1.031,00 4.278.457,00
VVRIII 49.,18.4.9/40/0-00 20.779,00 1.870.110,00
RBRK11 53.39.1.6/53/0-00 322.212,00 34.476.684,00
MAXRI I 11..27.4.4/15/0-00 240.406,00 15.426,853.02
PATC11 36..64.2.2/93/0-00 1.904.520,00 73.324.020,00
RBFYI1 62..60.2.4/77/0-00 166.477,00 13.135.035,30
BPMLI1I 33.04.6.1/42/0-00 636,00 58.143,12
CBOPI | 17..14.4.0/39/0-00 79.616,00 3.182.251,52
TOPP11 56..80.5.3/91/0-00 124.062 00 0.020).548,02
GAMELS 41..26.9.0/52/0-00 2.134.471,00 19.060.826,03
PMLIL11 26..49.9.8/33/0-00 295.566,00 32.024,576,10
MIDW 11 63..99.2.9/56/0-00 | 448.431,00 15.295.431,36
LASCII 30..24.8.1/58/0-00 518.863,00 61.350.361,12
HGBL11 53.46.6.4/67/0-00 766.928,00 7.117.091 84
VVCRII 23..12.0.0/27/0-00 8.074,00 76,541,52
RCREB11 03..68.3.0/56/0-00 43.993,00 65.261.083,76
SPXSI1] 43..01.0.5/43/0-00 1.704.090,00 14.672.214,90




PMISI | 51..86.8.7/T8/0-00 772.963,00 65.253.270,67
MCLO11 57..46.6.9/34/0-00 291,00 2.933.28
CPURII 34..69.1.5/20/0-00 20.709.508.00 213.722.122,56
TRXY11 43.,98.5.9/38/0-00 991.168,00 9.019.628,580
CXTLI1! 12..88.7.5/06/0-00 24.291,00 8.307.522,00
CPSHI1 47..89.6.6/65/0-00 17.090.444,00 180.987.801,96
NEWLII 32..52.7.6/26/0-00 288.519.00 30.859.992.24
EQIRII 41..07.6,3/80/0-00 59.226,00 509.935,86
SHPP11 59..09.0.7/26/0-00 23,00 253,00
AJFILS 51..47.2.9/85/0-00 2.000.000,00 16.600.000,00
AIECTI 35..76.5.8/26/0-00 466.932 00 28 482.852.00
RBRLII 35..70.5.4/63/0-00 142300 128.624.97
SAPITL 51..64.6.2/98/0-00 1.845.241,00 17.160.741,30
GAMEL 41..26.9.0/52/0-00 |.648.888,00 14.724.569.84
VPPR1I1 300..65.4.8/49/0-00) 1.619.156,00 35.621.432.00
JSCRI11 54..86.6.2/14/0-00 2.363.344,00 19.781.189,28
HPDP11 35..58,6.4/15/0-00 25.912,00 2.437.800,96
PQDP11 10..86.9.1/55/0-00 19.335.00 47.950.800,00
VVMRII 30.87.1.6/98/0-00 885.328,00 75.235.173,44
VXXV13 30..98.2.9/74/0-00 2.748,00 2.047.260,00
TRIM11 41..07.6.5/64/0-00 278.371,00 18.016.171,12
HSREI1I 08..09.8.1/14/0-00 T73.811,00 74.672,761,50
RBRX11 41..08.8.4/58/0-00 11.614.417,00 99.767.842.03
JARDIM PAULISTANO FII 55..30.2.1/90/0-00 465.400,00 62.640.538,00
JGP DESENVOLVIMENTO I FII RESP LTDA 53..72.4.2/31/0-00 40.000,00 76.751.613,32
ALIANZA CREDITO RENDA MAIS FII MASTER RL 63..35.2.7/79/0-00 100.000,00 10.065.771,65
INTER OPORTUNIDADE IMOBILIARIA FII 61..27.2.3/25/0-00 148.033.00 15.762.674,19
XP EXETER II FII 42..46.3.8/23/0-00 5.000,00 5.991.063,34
FOF JHSF CAPITAL INSTITUCIONAL — FII 50..71.8.9/76/0-00 259.402,00 46.737.669,23
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
Nio possul informagio apresentada.
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Nio possul informagdo apresentada.
1.2.4 Letra Imobilidria Garantida (LIG)
Nio possul informagao apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construgio (CEPAC)
Nio possui informagio apresentada.
1.2.6 Acdes
Nio possul informagio apresentada.
1.2.7 Acdes de Sociedades cujo o tinico propdsito se enquadra entre as atividades permitidas aos FI1
Nio possui informagio apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades gue se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
Nio possul informagdo apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em A¢oes (FIA)
Nio possui informagao apresentada.
1.2.10 Fundo de Investimento em Participacoes (FIP)
Nio possui informagio apresentada.
1.2.11 Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)
Niio possui informagdo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
OT SOBERANO FIRF REF DI LP 17.455.369/0001-91 76,89 252.343,98
SNAGI2 28..15.2.7/77/0-00 1000000 300,00
SNAGI3 28..15.2.7/77/0-00 10.000,00 107.600,00
1.2.13 Outros Atives Financeiros
Nio possui informagdo apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacdes do Ativo Yalor (RS)
Disponibilidades (0,00
Titulos Publicos 0,00
Titulos Privados 0,00
Fundos de Renda Fixa 252.343,98
Ze Aquisicoes e Alienagoes
2.1 Terrenos
2.1.1 ;:j::::';'::::) realizadas no trimestre (endereco, area - m2, entre outras caracteristicas % dis Terreno em relasho no total investido % do Terreno em relncat ao PL
Nio possui informagdo apresentada.
2.1.2 Alienagoes realizadas no trimestre (enderego, area - m2, data da alienagio, entre outras|% do Terreno em relagio ao total investido a época % do Terreno em relaiio ao PL
caracteristicas relevantes) da aliena¢io
Nio possui informagao apresentada.
2.2 Imaveis
2.2.1 .-iquisicﬁc? rcali?adas'p? .tr_imcstrc (nome, enderego, irea - m2, n" de unidades ou lojas, o do Imdvel em relacis 40 total investido Categoria (Renda ou Venda)
entre outras caracteristicas relevantes)
Nio possui informagio apresentada.
: e : . Py v z , P = e : PP T
2.2.2 3;:;ngﬂl;:er::::iﬁiist:I[-D[:L::-r::;s::::;l:?er:]?(:;;:?:[?:;TJ::) m2, n" de unidades ou lojas, t{; ::;el:;z%eol em relagio ao total investido 4 época % do Imével em relacio ao PL
Nio possui informagao apresentada.
3. Outras Informacoes
3.1 Rentabilidade Garantida
311 Relagiio de Ativos sujeitos a garantia de Y garantido Garantidor Principais caracteristicas da garantia (tempo, valor, forma, riscos
rentabilidade* relativo incorridos, entre outros aspectos relevantes)
Nio possui informagio apresentada.
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia
Nio possul informagdo apresentada.
Demonstragdes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(RS)
Contabil Financeiro*
A Ativos Imobilidrios
Estoques:
(+) Receita de venda de iméveis em estogue 0 0
(=} Custo dos imoveis em estogque vendidos 0 0
(+/-} Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques 0 0
(+/-) Dutras receitas/despesas de 1imoveis em estoque 0 0
Resultado liguide de imdveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 0 0
(-} Despesas com manutengdo e conservagio das propriedades para investimenio 0 0
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 0 0
() Custo das propriedades para mvestimento vendidas 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0
(+/=) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 1]




Resultado liguido de imdveis para renda

Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):

{+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM

54.891.859.73

50.898.733.601

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM 79.204.686,88 0
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 0 130.025.186,24
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM 0 0
Resultado liguido de atives imobilidrios representados por TVM 134.096.546.61 180.923.919,85
Resultado liquido dos ativos imobilidrios
134.096.546,61 180.923.919,85
B Recursos mantidos para as necessidades de ligonidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 0 546.789.38
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras 1.213.459,2 0
{+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 0 0
{+/-) Outras receitas/despesas de aplicagles financeiras 0 0
Resultado liquide dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
1.213.459,2 546.789.38
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0
D Quiras receitas/despesas
{-) Taxa de administracio -6,294.907,82 -6.045.520,64
(-) Taxa de desempenho (performance) 0 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, [, ICVM 472 0 0
(=) Empresa especializada de que trata o art. 31, 11, ICVM 472 1] 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, [V, [CVM 472 1] 0
{-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FI1 0 0
{-) Auditoria independente -12.367,04 =20.000
{-) Representante(s) de cotistas 0 0
(=) Taxas, impostos ou contnbuigdes federais, estaduais ¢ municipais (inclumdo a CVM) =790.668, 64 -14.128 958 81
{-) Comissdes € emolumentos pagos sobre as operagdes do FII 0 664.273.74
(=) Honorarios de advogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FIl (Judicial ou Extrajudicialmente) 0 0
{-) Gastos derivados da celebragiio de contratos de seguro sobre os ativos do FII 0 1]
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FIT seja cotista 0 0
(=) Despesas com o registro de documentos em cartorio 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas -8.739.05 0
Total de outras receitas/despesas ~7.106.682,55 -19.530.205.71
E—A+DB+C +| Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 128.203.323.26 161.940.503.52

Distribuicdo do resultado acumulado no trimestre/semestre*

Valor(R$)

F=%E Resultado financeiro liguido acumulado no trimesire/semestre corrente 161.940.503,52
G=1095xF |95% do resultado financeiro liguido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 153.843.478.344
H.i (-1 Parcela do resultado financeiro nio declarada para distribui¢io ao longo do trimestre (1% ou 3%) -17.933.547 34
H Nio possui informagio apresentada.
Li () Lucro contdbil passivel de distribuigio que excede ao total do resultado financeiro®.
Lii (+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95%7.
J=G-3H+1 | Rendimentos declarados 135.909.931,004
K (-] Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -108.456.581
L=J-K Rendimento liguido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 27.453.350,004
M=JMF % do resultado financeiro liguido declarado no trimestre/semestre 83,9258%

* Quando se referir ap Informe Trimestral do 2% e 4* trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular tambem os valores correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3" trimestres,

respect ivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imaveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imoveis, com mengio aos principais termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e
1. |venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem tais direitos; (ii) descrever os énus e garantias que recaem sobre os imdveis; (iii) indicar se o imével foi adquirido em regime de condominio, e se
existe acordo dispondo sobre a constituigdo da propriedade em comum e repartigdo dos rendimentos por ela gerados; (1v) prazo para conclusio do empreendimento.

5 MNas os casos em gue a divalgacio de tais informacdes prejudique as relacdes contratuais estabelecidas, o admmstrador deve imformar a quantidade de imdveis que se encontram em tal situagio e o percentual de
" |receitas oriunda desse rol de ativos.

3 No item que trata da relagiio de ativos sujeitos 4 garantia, o Ativo deveri ser identificado, No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou enderego, caso o imdvel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (ii)

demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita identificagio pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montanie recebido/pago no més que tenha sido objeto de apropriagio em meses anteriores. Em resumo,
" |ecorresponde ao efeito caixa das receitas e despesas,

5. |Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda nio recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao total do resultado financeiro.

* ltem 1
* Item 1
» Ttens |

6, |*ltem 1.

* ltens |
* Item 1
* Jtem |

= ltens |

.24, 1.1.1.25e 1.1.1.2.6 — todo o contendo.
1.2.2.1 — ouiras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusao das obras e custos de construgdo.
.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetdo,

1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.
1.2.3.2 —todo o conteido.
* Jtem L.

1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusio das obras e custos de construgdo.
1.2.42¢1.1.24.3 - todo o conteddo,

= Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes,

Para os fundos nio listados em bolsa de valores. mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas
mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagoes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas
do fundo guando requeridas:

1.1 — outras caracteristicas relevantes,
1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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ANEXO VI

Levantamento das posigbes detidas por fundos sob gestdo da Capitania em
fundos geridos pelo Gestor e por fundos sob gestdo do Gestor em fundos
geridos pela Capitania.



Data trimestral  30/06/2026

LVBI11
00

PSEC11
01-18 35.507.457

RCFF11
0001-41

Segmento Fundos Patria com participagio >> HGCRI11 HGLG11
Fundos Patria com participagio >> 11.16 01-22 11.728.688/0001-47 3(

CPTS11 Capitania Securities Il Recebiveis Imobiliarios

GSFI11 General Shopping e Outlets Shopping/Varejo
CPSH11 Capitania Shoppings Shopping/Varejo
CPLG11 CAPITANIA LOGISTICA Fll Logisticos

Nome Segmento Fundos Capitania com participacao >> CPHF11

Fundos Capitania com participagdo >> 18.97 1-13 4 € 9 50.143.549/00(

1-03

BLCA11 Catuai VBI Triple A Lajes Comerciais

BLMO11 VBI Office Fund Il Lajes Comerciais
CBOP11 Castello Branco Office Park Lajes Comerciais
PATC11 Patria Edificios Corporativos Lajes Comerciais
PLAGLL VBI Agro Agronegocio
PMLL11 Patria Malls Shopping/Varejo
PVBI11 VBI Prime Properties Lajes Comerciais
RBRK11 RBR PRIME OFFICES Office

RBRL11 RBR Log Logisticos
RBRP11 RBR Properties Fll Hibrido

RBRX11 RBR Plus Multiestratégia Real Estate Recebiveis Imobiliarios
TOPP11 RBR Top Offices Office

VCRR11 Vectis Renda Residencial Residencial
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ANEXO VIi

Informe Mensal do BMLC11 utilizado como referéncia para a definicdo do
preco de aquisigao.
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ANEXO 39-I : Informe Mensal

Informe Mensal

BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo/Classe: RESPONSABILIDADE LIMITADA CNPJ do Fundo/Classe: 14.376.247/0001-11
Data de Funcionamento: 10/01/2012 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRBMLCCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 998.405,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Cot‘lst?s‘possu_e m vinculo familiar ou Nao
societario familiar?

Classificacdo: Tijolo
Class1ﬁcagtao~ Subc}asmﬁgacao: Hibrido Prazo de Duragiio: Indeterminado
autorregulaciio: Gestiio: Ativa

Segmento de Atuacio: Outros
Data do Prazo de Duracio: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negocia¢ido das Bolsa Entld:ilde administradora de mercado BM&FBOVESPA
cotas: organizado:
Nome do Administrador: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/ADTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
Endereco: Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040 Telefones: 5511 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 03/2026

Data da Informacio sobre detalhamento do niimero de cotistas’

31/03/2026

Numero de cotistas

1.225

Pessoa fisica

1.207

Pessoa juridica ndo financeira

Banco comercial

Corretora ou distribuidora

Outras pessoas juridicas financeiras

Investidores ndo residentes

Entidade aberta de previdéncia complementar

Entidade fechada de previdéncia complementar

Regime proprio de previdéncia dos servidores publicos

Sociedade seguradora ou resseguradora

Sociedade de capitalizagdo e de arrendamento mercantil

Fundos de investimento imobiliario

Outros fundos de investimento

Cotistas de distribuidores do fundo (distribui¢éo por conta e ordem)

Outros tipos de cotistas ndo relacionados

S|l |IN|Oo|lo|lo|lo|lwIM]|IoOo|lolo|N
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ANEXO 39-I : Informe Mensal

1 Ativo — RS 116.736.492,72
2 Patriménio Liquido — R$ 109.704.558,36
3 Numero de Cotas Emitidas 998.405,0000
4 Valor Patrimonial das Cotas — R$ 109,879817
5 Despesas com a taxa de administracio em relacio ao patrimonio liquido do més (%) 0,0570%
6 Despesas com o agente custodiante em relacdo ao patriménio liquido do més (%) 0,0000%
7 Rentabilidade Efetiva Mensal (%) 0,0000%

7.1 Rentabilidade Patrimonial do Més de Referéncia? (%) 0,0000%

7.2 Dividend Yield do Més de Referéncia® (%) 0,0000%
8 Amortizagoes de cotas do Més de Referéncia* (%) 0,0000%

Informagoes do Ativo Valor (RS)

9 Total mantido para as Necessidades de Liquidez (art. 46, § inico, ICVM 472/08) 2.877.481,50
9.1 Disponibilidades 198,00
9.2 Titulos Publicos 0,00
9.3 Titulos Privados 0,00
9.4 Fundos de Renda Fixa 2.877.283,50

10 Total investido 110.191.178,35

10.1 Direitos reais sobre bens imdveis 107.483.000,00

10.1.1 Terrenos 0,00

10.1.2 Imoveis para Renda Acabados 107.483.000,00

10.1.3 Imoveis para Renda em Construcao 0,00

10.1.4 Imoveis para Venda Acabados 0,00

10.1.5 Imoveis para Venda em Construgdo 0,00

10.1.6 Outros direitos reais 0,00

10.2 Agdes 0,00
10.3 Debéntures 0,00
10.4 Bonus de Subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigio e certificados de desdobramentos 0,00
10.5 Certificados de Depdsitos de Valores Mobiliarios 0,00
10.6 Fundo de A¢des (FIA) 0,00
10.7 Fundo de Investimento em Participacdes (FIP) 0,00
10.8 Fundo de Investimento Imobiliario (FII) 2.708.178,35
10.9 Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC) 0,00
10.10 Outras cotas de Fundos de Investimento 0,00
10.11 Notas Promissorias 0,00
10.12 Notas Comerciais 0,00
10.13 Acgdes de Sociedades cujo unico proposito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII 0,00

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1161953&cvm=true
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ANEXO 39-I : Informe Mensal

10.14 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII 0,00
10.15 Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC) 0,00
10.16 Certificado de Recebiveis Imobiliarios "CRI" (se FIAGRO, Certificado de Recebiveis do Agronegécio "CRA") 0,00
10.17 Letras Hipotecarias 0,00
10.18 Letras de Crédito Imobiliario "LCI" (se FIAGRO, Letras de Crédito do Agronegocio "LCA") 0,00
10.19 Letra Imobiliaria Garantida (LIG) 0,00
10.20 Outros Valores Mobiliarios 0,00
11 Valores a Receber 3.667.832,87
11.1 Contas a Receber por Aluguéis 3.667.832,87
11.2 Contas a Receber por Venda de Imdveis 0,00
11.3 Outros Valores a Receber 0,00
Informagoes do Passivo Valor (RS)
12 Rendimentos a distribuir 0,00
13 Taxa de administracio a pagar 62.540,40
14 Taxa de performance a pagar 0,00
15 Obrigacdes por aquisi¢do de imoveis 0,00
16 Adiantamento por venda de imé6veis 0,00
17 Adiantamento de valores de aluguéis 0,00
18 Obrigacdes por securitizacio de recebiveis 0,00
19 Instrumentos financeiros derivativos 0,00
20 Provisdes para contingéncias 0,00
21 Outros valores a pagar 6.969.393,96
22 Provisdes por garantias prestadas (fianca, aval, aceite ou outra coobrigacio) 0,00
Total dos Passivos 7.031.934,36
Informagdes adicionais
23 Valor total dos iméveis objeto de 6nus reais 0,00
24 Valor total das garantias prestadas com operacdes da classe 0,00
25 Valor total das garantias prestadas com operacdes de cotistas (art. 32, § 3°, Anexo normativo I1I) 0,00
Notas
1. A relagdo de cotistas por tipo de investidor devera ser encaminhada, obrigatoriamente, apenas para os meses de margo, junho, setembro e dezembro cada ano. Nos demais meses o administrador devera

informar apenas o numero total de cotistas.

patrimonial da cota do tltimo dia 1til do més anterior ao de referéncia)].

Rentabilidade Patrimonial do Més de Referéncia (%) = [(Valor patrimonial da cota do ltimo dia util do més de referéncia + Soma das amortizagdes por cota realizadas no més de referéncia)/Valor

3. Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor patrimonial da cota do tltimo dia util do més anterior ao de referéncia.
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ANEXO 39-I : Informe Mensal

4.

Amortizagdes de cotas do Més de Referéncia (%) = [(Soma das amortizagdes por cota realizadas no més de referéncia) / (Valor patrimonial da cota do ultimo dia util do més anterior ao de referéncia)] — 1. As
amortizagdes nio se confundem com os rendimentos declarados/distribuidos.
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