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TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ sob o n© 28.548.288/0001-52
Cddigo de Negociacdo das Cotas na B3: TRXF11

FATO RELEVANTE

TRXF11 CELEBRA ACORDO DE INVESTIMENTO PARA AQUISICAO INDIRETA DE
EDIFICIOS DE LAJES CORPORATIVAS

APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., atual denominacdo
de BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n® 1212,
Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (*CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (*CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30
de junho de 2011, na qualidade de instituicdo administradora (*Administradora”), e TRX GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, 7° andar, conjunto 72, Jardim Paulistano, inscrita no
CNPJ sob o n® 13.362.610/0001-87, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.864, de 04 de agosto
de 2011, na qualidade de instituicdo gestora (“Gestora”) do TRX REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
28.548.288/0001-52 (“"Fundo” ou “TRXF11"”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas do
Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM n© 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175"), que:

O Fundo celebrou, em 24 de setembro de 2026, o "Acordo de Investimento e Contrato de Compra e
Venda de Cotas” (“Al”) com a HIRE GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“HIRE”) e outros terceiros (em
conjunto simplesmente “Vendedores”), tendo por objeto a aquisicao de cotas de emissao do HIRE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“HIRE11”) e o
compromisso de investimentos futuros, para viabilizar a aquisicdo, pelo HIRE11, de 02 (dois) imdveis
localizados no Estado de S&o Paulo, Cidade de S&o Paulo (em conjunto, os “Imoéveis”), sendo (i) o Edificio
JFL Reboucgas, localizado na Av. Reboucas, n° 3084, Pinheiros; e (ii) o Ed. Passarelli, localizado na Rua
Pais Leme, n° 524, Pinheiros.

O valor total a ser desembolsado pelo Fundo com a aquisicao dos Imédveis é de R$ 143.795.593,00 (cento
e quarenta e trés milhdes, setecentos e noventa e cinco mil, quinhentos e noventa e trés reais) (“Preco”),
sendo que o TRXF11 realizard o pagamento da seguinte forma, incluindo o valor em caixa que restara
no HIRE11 apds as aquisicdes:

(a.1) R$ 82.590.751,00 (oitenta e dois milhdes, quinhentos e noventa mil e setecentos e cinquenta e
um reais), contra o fechamento da transagao (“Transacao”), prioritariamente por meio da
compensagao com os créditos detidos pelo Fundo contra os Vendedores em decorréncia da
subscricdo, pelos Vendedores, de cotas da 132 Oferta Publica de Emissdo de Cotas do Fundo,
conforme os termos e condigdes previstos no Al;

(a.2) R$ 8.731.532,00 (oito milhdes, setecentos e trinta e um mil, quinhentos e trinta e dois reais),
contra o Fechamento, em moeda corrente nacional; e
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(b) R$ 52.473.310,00 (cinquenta e dois milhGes, quatrocentos e setenta e trés mil, trezentos e dez
reais), divididos em 01 (uma) parcela de R$ 14.663.683,00 (catorze milhdes, seiscentos e sessenta
e trés mil, seiscentos e oitenta e trés reais), 01 (uma) parcela de R$ 15.227.671,00 (quinze milhdes,
duzentos e vinte e sete mil, seiscentos e setenta e um reais), e 01 (uma) parcela de R$
22.581.956,00 (vinte e dois milhdes, quinhentos e oitenta e um mil, novecentos e cinquenta e seis
reais) a serem pagas em até 12 (doze) meses, 18 (dezoito) meses e 24 (vinte e quatro) meses,
respectivamente, contados da data do pagamento das parcelas previstas nos itens (a.1) e (a.2).

O HIRE11 foi estruturado e sera gerido pela HIRE, atual gestora dos Imdveis, sendo que os sécios da
HIRE deverdo possuir no minimo 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do HIRE11l apds o
fechamento da Transacdo e pagamento total do Prego.

Os Imoveis sdao compostos por lajes corporativas locadas por diversas empresas, através de contratos
de locacgdo celebrados parte na modalidade tipica, com prazo médio de vigéncia de aproximadamente 3
(trés) anos, sobre os quais as empresas locatarias operam suas atividades principais.

A aquisicdo indireta dos Imoveis via HIRE11 vai ao encontro da estratégia do Fundo em formar seu
portfélio com ativos bem localizados e caracteristicas técnicas atuais com o objetivo de distribuir renda
e ganho de capital para seus cotistas com imdveis de primeira linha alugados para grandes empresas
através de contratos de longo prazo.

Para maiores detalhes, consultar a apresentagdo sobre os Imdveis e racional da aquisicdo em anexo.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO .A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2026.
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APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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RACIONAL DA AQUISIGCAO

AQUISICAO DE LAJES CORPORATIVAS
DOS EDIFiCIOS JFL REBOUGAS E
PASSARELLI

SETEMBRO0/2026




ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Principais Objetivos da
Operacao
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Localizacao Estratégica: Aquisicao de lajes corporativas nos edificios JFL Reboucas e
Passarelli, localizados em Pinheiros, com proximidade a Faria Lima, ampla
infraestrutura urbana e acesso a transporte publico;

Geracao de renda: Ativos geradores de renda adquiridos com cap rates de 8,25% a.a. no
JFL Reboucas e 9,00% a.a. no Ed. Passarelli;

Diversificagao: Exposicao a imoveis corporativos multilocatarios, ampliando a
diversificacao de ativos e fontes de receita do portfélio;

Opcionalidade: Os niveis atuais de locacao oferecem possibilidade adicional de captura
de valor em futuras revisoes e renegociacoes contratuais, sem constituir a premissa
central da aquisicao;

Estratégia: Investimento realizado por meio do HIRE11, veiculo do qual o TRXF11 é
investidor majoritario, combinando renda imobilidria corrente, localizagao estratégica e
potencial de criacao de valor no longo prazo.
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LAJES CORPORATIVAS | INFORMACOES DE AQUISICADO

Valor de Aquisicao RS 143,79 milhoes
Numero de Imoéveis 2

Perfis dos Imoveis Lajes Corporativas

SuperBid, Motiva, AssistCare, Club
Coworking, entre outros

Locatarios

Segmentos dos Locatarios Diversos

Localizacao Sao Paulo/SP

Area Bruta Locavel (ABL) Adquirida 9.690,88 m?

Area Bruta Locavel (ABL) Total 16.376,54 m?
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LAJES CORPORATIVAS | CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

Empreendimento JFL Reboucas

Endereco Av. Reboucas, 3.084, Pinheiros
Classificacao B

Inauguracao 2023

ABL Adquirida 1.543,00 m?

ABL Total 3.136,54 m”

Taxa de Ocupacao 100%

Prazo Medio dos Contratos 3,8 anos

Cap rate 8,25% a.a.

Empreendimento Ed. Passarelli

Endereco Rua Pais Leme, 524, Pinheiros
Classificacao C

Inauguracao 1979

ABL Adquirida 8.147,88 m®

ABL Total 13.240 m?

Taxa de Ocupacao 100%

Prazo Meédio dos Contratos 3,6 anos

Cap rate 9,00% a.a.*

Yield on Cost - primeiros 12 meses 16,40% a.a.*

*Considera, proporcionalmente a fragao ideal adquirida, as receitas acessorias vinculadas ao edificio, incluindo receitas de estacionamento e lojas.
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Ativos corporativos localizados no eixo Reboucas-Pinheiros, uma das regioes mais valorizadas de Sao Paulo, com ampla oferta de servicos,
acesso ao transporte publico e forte conexao com os principais centros corporativos da cidade.

Exposicao ao eixo Reboucas-Pinheiros, que vem atraindo empresas em busca de alternativas mais eficientes a Faria Lima, combinando
localizacao estratégica, mobilidade e custos de ocupacao mais competitivos. Além disso, a regiao é caracterizada pela elevada demanda
ocupacional, baixa disponibilidade de terrenos para novos desenvolvimentos e perspectiva favoravel para manutengao da relevancia da regiao
no longo prazo.

Os niveis atuais de locacao dos ativos apresentam possibilidade de incremento de receita em futuras revisoes e renegociagoes contratuais,
constituindo uma fonte adicional de criagao de valor ao longo do tempo.

Investimento realizado por meio do HIRET1, fundo de mandato hibrido gerido pela Hire Capital, do qual o TRXF11 é investidor majoritario,
ampliando a exposicao a ativos imobiliarios de qualidade em diferentes segmentos. A aquisicao das lajes nos edificios JFL Reboucas e
Passarelli reflete a estratégia de aproveitar oportunidades em ciclos favoraveis de mercado, combinando geracao de renda, localizacao
estratégica e potencial de valorizacao de longo prazo.



LAJES CORPORATIVAS | ESTRUTURA DA AQUISIGAO

1
\

---I
- Y I

Novos iméveis

[
|
|
|
|
|
|
l

\ /

N s o s s . — o o o — — —

Em 2025, a Hire Capital lancou o HIRET1, fundo
imobiliario de mandato hibrido que iniciou seu
portfolio com a aquisi¢ao, para geracao de renda, de
cinco ativos logisticos multilocatarios, totalizando
aproximadamente RS 402 milhdes em
investimentos.

Atualmente, o TRXF11 é investidor majoritario do
HIRET1, investindo de forma indireta nos ativos que
compodem seu portfolio e capturando a geragao de
renda por meio dos dividendos distribuidos pelo
fundo.

No ambito da aquisicao dos Edificios Passarelli e
JFL Reboucas, os imdéveis serao adquiridos pelo
HIRET1. O TRXF11 participa da operacao ao lado da
Hire Capital, refor¢cando a parceria estratégica entre
os fundos e ampliando sua participacao no HIRETT.
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HIRE CAPITAL

Gestora de investimentos focada no mercado imobiliario, liderada por profissionais com
ampla experiéncia em imdveis, empreendedorismo e gestao. : : . . .
P P P E de capital amortizado de investimentos realizados

Fundada em 2016, iniciou sua trajetoria administrando a carteira imobiliaria da familia

Heilberg, socia da Hire, que possui historico sélido em investimentos em imoveis,

empresas e acoes, além de atuacao em gestao de recursos em Acoes e Private Equity por de "de retorno
meio da HIX Capital. historia consolidado

Forte alinhamento de interesse com participacao dos sécios da Hire no HIRETT

Gestao focada na exceléncia, com grande expertise e track record em projetos
imobiliarios

Capacidade de originagao de negécios em funcao da sua grande expertise em
desenvolvimento _
Capital

Visao completa do ciclo imobiliario, da originacao ao desinvestimento, garantindo ao
fundo de renda a expertise acumulada

TIR e devolugao de capital acima das proje¢ées, com retorno historico de 19% a.a.'

Visao oportunistica voltada a retornos elevados ajustados ao risco

'0 retorno apresentado ¢é liquido para o cotista. Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura.
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JFL REBOUCAS | LOCALIZACADO

Pontos de Referéncia

Sao Paulo/SP
A\ == ..,.:5 u:‘: ,;,'

Sao Paulo € o principal centro financeiro, corporativo e econdémico da América Latina, W= TR0 e b Vi) T )
concentrando sedes de grandes empresas nacionais e multinacionais, além dos mercados :
imobiliario, financeiro e de capitais mais desenvolvidos do pais. A cidade se destaca pela
elevada diversificacao econdémica, ampla infraestrutura de transportes e pela forte
demanda por espacos corporativos de alta qualidade.

No segmento de escritérios, Sao Paulo abriga os principais polos corporativos do Brasil,
como Faria Lima, Vila Olimpia, Berrini, Reboucas, Pinheiros, Chucri Zaidan e Marginal
Pinheiros, regidoes que concentram empresas dos setores financeiro, tecnologia, servicos,
saude e consumo. Esse ambiente favorece a liquidez dos ativos imobiliarios e sustenta a
demanda de longo prazo por empreendimentos corporativos bem localizados.

Av. Reboucas, 3084

r Avenida Reboucas
’ Avenida Faria Lima
" Shopping Iguatemi Sao Paulo
Shopping Eldorado
Metr6 Hebraica Reboucas



https://www.google.com/maps/place/Av.+Rebou%C3%A7as,+3084+-+Pinheiros,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05402-600/@-23.5697658,-46.6893259,15.98z/data=!4m6!3m5!1s0x94ce57ccdac5b4a5:0xf1914b44883a498f!8m2!3d-23.5699625!4d-46.6892103!16s%2Fg%2F11vx5xr5v6?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDkyMC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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ED. PASSARELLI | LOCALIZACAO

Sao Paulo/SP

Sao Paulo é o principal centro financeiro, corporativo e econémico da América Latina, A s e ke = ‘
concentrando sedes de grandes empresas nacionais e multinacionais, além dos mercados AR S T s R it
imobiliario, financeiro e de capitais mais desenvolvidos do pais. A cidade se destaca pela
elevada diversificacao econdémica, ampla infraestrutura de transportes e pela forte
demanda por espacos corporativos de alta qualidade.

Pontos de Referéncia

No segmento de escritérios, Sao Paulo abriga os principais polos corporativos do Brasil,
como Faria Lima, Vila Olimpia, Berrini, Reboucas, Pinheiros, Chucri Zaidan e Marginal
Pinheiros, regidoes que concentram empresas dos setores financeiro, tecnologia, servicos,
saude e consumo. Esse ambiente favorece a liquidez dos ativos imobiliarios e sustenta a
demanda de longo prazo por empreendimentos corporativos bem localizados.

o

Rua Pais Leme, 524

Metrd e Terminal de Onibus de Pinheiros
Largo da Batata
Avenida Faria Lima

Avenida Reboucas

Shopping Eldorado


https://www.google.com/maps/place/Edif%C3%ADcio+Passarelli/@-23.5679535,-46.704286,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce575f7b8297d5:0x4da03a0a19c67ca1!8m2!3d-23.5679535!4d-46.7017111!16s%2Fg%2F11mtjgk69w?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDkyMC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Refletir os impactos no TRXF11
decorrentes da aquisicao indireta dos
ativos Ed. Passarelli e JFL Reboucas



CENARIO PRE E POS AQUISICAO

Pré Aquisicao

Indicadores Valores
Valor Investido em Imoveis RS 10.657.348.081,01
Numero de Imoveis 120
Presenca em n? de Estados e Distrito Federal 18
Presenca em n2de Cidades 63
Area Bruta Locavel (ABL) 1.583.773,55 m?
Area de Terreno 3.880.291,7m?
Estimativa de Distribuicdo por Cota até 12/2026 Entre RS 0,90 e RS 0,93
Prazo Medio 12,34 anos

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera as operagoes de aquisicao e alienagao de imoveis ja divulgadas ao mercado pelo TRXF11, incluindo todas as operagdes vinculadas a 132 Emissao de Cotas.
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Pos Aquisicao

Indicadores

Valor Investido em Imodveis

Numero de Imoveis

Presenca em n2de Estados e Distrito Federal

Presencaem n2de Cidades

Area Bruta Locavel (ABL)

Area de Terreno

Estimativa de Distribuicao por Cota até 12/2026

Prazo Médio

trx

Valores

RS 12.547.630.916,30
128
19
68
2.043.798,69 m?
5.851.433,54 m?
Entre R$0,90e RS 0,93

10,79 anos



CENARIO POS AQUISICAO

Segmento de Atuacao (% Receita)

Pet; 0,93%

Alimentos;
1,10%

E-commerce;
19,00%

Varejo; 7,69%

Hospital;
7.02%

aude; 1,68%

Bancério;
0,82%

Perfil do Imovel (% ABL)

Laje
Corporativa;
5%

Hotel; 0,35%

Shopping;

Logistico;
49,95%
Saude; 0,45%

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.

Tipo de Contrato (%Receita)

Alocacao dos Recursos (%PL)

Flls; 14,17%

CRIs; 4,55%

*Considera as operagoes de aquisicao e alienagao de imoveis ja divulgadas ao mercado pelo TRXF11, incluindo todas as operagdes vinculadas a 132 Emissao de Cotas.

trx

Distribuicao de Receita de Aluguel

Mercado Livre, 14,94%

Pao de Agucar, 3,37% .

Albert Einstein, 6,12%

Anima
Educagao, Leroy Merlin,
1,59% 1.41%

Atacadéo, 2,69%

Universi
dade
Cruzeiro
Petlove, do...

0,93%

Extra, 1,37%

Escola Eleva,
1.17%

Multilocatarios Corporativos ,
3,96%




CENARIO POS AQUISICAO

m Receita por Estado
SP

MG
RJ
ES
PR
RS
PE
BA
GO
PA
SE
PB
CE
MA
AL
RN
SC
MT
DF

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.

46,30%
11,18%
7,81%
7,60%
6,13%
5,66%
4,19%
3,32%
2,59%
112%
0,88%
0,66%
0,56%
0,55%
0,48%
0,42%
0.37%
0,37%
0,00%

PA
112%

MA

0,55%
CE

0,56%

RN
0,42%
PB
0,66%
PE
4,19%
AL
0,48%
SE
T 0,88%
0.37%
DF BA
0,00% 3,32%
GO ES
2,39% 7,60%
MG
11,18%
PR .
6,13% SP 7.81%
46,30%
RS
5,66% SC
0,37%

*Considera as operagoes de aquisicao e alienagao de imoveis ja divulgadas ao mercado pelo TRXF11, incluindo todas as operagdes vinculadas a 132 Emissao de Cotas.
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= O TRXF11contém 128 imdveis diversificados regionalmente, dos quais 86,42% do valor investido estd concentrado em imoveis localizados em regioes metropolitanas;
» Maisde 60% dareceitado Fundo é proveniente de contratos atipicos, nos quais a multa por rescisao antecipada corresponde ao saldo remanescente do contrato;
» (O prazomédio dos contratos é de 10,79 anos;

= QOvalor médio porimovel é de RS 95,05 milhdes, equivalente a 0,76% do valor total investido em imoveis, enquanto o imével de maior valor representa 4,94 % do total.

Total em Regides

; ' H _ o |
: Entre as 20 maiores : Metropolitanas - 86,42 % :

Entre as 10 maiores ; RM - 80,79% | i
RM - 68,99% : i :
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*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera as operagodes de aquisicado e alienagao de imdveis ja divulgadas ao mercado pelo TRXF11, incluindo todas as operagdes vinculadas a 132 Emisséo de Cotas.
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CENARIO POS AQUISICAO

Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)

Até 12 meses
1,45%

17,74%

13,92% Prazo Médio

10,79 anos

8,40%

6.14% 5,74% 555%
4,22% 4,33%

2,87% 2,86% 8.01%

1,86% 1,75% 1,99% 2,21% 2,35%

1329 2,06%
‘- 0 [ m I I

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 > 2049

5,26%

3’1]% -

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

“IPCA m|GP-M mMédialGPM/FGV e IPC/FIPE INPC IGP-M ou INPC IGP-DI  ®m|GP-M ou IPCA INCC

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera as operagoes de aquisicao e alienagao de imoveis ja divulgadas ao mercado pelo TRXF11, incluindo todas as operagdes vinculadas a 132 Emissao de Cotas.



DISCLAIMER

Este material foi preparado pela TRX Gestora, tem carater meramente informativo e ndao deve ser entendido como oferta,
recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitagao de compra ou venda.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento Imobiliarios nao sao
garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de sequro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de
Crédito (FGC).

O investimento no Fundo apresenta riscos. Para maiores informacgaoes, leia 0 Regulamento e Informe Anual do TRXF11.
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