Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22
EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 1382 EMISSAO (IF 23C2552432)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRACONVOCAGAO EM
13 DE OUTUBRO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Ficam convocados os
Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 1382 Emissao da
Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n® 02.773.542/0001-22 (“Titulares dos
CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), a reunirem-se em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI (“Assembleia”), a realizar-se no dia 13 de outubro de 2026, as 09:00
horas, de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft Teams, sendo o
acesso disponibilizado pela Emissora para os Titulares dos CRI devidamente habilitados,
nos termos deste Edital de Convocacgéo, conforme a Resolugdo da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), a fim de
deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

(i) a sustacao dos efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures e,
consequentemente, do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 10.2. item (c)
do Termo de Securitizacdo e da clausula 7.1 item (c) do Escritura de Emissao, emrazdo dos
seguintes descumprimentos de obrigagédo pecuniaria:

(a) de pagamento da Remuneragdo e da Amortizagcdo Programada das
Debentures prevista para o dia 26 de junho de 2026, 29 de julho de 2026 e
27 de agosto de 2026, consequentemente dos CRI prevista para o dia 30 de
junho de 2026, 31 de julho de 2026 e 31 de agosto de 2026,
respectivamente;

(b) conforme Clausula 9.3.1.6 do Termo de Securitizagdo e Clausula
5.1.1.3 da Escritura de Emisséo, caracterizado pelo inadimplemento de
obrigacao pecunidria pelo ndo atendimento ao indice de Cobertura Minima
e Liquidez Minima da Cessao Fiduciaria: no periodo de dezembro de 2025
até agosto de 2026 (inclusive), ou seja, por mais de 2 (duas) vezes
consecutivas.

(i) Caso verificado o inadimplemento da obrigagdo pecunidria de pagamento da
Remuneracdo e da Amortizacdo programada das Debentures prevista para o més de

opea.com.br

Corporativo | Interno



Il opea

setembro de 2026, afastar os efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das
Debéntures e, consequentemente, do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da
Clausula 10.2. item (c) do Termo de Securitizagao e da clausula 7.1 item (c) do Escritura de
Emissao;

(iii) Caso aprovado o item (i) e (ii) da Ordem do Dia, aprovar a dispensa do pagamento
da Amortizagao Programada das Debéntures e dos CRI referente as més de junho, julho,
agosto e setembro de 2026, bem como a incorporacgao ao saldo devedor da Emisséo, nas
respectivas Data de Pagamento, da Remuneracao das Debéntures e dos CRI referente ao
més de junho, julho, agosto e setembro de 2026, de forma que o valor a ser incorporado
sera o verificado no dia do inadimplemento, sem a incidéncia de Encargos Moratérios.

(iv) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a concesséo de prazo adicional de 60 dias
corridos, a contar da data de realizagdo da presente assembleia para recomposi¢do do
indice de Cobertura Minima e Liquidez Minima da Cesséao Fiduciaria;

(v) A concessao de caréncia de 13 (treze) meses, contados a partir da Data de
Pagamento do més de outubro de 2026 (inclusive), encerrando-se, portanto, na Data de
Pagamento de outubro de 2027 (inclusive), para pagamento da Amortizagdo Programada
das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, alterando-se, portanto, o Cronograma de
Pagamentos constante do Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures e do Anexo | do
Termo de Securitizagao, que passara a vigorar, caso aprovada a presente Ordem do Dia,
conforme disponibilizados no Anexo Ill da proposta de administragcéo a ser publicada pela
Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br);

(vi) A prorrogacao das Datas de Vencimento das Debéntures e dos CRI, originalmente
previstas para ocorrer, respectivamente no dia 29 de margo de 2028 e 31 de marcgo de
2028, alterando-as, para o dia 30 de junho de 2030 e 01 de julho de 2030, mantendo-se
todas as demais condigbes de pagamento previstas nos Documentos da Operacéao;

(vii) A alteracdo da Remuneracao das Debéntures e dos CRI, originalmente
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescidos de uma sobretaxa de 6%
(seis por cento) ao ano, para que passe a ser correspondente a CDI + 1% (um por cento) ao

ano (“Nova Remuneracéo”), sendo certo que a Nova Remuneracéo das Debéntures e dos
CRI passara avigorar a partir da Data de Pagamento do més de outubro de 2026 (exclusive);

(viii) Arealizagdo pela Emissora da Amortizagéo Extraordinaria Compulsodria prevista na
cldusula 1.1.17 do Contrato de Cessao Fiducidria, orginalmente com o racional de
utilizagdo da integralidade dos recursos decorrentes dos Recebiveis disponiveis nas
Contas de Arrecadacgéao e/ou na Conta do Patrimdnio Separado, excedentes ao pagamento
da Remuneragcéao e da Amortizagao das Debéntures na respectiva Data de Verificagao, a
amortizacao extraordindria das Debéntures para que seja realizada em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da data de realizagdo da presente assembleia, no valor aproximado de R$
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9.000.000,00 (nove milhoes de reais), considerando os juros acruados até o momento da
realizacdo (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Recebiveis”), sendo certo que a

Emissora realizard a amortizacdo extraordinaria na B3 em até 2 (dois) Dias Uteis apds
recebimento dos recursos na Conta do Patrimbnio Separado;

(ix) A concessdo de anuéncia prévia para que a Devedora realize uma amortizagao
extraordinaria facultativa em qualquer Data de Pagamento a partir da data de realizacao
da presente assembleia, no valor minimo de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
sendo certo que a Devedora devera informar a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario,
acerca da intencao de realizar referida amortizagdo, com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis
de antecedéncia, de forma que, caso seja realizada, ficara autorizada a concessao de
caréncia adicional de 12 (doze) meses de Amortizagcdo das Debéntures e,
consequentemente dos CRI a partir da Data de Pagamento seguinte a data de realizacao
dareferida amortizacao, sendo certo que nao havera alteragcao da Data de Vencimento das
Debéntures, tampouco dos CRI (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa Mudanca

Amortizacao”); e

(x) A liberagao parcial da Cesséao Fiduciaria que atualmente recai sobre os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, oriundos de compromissos de compra € venda de
imoveis de titularidade das Fiduciantes, mediante a assinatura, pela Emissora, do
respectivo termo de liberagdo de garantia, a ser apresentado a Devedora em até 3 (trés)
Dias Uteis contados da data de realizacdo desta assembleia (“Liberacdo da Cessao

Fiduciaria”), sendo certo que esta condicionada a realizagdo de amortizagéo
extraordinaria na presente Emissao com os recursos proveniente da venda desses Direitos
Creditdrios que serdo liberados, visto que, apds a realizacdo da venda, a Devedora deverd
direcionar o recurso proveniente da venda direto nas Contas de Arrecadacgao, de
titularidade da Emissora, de forma que, para fins de acompanhamento desta obrigacao, a
Devedora devera encaminhar a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, no ultimo dia
util de cada més, a partir do més seguinte a realizagao da presente assembleia, declaragéo
assinada atestando quais recebiveis foram vendidos, bem como valores e documentos
que formalizaram a venda e, caso nao seja vendido nenhum recebivel, a obrigacéo
permanecerad sendo cumprida com a declaragdo afirmando que nao houvera vendas.
Caso, por qualquer motivo, a Devedora receba o recurso das vendas em quaisquer contas
que nao sejam as Contas de Arrecadacao, de titularidade da Securitizadora, ela devera
encaminhar os recursos para a Emissora em até 1 (um) Dia Util do recebimento. Ficando
consignado que em eventual necessidade de execugao das Garantias enquanto a referida
operacdo ndo vencer ou for resgatada, o valor eventualmente obtido podera nao ser
suficiente para o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, ocasido em que a
Emissora nédo dispora de outras fontes de recurso para satisfagdo do crédito do investido.
Além disso, pode ser que os recursos ndo sejam devidamente encaminhados a Emissora.
Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados, sob pena de vencimento
antecipado dos CRI.
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As matérias acima indicadas deverao ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no d&mbito da Assembleia, de modo que a ndo deliberacdo ou a nao
aprovacao a respeito de qualquer uma delas, ndo implicara automaticamente a nao
deliberacao ou ndo aprovacao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams e seu conteudo sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a
Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico para ass.habilitacao@opea.com.br

e af.assembleias@oliveiratrust.com.br , identificando no titulo do e-mail a operacgéo (CRI
18 Série da 1382 Emissado - IF 23C2552432 - Emissora True Securitizadora S.A), a
confirmacédo de sua participagdo na Assembleia, acompanhada dos Documentos de

Representacdo (conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizagcado da

Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”:

a) participante pessoa fisica: cdpia digitalizada de documento de identidade do
Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cépia

digitalizada da respectiva procuragdo com firma reconhecida ou assinatura eletrénica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representagdo na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do
procurador; e

b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de eleicdo da diretoria) e cépia digitalizada
de documento de identidade do representante legal; caso representado por procurador,

também devera ser enviada copia digitalizada da respectiva procuragcdo com firma
reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com poderes especificos
para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador. Para fundos de investimento,
a representacao cabera a instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora ou gestora do fundo,
além dos documentos societdrios anteriormente mencionados relacionados a gestora ou
a administradora, devera apresentar também a cépia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no 6rgao competente.

Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiducidrio a
correspondente manifestacdo de voto a distdncia, nos correios eletrdnicos
ass.habilitacao@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br respectivamente,
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conforme modelo de Manifestagdo de Voto a Distancia anexo a Proposta da
Administracao, disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacao deste Edital
de Convocagao em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestacao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representagao. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizagao da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto
da Ordem do Dia, demais partes da operagao e entre partes relacionadas, conforme
definicao prevista na legislagdo pertinente, em especial a Resolugdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05.

Na hipétese de celebragdo de operagcdo compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario
que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reuniao, deliberagdo, aprovacao e reprovacao de todo e qualquer tema
objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre
exercicio, mediante o envio de: (i) declaragado do respectivo Titular dos CRI nos moldes
constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagéo
Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da
publicagdo do edital de convocacgéo; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizagdo da
referida operacao compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serdao computados como presenca para fins de apuracao de quérum e as
deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
0os quoéruns previstos no Termo de Securitizagcdo. Contudo, em caso de envio da
manifestacdo de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a
posterior participagcdo na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso
queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser
desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

Sao0 Paulo, 23 de setembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune
Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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