OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 892 EMISSAO (IF 23A1510278)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
23 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 23 de setembro de 2026, as 11:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobiligrios (“CVM”)
n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio de
videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo enderego eletrénico de acesso foi

disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCACAO: Edital de convocacéo disponibilizado pela Emissora na pagina que
contém as informagdes do patrimbénio separado na rede mundial de computadores
(www.opea.com.br) em 03 de setembro de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-
34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois centésimos por cento) dos CRI

em circulacgdo; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Mariana Cabrillano Guimaraes; Secretario(a): Roni Rodrigues
Antonio.

5. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagcdo de voto contrario ou
abstencdo com relagao a este item, aprovou(aram) a Nova Emissao de Notas Comerciais
abaixo descrita, condicionado a que seja excluido da documentagdo o “Limite dos Créditos

Cedidos Fiduciariamente”, de modo que os Créditos Cedidos Fiduciariamente passem a

garantir irrestritamente as Obrigagcbes Garantidas e a que a liberagcao do 6nus de alienagao
fiduciaria esteja condicionado a utilizagao, pela Securitizadora, de 100% (cem por cento) do
valor total do preco de venda contratado e devidamente depositados na Conta Centralizadora
(“Valor de Repasse Compulsoério”) para amortizagao extraordinaria das Notas Comerciais, e

ndo apenas 70% (setenta por cento):
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

()

Emisséo: 28;
Série: Unica;

Valor Total da Emissgo: até R$ 225.000.000,00 (duzentos e vinte e cinco
milhées de reais);

Quantidade de Notas Comerciais: até 225.000 (duzentos e vinte e cinco mil);
Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (mil reais);
Data e Prazo de Vencimento: terdo data de vencimento em 23/02/2028, sendo

certo que o cronograma de emissdo e pagamentos consta no Anexo Il desta
Assembleia;

Amortizagdo Extraordinaria das Notas Comerciais: ndo havera;

Resgate Antecipado Facultativo: a qualquer tempo, acrescido do prémio de
3% (trés por cento) sobre o saldo devedor objeto de resgate;

Eventos de Vencimento Antecipado: os mesmos eventos previstos no Termo
de Emissao das Notas Comerciais existentes, inclusive conforme eventuais
alteragcbes aprovadas em Assembleia;

Destinagéo dos Recursos: os recursos liquidos captados por meio da Emissdo
serdo utilizados pela Devedora, direta ou indiretamente através de sociedades
controladas do seu grupo econbmico, para o pagamento de gastos, custos e
despesas de natureza imobiliaria, diretamente relacionadas desenvolvimento
do empreendimento imobiliario denominado “Makai Beachfront Novo
Campeche” (“Empreendimento Alvo”), que esta sendo desenvolvido no imdvel
objeto de matricula n® 103.272, do 2° Registro de Imdveis de Floriandpolis,
Estado de Santa Catarina;

Remuneragéo: Sobre o Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais, ou 0 seu
saldo, incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdésitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo

diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”),
acrescida de 5,00% (cinco por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Sobretaxa”), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios,
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conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Juros Remuneratdrios” ou
“Remuneragéo”).

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagcdo de voto contrario ou
abstengao com relagao a este item, aprovou(aram) a Nova Emisséao de CCl;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem manifestagcdo de voto contrario ou
abstencdo com relagéo a este item, aprovou(aram) a Nova Emisséo dos CRI:

(a) Emisséo: 89%;
(b) Série: 2%;
(c) Quantidade de CRI: 225.000 (duzentos e vinte e cinco mil);

(d) Valor Global da Emissdo: até R$ 225.000.000,00 (duzentos e vinte e cinco
milhées de reais), observada a possibilidade de colocacgéo parcial da Oferta;

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o;

(f) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitério dos CRI, ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme aplicavel, ndo sera atualizado
monetariamente;

(g) Juros Remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa de 5,00% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sob o regime de capitalizagdo composta, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o
caso, até data do efetivo pagamento;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagcdo: de acordo com o
cronograma que consta no Anexo Il desta Assembleia, observadas as hipoteses

de Amortizagao Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Totaldos CRI
prevista no Termo de Securitizagdo;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios: de acordo com o
cronograma que consta no Anexo Il desta Assembleia, observadas as hipdteses
de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI

prevista no Termo de Securitizagao;



(j) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletrénica e
Liquidag¢éo Financeira: B3;

(I) Data de Emissdo: a data de assinatura do Aditamento ao Termo de
Securitizagao,

(m)Local de Emiss&o: Sao Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: terdo vencimento em 25/02/2028;

(o) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias no d4mbito dos CRI, os quais
gozarao das garantias dos Créditos Imobilidrios oriundos da emissdo de Notas
Comerciais, nos termos dos Documentos da Operacédo, quais sejam: a Fianca, a
Cesséo Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria 2 (conforme abaixo definida), a Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, a Alienacéo Fiduciaria de Imdveis, Fundo de Contingéncias,
o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva;

(p) Coobrigacédo da Emissora: ndo ha;

(q) Caréncia da Remuneracdo: Ndo havers;

(r) Forma de Comprovagcdo de Titularidade: Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicao de custddia expedido pela B3
em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador
do CRI, a partir de informagées que lhe forem prestadas com base na posicao de
custddia eletrbnica constante da B3, considerando que a custddia eletrbnica dos
CRl esteja na B3.

(s) Subordinagcdo: ndo ha;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 26/10/2026, conforme
indicado no cronograma do Anexo Il desta Assembleia;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: 25/02/2028,
conforme indicado no cronograma do Anexo Il desta Assembleia;

(v) Encargos Moratdrios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia
devida a Securitizadora, incluindo, sem limitag&do, o pagamento da Remuneragéo
e/ou do resgate e/ou de Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais
e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, os débitos em atraso e ndo pagos pela
Devedora, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, desde a data do descumprimento, ficardo sujeitos, além
da Remuneragéo, a multa moratdria ndo compensatoria de 2% (dois por cento) e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor total devido. O mesmo



se aplica em caso de impontualidade, por culpa exclusiva da Securitizadora, no
pagamento de qualquer quantia devida aos titulares de CRI caso ela tenha
recebido os recursos no Patriménio Separado, quando esta devera arcar com os
Encargos descritos acima;

(w) Forma: nominativa e escritural;

(x) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Ndo;

(y) Localde Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Securitizadora
por meio da B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(z) Classificagado de Risco: ndo ha;

(aa) Classificagao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo tnico do artigo 6° do
Anexo | ao Cdédigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos do Cddigo
de Ofertas Publicas da ANBIMA, os CRI apresentam a classificagdo descrita a
seguir. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteragées:

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do(s)
Empreendimento(s) Alvo, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso I, alinea “a”
das Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Concentracdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 4°,
inciso I, alinea “b” das Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da
ANBIMA.

Tipo de Segmento. O Empreendimento enquadra-se nos segmentos
“Apartamentos ou casas”, conforme descrito no Artigo 49, inciso lll, alinea “a” das
Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais, se
enquadrando, portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores
mobiliarios representativos de divida”, descrita no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c”
das Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois

centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagcdo de voto contrario ou

abstengdo com relagdo a este item, aprovou(aram) a Contratagao Prestadores de Servigos

Novos CRI, de modo que o Anexo Il do Termo de Emissdo 2 e o Anexo VIl do Termo de

Securitizagao passara a viger conforme tabela constante do Anexo lll desta Assembleia;

O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois

centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou



abstencdo com relacao a este item, aprovou(aram) a Substituicdo do LTV e da Verificagao
Trimestral pela Razdo de Garantia, até a data de liquidagao integral das Obrigagdes Garantidas,
a ser verificada pela Securitizadora todo dia 20 (vinte) de cada més, ou no Dia Util
imediatamente subsequente (“Data de Verificagdo”), nos seguintes termos, sendo certo que,

caso descumprida, restara configurado Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico:

(i) Garantia Estoque (“GE”):

_ Estoque x (1 — IMP — COM - MKT)

GE 1,50

(i) Garantia Recebiveis (“GR”):

_ VP dos Creditos Elegiveis X (1 — IMP- MKT)

R
¢ 1,30

(iii) Raz&o de Garantia (“RG”):

GE + GR+ Caixa do PS
— > 100%
SD dos CRI+ Sd a Integralizar

Para todos os fins das formulas acima, serdo adotadas as seguintes defini¢cées:

e “SD dos CRI” significa o saldo devedor dos CRI na respectiva data de calculo;

e “IMP” corresponde aos impostos devidos, considerados a aliquota de 4,00%
(quatro por cento);

e “COM?” corresponde a comisséao de venda das unidades em estoque, limitada
a 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por cento), se houver;

e “MKT” corresponde ao marketing devido no valor de 1,00% (um por cento);
e “Caixa do PS” significa o caixa do Patrimbnio Separado, referente a entrada de
recebiveis que ainda ndo foram utilizados de acordo com a Ordem de Prioridade

de Pagamentos prevista no Termo de Securitizagdo;

e “SDalntegralizar” significa o saldo devedor dos CRI cujas integraliza¢ées estdo

em aberto;



e “Créditos Elegiveis” corresponde aos Créditos Cedidos Fiduciariamente que

ndo possuam parcelas em aberto ha mais de 90 (noventa) dias, cujo saldo sera
trazido a valor presente pela taxa de remuneracdo dos CRI da 22 Série; e

e “Estoque” corresponde ao valor total das unidades em estoque do Imével,
apurado mediante a média do valor por metro quadrado das vendas realizadas nos
ultimos 12 (doze) meses, multiplicada pela somatdria das dreas privativas das
unidades em estoque. Caso ndo tenha sido realizada ao menos 1 (uma) venda nos
ultimos 12 (doze) meses, devera ser contratado agente de avaliacdo para
elaboragéo de laudo de avaliagdo das unidades em estoque, considerando seu
valor de venda forcada. Para esses fins, ja esta aprovada a contratagdo de
qualquer uma das seguintes empresas: (i) Cushman & Wakefield Consultoria
Imobiliaria Ltda.; (ii) Colliers International do Brasil Consultoria Ltda.; (iiij) CBRE
Consultoria do Brasil Ltda.; (iv) Jones Lang Lasalle Ltda.; (v) Dexter Engenharia; e
(vi) Engebanc Engenharia e Servicos Ltda. (“Empresas de Avaliacdo”).

(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou
abstencdo comrelagéo a este item, aprovou(aram) a inclusdo, nos Documentos da Operagao,
da obrigacdo de manutengao, durante a vigéncia dos CRI, de VGV minimo, que nao sera
mensal, mas correspondera, até a liquidagao integral das Obrigacdes Garantidas, a realizacao
vendas de Unidades Autbnomas em volume, quando liquido de comissao, correspondente a
uma média igual ou superior a R$ 51.600.000,00 (cinquenta e um milhdes e seiscentos mil
reais) (“VGV Minimo”), apurada de forma acumulada desde outubro de 2026. A verificagao sera
realizada pelo Servicer nos meses de abril e outubro de cada ano, considerando,
respectivamente, as vendas realizadas até margo e até setembro de cada ano. Na primeira
apuragao, em abril de 2027, devera ter sido apurado VGV Minimo correspondente a uma média
igual ou superior a R$ 51.600.000,00 (cinquenta e um milhdes e seiscentos mil reais). Nas
apuragdes subsequentes, eventual volume inferior ou superior a R$ 51.600.000,00 (cinquenta
e um milhoes e seiscentos mil reais) em determinado semestre podera ser compensado nos
semestres seguintes, desde que mantida a média acumulada minima de R$ 51.600.000,00
(cinquenta e um milhdes e seiscentos mil reais) por semestre. A apuragao sera informada nos
respectivos Relatdrios de Espelhamento. Na hipdtese de, em determinada Data de Verificagéo,
a Securitizadora constatar que o VGV Minimo foi descumprido, entao restara configurado
Evento de Vencimento Antecipado, nos termos previstos nos Documentos da Operagéo;

(vii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou
abstencdo com relagao a este item, aprovou(aram) que (a) a Securitizadora emita Termo de
Liberagao AFl apds a comprovagao, pela Devedora, da prenotagao, perante o RGI Competente

deTermo de Liberagao AFPS e (b) a Devedora tenha a obrigagcado de comprovar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data de emissao do Termo de Liberagdo AFI, a prenotagéo de Novo
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imédveis, sendo certo que a prenotagdo do Termo de
Liberacdo AFI e do Novo Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis perante o RGI
Competente deverdo ocorrer nessa ordem e na mesma data, sob pena de configuragédo de
Evento de Vencimento Antecipado por descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria, o que



também sera aplicavel ao cumprimento do prazo acima previsto. Ja o registro do Termo de
Liberagao AFl e do Novo Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis devera ser concluido em
até 30 (trinta) dias contados da emissdo do Termo de Liberagao AFI, podendo tal prazo ser
automaticamente prorrogado por igual periodo, por, no maximo, 2 (duas) vezes, desde que
sejam comprovados, cumulativamente: (i) o cumprimento tempestivo de todas as exigéncias
eventualmente impostas pelo Cartorio de Registro de Imdéveis competente; e (ii) a manutengao
da respectiva prenotagao na matricula do Imdvel, sendo certo que 01 (uma) via original devera
ser enviada ao Agente Fiducidrio dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do
respectivo registro;

(viii)  O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagcdo de voto contrario ou
abstengcdo com relagéo a este item, aprovou(aram) a contratacao do Agente de Medicdo como
agente de medi¢cdo de obras do Empreendimento Alvo, de acordo com proposta comercial
constante no Anexo IV desta Assembleia, sendo certo que caberd ao Agente de Medigédo o
acompanhamento mensal e a realizagcdo das medi¢cdes das obras do Empreendimento,
devendo disponibilizar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, Relatério de Medigao
até o dia 5 (cinco) do més subsequente ou no Dia Util imediatamente subsequente caso néo

seja um Dia Util (“Data de Medic&o”), sendo certo que a primeira Data de Medicdo ocorrerd em

setembro de 2026 (“Primeira Data de Medicao”) e, os seguintes, no dia 5 (cinco) dos meses
subsequentes, a partir de outubro de 2026 (inclusive), ou no Dia Util imediatamente
subsequente caso ndo seja um Dia Util;

(ix) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou
abstencdo com relacgao a este item, aprovou(aram) a contratagdo do Agente de Monitoramento
como agente de monitoramento dos créditos objeto de Cessao Fiduciaria, de acordo com
proposta comercial constante no Anexo IV desta Assembleia, sendo certo que cabera ao
Agente de Monitoramento a auditoria e 0 acompanhamento mensal dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente até a liquidacgao integral das Obrigagbdes Garantidas, devendo disponibilizar a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, Relatério de Monitoramento até o 10° (décimo)
Dia Util de cada més, sendo certo que o primeiro Relatério de Monitoramento foi apresentado
em setembro de 2026;

(x) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou
abstencdo com relacao a este item, aprovou(aram) a constituicdo de Fundo de Obras onde
ficarao retidos todos os recursos objeto da integralizagdo dos CRI 22 Série que excederem ao
valor objeto da primeira liberagdo de recursos a Devedora, devendo estes serem liberados
conforme abaixo previsto e aplicados nos Investimentos Permitidos da mesma forma prevista
para o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva:

“Fundo de Obras. O fundo de obras sera constituido por meio da retengéo, pela

Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do saldo dos recursos da primeira
integralizacdo das Notas Comerciais, nos termos deste instrumento, e seguira



sendo composto com todos os recursos liquidos oriundos das demais
integralizagb6es das Notas Comerciais, ressalvadas as Parcelas Nao Retidas no
Fundo de Obras (conforme abaixo definido) (“Fundo de Obras”). Os recursos do

Fundo de Obras serao utilizados para o pagamento das despesas de obras do
Empreendimento no més subsequente ao més de emissdo do Relatdrio de
Medig¢ao, por meio de depdsito na Conta de Livre Movimentagao, sem a incidéncia
de quaisquer remuneragées, encargos ou penalidades.

Primeira Liberacdo do Fundo de Obras. Sem prejuizo do abaixo disposto,

excepcionalmente em relagéo a primeira liberacdo do Fundo de Obras, o seu valor
sera aquele apontado para o més de outubro de 2026 no cronograma de obras
previsto abaixo (“Cronograma de Obras”).

Més Valor Estimado (R$)
out/26 28.646.871,00
nov/26 24.753.214,00
dez/26 27.745.426,00
jan/27 27.800.534,00
fev/27 26.885.428,00
mar/27 24.248.757,00
abr/27 19.709.067,00
mai/27 10.796.536,00
jun/27 8.968.901,00
jul/’27 1.438.128,00

Liberagbes Subsequentes do Fundo de Obras. Cada liberagdo subsequente do

Fundo de Obras a Devedora ocorrerd em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de
Medicdo e do atendimento das Condicbées Precedentes Liberagbes

‘Liberacbes
Subsequentes”, respectivamente), no montante necessario para adiantar a

[l

Subsequentes, cumulativamente (“Data de Liberacdo” e

Devedora os valores a serem incorridos no desenvolvimento do Empreendimento
no més subsequente, com base no Relatério de Medigdo, por meio de
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED para a Conta de Livre Movimentagéo e
no Cronograma de Obras. Eventuais Parcelas Ndo Retidas no Fundo de Obras ja
destinadas a Conta de Livre Movimentagéao serdo deduzidas do valor objeto das
Liberagcbes Subsequentes a Devedora.

Compensacéao de Valores Nao Utilizados. Eventuais valores disponibilizados em

uma determinada liberagdo feita anteriormente e ainda néao utilizados no
Empreendimento serdo descontados do valor da prdoxima liberagdo, da mesma
forma que, caso o Relatdrio de Medigcdo aponte que foi utilizado no
Empreendimento um valor superior ao total efetivamente liberado em uma
determinada liberagéo até a referida data, a diferenga apurada sera acrescida ao
montante da préoxima liberagéo.



Adiantamentos. Sempre e quando a Devedora e o0s garantidores estejam
adimplentes com as Obrigagbes Garantidas e desde que nao esteja em curso um
Evento de Vencimento Antecipado, a Devedora podera abrir uma solicitagédo de
servigco via e-mail para o Agente de Medi¢cdo, sendo uma solicitagdo para cada
item, anexando o respectivo contrato de aquisicdo de material ou propostas,
observado o disposto aqui.

Sem prejuizo do acima disposto, a Devedora devera comunicar a Securitizadora,
por e-mail, para que esta avalie a necessidade de realizacdo de integralizagéo
destinada ao respectivo adiantamento. Caso a Securitizadora conclua pela
necessidade de nova integralizagdo de CRI, a liberagcdo do adiantamento ficara
condicionada a efetiva disponibilizagdo dos recursos correspondentes, i.e. a
realizagdo da respectiva integralizagdo de CRI em montante suficiente para a
realizagdo do correspondente adiantamento.

O Agente de Medigéo terd o prazo de 02 (dois) Dias Uteis para analisar os seguintes
pontos:

(i) Seoitemsolicitado esté previsto em tabela a serincluida no Termo de Emissao,
contendo a lista de itens que poderdo ser adquiridos através do recebimento dos
recursos previstos na presente clausula;

(ii) Se o item solicitado esta de acordo com o prazo do projeto;

(iii) Se o item solicitado possui especificacdo técnica adequada; e

(iv) Se o item solicitado possui verba orgamentaria.

A(s) solicitagdo(6es) para os adiantamentos previstos na presente Clausula,
somente podera(do) ser realizada(s), a partir do 1° (primeiro) Dia Util contado do
cumprimento integral de todas as Condigbes Precedentes Primeira Liberagéao.

Caso a analise do Agente de Medicao identifique alguma ndo conformidade
presente nos pontos acima, a analise sera encaminhada para a Devedora em até
02 (dois) Dias Uteis da referida constatacdo. ApSs o recebimento da anélise
prevista acima, a Devedora podera promover as verificagbes e apresentar os
esclarecimentos ou documentos que entender pertinentes ao Agente de Medigao.
Concluida a analise pelo Agente de Medigcdo e constatado o cumprimento das
condicbes para o recebimento do adiantamento, o respectivo valor sera

disponibilizado a Devedora, na Liberagcdo Subsequente do més seguinte.

Caso a analise do Agente de Medigdo cumpra todos os requisitos, a solicitagao de
adiantamento sera encaminhada por e-mail para a Securitizadora, e a liberagao
dos recursos correspondentes ao adiantamento sera realizada com a respectiva

Liberacdo Subsequente, por meio de depdsito na Conta de Livre Movimentagéo.



Apds a liberacdo do adiantamento, pagamento ao fornecedor e o recebimento da
nota fiscal do servico prestado e/ou do material entregue, a Devedora devera
obrigatoriamente encaminhar as respectivas notas fiscais referentes a solicitagdo
de adiantamento aprovada em até 02 (dois) Dias Uteis contados da data de
recebimento das referidas notas fiscais, para que o Agente de Medicdo possa

finalizar o processo.

O pagamento dos adiantamentos de recursos tratados na presente Clausula sera,
obrigatoriamente, avaliado e verificado pela Securitizadora, de modo que seja
constatado que tais adiantamentos ndo impactardo nas demais Liberagées
Subsequentes previstas até a proxima data de integralizagdo dos CRI, de acordo
com o Cronograma de Obras. Caso seja identificado e constatado qualquer
impacto negativo nas referidas Liberagbes Subsequentes, as Partes desde ja
acordam que somente podera ser liberado o valor maximo que nao interfira nas

referidas Liberagcoes Subsequentes.

O valor dos adiantamentos sera considerado como uma Liberagao Subsequente e
sera deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for disponibilizado a
Devedora, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de
Obras, independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios,
inadequacgdes ou qualquer outro motivo que impecga a utilizagdo dos materiais
e/ou servicos adquiridos com recursos dos adiantamentos nas obras do

Empreendimento.

O valor méximo dos adiantamentos previstos aqui sera estabelecido conforme
orientagdo do Agente de Medicédo, em percentual calculado sobre o valor total do
orgcamento do Empreendimento, conforme analise orgcamentaria realizada com
data-base aplicavel. O limite de adiantamento sera considerado o valor maximo
global passivel de antecipacéo, ficando vedada a concessédo de adiantamentos
que, isolada ou cumulativamente, ultrapassem referido montante, observado, em
qualquer hipdtese, o disposto nas demais condigbes previstas neste Instrumento.
Apds a efetiva liberagdo do adiantamento, a Devedora devera, em conjunto com o
Agente de Medicao e a Securitizadora, formalizar cronograma para amortizagao do
valor antecipado, definindo as medigbées futuras nas quais ocorrerdo 0s
respectivos descontos. Os valores antecipados deverdo ser obrigatoriamente
compensados exclusivamente nas liberagbes correspondentes a mesma
categoria de servigo, material ou insumo objeto do respectivo adiantamento,
vedada a compensagdo com recursos destinados a outras categorias do

orcamento do Empreendimento. ”

(xi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou



abstencdo com relagéo a este item, aprovou(aram) a Recomposicao de Fundo de Reserva no
montante de R$9.235.708,00 (nove milhdes, duzentos e trinta e cinco mil, setecentos e oito
reais);

(xii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagcdo de voto contrario ou
abstencao com relagao a este item, aprovou(aram) as Condigdes Precedentes para Liberagao
dos Recursos da Integralizagdo dos Novos CRI, observado que (i) serd dispensada a
comprovacao de registro do Termo de Emisséo 2 perante o RTD competente, (ii) o registro das
aprovacgoes societarias perante a Junta Comercial competente sera dispensado caso ainda
néo tenha sido descumprido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de sua realizagéo para
arquivamento, observado que tal prazo podera ser prorrogado porigual periodo, uma Unicavez,
desde que seja comprovado o cumprimento tempestivo das exigéncias eventualmente
impostas pela Junta Comercial competente e (iii) o registro do Termo de Liberagao AFl e do novo
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imodveis sera dispensado caso ainda ndo tenha sido
descumprido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de sua formalizagédo para registro,
observado que tal prazo podera ser prorrogado por igual periodo, por, no maximo, duas vezes,
desde que sejam comprovados, cumulativamente: (i) o cumprimento tempestivo de todas as
exigéncias eventualmente impostas pelo Cartério de Registro de Imdveis competente; e (ii) a
manutencdo da respectiva prenotagdo na matricula dos Iméveis Alienados Fiduciariamente;

(xiii)  O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagcdo de voto contrario ou
abstencdo com relacao a este item, rejeitou(aram) a Constituicdo de Nova Cesséao Fiduciaria;
e

(xiv)  O(s) Titular(es) dos CRI, representando 57,22% (cinquenta e sete inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou
abstencao com relagao a este item, rejeitou(aram) a Criagao de Fundo de Contingéncias.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia, ficam,
Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem todos e
quaisquer documentos necessarios para a implementagcdo das deliberagbes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presencga anexa.

Sdo Paulo, 23 de setembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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