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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n°© 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM 3 (TRES) SERIES, DA 692 (SEXAGESIMA NONA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 21 DE SETEMBRO DE
2026, AS 17H00 (“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 21 de setembro de 2026, as 17h00 de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021 ("Resolucdo CVM 60"), com a dispensa de
gravacao da videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI Presentes,
coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia
securitizadora, perante a CVM, na Categoria S1, sob o n® 949, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 48.415.978/0001-40 ("Emissora” ou “Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes: (i) os representantes da OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acées,
localizada na Cidade de Sao Paulo, do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacgdes
Unidas, n.° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
das Nagoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-910 (“Agente Fiduciario”); (ii) os
representantes da Emissora; (iii) os representantes de titulares de 100% (cem por cento)

dos CRI em Circulagdo (“Titulares dos CRI"), conforme lista de presenga constante do
Anexo [ a presente Ata; (iv) os representantes da JVF ATHENAS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 47.326.108/0001-32 (“Devedora”); (v) os representantes da J PAR
PARTICIPA(;GES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 23.679.011/0001-45 (“Avalista I");
e (iv) JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO, inscrito no CPF/MF sob o n.° 800.587.281-04
(“Avalista II” e, em conjunto com Avalista I, “Avalistas”)

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto e Secretadrio. Henrique
Sangenetto Pinto.

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos
Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 19.9 do “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios, em 3 (trés) Séries, da 699 (sexagésima nona) de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliarios
devidos pela JVF Athenas SPE Ltda.", celebrado em 05 de margo de 2026, conforme
aditado (“Termo de Securitizacdo”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

Aprovar a liberacdo, pela Emissora, a Devedora, em carater excepcional e ndo
precedente, de recursos do Fundo de Obras no montante de R$ 1.386.496,06 (um
milhdo, trezentos e oitenta e seis mil, quatrocentos e noventa e seis reais e seis
centavos), a ser realizada em 21 de setembro de 2026, destinados exclusivamente
a execucdo das obras do Empreendimento;

Aprovar a concessdo de waiverpelo prazo de 60 (sessenta) dias, relativamente as
condicBes e obrigagdes previstas nos Documentos da Emissdo cujo cumprimento
seja necessario a viabilizacdo da liberacdo dos recursos prevista no item (i) acima;

Aprovar a retengdo do montante de R$ 113.503,94 (cento e treze mil, quinhentos
e trés reais e noventa e quatro centavos), oriundos da liberacdo a ser realizada,
para fins de recomposicdo do Fundo de Reserva, de forma a assegurar o
atendimento ao montante minimo exigido nos Documentos da Emissao;

Aprovar a ratificacdo da substituicio da PINE SERVICOS DE ENGENHARIA
LTDA. inscrita no CNPJ sob o n® 64.724.039/0001-34 ("Agente de Medicdo
Anterior”), na qualidade de Agente de Medicdo de obras contratado nos termos

do Contrato de Prestacdo de Servicos, celebrado em 26 de fevereiro de 2026
(“Contrato de Prestacao Servicos Agente de Medicao”), pela PINE ENGENHARIA
E CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 67.695.679/0001-51 ("Novo
Agente de Medicdo”), sendo referida substituicido necessadria em razdo de

reestruturagdo societaria e operacional promovida pelo grupo PINE, passando o
Novo Agente de Medicdo a exercer as atividades anteriormente desempenhadas
pelo Agente de Medicdo Anterior, sendo que referida substituicdo sera
formalizada por meio de aditamento ao Contrato de Prestacdo Servicos Agente
de Medicao;

Aprovar a apuragdo e a adogao da nova taxa de curva de amortizagdo (“TAI"),
correspondente a média geométrica, arredondada para cima até a 32 (terceira)
casa decimal, dos fatores acumulados da projecdo do IPCA divulgada pelo Banco
Central do Brasil, relativa a Data de Verificacdo da Curva de Amortizacdo, apurada
para o periodo de junho de 2026 a dezembro de 2026, resultando na TAI de
0,4000%, com aplicacdo do referido ajuste a partir de outubro de 2026. Em
decorréncia dessa deliberacdo serdo formalizados aditamentos ao Termo de
Emissdo e ao Termo de Securitizacdo para a devida alteracdo do Cronograma de
Pagamentos das Notas Comerciais, nos termos do Anexo I do Termo de Emissao
e da Curva de Amortizagdo dos CRI, nos termos do Anexo II do Termo de
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Securitizagdo, que passardo a vigorar nos termos do Anexo A da presente ata,
respectivamente; e

(vi)  Autorizacdo a Emissora e ao Agente Fiduciario para que pratiquem todos os atos
e adotem todas as providéncias que se fagam necessarios e/ou convenientes a
formalizacao, implementagdo e aperfeicoamento das deliberagdes aprovadas no
ambito da presente Ordem do Dia, inclusive para a assinatura dos documentos e
instrumentos pertinentes.

Antes das deliberacdes, o Agente Fiduciario questionou os Titulares dos CRI e a Emissora
acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses
em relagdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre
partes relacionadas, conforme definicao prevista na deliberacdo Resolugdo da CVM n°
94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), o artigo 115 § 1° da
Lei 6404/76 e o artigo 32 da Resolucdo CVM 60, e outras hipbteses previstas em lei,
conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses
inexistem.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, ap6s discussées do item constante na
Ordem do Dia, Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
Circulagdo, sem ressalvas ou abstencgdes, deliberaram pela aprovagao da integralidade
das matérias constantes da Ordem do Dia, dispensando a sua transcricdo no presente
item.

Em virtude das deliberagdes acima, fica consignado que a Securitizadora e o Agente
Fiduciario estdo autorizados a pratica todo e qualquer ato, celebrar todos e quaisquer
contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a efetivacdo e implementacao
das matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1 As deliberagdes da presente Assembleia estdo restritas a Ordem do Dia e sdo
tomadas por mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, em razdo disso e exceto pelo
quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos acima, (a) ndo poderdo ser
interpretadas como rendncia dos Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao
cumprimento pelas Partes das obriga¢des assumidas no Termo de Securitizagdo ou nos
demais Documentos da Operacdo; e (b) ndo poderdo impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou nado, de quaisquer direitos pactuados
no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacdo, bem como néo
importam em quaisquer formas de novagao ou extingdo das obrigagdes prestadas no
ambito da emissdo dos CRI.
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7.2 O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam que os Titulares dos CRI sdo
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes
tomadas por eles no ambito da presente Assembleia, razdo pela qual reitera que nao é
responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha eventualmente incorrer
em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia desde que em estrita
observacdo as decisdes tomadas pela comunhéo dos Titulares dos CRI. Assim, reforca
que os Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos
ou danos que o Agente Fiduciario, sem culpa ou dolo, venha a incorrer em razado desse
processo decisério. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo cumprimento de
todas as obrigagdes atribuidas a ele no Termo de Securitizacado e na legislacao aplicavel.

7.3 O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

7.4 Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer outras
disposicdes nos Documentos da Operagdo, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos
itens acima mencionados.

7.5 Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos terdo os
significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

7.6  As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, paragrafo
2°, da Medida Provisoria n® 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta
Ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais
for realizada.

7.7  Por fim, os presentes autorizam a publicacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura
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e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em
jornal de grande circulagao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou

fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, ap6s lida e
aprovada, foi por todos assinada.

Sdo Paulo — SP, 21 de setembro de 2026.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletronica)

Presidente: | Henrique Luis Alexandre Neto

Secretario: | Henrique Sangenetto Pinto
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em 3 (trés) Séries, da 699 (sexagésima nona) Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora realizada em 21 de setembro de 2026, as 17h00)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
(Emissora) Henrique Sangenetto Pinto — Diretor
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Natalia Xavier Alencar — Procuradora
(Agente Fiducidrio)
JVF ATHENAS SPE LTDA.
(Devedora)

— José Virgilio Ferreira Filho — Administrador
J PAR PARTICIPACOES LTDA.

(Avalista)

JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO — CPF n° 800.587.281-04
(Avalista)




