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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Em agosto, os fundos imobilidrios recuaram pelo quarto més consecutivo, com o IFIX em -1,5%. O

desempenho ficou aquém do Ibovespa, que encerrou 0 més em -0,3%. Entre os fatores que pressionaram os

ativos de risco no més, destacam-se o aumento de volatilidade provocado pela agenda politica local e o
grande volume de transagoes imobiliarias anunciadas.

IFIX 151.626 0,87

IFIX - Office 15 15.111 0,75 No cenario externo, o conflito entre EUA e Ira segue em curso e o petréleo fechou o més acima de US$
IFIX - Logistica 13 31.806 0,89
IFIX - Shopping 9 18.954 0,86
IFIX - CRIs 38 54.238 0,94
IFIX - FOFs 20 15.661 0,84 com isso os futuros passaram a atribuir probabilidade majoritaria a uma alta de juros na reunido de setembro

86/barril, mantendo a pressdo sobre os bancos centrais. Kevin Warsh discursou em Jackson Hole ao fim de

agosto e sinalizou uma postura mais dura com a inflagdo, o que levou o mercado a reprecificar a curva americana,

IFIX - Renda Urbana 4 10.683 0,85 do Federal Reserve.
IFIX - Qutros 7 5.172 0,78

No cenario local, com a proximidade das elei¢des nacionais, a discussao de trajetéria da divida publica e dos

Performance Setorial Ponderada do IFIX* _ . . . . . .
planos fiscal e econémico do proximo governo tomam o palco da discussdo nacional. A divida bruta alcangou

82,5% do PIB em julho, em trajetdria crescente que demanda atengdo. O Banco Central, por sua vez, sinalizou

—
0,0% 0.2%

_0,3%__0,_1%——_- preocupagédo tanto com a desancoragem das expectativas quanto com o nivel da inflagdo corrente. O relatério

Focus indica IPCA de 5,01% em 2026 e 4,28% em 2027, ambos acima da meta, com expectativa do mercado

07% 020
’ de Selic de 13,75% ao fim deste ano.

i Todos os setores do IFIX ficaram em territério negativo, com destaque para Renda Urbana, que caiu 8,1%.

Office e Logistica recuaram 0,8%, Shoppings 2,1%, FoFs / Multiestratégia 0,3% e Outros 3,0%. Os fundos de

Office Logistica Shop/ Renda Outros  Total L . . L. ) . .
Varejo Urbana IFIX crédito ficaram praticamente estaveis. O IFIX encerrou agosto negociando a 0,87x o valor patrimonial,

ampliando o desconto em relagéo a julho, com volume médio diario acima de R$ 350 milhodes.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

PATRIA

Inicio da /2 Emissé@o de Cotas do

PMLLT1

Patria Malls Fl

O Pafria Real Estafte divulgou Anuncio de Inicio no dia 12/05 para
comunicar o inicio da 72 Emisséo de Cotas do Patria Malls Fll (PMLLTT),
com montante total de RS 1,0 bilhdo. O periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia foi de 19/05 a 29/05. Para saber mais sobre a Oferta, acesse

os documentos aqui. Anunciaremos assim que a oferta for encerrada.



https://realestate.patria.com/tijolo/pmll11/documentos/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/69313fa8-feb8-f5ef-27ef-751ed21090d7?origin=2

Comentarios da Gestdo (1/2)

Destacamos abaixo as principais atualiza¢gdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
« Em agosto, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 1,14/cota’, o que levou a um resultado

distribuivel de R$ 0,93/cota’, sem qualquer impacto nao recorrente.

» O rendimento anunciado foi de R$ 1,00/cota, assim como o mesmo valor para os detentores dos
recibos (PMLL13), pago em 15 de setembro - cumprindo o guidance dado no inicio do semestre.

Estimamos a manutengido mensal de R$ 1,00/cota para o 2S26.

ALAVANCAGEM*:
* O Fundo tem atualmente 8,1% de alavancagem, esta estrutura foi feita para auxiliar o crescimento do

portfélio do Fundo, ndo comprometendo a estrutura de capital. Cligue aqui para saber mais.

PORTFOLIO:

* O setor nacional de shopping centers registrou retracdo nominal de 2,5% nas vendas em julho, em
comparagao com o mesmo més do ano anterior, segundo dados da Associagédo Brasileira de Shopping
Centers (ABRASCE). O desempenho do varejo no més foi parcialmente influenciado pela Copa do Mundo
FIFA 2026™ e por um ambiente macroecondémico ainda desafiador, evidenciando que a renda do
consumidor segue pressionada pela inflagdo e pelo endividamento das familias. No portfélio do Fundo,
os indicadores operacionais apresentados a seguir mantiveram trajetéria de crescimento superior
a do setor, tanto na comparagao mensal quanto no acumulado do ano, reforcando a resiliéncia dos

ativos e os movimentos recentes de qualificagcéo e diversificagido de riscos.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial®

R$ 2.118,0 milhdes R$ 119,32

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 1.816,9 milhdes R$ 102,36

P/\VP* ADTV*

0,86x R$ 3,9 milhdes

Dividend Yield
(patrimonial)*

10,1% a.a.

Dividend Yield (mercado)*

11,7% a.a.

*Termos e definicbes no glossario (cligue aqui). 'Desconsiderando os recibos ja emitidos no ambito da sétima emissédo de cotas do Fundo, que apds o encerramento da oferta serdo convertidos e, no més de referéncia do relatério gerencial, totalizam

17.750.467 cotas. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Comentadrios da Gestdo (2/2)

VENDAS TOTAIS/M>:

* O portfolio do Fundo registrou vendas totais de R$ 1.595/m? em julho de 2026,
representando o crescimento de 12,0% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. Em
uma analise acumulada, YTD 26 vs 25, houve o crescimento de 7,6%. Consideradas as
participagdes atuais que o Fundo detém nos shoppings, replicadas para o ano anterior
(periodo de comparacgéo), as vendas totais/m? apresentaram crescimento de 2,0% em

relacao ao mesmo més do ano anterior e crescimento de 3,8% no YTD 26 vs 25.

NOI/Mz:

* O NOI foi de R$ 107,8/m?, crescimento de 21,3% frente a julho de 2025. Em uma
analise ampliada, o NOI/m? do portfélio cresceu 10,3% na comparagiao acumulada YTD
26 vs 25. Consideradas as participagdes atuais que o Fundo detém nos shoppings, replicadas
para o ano anterior (periodo de comparagao), o NOI/m? apresentou crescimento de 4,0% em

relagdo ao mesmo més do ano anterior e crescimento de 4,3% no YTD 26 vs 25.

TAXA DE OCUPAGAO:

* O Fundo encerrou julho com aproximadamente 96% de ocupagao.

Neste relatorio, os dados de mercado e informacdes financeiras do Fundo referem-se ao més

de agosto/26, enquanto os indicadores imobiliarios dos shoppings sao referentes a julho/26.

PATRIA

Indicadores Imobilidrios

NOI /m*YTD
26 vs 25

17 10,3%

N2 de shoppings

ABL (m*)* Taxa de Ocupagdo*

140.103 95,6%

Same Store Sales* Same Store Rent™

0,8% 4,1%

Prego Médio do Portfoélio Vendas Totais/m*YTD
(mercado)*! 26 vs 25

R$ 13.088/m? 7,6%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'A metodologia de calculo do Prego Médio do Portfélio considera os FlIs detidos indiretamente através dos Flls Barra Malls e RBR Malls, por néo se tratar de uma posic¢ao de liquidez. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Linha do tempo | Gestdo Patria (1/2)

PATRIA

Tese de Investimento

@ L 4 @ L J
Jan/2026 Jan/2026 Jun/2026 Jun/2026
Venda do Aquisigdio do Aquisigdio Aquisig@o do
Boulevard Shopping Bauru Suzano Shopping RBR Malls Shopping Curitiba

Venda da participagdo do PMLL11 no
shopping, como anunciado via Fato
Relevante (cliqgue aqui), gerando R$
0,58/cota de lucro para os cotistas.

Aquisicdo de 15% de participagdo no
Suzano Shopping, conforme anunciado via
Fato Relevante (cligue aqui), passando a
deter 40% do ativo.

Conclusdo da aquisicdo da totalidade de
cotas do RBR Malls, conforme Fato
Relevante (cligue aqui). Com isso, o PMLL11
passa a deter participacdo no Plaza Sul
Shopping (10%), Shopping Patio Higiendpolis
(7%) e Shopping Eldorado (4,3%).

Aquisicdo de 13,3% de participagdo no
Shopping Curitiba, conforme anunciado via
Fato Relevante (clique aqui), com cap rate
estimado de 9,7%. Para mais detalhes

acesse racional de aquisic¢ao, link.

Fonte: Patria RE Brasil


https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/c4c268f4-6c6c-4435-9d2f-f619cf36fa70_26499833000132-FRV06012026V01-001076287.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/c4c268f4-6c6c-4435-9d2f-f619cf36fa70_26499833000132-FRV06012026V01-001076287.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/8c828583-2d65-42e0-baa8-71a9da33aee7_26499833000132-FRV15062026V01-001222217.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/8c828583-2d65-42e0-baa8-71a9da33aee7_26499833000132-FRV15062026V01-001222217.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/c4c268f4-6c6c-4435-9d2f-f619cf36fa70_26499833000132-FRV06012026V01-001076287.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/c4c268f4-6c6c-4435-9d2f-f619cf36fa70_26499833000132-FRV06012026V01-001076287.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/ff32fe41-a44b-4823-9143-52fef3c4f855_26499833000132-FRV26062026V01-001231312.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/ff32fe41-a44b-4823-9143-52fef3c4f855_26499833000132-FRV26062026V01-001231312.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/13f12c6b-50fd-0f92-0264-53991c758e66?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/13f12c6b-50fd-0f92-0264-53991c758e66?origin=2

Linha do tempo | Gestdo Patria (2/2)

u

Racional da Transagao

Tese de Investimento

PATRIA

Tese de Investimento

[ L 4 @ L J
Jul/2026 Jul/2026 Set/2026 Set/2026
Venda do Aquisi¢éo do Aquisig@o do Aquisigdo de
Shopping Park Sul Shopping Tabodo Shopping Jardim Sul Portfélio de 5 Shoppings

Venda da participagdo do PMLL11 no
shopping, como anunciado via Fato
Relevante (clique aqui). Para mais detalhes

acesse racional de transacao, link.

Aquisicdo de 8,56% de participagéo
adicional no Shopping Tabo&o, conforme
anunciado via Fato Relevante (clique
aqui), com cap rate estimado de 8,9%.
Para mais detalhes acesse racional de

transacgao, link.

Aquisicdo de 29% de participagdo no
Shopping Jardim Sul, conforme anunciado
via Fato Relevante (clique aqui), com um
yield médio de 11,7% nos primeiros dois

anos.

Aquisicao de participagcdo nos ativos
PrudenShopping (12%), Shopping Granja
Vianna (14%), Natal Shopping (10%), North
Shopping Maracanau (15%) e Plaza Sul
(adicional de 5%), conforme anunciado via
Fato Relevante (clique aqui), com um yield

médio de 10,5% nos primeiros dois anos.

Fonte: Patria RE Brasil


https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/d3d81392-b2aa-4953-a28b-16636171d743_26499833000132-FRV29072026V01-001268799.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/d3d81392-b2aa-4953-a28b-16636171d743_26499833000132-FRV29072026V01-001268799.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/015332aa-42b5-a4fa-8888-8af832fc73f4?origin=2
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/b5b1f43f-9445-4812-89a0-d7a289c6101f_26499833000132-COM27042026V01-001170653.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/b5b1f43f-9445-4812-89a0-d7a289c6101f_26499833000132-COM27042026V01-001170653.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/015332aa-42b5-a4fa-8888-8af832fc73f4?origin=2
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/4667145d-b5af-4876-8591-073473bc62ba_26499833000132-FRV18092026V01-001323483.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/4667145d-b5af-4876-8591-073473bc62ba_26499833000132-FRV18092026V01-001323483.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/70dd0693-ae1e-4a0c-8b2f-ce0e7821d5fd_26499833000132-FRV10092026V01-001315157.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/70dd0693-ae1e-4a0c-8b2f-ce0e7821d5fd_26499833000132-FRV10092026V01-001315157.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/f9fb7d64-dc6e-8731-e92e-59b3db6b7c74?origin=2
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/172698d9-eb08-4cd8-9d26-6fbe1e0fdf0c
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/015332aa-42b5-a4fa-8888-8af832fc73f4?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/015332aa-42b5-a4fa-8888-8af832fc73f4?origin=2

Performance PATRIA

250

Ativo Mas 2026 Desdeoinicio Desde oinicio
200

(Acumulado) (a.a.)
/\"W
i @ PMLL11" 1,2% 4,7% 109,5% 9,0%

100 == ' '

@ |FIX -1,5% -0,3% 71,4% 6,5%
50
0
N~ [c0] (o] (o)) (o)) o o ~ ~— AN AN ] ™ < < Q) el ©
N T R L S S S A A S S S A
N c N c N c N c N c N c N c N c N c
(] =) 0} =) 0} =) (O] =) 0} =) [0} 3 [0} =) 0} =) [0} >

DisTribuigées jpor Cota (RS) Média 12M| RS 0,95 Dividend Yield"
Guidance 2526 | RS 1,00

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

11,39 0 S % 11,39 11,8% 11,7%
IIIIIIIIIIII 1T 9,8%‘iiiiill
set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores dos graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

Resultado Distribuido
(recibos)

AGO-26

15.203.497

760.785

15.964.282
(427.163)
(1.505.384)
(1.000.356)
(2.932.903)
13.031.379
13.982.093

3.768.374

R$/COTA

1,09

0,05

1,14
(0,03)
(0,11)
(0,07)
(0,21)
0,93
1,00

1,00

ACUM. 2026

118.591.732
6.198.694
14.602.905
139.393.331
(854.326)
(8.238.408)
(7.906.449)
(16.999.182)
122.394.149

111.856.744

9.374.094

ACUM. 12M

173.574.350
13.629.696
14.833.871

202.037.916

(854.326)

(14.730.796)

(11.919.293)

(27.504.414)

174.533.502

159.955.144

9.374.094

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo »
incluindo a DRE detalhada, clique aqui

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

1,14 -
(0,21)
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  nao Recorrentes  Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

Resultado Distribuivel == Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Todos os valores por cota consideram o numero de 13.982.093 cotas, logo néo refletem os recibos ja emitidos no ambito da sétima emisséo de cotas do Fundo, que apds o encerramento da oferta serdo
convertidos e, no més de referéncia do relatério gerencial, totalizam 17.750.467 cotas. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/tijolo/pmll11/documentos/

Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

Em FII, além de posigao liquida, o Fundo contempla posicdes investidas,
como unico cotista, no Barra Malls Fll (Rio 2 Shopping e Peninsula Mall),
com gestor e administrador independentes, e no RBR Malls Fli
(Shopping Patio Higiendpolis, Shopping Eldorado e Shopping Plaza Sul),

com gestor do grupo Patria.

s 2.118,0
(170,5)

Iméveis Fll CRI LCI Renda Outros  Parcelas a Aquisigdes Patrimonio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Parcelas a Pagar

Aquisigbes CRI Madureira Série 470

Maior que Aquisi¢oes

12 meses

Aquisigoes CRI Rio Anil CDI 7 anos

A pagar (mais de 12 meses) (170,5)

Parcelas a Receber

Até

12 meses Venda de Ativo Venda Shopping Park Sul Clique aqui

A receber (até 12 meses)

Maior que

12 meses Venda de Ativo Venda Shopping Park Sul Clique aqui

A receber (mais de 12 meses)


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/b77b5235-f126-057d-040f-370984c2eab3?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/9e77a16b-12a2-ba46-37a0-ac26e84b81d0?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/9e77a16b-12a2-ba46-37a0-ac26e84b81d0?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/9e77a16b-12a2-ba46-37a0-ac26e84b81d0?origin=2
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/d3d81392-b2aa-4953-a28b-16636171d743_26499833000132-FRV29072026V01-001268799.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/d3d81392-b2aa-4953-a28b-16636171d743_26499833000132-FRV29072026V01-001268799.pdf

Alavancagem Financeira® PATRIA

Saldo Devedor
8,1% 7,9%

[seoyjw $y]

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, estimando uma

alavancagem de 7,9% ao fim de 2026 e redugcdo progressiva nos anos

seguintes. Acreditamos que o nivel atual de endividamento bruto é

saudavel, auxiliando o crescimento do fundo e melhora do portfdlio.

ago-26 dez-26 dez-27 dez-28 dez-29 dez-30 dez-31 dez-32 dez-33 dez-34 dez-35

mmm SD total dos CRIs % de alavancagem
Amortizagdo do Saldo Devedor atual
e u ~ . ~ %k

Dividas e Evolugéio de Amortizagdo -

4
Saldo 2 19,0
CRI CodigoB3  Devedor Indexador Taxa  Inicio Prazo  Caréncias S 16,9 17,9 : 16.4 17,2 18,2
@ 16,0 )
(RS MM) 0 15,1 J

EEsEE
CRIMadureira 5 0736500 1029~ IPCA  650% Jan-22 15anos : - . . ]
Série 470

CRI Rio Anil IPCA

_________________________________ -5%2 e Emeen I S N
25A1532620 27,2 IPCA 7.95% Jan-25 10anos 2 2nosde
10 anos principal 2,4
f;' Rio Anil IPCA  p5a1532621 27,2 IPCA  7,95% Jan-25 12anos 23.”°.Sdf
anos principa 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
CRI Rio Anil CDI  25A1532619 13,3 coI 1,95% Jan-25 7 anos 2p?|:2|spgle CRI Madureira Série 470 m CRI Anil IPCA 10 anos = CRI Anil IPCA 12 anos = CRI Anil CDI

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses; 2Na série CDI, accrual de 35% por 24 meses (paga 65% da PMT e incorpora o restante). Nas duas séries IPCA, pagamento de
cupom por 12 meses; juros + corregdo monetaria a partir do 13° més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (1/6) PATRIA

Ativos Imobilidrios Distribuigdio Geografica' (% NOI)

Peninsula Open Mall

Shopping Eldorado

m Boulevard Shopping Feira
Shopping Park Lagos
m Shopping Taboao

Rio Anil Shopping

m Shopping Patio Higiendpolis
m Maceié Shopping %”33,2%

®m Madureira Shopping

m QOutros 8

VP (% Imbveis) % NOI

Portfélio com 17 ativos, diversificado por estados, por administradoras de shoppings,

majoritariomente através de participacdes minoritdrias e de ativos dominantes.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Note que todos os dados sao referentes ao més de julho, exceto para o VP% que reflete agosto por se tratar de informagdes financeiras. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/6) PATRIA

107
Jun Jul Ago Set

Out Nov Dez

NOI (R$/m?)*

Jan Fev Mar Abr

m2024 2025 m 2026

Mai

Vendas Totais (RS mil/m?)*

NET Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

2024 m 2025

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). '"Note que todos os dados sao referentes ao més de julho. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (3/6) PATRIA

Fluxo de Veiculos® (YoY)

0, 0, o, 0,
35% 34% 35% 329, P 32% 35% 35% 28 o 285,
24%
4% ) 16%
6% | 0% 6% (1%

_ o o o
B Fev =5 br Ago Set Out Nov Dez

m 2024 2025 m2026

Taxa de Ocupacdo

0,
97 A’ 96% 96% 96% 950/0 96% 96% 96% 96%) 96% 960/0 950/
95% 95% 95% 94% ’
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

2024 m 2025

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Note que todos os dados sao referentes ao més de julho; 2Esse indicador ndo considera o Shopping Eldorado, informagéo indisponivel. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (4/6) PATRIA

Same Store Sales YoY (SSS)*! Same Store Rent YoY (SSR)*

15%

11%
10% 9% 5% 5%

. % 0 5% 5% %
» 7% 7% 7% I - 6% - 8% % I:s/u 3/al 3% 3%2A l 39, 3% ., o I 4%
JE N B L e LR - B
|
2% A% A%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev  Mar A%br Mai  Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
m 2024 2025 m 2026 m 2024 2025 m 2026

Inadimpléncia Liquida*!

8%
(3
B o e e oms B B

5 0% 0% 2% A

Ago

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). '"Note que todos os dados sao referentes ao més de julho, e esses indicadores ndo consideram o Shopping Eldorado, informagé&o indisponivel. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (5/6) PATRIA

ABL detido . Taxade NOI /m? Vendas /m? VP
pelo Fundo (m?) Ocupagéio”  YTD26vs25° YTD26vs 25° (% imoveis)

Localizagdo Administragéo % Fundo*

Rio de Janeiro, RJ Ancar lvanhoe 80% 28.227 95% 0,4% 2,6% 11,9%
Maceio, AL Proshopping 54% 17.852 98% 3,5% 2,3% 11,7%
Sé&o Paulo, SP Iguatemi 7% 2.390 97% 10,3% 2,7% 8,9%
Séo Luis, MA Allos 45% 17.784 92% 4,7% 0,8% 7,6%
Taboé&o da Serra, SP Allos 17% 6.193 98% 4,8% 11,7% 7.2%
Cabo Frio, RJ Argoplan 40% 11.331 97% 6,5% -0,1% 7,1%
Feira de Santana, BA Allos 30% 7.188 98% -0,9% 1,6% 6,7%
Suzano,SP HBR Realty 40% 10.023 96% 11,9% 11,2% 6,2%
Séo Paulo, SP Allos 4% 3.262 99% 8,9% 5,7% 5,6%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Note que todos os dados séao referentes ao més de julho, exceto para o VP% que reflete agosto por se tratar de informagées financeiras; 2Além da participagéo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A
Feira, de 2.108 m?, e fragdo ideal de um terreno em Feira de Santana de 29,8%; 3Considera que o Fundo ja possuia a atual carteira no ano anterior. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (6/6) PATRIA

ABL detido . Taxade NOI /m? Vendas /m? VP
pelo Fundo (m?) Ocupagéio”  YTD26vs25° YTD26vs 25° (% imoveis)

Localizagdo Administragéo % Fundo*

Rio de Janeiro, RJ Argoplan 100% 3.465 100% 3,6% 4.2% 4,5%
Campinas, SP Argoplan 20% 7.227 96% 1,6% 3,3% 4,4%
Séao Paulo, SP Allos 10% 2.438 96% 7,6% 5,7% 3,6%
Rio de Janeiro, RJ Argoplan 100% 2.755 95% -7,5% 0,4% 3,3%
Rio de Janeiro, RJ Syn 20% 8.807 93% 2,1% 5,3% 3,2%
Duque de Caxias, RJ Allos 18% 4.862 95% 7,0% 11,1% 3,1%
Curitiba, PR Allos 13% 2.983 98% 10,1% 6,4% 2,8%
Recife, PE Tmall 7% 3.317 91% -8,9% 5,5% 2,0%

Total 140.103 95,6% 4,3% 3,8%"° 100%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). 'Note que todos os dados sédo referentes ao més de julho, exceto para o VP% que reflete agosto por se tratar de informagdes financeiras; ?Ativos investidos através de um FIl que o PMLL11 é cotista unico;
3Considera que o Fundo ja possuia a atual carteira no ano anterior. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

<= 140 140 &
2 t) w
= x
& 12,0 120 %
2 10,0 100 @
@
o 80
£
=) 60
2
40
20 [126,0{125,8)[125,9
0
N~ o] » o ~— AN (42] < Yo}
~ ~ ~— AN AN N AN N N
N N N N N N N N N
[0} (0] (0] (0] [0} [0 (0] (0] (0]
© © © © © © © © ©
= \/olume Diario (R$MM) ——Preco (R$)
Ago-26 2026 12 Meses & & & & & & & & & & & €
ADTV (R$ Milhdes)* 3,9 53 4.9 s 3 s B c 2 g 5 c 3 9
— w— = ©
Giro* 4.6% 56,4% 79,6%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo globalem 4
continentes.

+de 37 ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 322 Bl sob gestéo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestoraindependente de
Flls do Brasil

+30 Flls listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[RS 37 bilhdes sob gestéio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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