Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2602 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 2010851693)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
21 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 21 de setembro de 2026, as 17:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrénico de acesso

foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: Edital de convocagdo disponibilizado pela Emissora na pagina
que contém as informagdes do patrimbnio separado na rede mundial de computadores
(www.opea.com.br) em 01 de setembro de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora
De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI

representando 43,31% (quarenta e trés inteiros e trinta e um centésimos por cento) dos
CRI em circulagao, sendo 2,76% (dois inteiros e setenta e seis centésimos) via instrugéo
devoto a distancia, tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custédio; Secretario(a): Fernanda Pontes.

5. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 43,31% (quarenta e trés inteiros e trinta e
um centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 2,76% (dois inteiros e setenta e
seis centésimos por cento) via instrucéo de voto a distancia e com 2,76% de manifestacao
de voto contrario, sem abstengdes e 40,56% aprovaram a prorrogagao da caréncia de
pagamento da Amortizagcdo Programada dos CRI, conforme aprovado na Assembleia
Especial de Investidores realizada em primeira convocagao em 06 de abril de 2026 ("AEI
06/04/2026") por mais 24 (vinte e quatro) meses, ou seja, iniciando em outubro de 2026
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(inclusive) até o més de setembro de 2028 (inclusive), condicionado a realizagéo pela
Devedora das seguintes amortizagdes extraordinarias:

a. minima de R$ 8.900.000,00 (oito milhdes e novecentos mil reais) até 17 de
dezembro de 2026 ("Amortizacdo 1");

b. minima de R$ 2.100.000,00 (dois milhées e cem mil reais) entre 19 de janeiro
de 2027 (inclusive) até a 17 de junho de 2027 (inclusive) ("Amortizagao 2");

c. minima de R$ 6.800.000,00 (seis milhdes e oitocentos mil reais) entre 19 de
julho de 2027 (inclusive) até 17 de dezembro de 2027 (inclusive) ("Amortizacéo
3");

d. minima de R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais) entre 19 de
janeiro de 2028 até 19 de junho de 2028 ("Amortizacao 4"); e

e. minima de R$ 5.700.000,00 (cinco milhées e setecentos mil reais) entre 19 de
julho de 2028 até 19 de setembro de 2028 ("Amortizagéo 5"). Fica consignado
que as Cedentes deverdo notificar a Emissora sobre a inten¢&o de realizar a
amortizacdo extraordindria, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis
da data da amortizacao extraordinaria dos CRI e, apds identificacao dos
referidos valores na Conta do Patriménio Separado Itau, a Emissora repassara
os valores aos Titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis. Caso, a qualquer
momento, o volume de amortizagdes extraordinarias ndo atinja o volume
minimo para cada periodo definido, a presente prorrogacdo sera
imediatamente suspensa e o pagamento da Amortizacdo Programada, bem
como a Remuneracgéo, voltarao a ser exigidos a partir do préximo evento de
pagamento, ou seja, se o inadimplemento ocorrer em dezembro de 2026, a
Amortizacao Programada e a Remuneracgéao voltam a ser exigidos em janeiro de
2027, bem como o Anexo | do Termo de Securitizagdo passara a vigorar
conforme disponibilizado no Anexo |l da presente ata, sendo certo que, apds
este periodo, a Atualizagdo Monetdria voltara a incidir nos termos dos
Documentos da Operacéao e, caso aprovado, os aditamentos necessarios para
refletir tal ajuste serdo realizados pela Securitizadora as expensas da
Devedora;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 43,31% (quarenta e trés inteiros e trinta e
um centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sendo 2,76% (dois inteiros e setenta e
seis centésimos por cento) via instrucéo de voto a distancia e com 2,76% de manifestacao
de voto contrério, sem abstengdes e 40,56% aprovaram a liberagéo parcial da garantia
constituida sob o Terreno (conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis 01), nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imdveis 01, sendo certo
que a drea a ser liberada é correspondente a Area 5 - Parcela 1, conforme descrita no Anexo
Ill da presente ata; e

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 43,31% (quarenta e trés inteiros e trinta e

um centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 2,76% (dois inteiros e setenta e
seis centésimos por cento) via instrucéo de voto a distancia e com 2,76% de manifestacao
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de voto contrario, sem abstengoes e 40,56% aprovaram que apOs a realizagdo da
Amortizacao 1 nas condi¢cdes previstas no item (i) da Ordem do Dia, a liberacao parcial da
garantia constituida sob o Terreno, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Iméveis 01, sendo certo que a area a ser liberada é correspondente a Area 5 - Parcela 2,

conforme descrita no Anexo lll da presente ata.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberagdes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Sao Paulo, 21 de setembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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