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REGULAMENTO DO
INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF: 58.501.860/0001-99
CAPITULO | - DO FUNDO
Artigo 1°. O INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA, doravante designado de forma abreviada FUNDO,
com prazo indeterminado de duracao, é um Fundo de Investimento Imobiliario regido
pelo presente Regulamento e pelas disposicbes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, em especial a Resolucdo CVM n.° 175/22 e suas alteracoes
posteriores (“Resolucdo CVM 175/22”).

Paragrafo 1° - O Fundo possui uma classe Unica de cotas e durante seu prazo
de duracao, podera constituir diferentes classes e/ou subclasses de cotas, nos
termos da regulamentacao aplicavel, por ato conjunto dos Prestadores de Servigco
Essenciais, conforme as caracteristicas que estdo dispostas em seu respectivo Anexo
a este Regulamento.

Paragrafo 2° - Cada Classe é constituida com um patrimbnio préprio e
segregado do patrimdnio das demais Classes, € que responde apenas por obrigacdes
proprias da respectiva Classe.

Paragrafo 3° - Este Regulamento dispbe sobre as informacdes gerais do
FUNDO e comuns as Classes. Cada anexo que integra o presente Regulamento dispoe
sobre informagobes especificas de cada Classe, e comuns as respectivas subclasses
de cotas da Classe em questdo, quando houver (respectivamente, “Anexo” e

“Subclasses”). Cada apéndice que integra o respectivo Anexo dispbe sobre

informacodes especificas de cada Subclasse, quando houver (“Apéndice”).
Paragrafo 4° - Todas as referéncias as “cotas” devem ser interpretadas como

sendo feitas as cotas da Classe, exceto em relagao aos Apéndices, cujas referéncias
ali contidas devem ser interpretadas como sendo feitas as cotas da respectiva
Subclasse.



slinter

dtvm

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Artigo 2°, A responsabilidade dos prestadores de servigos essenciais do FUNDO
sera limitada a sua esfera de atuacao, perante o FUNDO e entre si, sem qualquer
estabelecimento de solidariedade entre os prestadores.

Secao | - Administradora Fiduciaria

Artigo 3°. O FUNDO é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.945.670/0001-46,
sediada na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131,
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela
CVM - Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servigos de
Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n® 13.432, de 09 de
dezembro de 2013, e como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM
n® 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e como escriturador de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°. n°® 16.125, expedido em 24 de

janeiro de 2018, doravante abreviadamente designada apenas como
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico. A ADMINISTRADORA é instituicdo financeira aderente aos Cédigos
ANBIMA relacionados a atividade de Administracao de Recursos de Terceiros.

Artigo 4°. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a

administracdo do fundo de investimento, na sua respectiva esfera de atuacéo.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA pode contratar,em nome do FUNDO, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracao de cotas;
c) auditoriaindependente;

d) custddia;
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e) formador de mercado de classe fechada; e
f) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos

imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos

Paragrafo 2° - Os servicos de custddia de ativos, escrituracdo de valores
mobiliarios, e escrituracao de cotas serao prestados pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera contratar outros servicos em
beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de
servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o
servico prestado ao FUNDO néo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a
ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas
ao FUNDO.

Paragrafo 4° - Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA:

a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

I o registro de cotistas;

Il o livro de atas das assembleias gerais;
I, o livro ou lista de presenca de cotistas;
V. os pareceres do auditor independente; e

V. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO e da Classe.

b) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao das cotas de classe fechada
em mercado organizado de valores mobiliarios;
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c) pagara multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagio vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacgao aplicavel;

d) elaborar e divulgar as informacgobes periddicas e eventuais da Classe;

e) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO e/ou pela Classe, inclusive os prestadores de
servigos essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do FUNDO
e da Classe;

f) manter servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacoes, conforme definido neste
Regulamento;

g) monitorar as hipéteses de liquidacao antecipada, se houver;

h) observar as disposigcdes constantes deste Regulamento; e

i) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral ou Assembleia Especial de
cotistas (“Assembleia Geral” e “Assembleia Especial” respectivamente).

Paragrafo 5° - A Taxa devida a ADMINISTRADORA serd prevista no Anexo da
Classe correspondente.

Secao Il - Gestora de Recursos

Artigo 5°. O FUNDO ¢ gerido pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA,,
sediada na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena,
n° 1.219, 21° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.585.083/0001-41, devidamente
credenciada pela CVM como prestadora de servigos de Administragcdo de Carteiras
por meio do Ato Declaratério CVM n° 7.560, de 02 de janeiro de 2004, doravante
abreviadamente designada GESTORA e, em conjunto com a ADMINISTRADORA,
“Prestadores de Servicos Essenciais”).

Paragrafo 1° - A GESTORA ¢ aderente aos Cddigos ANBIMA relacionados a
atividade de Administracdo de Recursos de Terceiros.
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Paragrafo 2° - A GESTORA, observadas as limitagdes legais e as previstas na
regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da
carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacgao.

Paragrafo 3° - A GESTORA pode contratar, em nome do FUNDO, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos;
b) distribuicdo de cotas;
c) consultoria de investimentos;

d) classificacao de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito;

e) cogestdo da carteira de ativos.

Paragrafo 4° - A GESTORA podera contratar outros servicos em beneficio da
Classe, que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servigo
contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo
prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuagcdo da CVM, a GESTORA
deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 5° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem prestar os servigcos
de que tratam os itens “a” e “b” do Paragrafo 2° acima, observada a regulamentacgao
aplicavel as referidas atividades.

Paragrafo 6° - Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de
ativos detidos pela Classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio,
observado o disposto na politica de voto da Classe.

Paragrafo 7° - Observadas as competéncias especificas da
ADMINISTRADORA relativa a direitos reais sobre bens imdéveis, compete a GESTORA
negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando a Classe para essa finalidade.

Paragrafo 8° - Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA:
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a) informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteragcao
em prestador de servico por ele contratado;

b) providenciar a elaboragado do material de divulgacao da Classe para utilizagado
pelos distribuidores, as suas expensas;

c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacoes da Classe;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentragao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento; e

f) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial.

Paragrafo 9° - A Taxa devida & GESTORA sera prevista no Anexo da Classe
correspondente.
Secao lll - Da Substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais

Artigo 6°. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas
hipdteses de:

a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico
prestado ao FUNDO, por decisdo da CVM;

b) rendncia; ou

c) destituicdo, pordeliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e/ou do
FUNDO impede a ADMINISTRADORA de renunciar a administracao fiduciaria do
FUNDO, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipdteses de descredenciamento ou rendncia, fica a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral para
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eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacao da Assembleia Geral a cotistas que detenham cotas representativas de
ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, esta fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas fungoes até a averbacao, no cartério de registro de
imodveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira
de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, o que deve ocorrer em até 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da renuncia.

Paragrafo 4° - Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja
substituido dentro do prazo referido no Paragrafo 3° acima, o FUNDO deve ser
liguidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22,
devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas funcoes até a conclusao da
liguidacdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo
Essencial, a Superintendéncia da CVM competente pode nomear Administradora
Fiduciaria ou Gestora de Recursos temporaria, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocacao de Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 2° acima.

Paragrafo 6° - Caso o Prestador de Servigco Essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral, o FUNDO deve ser liguidado, nos termos
do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugcao CVM 175/22, devendo a GESTORA
permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidacdo e a
ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 7° - No caso de alteragcdo de Prestador de Servico Essencial, a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA substituida deve encaminhar ao substituto cépia
de toda a documentacédo referida no art. 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM
175/22, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteracéao.

Secao IV - Disposicoes Gerais

Artigo 7°. Arelacao completa dos demais prestadores de servicos do FUNDO esta
a disposicdo dos Cotistas no site da Comissado de Valores Mobiliarios - CVM
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica.


https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica
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Artigo 8°. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados em nome do FUNDO e/ou de qualquer uma das Classe (doravante
denominados em conjunto com os Prestadores de Servicos Essenciais,
simplesmente como “Prestadores de Servicos”) possuem, cada qual, atribuicdes e

deveres proprios relacionados a prestacao dos servicos para os quais foram
contratados pelo FUNDO e/ou por uma ou mais Classes, conforme o caso, prestando
tais servicos em regime de melhores esforcos e como uma obrigagcdo de meio.

Paragrafo 1° - A responsabilidade de cada Prestador de Servicos perante o
FUNDO, as Classes e demais Prestadores de Servigos é, portanto, individual e
limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida a partir de
suas respectivas obrigacdes previstas na regulamentagcdo em vigor, neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e,
ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos celebrado junto ao FUNDO
e/ou as Classes que o tenham contratado, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° - Cada Prestador de Servicos responderd, individualmente,
somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-
fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacao, inexistindo, portanto, qualquer
solidariedade entre os Prestadores de Servicos.

CAPITULO lll- DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 9°. As despesas a seguir descritas constituem encargos passiveis de serem
incorridos pelo FUNDO ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das
Classes podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serao
debitadas diretamente do patrimdnio da Classe sobre a qual incidam. Por outro lado,
quando as despesas forem atribuidas ao FUNDO como um todo, serdo rateadas
proporcionalmente entre as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas
debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo FUNDO observarao
os paradmetros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribui¢cdo a determinada
Classe. Adicionalmente, despesas e contingéncias atribuiveis a determinada(s)
Subclasse(s) serdo exclusivamente alocadas a esta(s).

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FUNDO, Classe e/ou Subclasse;
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despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e
publicacao de relatdrios e informacoes periddicas previstas na Resolugao
CVM 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, Classe e
Subclasse, inclusive comunicacdes aos cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;
emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servigcos no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

despesas com a realizacdo de Assembleia Geral e/ou Especial;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisao,
transformacao ou liquidagdo do FUNDO, Classe e Subclasse;

despesas com liquidacéo, registro e custédia de operagdes com ativos da
carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagbes da
carteira de ativos;
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despesas relacionadas a convocacgdo, instalagcdo, realizagcdo e
formalizacdo de Assembleia Geral ou Especial, e a remuneracao dos
membros dos comités ou conselhos destinados a fiscalizar ou
supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os gastos
relativos a convocacao, instalacao, realizacao e formalizacao de reunides
dos referidos comités ou conselhos;

no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

I distribuicao primaria de cotas; e

1. admissao das cotas a negociacado em mercado organizado.
royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecidos entre a

ADMINISTRADORA ¢ a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

taxas de administracdo e de gestao que deverdo ser atribuidas a cada
classe e/ou subclasse de cotas;

montantes devidos a fundos investidores na hipdotese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracao, performance ou gestéo,
observado o disposto no art. 99 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22;
taxa maxima de distribuicao;

despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe,
desde que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugcao CVM

175/22;

contratacdo da agéncia de classificacao de risco de crédito;

(xxiii) taxa de performance, se houver;
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(xxiv) comissbes e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdéveis que
componham seu patrimdnio;

(xxv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |l a
IV do art. 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175/22;

(xxvi) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(xxvii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatodrias;

(xxviii) gastos necessarios a manutengao, conservagcdo e reparos de imoéveis
integrantes do patriménio do fundo;

(xxix) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do
Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM 175/22; e

(xxx) quaisquer outras despesas que venham a ser consideradas como
encargos do FUNDO, conforme regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO conte com diferentes classes de cotas, compete
a ADMINISTRADORA promover proporcionalmente a participacdo da Classe no
patriménio liquido do FUNDO o rateio das despesas e/ou contingéncias que sejam
comuns as classes.

Paragrafo 2° - Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO,
da Classe ou Subclasse correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a
tiver contratado, quando constituidos por iniciativa daquele Prestador de Servico
Essencial.

Paragrafo 3° - O Pagamento das Taxas constantes do Anexo de cada Classe
serao pagos até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacio do servigo.

11
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Paragrafo 4° - Eventuais taxas fixas constantes nas Classes, ou taxa minima
mensal fixa devida a qualquer prestador de servigo constante do Regulamento, Anexo
ou Apéndice, estardo sujeitas a corre¢do anual positiva pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo.

Paragrafo 5° - Para cOmputo da data base de corregcao constante do Paragrafo
309 acima sera considerado a data do inicio da Classe ou Subclasse em que a taxa
tenha sido fixada.

CAPITULOIV- DAASSEMBLEIA GERAL E ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 10°. As matérias relacionadas ao FUNDO e que sejam de interesse de
cotistas de todas as Classes e Subclasses deverdo ser deliberadas em Assembleia
Geral, e permitirdo a participacado de todos que constem do registro de cotistas
diretamente da(s) Classe(s) ou, se for o caso, das Subclasses, junto a
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - As matérias de interesse de uma Classe e/ou Subclasse
especificas, deverao ser deliberadas em Assembleia Especial da Classe ou Subclasse
interessada, conforme aplicavel.

Artigo11°. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo quando se tratar
de Assembleias Ordinarias, e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
caso de Assembleias Extraordinarias, observados os prazos aplicaveis nas hipdteses
de Classes e/ou Subclasses, conforme o caso.

Paragrafo 1° - A presenca da totalidade dos cotistas, considerando o tipo de
Assembleia, se Geral ou Especial, bem como a matéria a ser deliberada, supre a falta
de convocacao.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral ou Especial, se instalara com a presenca de
qualquer numero de cotistas, considerando a participacao financeira de cada cotista.

Paragrafo 3° - Os Prestadores de Servigos Essenciais, o cotista ou grupo de
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas
pelo FUNDO, podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia de Cotistas para
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deliberar sobre ordem do dia do interesse do FUNDO, da Classe ou da comunhéo de
cotistas.

Paragrafo 4° - O pedido de convocacéo pela GESTORA, pelo CUSTODIANTE ou
por cotistas deve ser dirigido a ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de até
30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar assembleia de cotistas.

Paragrafo 5° - A convocacdo e a realizagcdo da assembleia devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar o
contrario.

Artigo 12°. Compete privativamente a Assembleia Geral ou Especial, conforme
cabivel, deliberar sobre:

a) demonstragbes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos termos
do Paragrafo 1° abaixo;

b) a substituicdo da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA (Prestadores de
Servico Essenciais);

c) com excegao a utilizacado do Capital Autorizado, conforme definido no anexo da
Classe, a emissao de novas cotas, na classe fechada, se houver, hipdtese na
qual deve definir se os cotistas possuirao direito de preferéncia na subscrigao
das novas cotas;

d) a fusdo, a incorporacado, a cisao, total ou parcial, a transformacédo ou a
liguidagdo do FUNDO ou da Classe;

e) a alteracdo do Regulamento, Anexo e Apéndice ressalvado o disposto no
Paragrafo 11° - abaixo;

f) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos da legislagcao
em vigor; e

g) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;
h) apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo

de cotas;
13
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i) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas da Classe, fixagado de sua
remuneracio, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

j) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentacao aplicavel; e

k) alteracao de qualguer matéria relacionada a taxa de administragéo e, a taxa de
gestao, ressalvado o disposto no Paragrafo 11° -c) abaixo.

Paragrafo 1° - As deliberacdes da Assembleia Geral ou Especial de cotistas,
conforme o caso, serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto para as
matérias previstas nas alineas b), d), e), h), j) e k) do caput que estao sujeitas ao
quérum qualificado, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 2° - Caso a Assembleia Geral ou Especial, conforme aplicavel,
convocada para deliberar sobre a matéria prevista na alinea a) do caput deste Artigo,
seja considerada nao instalada ou nao realizada pelo ndo comparecimento e/ou
participacao dos Cotistas, na hipétese de Demonstragdes Contabeis do FUNDO ou
da Classe, conforme aplicavel, cujo relatério de auditoria ndo contenha opiniao
modificada, tais Demonstracoes Contabeis serdo consideradas automaticamente
aprovadas.

Paragrafo 3° - As matérias que sejam de interesse das Classes e/ou das
Subclasses (incluindo, mas nao se limitando, as matérias indicadas no caput deste
Artigo, conforme aplicavel) e, portanto, de competéncia privativa da Assembleia
Especial da respectiva Classe ou Subclasse, deverdo ser deliberadas conforme os
critérios e qudéruns previstos na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 4° - No caso de incorporacao, cisdo, fusdo ou transformacao
envolvendo o FUNDO e/ou a Classe (“Reorganizacdo”), os Prestadores de Servigos

Essenciais poderdo ndo conceder a possibilidade de solicitagdo de reembolso de
cotas de cotistas dissidentes prevista no inciso Il, 81°, do art. 119 da Parte Geral da
Resolucdo CVM 175/22 (“Reembolso”), desde que, cumulativamente:
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a Reorganizacao seja submetida a aprovacao da Assembleia Geral e Especial
de cotistas do FUNDO e da Classe, respeitando os quéruns regulamentares;

os documentos de convocacdo da Assembleia Geral e Especial da
Reorganizacgao (i) informem sobre a hipétese de nao concessao do direito de
Reembolso, (ii) expliqguem a incompatibilidade do Reembolso com a politica de
investimento em ativos iliquidos; e (iii) informem as medidas previstas no
Regulamento para salvaguardar os interesses dos cotistas;

as cotas do FUNDO e/ou da Classe, em questao, estejam admitidas a
negociacdo em bolsa no momento da convocagao da Assembleia Geral e
Especial de cotistas do FUNDO e/ou da Classe que deliberara sobre a
Reorganizacao;

no momento da convocacao da Assembleia Geral e Especial de cotistas do
FUNDO que deliberara sobre a Reorganizagcdo, esteja sendo observada a
politica de investimento do FUNDO e/ou da Classe, conforme o caso, de
investimento, direto e/ou indireto, de mais da metade do seu patriménio liquido
em ativos iliquidos, assim considerados aqueles que n&o possam ser
realizados em menos de 10 (dez) dias sem perda de seu valor;

os fundos de investimento que venham a ser objeto da Reorganizagao, deverao
possuir caracteristicas, politica de investimento, publico-alvo e estrutura
operacional compativeis com o FUNDO e/ou da Classe, conforme o caso; e

haja dispensa especifica da CVM ou previsdo na regulamentacao aplicavel de
hipotese de dispensa na qual a Reorganizacdo e o FUNDO e/ou da Classe
estejam enquadrados, observado, ainda, que os Prestadores de Servigcos
Essenciais poderdo divulgar ao mercado salvaguardas especificas em
determinada Reorganizagao para cumprir com solicitacées da CVM ou previsao
regulamentar.

Paragrafo 5° - O resumo das decisbes da Assembleia de Cotistas sera
disponibilizado pela ADMINISTRADORA na sua pagina na rede mundial de
computadores www.interdtvm.com.br e na pagina da Comissdo de Valores

Mobiliarios, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a data de realizagcdo da
assembleia.

15


http://www.interdtvm.com.br/

slInter

dtvm

Paragrafo 6° - Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar
sobre as demonstracdes contabeis da Classe de Cotas, assim como a Assembleia
Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragcdes contabeis do FUNDO, no
prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes
contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente, observados os prazos
maximos para encaminhamento da referida informacéao periédica a CVM, conforme
definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de investimento.

Paragrafo 7° - Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas
de uma determinada classe deliberem substituir Prestador de Servigo Essencial, tal
classe deve ser cindida do FUNDO.

Paragrafo 8° - A cisao sera total quando toda a classe de cotas é cindida do
FUNDO e parcial quando somente uma parcela da classe de cotas é cindida do
FUNDO.

Paragrafo 9° - A alteracao do Regulamento no tocante a matéria que seja
comum a todas as classes de cotas deve ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 10° - Na Assembleia Especial de Cotistas serdo convocados somente

os cotistas de determinada classe ou subclasse de cotas. As deliberagcdes da
Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da
respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo 11° - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia, nos seguintes casos:

a) sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade do
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociagao ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,;

b) em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigcos
da Classe; ou

c) envolver reducao das taxas devidas aos prestadores de servicos.
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Paragrafo 12° - As alteracoes referidas nas alineas “a” e “b” do Paragrafo 11° -
acima devem ser comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados
da data que tiverem sido implementadas.

Paragrafo 13° - A alteracao referida na alinea “c” do Paragrafo 11° - acima deve
ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Artigo 13°.  E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo de
consulta formal aos cotistas, observados os prazos e qudruns estabelecidos na
regulamentacao aplicavel e neste Regulamento € no Anexo.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial se instala com a presenca de
qualquer numero de cotistas, ou no caso de consulta formal com o recebimento de
qualquer nimero de respostas.

Paragrafo 2° - As deliberagbes serdo tomadas conforme quéruns
estabelecidos no Paragrafo 1° -do Artigo 12° acima.

Artigo 14°. A Assembleia Geral ou Especial pode ser realizada:

a) Por meio exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

b) Por meio parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou
sistema eletronico.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial realizada exclusivamente de
modo eletrénico é considerada como ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrbnica, desde que recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da
Assembleia Geral ou Especial ou do prazo final para recebimento dos votos nas
consultas formais, observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 3° - No caso de utilizacao de modo eletrénico, a ADMINISTRADORA
adotara, a seu exclusivo critério, os meios para garantir a participacao dos cotistas e
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a autenticidade e seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica legalmente
reconhecida, sob pena de ndo reconhecimento do voto pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - Os cotistas também poderao votar na Assembleia Geral ou
Especial por meio de comunicagao escrita ou eletrbnica, desde que a convocacao
indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, e que a
manifestacao de voto seja recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da
respectiva Assembleia Geral ou Especial.

Paragrafo 5° - As despesas de realizacdo de Assembleia Geral ou Especial,
incluindo convocacdes e avisos enviados aos cotistas, serdo de responsabilidade do
FUNDO quando Geral e da Classe quando Especial.

Artigo 15°. Somente poderdo votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme o caso, os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao
da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
com poderes especificos para a representacao do cotista em assembleia, devendo
entregar um exemplar do instrumento do mandato a ADMINISTRADORA, para sua
utilizacdo e arquivamento.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe de
Cotas.
Paragrafo 2° - N&o podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial:

a) o prestador de servigo, essencial ou nao;

b) os sécios, diretores e empregados do prestador de servicgo;

c) partes relacionadas ao prestador de servigo, essencial ou nao, seus sécios,
diretores e empregados;

d) o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, Classe ou Subclasse
no que se refere a matéria em votacao; e

e) o cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagcao de bens de
sua propriedade.
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Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagao prevista no paragrafo anterior acima
quando:

a) os Unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe ou
Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a)” a “e)” do
paragrafo anterior acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da mesma
Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA.

CAPITULOV- DAFORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS

Artigo 16°. A ADMINISTRADORA disponibilizara os documentos e as informagoes
referentes ao FUNDO e a Classe a todos os cotistas preferencialmente por meio
eletrénico, de acordo com a Resolugao CVM 175/22 e alteragcoes posteriores através
do website da ADMINISTRADORA, a saber: https://inter.co/inter-dtvm/.

Paragrafo 1° - Os documentos e informagdes que sejam de acesso restrito ao
Cotista serdo disponibilizados no canal eletronico do distribuidor de cotas ou na
pagina da ADMINISTRADORA indicada no caput deste Artigo.

Paragrafo 2° - Para fins do disposto neste Regulamento, Anexo e Apéndice
consideram-se validas as informacdes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou
a eles disponibilizadas por meio de canais eletronicos, inclusive para convocacao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado
o correio eletrénico e comunicacoes eletronicas (inclusive, mas sem limitagao, por
meio de aplicativos de mensagens) formas de correspondéncia validas entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas.

Artigo 17°. O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara disponivel
nos canais de autoatendimento https://inter.co/inter-dtvm/.

Artigo 18°. Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico aos
cotistas, os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.
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Paragrafo 3° - Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a
atualizacdo de seu endereco fisico ou eletrobnico, a ADMINISTRADORA fica
exonerada do dever de envio das informacdes e comunicagcdes previstas na
Resolucdo CVM 175/22 e alteracbes posteriores ou, ainda, no regulamento do
FUNDO, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecdo no enderego declarado.

Paragrafo 4° - Caberd exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro
atualizado, de forma a assegurar o recebimento de eventuais avisos, comunicacoes,
convocacdes e informacodes relativas ao FUNDO, Classe e/ou Subclasse, conforme
aplicavel.

Paragrafo 5° - Nas situacdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forca da
regulamentacdo em vigor e/ou deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, a
referida coleta se dara: (i) por meio eletrénico nas hipdteses de acesso restrito pelo
investidor aos canais do prestador de servigcos de distribuicdo de cotas da Classe e/ou
da Subclasse, conforme aplicavel; ou (ii) por meio fisico ou por assinatura eletrénica
ou digital legalmente reconhecida, nas situacdes realizadas fora de um canal
eletrbnico para distribuicdo das cotas da Classe e/ou da Subclasse, conforme
aplicavel.

CAPITULOVI- DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 19°. O exercicio social do FUNDO tem duracao de 12 (doze) meses, com a
data de término no ultimo dia de DEZEMBRO de cada ano.

CAPITULO VII- PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 20°. Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o calculo da cota desta
Classe de Cotas, devera verificar se o resultado do valor da cota é positivo ou negativo.

Artigo 21°. Caso seja constatado patriménio liquido negativo de determinada
Classe que conte com Responsabilidade Limitada, a ADMINISTRADORA devera:

a) Procederimediatamente, exclusivamente emrelacio a Classe com patrimonio
negativo com: (i) a suspensao de subscricdo e amortizacdes de cotas; (ii) a
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comunicacgao da existéncia de patriménio liquido negativo a GESTORA; (iii)
divulgacao de fato relevante esclarecendo sobre a ocorréncia de patriménio
liquido negativo; e (iv) o cancelamento das amortizagdes em curso; e

b) Em até 20 (vinte) dias devera proceder com: (i) a elaboracao de plano de
resolucao do patrimonio liquido negativo conjuntamente com a GESTORA
(“Plano de Resolucao”); e (ii) a convocacao de Assembleia Especial da Classe

gue se encontra com patriménio liquido negativo, em até 2 (dois) dias uteis
apds a conclusao da elaboragcdo do Plano de Resolucao, encaminhando-o
junto a respectiva convocacao.

Paragrafo 1° - Caso o Plano de Resolugao do patriménio liquido negativo nao
seja aprovado, serda facultado aos cotistas da Classe que se encontra com patriménio
liquido negativo deliberar sobre:

a) aporte adicional de recursos;

b) a cisao, fusdo ou incorporacao da Classe a outra classe de cotas de fundo
que tenha apresentado proposta analisada pelos Prestadores de Servigos
Essenciais;

c) aliquidacao da Classe; ou

d) que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe.

Paragrafo 2° - O pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe que
apresentou patriménio liquido negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a
sua prestacao de servico de administracao fiduciaria do FUNDO, mas nao impede sua
destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia Especial.

Artigo 22°, A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
quando identificar situagdo na qual seu patrimonio liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a
integridade do sistema financeiro.

Artigo 23°. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.
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Paragrafo Unico. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui
um evento de avaliagdo obrigatério do patrimdnio liquido da Classe afetada pela
ADMINISTRADORA.

Artigo 24°. Tao logo tenha ciéncia da declaragéao judicial de insolvéncia da Classe,
a ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas:

a) divulgar fato relevante; e
b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

Paragrafo Unico. Caso a ADMINISTRADORA nio adote a medida disposta no item
“b” deste artigo de modo tempestivo, a Superintendéncia competente da CVM deve
efetuar o cancelamento do registro, informando tal cancelamento a
ADMINISTRADORA e publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

CAPITULO VIII - LIQUIDAGAO

Artigo 25°. Na hipdtese de liquidagao da Classe por deliberagcdo da Assembleia
Especial, a ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre os
cotistas, na proporcao de suas cotas, no prazo definido na Assembleia Especial de
Cotistas, realizando a entrega de bens e direitos, como forma de pagamento,
conforme aplicavel, fora do ambito da B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”).

Paragrafo 1° - A Assembleia Especial que tiver como ordem do dia deliberagao
sobre a liquidagdo da Classe devera contar minimamente com as seguintes
informacdes:

a) plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento e no

Anexo da respectiva Classe; e

b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia Especial.
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Paragrafo 2° - O plano de liquidacdo deve contar com estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

Paragrafo 3° - Caso a carteira de ativos possua proventos a receber, é
admitida, durante o prazo estabelecido na Assembleia Especial e fora do &mbito da
B3, a critério da GESTORA:

a) atransferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participacao de cada
cotista na Classe; ou

b) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.
Artigo 26°. No dmbito da liquidacao da Classe, a ADMINISTRADORA deve:
a) suspender novas subscricdes de cotas;

b) fornecer informagodes relevantes sobre a liquidagcdo a todos os cotistas
pertencentes a classe em liquidacao, de maneira simultanea e tao logo tenha
ciéncia das informagobes, devendo providenciar atualizagcdes conforme as
circunstancias se modifiquem;

c) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacao aos
cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Uunica
ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes cotistas; e

d) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacao da classe
com prazo de duracao determinado, dentro de um periodo adequado a data

prevista para o encerramento da classe.

Artigo 27°. No dmbito da liquidagcao da Classe e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacéo, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a) método de conversao de cotas;
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b) vigéncia diferida de alteragbes do regulamento em decorréncia de deliberagao
unanime dos cotistas, nos termos do Paragrafo Unico do art. 50 da Parte Geral
da Resolugcdo CVM 175/22;

c) compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de
converséo de cotas e a data do pagamento do resgate; e

d) limites relacionados a composicao e diversificacdo da carteira de ativos,
conforme estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de
FUNDO.

Paragrafo Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros
requisitos regulatérios no admbito da liquidacado, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos Prestadores de Servigos Essenciais, conjuntamente, em que seja
indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razbées que
desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso concreto.

CAPITULOIX- VEDAGOES

Artigo 28°. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas
esferas de atuacéao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relagcdo a
Classe:

a) receber depdsito em conta corrente;
b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113,
incisoV, e 122, inciso I, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolucao

CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada Classe;

c) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacéo a
prazo de cotas subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas; e

f) praticar qualquer ato de liberalidade.
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CAPITULOX- DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 29°. Demais Informacdes podem ser consultadas no site da CVM e da
ADMINISTRADORA do FUNDO.

Artigo 30°. Esclarecimentos aos cotistas serdo prestados por meio da Central de
Atendimento ao Cotista, através do e-mail: admfundos@interdtvm.com.br, ou
através da Ouvidoria no telefone: 0800-940-7772.

Artigo 31°.  Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislacao
vigente divulgada pela Comissao de Valores Mobilidarios — CVM, em especial, a
Resolucdo CVM 175/22.

Artigo 32°, Ficaeleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
quaisquer acobes relativas ao FUNDO, Classe ou Subclasse, ou a questdes
decorrentes deste Regulamento, incluindo Anexos ou Apéndices, conforme aplicavel.

Belo Horizonte (MG), 21 de setembro de 2026.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

INTER HEDGE CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(“CLASSE”)

Quadro 1- Principais Caracteristicas

Sem prejuizo do disposto no Quadro 11
gue trata da Politica de Investimento, a
CLASSE tem por objetivo proporcionar
aos seus cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, observado
que referida valorizacéo e rentabilidade
serd obtida, preponderantemente, por
meio de investimento da CLASSE nos
Ativos Alvo.

(a) Objetivo da Classe A CLASSE, ainda, podera manter a
parcela remanescente de seu
patriménio alocado em Ativos de Renda
Fixa, nos termos deste Regulamento.

Os Ativos Alvo da CLASSE deverao
obedecer as limitagbes previstas neste
Anexo e na Resolugdo CVM 175/22,
especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste

Anexo.
(b) Publico-alvo Publico em Geral
(c) Classe Restrita Nao
(d) Classe Exclusiva Nao
(e) Responsabilidade do Cotista Limitada
() Forma de Condominio Fechado
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(g) Divulgacao do Valor da Cota
Patrimonial

Mensal

(h) Prazo de Duracao

Indeterminado

(i) Categoria Classe CVM

Fundo de Investimento Imobiliario

(j) Distribuicao de resultados

O ADMINISTRADOR devera distribuir, no
minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO
e apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre
poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo)
dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO,
observando-se oS procedimentos
estabelecidos pela B3 - Brasil, Bolsa e
Balcao (“B3”)..

Adistribuicdo dos rendimentos liquidos,
citada acima, serd realizada apés o
efetivo recebimento dos rendimentos
dos Ativos Alvo do FUNDO, subtraidas
todas as despesas, provisbes e
encargos, que incidirem até o més de
competéncia.

Somente as cotas subscritas e
integralizadas fardo jus a dividendos.

Os pagamentos de proventos
(rendimentos e amortizacbes),
realizados por meio do sistema da B3,
seguirdo os prazos e procedimentos,
por ela estabelecidos e abrangerao
todas as cotas nela custodiadas
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eletronicamente, de forma igualitaria,
sem distincdo entre os cotistas.

Fardo jus aos rendimentos de que trata
0 presente item, os cotistas que
estiverem adimplentes com suas
obrigacdes de integralizacdo de cotas
no ultimo dia utildo més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de
resultados, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo escriturador
das Cotas.

As Cotas serdo negociadas ex-
rendimentos a partir do 1° (primeiro) Dia
Utii do més da distribuicdo de
resultados.

O percentual minimo referido sera
observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo n&o atingir o
referido minimo.

Quadro 2 - Responsabilidade Limitada

Aresponsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles subscrito. Neste caso,
a ADMINISTRADORA deverad adotar todas as medidas impostas pela norma
vigente.

Quadro 3 - Cotas

As cotas desta CLASSE correspondem

a fragOes ideais de seu patrimoénio, sdo
escriturais e nominativas, mantidas
(@) Cotas pela ADMINISTRADORA em conta de
depdsito em nome dos cotistas e
conferem iguais direitos e obrigacdes a

todos os Cotistas da CLASSE.
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As cotas desta CLASSE, serao
colocadas junto ao Publico-Alvo por
meio de distribuicdo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, conforme
condi¢cbes estabelecidas na respectiva
CLASSE, no respectivo instrumento de
aprovacdo da emissdo, e demais
documentos da Oferta Publica da
CLASSE.

As Cotas desta CLASSE n&o contardo
com resgate de cotas a ndo ser pelo
término do prazo de duracado ou
liguidacao antecipada da CLASSE, e/ou
por deliberacdo da Assembleia
Especial.

No caso do encerramento desta
CLASSE, as cotas serdo resgatadas
pelo valor apurado no antependltimo
dia atil da data de encerramento e o
respectivo pagamento ocorrera na data
de encerramento do Fundo ou da
CLASSE.

O pagamento podera ser postergado em
caso de questdes operacionais,
devidamente comprovadas.

Com excecao a utilizacao do Capital
Autorizado, esta CLASSE de Cotas
podera emitir novas cotas mediante
aprovacao por Assembleia Especial,
(b) Emissio de Cotas sendo assim, o valor de cada emissao
de Cotas, volume e valor unitario da
Cota, bem como o regime de
distribuicdo, e a emissao em série ou
nao, seguirdo o disposto no

instrumento que aprovar a emissao de
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Cotas, que também dispora acerca da
eventual existéncia de direito de
preferéncia dos Cotistas.

Na hipétese da Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribuicado de
cotas, 0s recursos recebidos pela
CLASSE a titulo de integralizacao de
cotas deverdo ser escriturados
separadamente das demais aplicacoes
da CLASSE, até o encerramento da
distribuicdo, periodo em que deverao
estar aplicados em titulos publicos
federais, operagdes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais
ou em cotas de fundos de investimento.

Durante o periodo de distribuicdo de
cotas desta CLASSE, se a quantidade
minima de cotas definida na
Assembleia Especial for atingida, as
importancias recebidas devem ser
investidas na forma prevista na politica
de investimentos.

Caso sejam aprovadas novas emissoes
de cotas que prevejam o Direito de
Preferéncia aos atuais Cotistas do
FUNDO, o exercicio deste direito
devera ocorrer exclusivamente através
do Escriturador de Cotas do FUNDO em
ambiente escritural fora do dmbito da
B3.

A ADMINISTRADORA em conjunto com
(c) Possibilidade ou nao de futuras | a GESTORA, caso entenda pertinente
de emissoes de novas Cotas por | parafins do cumprimento dos objetivos
Capital Autorizado e da politica de investimento desta

CLASSE, podera realizar novas
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emissoes de Cotas da CLASSE, sem a
necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial, desde que
limitadas ao montante de R$
30.000.000.000,00 (trinta bilhdes reais)
(“Capital Autorizado”), desconsiderado
deste limite o valor da primeira emisséo
de cotas da CLASSE, devendo constar
na deliberacdo conjunta as condicdes
para a emissdo de novas cotas,
inclusive quanto a existéncia ou nao de
direito de preferéncia para os cotistas,
restando exclusivamente a obrigacéo
de publicacdo de Fato Relevante nos
termos da regulamentacao aplicavel.

Desta forma, no caso de utilizacdo de
Capital Autorizado ou em emissoes
acima, o valor de cada emissao de
Cotas, volume, valor unitario da Cota, a
emissdo em série ou ndo, bem como o
regime de distribuicdo seguirdo o
disposto no instrumento que aprovar a
emissdo de Cotas, que também
disporé acerca da eventual existéncia
de direito de preferéncia dos Cotistas.

(d)

Mercado de Negociacao

As Cotas serdo admitidas para (i)
distribuicdo e liquidacdo no mercado
primdrio por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados
pela B3.

(e)

Negociacdao das
mercado secundario

cotas

no

As Cotas desta CLASSE somente
poderdo ser negociadas na B3,
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observadas as eventuais restricoes a
negociacao decorrentes das normas
aplicaveis a respectiva distribuicao

publica realizada.

(f)

Transferéncia de titularidade das

cotas

A transferéncia de titularidade das
cotas desta CLASSE esta condicionada
a verificacao, pela ADMINISTRADORA,
do atendimento das formalidades
estabelecidas neste  Anexo, no
Regulamento, no Apéndice e na
Resolucdo CVM 175/22,
aplicavel, devendo o cedente solicitar e
encaminhar a ADMINISTRADORA toda

documentacéo

conforme

suporte para a
transferéncia parcial ou total das cotas

para o cessionario.

Quadro 4 - Movimentagao - Emissao de Cotas

(a)

Horario de Movimentacgao

Nao Aplicavel

(b)

Aplicacao Minima Inicial

Conforme estabelecido nos
documentos que definiu os dados da

emissao de cotas

(c)

Saldo Minimo

Nao Aplicavel

(d)

Valores de Movimentacao

Nao Aplicavel

(e)

Tipo de Cota

Fechamento

(f)

Aplicacao - Cotizacao

Conforme definido em Oferta

(8)

Aplicagao - Pagamento

Conforme definido em Oferta

(h)

Resgate — Cotizagao

Nao Aplicavel

(i)

Resgate - Pagamento

Nao Aplicavel

()

Possibilidade ou nao de futuras
de emissoes de novas Cotas

Conforme alinea “c” art. 12 da Parte
Geral do Regulamento e Item c) do
Quadro 3 - Cotas.

(k)

Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i)

sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqgueles sem expediente

na B3.
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Quadro 5 - Amortizacao de Cotas

(a) Esta CLASSE podera realizar amortizagdes de cotas, em moeda corrente
nacional, bens ou direitos, a exclusivo critério da GESTORA, desde que observada
a regulamentacido aplicavel, mediante solicitacdo a ADMINISTRADORA, com
antecedéncia, minima, de 7 (sete) dias Uteis a data da liquidacao financeira,
contendo no minimo, mas nao se limitando, o valor bruto a ser amortizado.

(b) A base de calculo da amortizagao sera a cota de fechamento do 5° (quinto)
dia util anterior a data da liquidacgao financeira. As amortizagdes ocorrerao sobre 0
total de rendimentos e principal das cotas, sem que ocorra reducao do numero de
cotas emitidas, sendo que o valor estabelecido para amortizacao estara sujeito ao
cumprimento das obrigacgdes fiscais previstas na legislacao aplicavel.

(c) As integralizacdes e amortizacbes de cotas desta CLASSE poderao ser
efetuadas em documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel,
B3, ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco Central
do Brasil.

(d) A amortizacao parcial das Cotas da CLASSE implicara na manutencgao da
quantidade de Cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor na

proporcao da diminui¢cao do valor do patriménio.

Quadro 6 - Integralizagao em Bens e Direitos (Ativos)
Possibilidade Sim

(a) Na hipotese de Integralizacdo em bens e direitos, esta deve ser feita com
base em laudo de avaliagio elaborado por empresa especializada, de acordo com
o Suplemento H da Resolucdo CVM 175/22 e aprovado pela Assembleia Especial
desta CLASSE, cuja operacionalizagcdo ocorrerd em ambiente escritural fora do
ambito da B3

A aprovacéao do laudo pela Assembleia Especial desta CLASSE nao é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuigcado de cotas.

Quadro 7 - Remuneragcao Maxima dos Prestadores de Servicos

Tipo de Taxa % da Taxa Minimo Mensal
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(a) Taxa de Administracao

R$ 20.000,00 (vinte mil

0,20% a.a .
reais)

A Taxa Administragcdo corresponde a remuneracao dos
servicos de administracdo, tesouraria, custdédia e
escrituracao.

O valor minimo mensal correspondente a Taxa de
Administracao sera reajustado anualmente pelo indice
IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

(b) Taxa de Gestao

0,80% a.a. Nao aplicavel

O valor minimo mensal, quando existente sera reajustado
anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a
substitui-lo.

(c) Taxa Maxima de
Distribuicao

Nao Aplicavel

(d) Taxa Maxima
Consultor Imobiliario

Nao Aplicavel

(e) Taxa de Performance

Nao aplicavel

(f) Periodo de Cobranca
Taxa de Performance

Nao aplicavel

(g) Método de cobranca
da Taxa de Performance

Nao aplicavel

(h) Benchmark

Nao aplicavel

(i) Taxa de Entrada

Nao Aplicavel

(i) Taxa de Saida

Nao Aplicavel

ARemuneracio de todos os prestadores de servigos sera provisionado diariamente (em base

de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da CLASSE e pago mensalmente, por

periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Quadro 8 - Documentos Obrigatérios

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim

Regulamento e Anexo Sim

Primario

Boletim de Subscricao - Mercado

Sim
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Quadro 9 - Tributacao

a. O disposto neste Quadro foi elaborado com base na legislacdo brasileira em
vigor nesta data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel ao Cotista da CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario
aqui descrito pode ser alterado a qualquer tempo, seja por meio da instituicao
de novos tributos, seja por meio da majoragao de aliquotas vigentes.

b. Atributacao aplicavel ao Cotista, é a seguinte:

I. Asclasses classificadas como imobiliario possuem tributagao especifica no
que tange ao pagamento de rendimentos que serdo tributados a aliquota
Unica de 20% (vinte por cento).

. Saoisentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobiliaria
detentores de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em
circulacao, e desde que a CLASSE conte com no minimo 100 (cem) cotistas,
e a classe de cotas seja admitida a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado, conforme disposto no Art. 41
da Lei 14.754/23.

lll. Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas
classificada como imobiliaria que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas da CLASSE.

IV. Observado no Quadro 03 deste Anexo, nao ha limitagdo a subscricao de
Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando, entretanto, desde ja
ressalvado que se a CLASSE aplicar recursos em Ativos Imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas, a CLASSE passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

c. Tributacao perseguida: A Classe imobiliaria sujeita-se aincidéncia do imposto
sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
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d. Ficamisentos doimposto sobre arenda nafonte e nadeclaracao de ajuste anual

das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas Classes dos fundos de
investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balc&o organizado.

I. sera concedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo,
100 (cem) cotistas;

.  naoserdconcedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela
CLASSE ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
CLASSE.

Em caso de alteracdo de legislagcdo e da regulamentacdo vigente que venha a
modificar aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os Cotistas e/ou os
Ativos Alvo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre
eventuais alteracoes no presente Regulamento e Anexo, bem como, se necessario,
sobre as novas regras que irdo reger a CLASSE e suas relagbes. Sem prejuizo do
disposto neste item, a ADMINISTRADORA devera dar cumprimento as novas
regras legais até que haja deliberacao dos Cotistas sobre o procedimento a ser
adotado em face de tais modificagdes.

Caso o Cotistaou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos acima
deverao notificar a ADMINISTRADORA a respeito de sua condi¢do, assim que
tomar conhecimento de seu enquadramento nas hipdteses ali previstas. A
ADMINISTRADORA e a GESTORA néao dispdem de mecanismos para evitar
alteragcdes no tratamento tributario conferido a CLASSE ou aos seus Cotistas ou

para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Quadro 10 - Informacgoes Adicionais

(a) Observancia de regras especiais
para cotistas que sejam classificados
como Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar:

(b) Observancia de regras especiais
para cotistas que sejam como Regimes Nao

Préprios de Previdéncia Social:
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(c)

ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda no Fundo Garantidor de Créditos - FGC

As aplicagcdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da

Quadro 11 - Politica de Investimento

A CLASSE tera por politica basica realizar investimentos no Brasil permitidos aos
fundos de investimento imobiliario (“Ell”), objetivando a alocacgéo, direta ou
indireta, no conjunto dos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

a.

imodveis e quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis (“Ativos Imobiliarios™);

acoOes, debéntures, bénus de subscrigcdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos
de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

acbes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll;

certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

cotas de fundos de investimento em participagbes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de
fundos de investimento em acdes que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

cotas de outros Fll;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

letras hipotecarias;
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i. letras de crédito imobiliario;

j. letras imobiliarias garantidas; e

k. quaisquer outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos aos Fll, nos
termos da legislagcao e regulamentacao aplicaveis.

Aparcelado patrimdnio da CLASSE que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo podera
ser investida, conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, nos seguintes

ativos (“Ativos de Renda Fixa”):

a. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liguidez compativel com as
necessidades e despesas ordindrias da CLASSE e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras com classificagcao de baixo risco de
crédito na avaliagdo da GESTORA;

b. moeda corrente nacional;
c. operagdes compromissadas lastreadas nos titulos indicados no item “a”
acima;

d. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, com liquidez diéria
e investimento preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; e

e. outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias da CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175/22,
sem necessidade especifica de diversificagcao de investimentos.

A CLASSE podera adquirir os Ativos Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que
estejam localizados em todo o territério brasileiro.

Quando o investimento da CLASSE se der em projetos de construgdo, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratagcdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.
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A ADMINISTRADORA, em nome desta CLASSE, pode adiantar quantias para
projetos de construgcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou langcamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro.

Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de prévia
avaliacao pela ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, observados os
requisitos constantes Suplemento H da Resolucdo CVM 175/22.

A CLASSE podera participar de operagdes de securitizacao, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operacdes desta natureza, ou por meio da
alienacao ou cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da vem da,
locacao ou arrendamento dos Ativos Alvo que comporao seu patrimonio, podendo
ainda realizar todas e quaisquer operagcbes admitidas nos termos da
regulamentacao aplicavel.

A CLASSE podera realizar operagdes com derivativos, conforme quadro abaixo,
para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido, observados os termos e condigcbes estabelecidos na
regulamentacgao aplicavel.

A CLASSE podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da CLASSE.

A CLASSE podera adquirir demais ativos que tenham sido emitidos na forma da
Resolucdo do CMN n® 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

A CLASSE poderd realizar a recompra de suas préprias cotas no mercado
organizado em que estejam admitidas a negociagao, para finalidade exclusiva de
cancelamento, observados os termos, condicbes e vedacgdes previstos na
regulamentacao aplicavel, desde que: (a) o valor de recompra da Cota seja inferior
ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; (b) as
Cotas recompradas sejam canceladas; (c) o volume de recompras nao ultrapasse,
em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da
CLASSE, tendo como referéncia as Cotas emitidas pela CLASSE na data do
Comunicado de Recompra, abaixo definido.
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No ambito da recompra de Cotas, a ADMINISTRADORA devera publicar fato
relevante anunciando a intencdo de a CLASSE iniciar um programa de Recompra
(“Programa de Recompra” e “Fato Relevante de Recompra de Cotas”), que sera

publicado com, pelo menos, 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que
pretende iniciar o Programa de Recompra, junto a entidade administradora do
mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negociacgao.

O Fato Relevante de Recompra de Cotas de que trata o item acima, sera publicado
nos sites: (i) da entidade administradora de mercado organizado de valores
mobiliarios no qual as Cotas da CLASSE estejam admitidas a negociacao, (ii) da
ADMINISTRADORA,; (iii) da GESTORA; e (iv) da CVM e, tera, no minimo, o seguinte
conteudo:

(A) validade de 12 (doze) meses, contados da data de publicacdo do Fato
Relevante de Recompra de Cotas; e

(B) conter informagdes sobre a existéncia de Programa de Recompras e
quantidade de cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos
exercicios.

E vedado a CLASSE recomprar suas préprias Cotas:

a) sempre que a ADMINISTRADORA ou a GESTORA tenha conhecimento de
informacéao ainda nao divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa
alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de
comprar, vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

c) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de
variacdes esperadas do prego das cotas.

Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do patriménio
que, temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro das obras
constante do prospecto ou por outros motivos, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo,
deve ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou Ativos de Renda Fixa de
liquidez compativel com as necessidades da classe de cotas e derivativos,
exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE.
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Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a
ADMINISTRADORA devera acompanhar as regras de desenquadramento e
reenquadramento estabelecidas na Resolu¢do CVM 175/22.

A aquisicdo, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas
dependem de aprovacéao prévia da assembleia de cotistas.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderao
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Especial, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento e Anexo.

A GESTORA podera, em nome da CLASSE (i) prestar fianca, aval, aceite ou qualquer
outra forma de coobrigagao ou garantia, relativamente a operagdes relacionadas a
carteira de ativos da CLASSE; (ii) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes
do patrimbénio da CLASSE para garantir obrigagbes por ela assumidas na
consecugao da politica de investimentos, observados os termos e condigoes
estabelecidos na regulamentagao aplicavel; e (iii) constituir todas e quaisquer
modalidades de garantias admitidas nos termos da legislagcdo ou regulamentacéo
aplicaveis, para fins da consecucgao desta politica de investimentos.

A CLASSE pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

Derivativos

Protecao da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento Nao
Alavancagem Nao
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) | 100%

Quadro 12 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

A Assembleia Especial de Cotistas desta CLASSE, se aplicavel, é responsavel por
deliberar sobre as matérias especificas da referida CLASSE, na forma da Resolugéao
CVM 175/22 e alteracbes posteriores.
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Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que
estejam inadimplentes na data da convocacao da assembleia nao tém direito a voto
sobre a respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse da classe de cotas.

As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas por maioria de
votos dos presentes, exceto para as matérias identificadas abaixo, que estao
sujeitas ao qudorum qualificado previstos na regulamentacao aplicavel:

Matéria Quérum

- a substituicaio da ADMINISTRADORA e da
GESTORA (Prestadores de Servigo Essenciais);

-afuséo, aincorporacéao, aciso, total ou parcial, a
transformacao ou a liquidacdo do FUNDO ou da
Classe;

- a alteracao do Regulamento, Anexo e Apéndice;

- apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e

Quérum qualificado,
direitos utilizados na integralizagdo de cotas; conforme regulamentacéo
aplicavel.

- aprovacado dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 1°do art. 27,
do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175/22; e

- alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa
de administracédo e, caso o fundo conte com um
gestor na qualidade de prestador de servigos

essenciais, a taxa de gestéao.

No caso de incorporacéo, cisao, fusdo ou transformacao envolvendo a CLASSE
(“Reorganizacio”), os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo ndo conceder a

possibilidade de solicitacdo de reembolso de cotas de cotistas dissidentes prevista
no inciso Il, 81°, do art. 119 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175/22
(“Reembolso”), desde que:
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g) a Reorganizacdo seja submetida a aprovacao da Assembleia Especial de
cotistas da CLASSE, respeitando os qudéruns regulamentares;

h) os documentos de convocacao da Assembleia Especial da Reorganizacgao (i)
informem sobre a hipétese de nao concessao do direito de Reembolso, (ii)
expliguem a incompatibilidade do reembolso com a politica de investimento
em ativosiliquidos; e (iii) informem as medidas previstas no regulamento para
salvaguardar os interesses dos cotistas;

i) ascotas da CLASSE estejam admitidas a negociagdo em bolsa no momento
da convocacao da Assembleia Especial de cotistas que deliberara sobre a
Reorganizacao;

j) no momento da convocacdo da Assembleia Especial de cotistas que
deliberara sobre a Reorganizagcao, esteja sendo observada a politica de
investimento da CLASSE, de investimento, direto e/ou indireto, de mais da
metade do seu patrimoénio liquido em ativos iliquidos, assim considerados
aqueles que ndo possam ser realizados em menos de 10 (dez) dias sem perda
de seu valor;

k) os fundos de investimento que venham a ser objeto da Reorganizacgao,
deverao possuir caracteristicas, politica de investimento, publico-alvo e
estrutura operacional compativeis com a CLASSE; e

haja dispensa especifica da CVM ou previsdo na regulamentacao aplicavel
de hipétese de dispensa na qual a Reorganizacdo e a CLASSE estejam
enquadrados, observado, ainda, que os Prestadores de Servigos Essenciais
poderao divulgar ao mercado salvaguardas especificas em determinada
Reorganizagcdo para cumprir com solicitacdes da CVM ou previséo
regulamentar.
A Assembleia Especial de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas,
com o mandato de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Especial
subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das demonstragodes financeiras da
CLASSE, sendo permitida a reeleicao, para exercer as fungdes de fiscalizagcdo dos
investimentos da CLASSE, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que (a) seja Cotista; (b) nao exerca cargo ou fungado na
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ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou preste a ADMINISTRADORA assessoria de qualquer natureza; (c) nado
exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da CLASSE, ou preste-lhe assessoria de qualquer
natureza; (d) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario, (e) ndo esteja em conflito de interesses com a CLASSE, e (f) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao
representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A remuneracao do representante de Cotistas eleito, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades
serd definida pela mesma Assembleia Especial que o elegeu.

A eleicao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (a) 3% (trés por cento) do total
de cotas emitidas, quando a CLASSE tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) 5%
(cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a CLASSE tiver até 100 (cem)
Cotistas.

A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

Quadro 13- Preferéncia de alocagao dos recursos para cumprimento das

obrigacoes da Classe

l. Diariamente, a partir da data da Primeira Emissao de Cotas e até aliquidacao
integral das Obrigacdes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os
recursos disponiveis para atender as exigibilidades do FUNDO e desta CLASSE,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do FUNDO e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos

Encargos do FUNDO e desta CLASSE a serem incorridos no més calendario
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imediatamente subsequente ao més calendario em que for efetuado o
respectivo provisionamento; e

provisionamento de recursos, nas hipoteses de liquidagio e extingao desta
CLASSE, para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao e
extincdo desta CLASSE, e em valores compativeis com o montante destas
despesas, se estas se fizerem necessarias, ainda que exigiveis em data

posterior ao encerramento de suas atividades.

Quadro 14 - Obrigacoes adicionais da ADMINISTRADORA

Em acréscimo as obrigagbes previstas no Regulamento, incluem-se entre as
obrigacdes da ADMINISTRADORA:

selecionar os Ativos Imobilidrios que comporao o patrimoénio da classe de
cotas, de acordo com a politica de investimento;

providenciar a averbacao, no cartdério de registro de imodveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imodveis e direitos integrantes da carteira
que tais Ativos Imobilidrios:

a. nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
ADMINISTRADORA;

c. naocompdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da
ADMINISTRADORA;

e. ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais,
exceto para garantir obrigacdes assumidas pela CLASSE.
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lll. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

a. adocumentacao relativa aos imdveis e as operagcdes do FUNDO;

b. os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175/22, quando for o caso;

c. receberrendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;

d. custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicado de cotas, que

podem ser arcadas pela CLASSE; e

e. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem ativo da CLASSE.

Quadro 15- Vedacgoes adicionais da CLASSE

Em acréscimo as vedagobes previstas no Capitulo IX do Regulamento, a CLASSE
conta com as seguintes vedagodes adicionais:

conceder crédito sob qualquer modalidade;

Il. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

Il ressalvada a hipétese de aprovagcdo em assembleia de cotistas, nos
termos da regulamentacéao aplicavel, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

a. aclasse de cotas e oadministrador, gestor ou consultor especializado;
b. a classe de cotas e cotistas que detenham participagcao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da

classe de cotas;

c. aclasse de cotas e orepresentante de cotistas; e
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d. aclasse de cotas e o empreendedor;
V. constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio da classe
de cotas, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela classe;
V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
néo previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22;
VL. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de

mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribuigbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

VII.

VIII. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

A vedacgao prevista no inciso IV do caput ndo impede a aquisicao de imdveis sobre
0s quais tenham sido constituido 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio.

Quadro 16- Encargos adicionais da CLASSE

Os Encargos aplicaveis a CLASSE estao previstos no Capitulo lll do Regulamento.

Quadro 17 - Forma de Comunicacéao Valida

A ADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicagéo valida com os Cotistas
0 envio de comunicagéao eletrébnica direcionada para o e-mail cadastrado pelo
Cotista quando do seu cadastro junto ADMINISTRADORA.

a. Nas situacoes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestagdo” ou “concordéncia” por parte dos Cotistas, seja por forga da
regulamentagcdo em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, se houver, a referida coleta podera se materializar, a depender do
caso e a critério da ADMINISTRADORA: (a) por meio eletrénico, incluindo (a.i)
correio eletrénico, (a.ii) documentos assinados com a utilizagdo de
certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
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Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma
eletrénica, inclusive através de certificados que ndo sejam emitidos pela ICP,
observado o disposto no artigo 10, §2° da Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de
agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado pelo
Cotista e/ou seu representante legalmente constituido..

Toda manifestacdo dos Cotistas deve ser armazenada pela
ADMINISTRADORA.

Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizagao de
seu endereco fisico ou eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do
dever de envio das informacdes e comunicagdes previstas no Regulamento,
neste Anexo e na Resolugdgo CVM 175/22, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorregcdo no endereco
declarado.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo,
todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por
meio de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim; e (iii)j na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao.

As informacoes periddicas e eventuais do FUNDO e/ou da CLASSE devem ser
divulgadas na pagina do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,
conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral,
assim como mantidas disponiveis para os Cotistas.

A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no
item “e” acima, enviar as informacgoes referidas neste Quadro a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos,

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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Comoregra, todas as informagdes ou documentos serdo disponibilizados aos
Cotistas, pela ADMINISTRADORA, por meio de correspondéncia eletrénica.
Nas hip6teses em que solicitado pelo Cotista, podera ser mantido o meio
fisico para envio de documentos, conforme endereco do Cotista informado
em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta situacéo, o Cotista solicitante
deverd arcar com as correspondentes despesas.

Para fins do disposto neste Anexo consideram-se validas as informagoes
remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio
de canais eletrbénicos, inclusive para convocacao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio
eletrénico e comunicagoes eletrénicas (inclusive, mas sem limitagdo, por
meio de aplicativos de mensagens) formas de correspondéncia validas entre
a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas.

A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que
se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da
Resolucdo CVM 175/22;

. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o

Suplemento J da Resolucdo CVM 175/22;

lll.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio
social a que se referirem:

a. as demonstragcdes contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e

b. oformulario eletrbnico cujo contetdo reflita o Suplemento K;

V. anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de
cotistas; e
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j.

VI.

VI.

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia ordinaria de cotistas.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas o0s seguintes
documentos, relativos a informacodes eventuais sobre a CLASSE:

edital de convocacéo, proposta da administracéo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial,

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacao relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela CLASSE, nos termos
do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo lll da Resolugcdo CVM 175/22 e
com excecéo das informacdes mencionadas no item 7 do Suplemento
H da Resolucdo CVM 175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou
se prejudicarem a estratégia da CLASSE.

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Especial Extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante dos Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no
inciso lll do artigo 36 da Resolucdo CVM 175/22.

Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel
no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar,
alienar ou manter as Cotas.

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido
ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da CLASSE ou aos Ativos Alvo
integrantes da Carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é
responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar
imediatamente a ADMINISTRADORA sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento.
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m. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
FUNDO, da CLASSE ou aos Ativos Alvo da Carteira deve ser: (I) comunicado a
todos os Cotistas da CLASSE afetada; (ll) informado as entidades
administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas
a negociacao, se for o caso; (lll) divulgado por meio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos Prestadores de
Servicos Essenciais e, a0 menos enquanto a distribuigcao estiver em curso, do
distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores. Sdo exemplos de
fatos potencialmente relevantes: (i) alteragcdo no tratamento tributario
conferido ao FUNDO, a CLASSE ou aos Cotista; (ii) contratagcao de formador
de mercado e o término da prestagcdo desse servigo; (iii) contratacdo de
agéncia de classificagao de risco, caso nao estabelecida no Regulamento; (iv)
mudanga na classificagao de risco atribuida a CLASSE ou subclasse de cotas;
(v) alteracao de Prestador de Servico Essencial; (vi) fusdo, incorporacgao, cisao
ou transformacao da CLASSE; (vii) alteracdo do mercado organizado em que
seja admitida a negociacao de cotas; (viii) —cancelamento da admissao das
cotas a negociacdo em mercado organizado; e (ix) emissdo de cotas da
CLASSE.

Quadro 18 - Liquidagao Antecipada da CLASSE

Ocorrera a liquidacao antecipada desta CLASSE nas seguintes situagées:
a. Se a CLASSE mantiver Patrimdnio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00
(um milhao de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, € ndo seja

incorporado por outra CLASSE.
b. Cessacao ou renuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a
qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacdo dos servigos de administragao

e gestdo da CLASSE previstos neste Regulamento e/ou Anexo, sem que tenha
havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos
estabelecidos neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

c. Cessacao pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da
prestacao dos servigos objeto do Contrato de Custédia, sem que tenha havido sua
substituicdo por outra instituicdo, nos termos do referido contrato.

d. Por deliberacdo de Assembleia Especial.

Quadro 19 - Fatores de Risco

51




dtvm

N&o obstante os cuidados a serem empregados pela CLASSE na implantacéo da
politica de investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da CLASSE, por
sua propria natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a
variagbes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliario e de construcao civil, ndo podendo a ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer
depreciacao do Imével Alvo ou por eventuais prejuizos impostos aos cotistas da
CLASSE.

Os Ativos Alvo da carteira e os Cotistas da CLASSE estao sujeitos a diversos fatores
de riscos, os quais se encontram detalhados, de forma nao exaustiva, a seguir:

Risco de Mercado: os valores dos ativos financeiros que integram a carteira desta
CLASSE e/ou das Classes dos Fundos Investidos pode variar em funcdo de
oscilagdes nas taxas de juros, taxas de cambio, pregcos e cotacoes de mercado,
bem como em razdo de quaisquer alteragbes nas condicbes econdmicas e/ou
politicas, nacionais ou internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os
precos dos Ativos Alvo integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos, resultando, inclusive, na depreciacao do valor da cota desta CLASSE e,
consequentemente, em perdas patrimoniais ao Cotista;

Risco de Crédito: o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de
juros ou principal pelos emissores dos Ativos Alvo integrantes da carteira desta
CLASSE e/ou dos Fundos Investidos ou pelas contrapartes das operacdes desta
CLASSE, inclusive por forga de intervencéo, liquidacao, regime de administragao
temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial de tais emissores e/ou
contrapartes, pode ocasionar a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
desta CLASSE e ao seu Cotista. Adicionalmente, pode haver custos adicionais nas
hipoteses em que a CLASSE tente recuperar seus créditos por meio de agoes
judiciais, acordos extrajudiciais ou outros. Esta CLASSE esta sujeita a risco de
perda substancial de seu patrimonio liquido nos casos dos eventos ora indicados;

Risco de Liquidez: Os Ativos Alvo componentes da carteira da CLASSE poderéao ter
liguidez significativamente baixa em comparagcdo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que a CLASSE ¢ um condominio fechado, ndo admitindo
resgate de cotas, o cotista interessado em alienar suas cotas somente podera
negocia-las em mercados de balcido ou bolsa de valores em que as Cotas sejam
admitidas para negociagao. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua
participacdo no momento e nas condi¢cdes que desejar.
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Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: O valor das Cotas e o preco dos Ativos Alvo
que compdéem a carteira da CLASSE sofrem variagbes em funcdo do
comportamento da economia, sendo afetados por condigcbes econdmicas,
nacionais e internacionais, e por fatores exdgenos diversos, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado imobiliario,
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda, mudancas legislativas, interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratérias e
alteragcdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos
Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores
da economia, como o mercado imobiliario. A reducéo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo que compdem a carteira da
CLASSE € dos valores recebidos em decorréncia da exploracao de eventuais
imodveis, afetando os Ativos Alvo adquiridos pela CLASSE, o que podera prejudicar
o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacao e os valores dos Ativos Alvo da
CLASSE podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo causar
perdas aos Cotistas. Nao serad devido pela CLASSE ou por qualquer pessoa,
incluindo a ADMINISTRADORA, a GESTORA e suas Partes Relacionadas, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

Risco de Concentracao: a concentracado de investimentos desta CLASSE e/ou
pelas classes do Fundo Investidos em determinado(s) emissor(es) ou um mesmo
ativo financeiro pode potencializar a exposicdo da carteira aos riscos mencionados
nos subitens anteriores. De acordo com a politica de investimento desta CLASSE,
esta podera estar exposto a significativa concentracdo em poucos ativos
financeiros ou até em um mesmo ativo financeiro (incluindo cota de fundo de
investimento);

Risco de Concentragcao em Créditos Privados: Em decorréncia desta CLASSE
poderrealizar aplicacdes, diretamente ou por meio dos Fundos Investidos em ativos
financeiros ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas fisicas
ou juridicas de direito privado, observado o limite maximo previsto em sua politica
de investimento, a CLASSE esta sujeito a risco de perda substancial de seu
patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos
financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos,
inclusive por forgca de intervencgao, liquidagao, regime de administragdo temporaria,
faléncia, recuperacéao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos
ativos financeiros desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos.
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Risco de Perdas Patrimoniais: Esta CLASSE utiliza estratégias, inclusive com
derivativos, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para o seu
Cotista;

Risco daDesconsideracao da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judiciario:
A legislacao vigente trouxe para a industria de fundos de investimentos a
possibilidade de existéncia de mais de uma CLASSE de cotas com
responsabilidade limitada ao valor das cotas. Como se trata de um instituto novo
para a industria de fundos, caso haja alguma disputa judicial, ndo hd como garantir
gue a responsabilidade limitada do cotista sera respeitada;

Risco Relacionados as Classes de Fundos Investidas: Esta CLASSE, quando
realizar aplicagdes em cotas de Classes de fundos de investimento, esta sujeito a
todos os riscos envolvidos nos investimentos realizadas pelos respectivos fundos.
A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA nao tém qualquer poder de decisdo ou
interferéncia na composi¢cdo da carteira de investimento ou na definicao de
estratégias de gestdo dos fundos de investimento de terceiros;

Risco Decorrente da Precificagcao dos Ativos Financeiros: A precificagcdo dos
ativos financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de
Fundos Investidas é realizada de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios, tais como os de
marcagcao a mercado, poderdo ocasionar variagbes nos valores dos ativos
financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de Fundos
Investidos, resultando em aumento ou reducao no valor das cotas desta CLASSE.

Risco Relacionado ao Tratamento Fiscal da Classe do Fundo: Embora as regras
tributarias aplicaveis as Classes dos fundos de investimentos imobilidrios estejam
vigentes desde a edicdo do respectivo diploma legal, inclusive por ocasido da
instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando a CLASSE ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe
apossibilidade de que a Secretaria da Receita Federaltenha interpretacao diferente
da ADMINISTRADORA quanto ao ndo enquadramento da CLASSE como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pela CLASSE. Nessas hipdteses, a CLASSE passaria a sofrer
a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas
condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacgdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
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rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de a CLASSE nio conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
(ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pela CLASSE ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela CLASSE; e (iii) as Cotas da CLASSE deverdo ser
admitidas a negociacio exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria
para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco Regulatério: As eventuais alteragcdes e/ou interpretacoes das normas ou leis
aplicaveis a esta CLASSE, e/ou aos Fundos Investidos e/ou ao Cotista, tanto pela
CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (PREVIC,
SUSEP, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas néo se
limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢coes de investimento,
podem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO e/ou aos Fundos Investidos,
como, por exemplo, eventual impacto no preco dos ativos financeiros e/ou na
performance das posi¢cdes financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a
necessidade da CLASSE se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam
em sua carteira.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor,
construtor ou incorporador de bens desta CLASSE podem ter problemas
financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras, bem como de interrup¢cdes de suprimentos e volatilidade do preco dos
materiais e equipamentos de construcdo, escassez de mao-de-obra qualificada
para a prestacdo dos servicos, mudancgas na oferta e procura de empreendimentos,
greves e regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades podem
causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar
uma diminuicao nos resultados desta CLASSE.

Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis
integrantes da carteira desta CLASSE poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriacao
podera prejudicar de maneira relevante o uso normal do imdvel e
consequentemente o resultado desta CLASSE.

Riscos do Setor Imobiliario: Esta CLASSE estd sujeita aos seguintes riscos
relacionados ao Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da

55



dtvm

realizacdo de um empreendimento imobiliario e a sua conclusao, durante o qual
podem ocorrer mudangas no cendrio macroeconémico que podem vir a
comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica, desvalorizagcbes do estoque de terrenos e mudancas
demograficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa original; (iii)
possibilidade de interrupcéao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos
de construgdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento imobiliario; (iv)
construcdes e vendas podem néao ser finalizadas de acordo com o0 cronograma
estipulado, resultando em um aumento de custos; (v) eventual dificuldade na
aquisicao de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e fundiarios; (vi)
desapropriacio dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou realizagao de obras
publicas que prejudiquem o seu Uso ou acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: A CLASSE esta sujeita aos riscos de
incidéncia de despesas extraordinarias relacionadas aos Imdveis e que possam
afetar a rentabilidade da CLASSE, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservagao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizagoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencao dos Imdveis.

Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
0s recursos obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos termos da
apolice, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderio ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais da
apodlice.

Fatores Macroeconémicos Relevantes: A CLASSE esta sujeita, direta ou
indiretamente, as variacdoes e condigbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condigcbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. Ndo sera devida pela CLASSE ou por qualquer pessoa,
incluindo a ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de
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investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado
ou nao, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacao das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos e/ou Demais Ativos da CLASSE podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, a ADMINISTRADORA podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Demais Ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, a CLASSE podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos Ativos e/ou Demais
Ativos podera impactar o patriménio liguido da CLASSE. Além disso, este
regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Especial podera
optar pelaliquidacao do Fundo e/ou da CLASSE e outras hipdteses em que o resgate
das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou
Demais Ativos integrantes da carteira da CLASSE. Em ambas as situacgdes, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Demais
Ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo e/ou da CLASSE.

Riscos do uso de Derivativos: Os Ativos e/ou os Demais Ativos a serem adquiridos
pela CLASSE sao contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo
condicdes distintas de pré-pagamento. A CLASSE tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratacdo, pela CLASSE, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagoes negativas no valor de seu patriménio liquido
superiores aguelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratagao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia da
CLASSE, da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das cotas da CLASSE. A
contratagcdo de operagcdoes com derivativos podera resultar em perdas para a
CLASSE e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Demais Ativos: A CLASSE poderd investir nos Demais
Ativos que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
podem afetar negativamente a rentabilidade da CLASSE. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Demais Ativos, serdo tributados
de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por Pessoas Juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade da CLASSE.

Riscos do Prazo: Alguns dos Ativos objeto de investimento pela CLASSE séo
aplicagoes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
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nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os
fins da contabilidade da CLASSE é realizado via marcagido a mercado. neste mesmo
sentido, os Ativos e/ou Demais Ativos que poderao ser objeto de investimento pela
CLASSE tém seu valor calculado através da marcagao a mercado. Desta forma, a
realizagdo da marcacado a mercado dos Ativos e dos Demais Ativos da CLASSE,
visando ao calculo do patriménio liquido desta, pode causar oscilagdes negativas
no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio
Liquido da CLASSE pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas
hipoteses de os Ativos e/ou Demais Ativos ndao sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo da CLASSE, as cotas
da CLASSE poderao sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Sem prejuizo do quanto
estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario,b a CVM poderd determinar a
ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de
Assembleia Especial para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo da CLASSE, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outra CLASSE; ou (iii) liquidagdo do Fundo e/ou da CLASSE. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade da CLASSE. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos e dos Demais Ativos da CLASSE sera favoravel aos Cotistas,
bem como nado ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela

auferida pelo investimento nas cotas da CLASSE.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagcoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Especial: Determinadas matérias que sado objeto de Assembleia
Especial somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado
de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando
aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Especiais. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidacao antecipada do Fundo e/ou da CLASSE.

Risco de Governanc¢a - Nao podem votar nas Assembleias Gerais e/ou Especiais,
exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante
aprovacao expressa da maioria dos demais cotistas na préopria Assembleia Geral
e/ou Assembleia Especial ou em instrumento de procuracdo que se refira
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especificamente a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial em que se dara a
permissao de voto: (i) a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA; (ii) os sdcios, diretores
e funciondrios da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA; (iii) empresas ligadas a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da CLASSE, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (v) o cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao
de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio da
CLASSE; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da
CLASSE. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos
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i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacdo: Poderd ocorrer situacdo em que
um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao, passando tal
cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberacdoes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou da CLASSE e/ou dos cotistas
minoritarios, observado o plano de distribuicdo previsto no Prospecto de cada
emissdo da CLASSE, conforme o caso.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacdo de
investimentos na CLASSE expbe o cotista aos riscos a que a CLASSE esta sujeita, os
quais poderdo acarretar perdas para os cotistas. tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto da CLASSE, assim como de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratéria, guerras, revolugbes, mudancgas nas regras aplicaveis aos
Ativos e/ou aos Demais Ativos, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Demais
Ativos, alteracdo na politica econbémica, decisbes judiciais etc. embora a
ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes
da CLASSE, nao ha qualquer garantia de completa eliminagéo da possibilidade de
perdas para a CLASSE e para os cotistas. Em condi¢cbes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagcao Extraordinaria dos Ativos:
Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da CLASSE em relagcao aos critérios de
concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela
GESTORA de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. desse
modo, a GESTORA podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade buscada pela CLASSE, o que pode afetar de forma negativa o
patrimbnio da CLASSE e a rentabilidade das cotas da CLASSE, nao sendo devida
pela CLASSE, pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Demais Ativos que se
Enquadrem na Politica de Investimento: A CLASSE podera nao dispor de ofertas
de Ativos e/ou de Demais Ativos suficientes ou em condigcdes aceitaveis, a critério
da GESTORA, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento,
e, considerando que o regulamento da CLASSE n&o estabelece prazo para
enquadramento da carteira de investimentos da CLASSE a Politica de Investimento
descrita neste regulamento, a CLASSE podera enfrentar dificuldades paraempregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Demais Ativos. A
auséncia de Ativos e/ou de Demais Ativos para aquisicao pela CLASSE podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade
de aquisicao de Ativos e/ou de Demais Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a
critério da GESTORA.

Risco de Inexisténcia de Operagcées de Mercado Equivalentes para Fins de
Determinacdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisigdo: Nos
termos deste regulamento, o preco de aquisi¢cdo dos Ativos a serem adquiridos pela
CLASSE podera ou nao ser composto por um &agio e/ou desagio, observadas as
condicdes de mercado. no entanto, ndo é possivel assegurar que quando da
aquisicao de determinado ativo existam operagdes semelhantes no mercado com
base nas quais a GESTORA possa determinar o 4gio e/ou desagio aplicavel ao prego
de aquisicdo. Neste caso, a GESTORA devera utilizar-se do critério que julgar mais
adequado ao caso em questao.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Demais Ativos nos Termos da
Resolucao 2.921: A CLASSE podera adquirir Ativos e/ou Demais Ativos vinculados
na forma da resolucdo 2.921. O recebimento pela CLASSE dos recursos devidos
pelos devedores dos Ativos e/ou Demais Ativos vinculados nos termos da resolucéo
2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das
operagbes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, a CLASSE e,
consequentemente, os cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das
operagdes ativas vinculadas. Nao ha qualquer garantia da CLASSE, da
ADMINISTRADORA, da GESTORA e/ou de qualquer das partes relacionadas do
cumprimento das obrigagdes pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas
vinculadas.

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade: No ambito da primeira emissao
das cotas da CLASSE, o estudo de viabilidade foi elaborado pela ADMINISTRADORA
e, nas eventuais novas emissoes de cotas da CLASSE o estudo de viabilidade
também poderd ser elaborado pela ADMINISTRADORA, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode n&o ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
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investimento pelo investidor.

Risco de a CLASSE nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no
Patrimonio Minimo Inicial: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva emissao realizada
pela CLASSE, o que, consequentemente, farda com que a CLASSE detenha um
patrimbénio menor que o estimado, desde que atingido o Patriménio Minimo Inicial.
Tal fato pode reduzir a capacidade da CLASSE diversificar sua carteira e praticar a
Politica de Investimento nas melhores condi¢bes disponiveis.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira: A CLASSE podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos imoéveis e Ativos imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. em virtude da morosidade do sistema judicidrio
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a CLASSE obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Demais Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio da CLASSE, na
rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacao das cotas.

Risco Relativo a nao Substituicao da ADMINISTRADORA ou da GESTORA:
Durante a vigéncia da CLASSE, (i) a GESTORA podera sofrer pedido de faléncia ou
decretagao de recuperacao judicial ou extrajudicial, ser descredenciado, destituido
ou renunciar as suas funcgoes; e/ou (i) a ADMINISTRADORA podera sofrer
intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcgoes, hipdteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no regulamento. caso tal substituicdo nao aconteca, a CLASSE sera
liguidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a8 CLASSE e
aos Cotistas.

Risco Operacional: Os Ativos objeto de investimento pela CLASSE serado
administrados e geridos pela GESTORA, portanto os resultados da CLASSE
dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e
dos Demais Ativos serdo recebidos em conta corrente autorizada da CLASSE. Na
hipodtese de intervengao ou liquidacao extrajudicial da instituigcao financeira na qual
é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos
Demais Ativos la depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pela CLASSE por via judicial e, eventualmente, poderdo néo ser
recuperados, causando prejuizos a CLASSE e aos Cotistas.

Risco Imobiliario: é a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s)
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investido(s) indiretamente pela CLASSE, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizacao ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(ées) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao(s) empreendimento(s); (v) restricoes de infraestrutura/servigcos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre
outros; (vi) a expropriacdo (desapropriagcdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacao histoérica; e(vii)
atraso e/ou nao conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construgao; (ix) lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuagdo no valor dos
imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela CLASSE; (xi) risco
relacionados aos contratos de locacao dos iméveis dos fundos investidos pelo
fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagao de seguro para os imoveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pela CLASSE; (xiii) riscos relacionados
a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas

Risco De Regularidade Dos Imdveis: os veiculos investidos pelo fundo poderao
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam concluidos e,
portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo fundo e,
consequentemente, ao fundo e aos seus cotistas.

Risco De Atrasos E/Ou Nao Conclusao Das Obras De Empreendimentos
Imobilidrios: os fundos de investimento imobilidrio investidos poderao adiantar
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com
0 seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente a CLASSE.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
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outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e
consequente rentabilidade do fundo, bem como os cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderao
provocar prejuizos ao fundo e, consequentemente aos cotistas.

Risco De Vacancia: os veiculos investidos pela CLASSE poderao nao ter sucesso
na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e ftributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderao comprometer a rentabilidade da CLASSE.

Riscos de o CLASSE vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem
que Efetuar Aportes de Capital : Durante o prazo de duracdo da CLASSE, existe o
risco de a CLASSE vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve a
CLASSE a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de
os cotistas aportarem capital na CLASSE, caso a Assembleia Geral assim decida e
na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar
e nao ha como garantir que ap6és a realizagcéo de tal aporte, o CLASSE passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Diluicao da Participacao do Cotista: A CLASSE podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas
emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes diluidas, umavez
que o regulamento da CLASSE ndo concede aos atuais cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova emisséo de cotas optar por conceder tal direito de
preferéncia.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da
CLASSE considera um conjunto de rigores e obrigagcdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia
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no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéao financeira,
em situacoes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Riscos decorrentes dos contratos de locacao dos Ativos Imobiliarios a serem
adquiridos pelo CLASSE: A CLASSE podera negociar a aquisi¢cdo de determinados
Ativos Imobiliarios que ja se encontram locados a terceiros. Em decorréncia da
previsao legal contida na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei do Inquilinato”), o proprietario dos Ativos Imobiliarios devera oferecer aos
locatarios o direito de preferéncia na aquisicao de referidos Ativos Imobiliarios em
condigodes iguais as ofertadas ao FUNDO, que podera ser exercido dentro do prazo
de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento de notificacdo nesse sentido.
Caso o(s) locatario(s) exerca(m) o direito de preferéncia, o CLASSE ficara
impossibilitado de adquirir o(s) Ativo(s) Imobilidrio(s). Adicionalmente, nos termos
do artigo 33 da Lei do Inquilinato, caso o direito de preferéncia ndo seja oferecido
ao locatario, o locatario preterido no direito de preferéncia conferido pela Lei de
Locacao podera: (a) pleitear judicialmente o ressarcimento, pelo proprietario dos
Ativos Imobilidrios, as perdas e danos incorridos com o nao oferecimento; ou (b)
realizar o depdsito do preco em juizo (e as despesas com a transferéncia) e
adjudicar o Ativo Imobiliario para si, desde que o faca em até 6 (seis) meses
contados do registro da venda do Ativo Imobiliario ao CLASSE no cartério de registro
deimoéveis e, para tanto, o locatario tenha averbado previamente (com até 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da alienacao do Ativo Imobiliario ao CLASSE), o seu
contrato na matricula do referido Ativo Imobiliario.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagcao: O
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de
uma extensa legislacao que define todas as condicdes para dar inicio a venda dos
imdoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudancgas na legislagao aplicavel poderao impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobilidarios e consequentemente o
resultado da CLASSE.

Risco de Performance da Locacao dos Imoveis que Compdéem os Ativos
Imobilidrios: Nao ha garantias que a performance de locacao esperada para um
determinado Ativo Imobiliario ocorrera conforme inicialmente esperado, tanto no
que se refere ao valor do aluguel, bem como a velocidade de locagio da totalidade
das unidades autbnomas que compoem os Ativos Imobiliarios, o que podera trazer
impactos sobre a rentabilidade do Ativo Imobiliario e, consequentemente, afetar
negativamente os resultados da CLASSE e o valor das Cotas.

Riscos Ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos
Imobiliarios, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de
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vegetacdo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos
imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Demais Riscos: A CLASSE também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, devidamente descritos no Prospecto da Primeira
Emissao e demais documentos da Oferta Publica.

Quadro 19 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA néo podera, em hipdtese alguma, ser responsabilizada por
qualquer resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e das Classes de
Fundos Investidos, depreciacdo dos ativos financeiros da carteira desta CLASSE

e/ou Classes dos Fundos Investidos, descumprimento dos limites legais
estabelecidos nos regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de Fundos
Investidos administrados e geridos pela ADMINISTRADORA), por eventuais
prejuizos em caso de liquidagao desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos ou
resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA responsavel tao
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.

Belo Horizonte (MG), 10 de julho de 2026.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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