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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n.209.304.427/0001-58

SUMARIO DAS DECISOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 239: (IF 21€0731423) E 3552 (IF 21C0912079) SERIES DA 12 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 18 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 18 de setembro de 2026, as 14h30 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela
Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”)

sob 0 n.2 09.304.427/0001-58, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenga
do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento)
dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacéo.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocagdo por edital, nos termos do artigo 71, §2° e
artigo 124, §4° da Lei 6.404/76, artigo 28, paragrafo Unico da Resolugdo CVM 60 e da
Clausula 11.17 do Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2399
Série da 19 Emissdo da Emissora, firmado em 12 de marco de 2021, conforme aditado,
(“Termo_de Securitizacdo”), em razdo da presenca do(s) titular(es) representando a

totalidade dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulagdo das 2392 e 3552 Séries
da 12 Emissdo da Emissora (“CRI Seniores” e “CRI Subordinados”, respectivamente, e,

guando em conjunto, “CRI”), conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a presente
ata (“Titular(es) do(s) CRI").

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n.2 17.343.682/0001-
38, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) do(s) Titular(es) dos

CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo; e (iv) da Colmeia Felicita
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 14.048.322/0001-15
(“Devedora”), tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Hannah Pamela Coutinho D’Angelo; Secretaria: Angela Camargo
Spineli.

5. DELIBERAGOES:
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(i) O(s) Titular(es) do(s) CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifesta¢do de voto contrario ou absten¢do com relagdo ao item (i) da Ordem do Dia, decidiram
aprovar a ratificacdo da devolugdo dos valores mediante Pagamento por Conta e Ordem;

(ii) O(s) Titular(es) do(s) CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrdrio ou absten¢do com relagdo ao item (ii) da Ordem do Dia, decidiram
aprovar a quitacdo total e integral dos CRI Seniores (2392 série) em até 3 (trés) Dias Uteis contados
da efetivacdo do Pagamento por Conta e Ordem, mediante a utilizacdo do montante objeto do
Pagamento por Conta e Ordem, do Fundo de Despesas e aporte dos recursos adicionais necessarios
a quitacdo pela Devedora, conforme o caso, concedendo-se a Devedora dispensa exclusivamente do
pagamento da multa ndo compensatéria de 10% (dez por cento) incidente em razdo do
inadimplemento verificado entre 25 de fevereiro de 2026 e a data da quitacdo dos CRI Sénior
(2392série), considerando-se, portanto, que o saldo devedor dos CRI Seniores (2392 série)
corresponde, na presente data, a RS 1.784.065,39 (um milh3o setecentos e oitenta e quatro mil e
sessenta e cinco reais e trinta e nove centavos), sendo certo que a quitacdo nos termos deste item
ndo abrange os CRI Subordinados (3552 série) e que o saldo devedor sera atualizado pela Emissora e
conferido pelo Agente Fiducidrio na data do Pagamento por Conta e Ordem;

(iii) O(s) Titular(es) do(s) CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou absteng¢do com rela¢do ao item (iii) da Ordem do Dia, decidiram
aprovar com efeitos retroativos, a prorrogacdo da Data de Vencimento da CCB e, por conseguinte,
dos CRI Subordinados (3552 série), originalmente previstas para ocorrer, respectivamente, no dia 24
de fevereiro de 2026, e no dia 25 de fevereiro de 2026, alterando-as para 24 de novembro de 2027
e 25 de novembro de 2027, respectivamente, com a consequente alteracdao dos Cronogramas de
Pagamentos previstos no Anexo | da CCB e no Anexo Il do Termo de Securitizagdo, que passarao a
viger conforme o Anexo Il desta Assembleia, permanecendo inalteradas, validas e eficazes as demais
disposi¢des dos Documentos da Operagao, inclusive as Garantias, até o integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas;

(iv) O(s) Titular(es) do(s) CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou absteng¢do com relagdo ao item (iv) da Ordem do Dia, decidiram
aprovar a alteracdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos, que passara a vigorar com a seguinte
redagao:

“Ordem de Prioridade de A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os
Pagamentos” recursos depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios, dos Direitos Creditdrios e de valores
oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias devem ser
aplicados, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos

disponiveis apés o cumprimento do item anterior:
(i) retengdo do Valor do Fundo de Liquidez, conforme aplicavel;

(ii) transferéncia, pela Securitizadora ao Fundo, mediante depdsito
na Conta do Fundo, sempre que houver pagamento de juros ou

amortizagdo de principal dos CRI, do valor equivalente a 87,61%

(oitenta e sete inteiros e sessenta e um centésimos por cento) do

Pagina2de4



- HabitasEc

securitizadora

que seria pago ao Fundo se o Fundo tivesse, desde a presente
data, subscrito e integralizado a proporgdo acima mencionada da
totalidade dos CRI emitidos, de modo que o valor equivalente a
12,39% (doze inteiros e trinta e oito centésimos por cento) sejam
utilizados pela Securitizadora conforme as regras estabelecidas
nos Documentos da Operagdo. Referida transferéncia ao Fundo
ocorrerd em cada Data de Pagamento e considerard os Direitos
Creditdrios recebidos na Conta Centralizadora no més anterior a
cada Data de Pagamento, sendo certo que a transferéncia aqui
mencionada ndo serd mais realizada apdés a emisséo do Termo de

Quitagdo pelo Fundo;

(iii) pagamento das Despesas, exceto sobre os valores devidos a
Originadora de Créditos Imobilidrios (OCl) e a Securitizadora que
serdo pagos apos a conclusdo do registro da Alienagdo Fiducidria

de Imdével;

(iv) recomposicdo do Fundo de Despesas, nos termos da Cldusula
Quinta;

(v) recomposicdo do Fundo de Reserva, nos termos da Cldusula

Quinta;

(vi) pagamento da Remuneragéo e da amortizagdo do principal, na
Data de Vencimento, nos termos do Cronograma de Pagamentos.

(v) O(s) Titular(es) do(s) CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relagdo ao item (v) da Ordem do Dia, decidiram
aprovar a liberacdo da Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis exclusivamente em relagdo as unidades
descritas no Anexo IV da presente ata, ficando a Emissora autorizada a emitir e entregar a Devedora
os respectivos termos de liberagdo de garantia somente apds (a) a efetivacdo do Pagamento por
Conta e Ordem previsto no item (i) acima e (b) a quitacdo total e integral dos CRI Seniores (2392
série), nos termos do item (ii) acima, para que a Devedora promova e comprove a Securitizadora a
realizacdo das respectivas baixas no prazo de até 30 (trinta) dias contados do recebimento dos
referidos termos, mediante apresentagao do protocolo junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente e das matriculas atualizadas com as respectivas baixas dos gravames, permanecendo
integralmente valida e eficaz a Alienagdo Fiducidria do Imével Colmeia Dunas até o cumprimento
integral das ObrigacGes Garantidas.

(vi) O(s) Titular(es) do(s) CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou absteng¢do com relagdo ao item (vi) da Ordem do Dia, decidiram
aprovar, nos termos da Clausula 3.1.1 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Compra
e Venda de Titulos e Valores Mobilidrios e Outras Avencas, celebrado entre a Construtora Colmeia
S.A. e o Fundo, que, enquanto ndao houver o pagamento do Precatério ao Fundo, a Construtora
Colmeia S.A., na qualidade de titular dos CRI Subordinados (3552 série), obriga-se a ndo aprovar, sem
o consentimento prévio e expresso do Fundo, qualquer matéria submetida a delibera¢do da
assembleia de titulares dos CRI que resulte em altera¢des nas condi¢des financeiras dos CRI,
incluindo, sem se limitar a, quaisquer resgates, pré-pagamentos, amortizagdes extraordindrias,
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altera¢Oes da Data de Vencimento, alteragdes do Cronograma de Pagamentos, alteracdes da ordem
de prioridade de pagamentos, libera¢des de Garantias e/ou concessdo de waivers no &mbito dos CR,
ressalvadas as alteracGes exigidas por lei ou por determinagdo de autoridade regulatoria
competente.

(vii) O(s) Titular(es) do(s) CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou absteng¢do com relagdo ao item (vii) da Ordem do Dia, decidiram
aprovar as demonstrac¢des financeiras do Patrimbnio Separado e o respectivo relatério do Auditor
Independente, referentes aos exercicios sociais encerrados nos anos de 2022, 2023, 2024 e 2025,
apresentadas pela Emissora e disponibilizadas em seu website (www.habitasec.com.br), as quais
foram emitidas sem opinido modificada; e

(viii)  O(s) Titular(es) do(s) CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relagdo ao item (viii) da Ordem do Dia, decidiram
autorizar que a Emissora e o Agente Fiducidrio possam praticar todos os atos necessdarios a
realizacdo, formalizacdo, implementacdo e aperfeicoamento das deliberagbes aprovadas presente
Assembleia, inclusive a contratacdo de Assessor Legal para formaliza¢do de aditamentos e ajustar os
documentos da operacdo, as custas do Patrimdnio Separado e realizar todos os atos necessarios a
realizacdo, formalizacdo, implementacdo e aperfeicoamento das deliberagdes aprovadas na
presente Assembleia, considerando os termos e condi¢des aprovados, sem prejuizo a outros ajustes
formais ou procedimentais.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2026.
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