CLASSE UNICA DO

JHSF CAPITAL SCJ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 67.091.763/0001-66 — Cddigo de negocia¢do na B3: JCSC11
(“Classe Unica” ou “Fundo”)

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-
23 (“Administradora”) e a JHSF CAPITAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?2 07.311.643/0001-03
(“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do Fundo, servem-se do
presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral que, em conformidade com as normas da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e da legislacdo aplicavel, o Fundo celebrou nesta data a
contratagdo da aquisicdo de 16,99% (dezesseis inteiros e noventa e nove centésimos por cento) da
fracdo ideal do Shopping Cidade Jardim, localizado na Av. Magalhdes de Castro, 12.000 - Cidade Jardim,
S3o Paulo/SP (“Transacdo”), mediante a assinatura de Compromisso de Cessdo de Direitos Aquisitivos e
Outras Avengas com o XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o
n2 28.757.546/0001-00 (“XP Malls” ou “Vendedor”).

O valor total da transacdo é de RS 454.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta e quatro milhdes de reais)
que serdo desembolsados ao longo de 12 (doze) meses da seguinte forma:

(i) Parcela de RS 272.400.000,00 (duzentos e setenta e dois milhdes e quatrocentos mil reais)
devida na data de fechamento da transacdo composta por (i) assuncdo de saldo devedor de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) de emissdo do Vendedor vinculados ao ativo
objeto da Transagdo e (ii) pagamento em moeda corrente nacional (“Parcela a Vista”). A
composicdo definitiva da Parcela a Vista sera divulgada na data de fechamento da transagdo;

(ii) Parcela de R$ 90.800.000,00 (noventa milhdes e oitocentos mil reais) a ser paga em até 6 (seis)
meses apds o pagamento da Parcela a Vista (“Primeira Parcela”); e

(iii) Parcela de RS 90.800.000,00 (noventa milhdes e oitocentos mil reais) a ser paga em até 12 (doze)
meses apos o pagamento da Parcela a Vista (“Segunda Parcela”);

Os valores a serem pagos pelo Fundo ser3o corrigidos monetariamente pelo indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo — IPCA, entre 13 de maio de 2026 e a data do efetivo pagamento de cada parcela.

A conclusdo da transacdo esta sujeita ao cumprimento de determinadas condi¢cbes precedentes,
incluindo, entre outras, a obtenc¢do da aprova¢do do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica
("CADE").



Sobre o Shopping Cidade Jardim

Inaugurado em 2008, o Shopping Cidade Jardim consolidou-se como principal referéncia de consumo de
alta renda, combinando arquitetura contemporanea, amplos jardins tropicais e corredores abertos que
proporcionam uma experiéncia Unica aos seus clientes.

O Shopping é o principal destino de marcas de alta renda como Balmain, Bulgari, Cartier, Christian Dior,
Fendi, Giorgio Armani, Gucci, Hermés, Louis Vuitton, Van Cleef & Arpels, Tiffany & Co. e Prada, além de
marcas nacionais como Alexandre Birman, Cris Barros, Carol Bassi e Misci, combinando uma localizag¢ao
diferenciada com um mix de operagdes voltado ao publico de alta renda.

Atualmente, o shopping passa por um processo de expansado e renovagao de seu mix comercial, que
inclui a ampliacdo da flagship da Christian Dior, a inauguracdo da nova loja da Tiffany & Co., a entrada
de operagbes como Chanel, Loro Piana e Alaia, além do reforco da oferta gastron6mica com a chegada
do restaurante francés Loulou. Essas iniciativas deverdo adicionar aproximadamente 3.500 m? de Area
Bruta Locével (“ABL”) do empreendimento, elevando a ABL total para cerca de 52.000 m2. O Shopping
Cidade Jardim conta ainda com uma oferta de servigos, gastronomia, entretenimento e bem-estar,
incluindo salas VIP de cinema e academia, reforgando sua posigdo como um dos principais centros de
compras e servicos voltados ao segmento de alta renda no Brasil.

Imagens — Shopping Cidade Jardim



Impactos Financeiros da Transagao

A Gestora estima que o impacto financeiro da Transagdo sobre o resultado operacional mensal do Fundo
serd de aproximadamente RS 3.000.000,00 (trés milh3es de reais), representando assim uma potencial
distribuicdo de rendimentos bruto de aproximadamente RS 0,75 (setenta e cinco centavos) por cota,
considerando a quantidade de cotas do Fundo em circulagdo no fechamento de agosto/2026. O Fundo
passara a fazer jus ao recebimento das receitas/rendimentos da exploracdo do empreendimento a partir
da data de fechamento da Transagdo, prevista para ocorrer em outubro/2026.

As futuras distribuicdes de rendimentos do Fundo estardo sujeitas a performance operacional e
financeira dos ativos imobilidrios que integram seu portfélio, bem como a geragdo de caixa decorrente
de quaisquer outros investimentos realizados pelo Fundo. Ressalta-se que os valores mencionados
representam meras estimativas elaboradas pela Gestora e pela Administradora, ndo constituindo, em
nenhuma hipdtese, garantia de rentabilidade ou de distribui¢cdo de rendimentos futuros.

A Administradora e a Gestora reiteram seu compromisso com a transparéncia e permanecem a

disposicdo para prestar esclarecimentos adicionais, comunicando aos cotistas quaisquer atualizacdes
relevantes de forma tempestiva.

18 de setembro de 2026

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
e
JHSF CAPITAL LTDA.




