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TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CONSULTA FORMAL 02/2026

ARIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n°. 72.600.026/0001-81 (“Rio
Bravo” ou “Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do TELLUS RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE, inscrito
no CNPJ sob n° 16.671.412/0001-93 ("Fundo"), em conjunto com a TELLUS INVESTIMENTOS E
CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 25.287.778/0001-54, e a RIO BRAVO
INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 03.864.607/0001-08, ambas na qualidade de
gestoras do Fundo (“Gestoras”), nos termos do Art. 13 da Instrugdo CVM n° 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 175”), vem, por meio desta consulta

formal (“Consulta Formal”), submeter a deliberagcédo dos cotistas as matérias previsas no item 2.

1. Resumo da operagao

As Gestoras identificaram oportunidade de reciclar o portfélio do Fundo, capturar valor e
realizar ganho de capital na venda de um pacote de ativos, dando inicio a um novo ciclo
imobiliario: vender os ativos maduros do portfélio e, com esse capital, recompor a carteira com
iméveis mais novos, de padrdo construtivo superior e em pragas com maior potencial de
crescimento, na andlise das Gestoras. Essa alienagéao, recebida 100% em dinheiro, pode gerar
um resultado positivo de até R$ 42 milhées (R$ 5,45/cota) para os cotistas, a ser recebido

conforme fluxo de pagamento dos Imoveis, o que representaria 8% de lucro.

A operacgéo prevé a venda de trés imoéveis, One Park, Contagem e Guarulhos Il, cerca de 161 mil
m2, pelo valor de R$ 526,67 milhdes, e a cessdo dos direitos das agdes contra os Correios por R$
20 milhoes, acrescido de um prémio atrelado a um eventual sucesso futuro dos processos (earn-
out), convertendo uma incerteza juridica de longo prazo em valor presente. No total, a operagao

alcanga um precgo global de R$ 546,7 milhées, que reflete a captura integral de valor pretendida.

Com o capital liberado na venda, o Fundo podera adquirir participacao em dois novos iméveis
logisticos padrao AAA em novas pragas de atuagdo, com cap rate médio 8,5% por
aproximadamente R$ 457,1 milhdes, aquisicdo que da continuidade & tese logistica e estd em
fase final de negociagao e due diligence. Avenda e a subsequente recomposicao sdo partes de
um mesmo movimento estratégico, concebido de forma integrada e em linha com a tese
logistica do TRBL11.
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2. Matérias em deliberacgéo:

A Consulta Formal submete a deliberagdo dos cotistas do Fundo as seguintes matérias, em

resumao:

i) Avenda parcial do portfélio atual. A alienagdo de 3 imdveis de seu portfélio, One Park,
Imével Contagem e Guarulhos Il, pelo prego de R$ 526.670.000,00, de forma conjunta,
unica e indivisivel, de forma que o resultado final podera ser de até R$ 42 milhdes (R$
5,45 por cota). Mais detalhes no quadro-resumo do item 3.

ii) Avenda de direitos de processos judiciais. Cessdo onerosa dos direitos do Fundo nas
acoes judiciais movidas em face dos Correios, pelo valor de R$ 20 milhdes (acrescido de
mecanismo de earn-out em caso de recuperagéo superior).

iii) Alteragdoes no regulamento. Modernizagido e alteragdes do regulamento, para fins
exclusivos de alteragdo dos seguintes itens: (i) ajuste Politica de Investimento para
excluir as restricbes regionais de investimento; (ii) ampliagcdo da politica de
investimentos para investimentos em (a) desenvolvimento, co-investimentos
imobiliarios, e operagdes estruturadas de desenvolvimento; (b) ativos financeiros e
societarios, permitindo investimentos em: CRIs, SPEs; acgdes, e participagdes
societarias; (iii) possibilidade das Gestores, sempre em conjunto entre si, e em conjunto
com a Administradora quando exigivel sob a perspectiva legal ou regulatéria, e em nome
da classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigagdes de qualquer forma, relativamente
a operagdes relacionadas a carteira da classe, bem como constituir nus reais sobre os
ativos integrantes do patriménio da Classe exclusivamente para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe ou de sociedades investidas pela Classe, e, por fim, a
contratagcdo de financiamentos, emissdo de dividas e captagdo de recursos
estruturados, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas e/ou
Assembleia Especial de Cotistas; (iv) possibilitar a recompra de Cotas; (v) aumento de
capital autorizado do Fundo de R$ 1.000.000.000,00 para R$ 10.000.000.000,00; (vi)
autorizagao para realizagdo de compra de cotas de Fll, investimentos em fundos de
renda fixa, fundos de investimento, outros valores mobilidrios e/ou demais instrumentos
financeiros administrados, geridos, distribuidos, originados e/ou estruturadas, conforme
0 caso, pela Administradora ou pelas Gestoras ou por sociedades integrantes de seus
respectivos grupos econdmicos; (vii) autorizagdo para que as Gestoras tenham
discricionaridade para a alienagdo de todo e qualquer tipo de ativo que compde o
portfélio de investimentos e direitos do Fundo; (viii) aumento de taxa global para até
1.10%.

Resumo matéria i:
Iméveis: One Park, Contagem e Guarulhos I

Preco total: 526.670.000,00 a valor presente (ou R$ 685.020.344,00 considerando o valor futuro
do saldo remanescente referente ao imoével de Contagem).

Como é pago (consolidado):
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e Avista, no fechamento: R$ 325.647.192,00

e 3 parcelas semestrais de R$ 10.525.165,00 cada (total de R$ 31.575.495,00), em
janeiro/2027, julho/2027 e janeiro/2028, corrigidas por 80% do CDI

e Em 24 meses: R$ 105.433.895,00, corrigidos pela variagc&o positiva do IPCA

e Em 36 meses: R$ 14.500.000,00, sendo R$ 12.000.000,00 sem correcdo e R$
2.500.000,00 corrigidos pela variagao positiva do IPCA

e R$912.913,10 retido até o cumprimento de obrigagbes pos-fechamento

e Saldo Remanescente de R$ 48.600.505,00, corrigido pela variac&o positiva do IPCA nos
primeiros 24 meses e, apos esse periodo, por CDI-0,5% a.a., com vencimento em até 15
anos (prorrogaveis por mais 5), ou antecipagdo caso atingido o valor-alvo de
R$ 206.950.848,00 — sem desconto ao comprador em caso de antecipagéo

e Garantias: em garantia do pagamento das parcelas do prego, o comprador outorgara em
favor do Fundo a alienagéo fiduciaria do Imével Contagem. Em garantia do pagamento
das parcelas semestrais, o comprador outorgara em favor do Fundo a alienagao
fiduciaria de fracao ideal de 30,79% do imdvel One Park, equivalente a duas vezes o valor
da divida.

Nota: parte dos recursos seré destinada a quitacéo integral da divida (CRI) estruturada para a
aquisicao do imovel de Contagem (adquirido em parte via cessao de usufruto e em parte via cotas
da SPE titular da nua-propriedade), refletindo o encerramento da estrutura de financiamento
associada a esse ativo.

Quadro-resumo matéria ii:

Componente Oqueé Valor / condigao

Cessado onerosa dos direitos do ) )
~ _ Valor fixo que o Fundo R$ 20,00 milhdes, em 6
Fundo nas agdes contra os Correios o
B . B recebe pela cessdo dos parcelas semestrais iguais
(agcdo anulatéria + execugao e

direitos. (a 12 na assinatura)
embargos)

Antes de dividir ganhos, o R$ 20 milhdes + despesas
Valor Referencial comprador tem prioridade do processo (liquidas de

para reaver o que investiu. impostos)

. . . 40% da diferenca entre o
SO existe depois de o
que o comprador receber
Earn-out comprador recuperartodo o -
) nas agdes e o Valor
Valor Referencial.
Referencial

Quadro-resumo matériaiiii:
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Inclusédo de novas previsdes no Regulamento, bem como modernizagéo de seus termos, parafins

exclusivos de alteragdo dos seguintes itens:

Alteracao Resumo da Proposta
Politica de Excluséo das restrigOes geograficas atualmente previstas, ampliando a
Investimentos possibilidade de investimentos em diferentes regides.

L . Inclusdo de novas modalidades de investimento, como projetos de
Ampliacédo dos Ativos ) ) o ) ) _
desenvolvimento imobiliario, co-investimentos, CRIs, SPEs, agbes e

Elegiveis o o . . e
participagdes societarias relacionadas ao setor imobiliario.
Possibilidade de o Fundo contratar financiamentos, emitir dividas,

Financiamentos e captar recursos estruturados e prestar garantias relacionadas aos seus

Garantias investimentos, incluindo a constituicdo de garantias sobre ativos do

Fundo.

Autorizacao para que o Fundo realize programas de recompra de suas
Recompra de Cotas o
proprias cotas.

Aumento do capital autorizado do Fundo de R$ 1 bilhdo para R$ 10

Capital Autorizado
bilhdes.

Possibilidade de investimento em fundos, ativos financeiros e outros
Investimentos com instrumentos administrados, geridos, distribuidos ou estruturados pela
Partes Relacionadas Administradora, pelas Gestoras ou empresas de seus respectivos

grupos econdmicos.

Maior autonomia as Gestoras para comprar e vender o0s ativos

Gestao da Carteira integrantes da carteira do Fundo, observada a regulamentagao
aplicavel.
Taxa Global Aumento da taxa global do Fundo para até 1,10% ao ano.

Para consultar as alteragdes e modernizagao propostas, consulte o Anexo Il (Versdo em marcas

de revisao do Regulamento).

3. Consideragoes das Gestoras:

As Gestoras entendem que a operagado ora submetida a deliberagdo representa uma
oportunidade relevante de renovagao de portfélio, por meio da reciclagem de ativos, e da

aquisicao de novos ativos de logistica alinhados a estratégia de investimento do Fundo.

Por entender que a Transagao atende ao melhor interesse dos cotistas, as Gestoras recomendam
favoravelmente a aprovagdo das matérias submetidas nesta Consulta Formal. Os detalhes

completos da operacgéo, incluindo a destinagao dos recursos, o cronograma de recebimentos e
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os impactos para o Fundo, constam do Material de Apoio (Anexo lll), cuja leitura se recomenda

para a plena compreensédo do alcance estratégico desta Transagéo.

4. Quoérum:

As matérias i e ii descritas acima dependerdo da aprovagdo por maioria simples de votos dos
cotistas presentes, enquanto a matéria iii dependera da aprovagdo por maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo, 25% do total de cotas emitidas pelo Fundo, nos termos

do Regulamento do Fundo e Artigo 28 da Instrugédo CVM 175.

5. Como votar:

Os cotistas devem encaminhar seu voto até as 16h do dia 9 de outubro de 2026. Somente serao
aceitos pela Administradora os votos recebidos até tal prazo. Como forma de facilitar o acesso

dos cotistas ao voto, os cotistas podem votar na Consulta Formal das seguintes formas:

Voto Via Plataforma Digital: serd encaminhado um e-mail, em até 3 dias Uteis desta convocacéo,

para que o cotista possa manifestar seu voto de forma eletronica. O cotista recebera por e-mail,

do remetente contact@cuoreplatform.com, link de acesso a folha de voto eletrénica, por meio da

qual podera enviar a manifestagao de voto de forma totalmente digital.

Voto Via Administradora: o voto pode ser manifestado por meio do preenchimento da Carta-

Resposta, cujo modelo encontra-se disponivel no Anexo Il a presente convocagao e no site da
Administradora e da CVM. O modelo de Carta-Resposta contempla as devidas instru¢des para

preenchimento e envio.

Voto Via Area do Investidor da B3: os cotistas poderdo manifestar seu voto diretamente por meio

do sistema eletrdnico de voto a distancia disponibilizado pela B3, pelo portal Area do Investidor,

na segao “Servigos”, “Assembleias em Aberto”.

Caso algum Cotista vote por mais de uma forma, sera considerado o ultimo voto recebido. Os
cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como
ausentes para fins de quérum necessario para a aprovagdo das matérias, nos termos do

Regulamento do Fundo e da regulamentag&o em vigor.

Os e-mails serdo encaminhados levando-se em conta as informagdes atualizadas na base do
escriturador e disponibilizada pela B3, sendo que se considera que estes enderegos eletronicos
de origem estejam atualizados. Reforgcamos a importancia de os Cotistas manterem atualizados
seus contatos em seu(s) agente(s) de custddia/corretora(s). Os cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocagéo poderdo participar da Assembleia, por si, seus
representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no Artigo 77 da Resolugao CVM n©®
175.

Caso os Cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informagdes adicionais, poderao

entrar em contato com a Rio Bravo pelos meios indicados a seguir:
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E-mail: ri@riobravo.com.br
Telefone: +55(11) 3509-6500

Atendimento digital: www.riobravo.com.br/Whatsapp

Segue abaixo a lista dos Anexos que compdem a presente Consulta Formal:

Anexo | - Descrigao das condigdes comerciais

Anexo Il -Versdo em marcas de revisdo do Regulamento.
Anexo Il - Modelo de Voto.

Anexo IV — Material de Apoio.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Administradora)
TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

(Gestoras)


mailto:ri@riobravo.com.br
http://www.riobravo.com.br/Whatsapp
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ANEXO |
Matéria ii: cessao de direitos das agdes judiciais:

(i) A cessao onerosa de direitos de titularidade do Fundo (“Direitos”) decorrentes

das seguintes acoes judiciais (“Cessao de Direitos”): (a) acdo declaratdria de

nulidade cumulada com indenizatéria autuada sob o n° 1114244-
65.2025.4.01.3400, ajuizada pelo Fundo em face da Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos Correios (“Correios”), em tramite perante a 62 Vara Federal
Civel da Segéao Judiciaria do Distrito Federal (“Agao Anulatdéria”), e (b) execugao
de titulo executivo extrajudicial autuada sob o n°® 1082216-44.2025.4.01.3400,
ajuizada pelo Fundo em face do Correios, e os respectivos embargos a execugao
autuados sob o n® 1113911-16.2025.4.01.3400, opostos pelo Correios, ambos
em tramite perante a 112 Vara Federal de Execucgéo Fiscal da Segéo Judiciaria do
Distrito Federal, incluindo todos os direitos e beneficios deles decorrentes,
principais ou acessdrios (em conjunto com a Agao Anulatdria, os “Processos”),

pelo valor de R$ 20.000.000,00 (“Preco da Cessdo”), em moeda corrente

nacional, em 6 parcelas semestrais de igual valor e sucessivas, sendo a primeira
devida na data de celebragéo do contrato de cesséo (“Data de Cessao”).

(ii) O Fundo fara jus ao recebimento de uma remuneragéo adicional (“Earn-out”), a
ser pago pelo cessionario ao Fundo, em moeda corrente nacional, em até 5 dias
Uteis contados da data em que for verificado um pagamento ou qualquer outra
forma de liquidagao, parcial ou total, dos direitos decorrentes dos Processos

(“Evento de Liquidez”), nos termos das seguintes condigoes:

a. dosvalores oriundos do Evento de Liquidez, o comprador tem prioridade
para receber o valor de R$ 20.000.000,00; acrescidos das despesas
processuais e administrativas relacionadas aos Direitos dos Processos
incorridas apés a Data da Cesséo, tudo liquido de impostos (“Valor
Referencial”). Enquanto o Valor Referencial nao tiver sido integralmente

recebido pelo cessionario, nenhum Earn-out sera devido;

b. o comprador pagara ao Fundo o montante equivalente a 40% da
diferenca entre o valor liquido efetivamente recebido e o saldo do Valor

Referencial (“Earn-out”).
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ANEXO Il

REGULAMENTO DO
TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 16.671.412/0001-93

Sao Paulo, 38[=] de jurhe[=] de 26252026.
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PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. Denominacdo e Natureza. O TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“"Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, é regido
pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei 8.668/93"), e pela parte geral e o
Anexo Normativo III da Resolugao n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, da Comissao
de Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolucdo CVM 175" e “CVM"), por este
regulamento (“"Regulamento”), pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo
Civil"), no que for aplicavel, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas
(“Classe”), e nao possui subclasses.

1.2.1. O Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimoénio
segregado e direitos e obrigagdes distintos por ato conjunto da Administradora e das
Gestoras. Enquanto ndo houver mais de uma classe, todas as referéncias a Classe
deverdo ser interpretadas como referéncia ao Fundo, e vice-versa. A deliberagao
conjunta da Administradora e das Gestoras que criar nova(s) Classe(s) devera prever
nova versao do Regulamento, com a inclusdo do(s) respectivo(s) Anexo(s), seu(s)
Suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) Apéndice(s). Na hipdtese de criacdo de nova(s)
Classe(s) por meio de deliberagdao conjunta da Administradora e das Gestoras nao
haverd qualquer transferéncia de cotistas, patrimoénio, direitos e obrigagdes que
pertengcam a uma classe ja existente no Fundo.

1.2.2. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas:
(i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigos e
publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii)
condicdes de resgate e amortizacao de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e
demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v)
remuneracdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e
composicao e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos
referentes a selegao e realizagdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores
de risco.

1.2.3. Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse
de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes
previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas
emissoes; (ii) bases de cdlculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragdo
e Taxa de Gestao; e (iii) condigdes de aplicagao, amortizacdao e resgate.
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1.2.4. Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os
termos e expressodes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os
significados atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-
se o0 dia do comecgo e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em
que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-a como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

1.2.5. Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

1.3. Prazo de Duracgao. O Fundo tera prazo indeterminado de duragao.
2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pela RIO BRAVO
INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065,
inscrita no CNPJ sob o n°® 72.600.026/0001-81, devidamente habilitada para a
prestacdo de servigos de administracdo de carteira de valores mobilidrios perante
a CVM conforme ato declaratério n°® 6.044, de 12 de julho de 2000
("Administradora”).

2.2. Gestoras. A carteira de investimentos do Fundo serd gerida pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n©°
03.864.607/0001-08, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n© 6.051, de 27 de
julho de 2000 (“Rio Bravo Gestora”) em conjunto com a TELLUS INVESTIMENTOS
E CONSULTORIA LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.055, 4° andar, conjunto 42, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-001, inscrita no CNP] sob n© 25.287.778/0001-54,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n© 15.392,
expedido em 16 de dezembro de 2016 (“"Tellus” e, em conjunto com a Rio Bravo
Gestora, “"Gestoras”, sendo as Gestoras, quando em conjunto com a Administradora,
simplesmente “Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.3.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores
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de servigos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipoteses previstas na regulamentacdo aplicavel.

2.3.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem,
perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos
causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a
regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada
em julgado.

2.3.2.1. Os Prestadores de Servigcos Essenciais nao serao responsabilizados por
prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer
em virtude da realizacao de suas operacoes.

2.3.3. Entre os Prestadores de Servicos. Nao ha solidariedade entre os prestadores
de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a
contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de
servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.3.4. Responsabilidades do Administrador. Nao obstante as atribuicdes previstas
neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Administradora praticar
os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdao das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; (e) servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e, eventualmente, (f) outros servicos em beneficio do Fundo
ou da classe de cotas.

2.3.5. A Administradora podera prestar o servico de escrituracdo de cotas para os
fundos que administra, desde que esteja devidamente habilitada e autorizada pela
CVM.

2.3.5.1. Para o exercicio de suas atribuicGes, a Administradora podera
contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

I. distribuigdo primaria de cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, as Gestoras, em suas atividades de analise, selecdo
e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

III. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdao do direito de
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superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo, observada a aprovacao da
contratacdao em Assembleia de Cotistas.

2.3.5.2. Os servigos listados nos incisos I, II e III acima podem ser prestados
pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no
inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas
junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentacdo em vigor.

2.3.6. Responsabilidades das Gestoras. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Rio Bravo Gestora, nos termos
de praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui
mas nao se limita a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, caso
necessario, dos seguintes servicos: (a) intermediacdo de operagbes para carteira de
ativos; (b) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (c)
cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (d) outros servicos em beneficio
do Fundo ou da classe de cotas, sem prejuizo do disposto abaixo.

2.3.7. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de
servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um participante
de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndao se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdao
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes e a
responsabilidade pela prestacao deste tipo de servico perante o Fundo e seus cotistas
continuardao a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora contratado.
Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo, aos Prestadores de Servicos
Essenciais e/ou aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo
da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

2.3.8. A Administradora e as Gestoras nao serdo responsabilizadas nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimoénio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacOes contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares.

2.3.9. A Administradora e as Gestoras, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes
e prepostos, salvo nas hipdteses previstas no item acima, ndo serdo responsaveis
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por eventuais reclamacgOes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do
Fundo (entendendo-se que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do Fundo),
devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacodes e de todas as
despesas legais razoaveis incorridas pela Administradora, pelas Gestoras, bem como
cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou
seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados,
consultores, assessores, agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais
processos.

2.3.10. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam
decorrer de qualquer processo.

2.3.11. O disposto neste item Segundo prevalecera até a execugdo de decisdo
judicial definitiva.

2.3.12. A obrigacdo de ressarcimento imediato aqui prevista estd condicionada
a Administradora e as Gestoras, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes
e prepostos notifiqguem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca
de qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com
0 que o Fundo, através do Representante dos Cotistas ou de deliberacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando a
Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsao
necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagao.

2.3.13. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos
pela Administradora, pelas Gestoras, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

2.4. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais
poderes para:

I. realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da classe de cotas;

II. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio da classe de cotas;

III. abrir e movimentar contas bancérias;
V. adquirir e alienar livremente tittesos Ativos pertencentes a Classe;

V. transigir;
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VI. representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de cotas em mercado
organizado;-e

VIII. deliberar sobre a emissao de novas cotas, observado o capital autorizado no
respectivo Anexo, se aplicavel-;

IX. contratar financiamentos, emitir_instrumentos de divida e realizar outras
formas de captacao de recursos, inclusive operacoes estruturadas, observada a
requlamentacdo aplicavel; e

X. observada a regulamentacdo aplicavel, prestar fianca, aval, aceite e
coobrigacdo sob qualquer forma relativamente a operacdes relacionadas a carteira
de ativos da Classe, e constituir alienacdo fiduciaria, hipoteca, cessdo fiduciaria de
recebiveis e outros 6nus reais, gravames ou garantias sobre Ativos da Classe, para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe ou de sociedades investidas pela Classe,
quando relacionadas aos investimentos integrantes de sua carteira,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial.
2.4.1. A alienagao dos imdveis pertencentes ao patrimoénio do Fundo sera efetivada
conforme previsto na regulamentagdo aplicavel, constituindo o instrumento de
alienacdo documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de
imoveis competente, das averbacgbes pertinentes as restricdes e destaque de que
tratam os paragrafos 1° e 2° do artigo 7° da Lei n° 8.668/93.

2.4.2. A Administradora do Fundo deverd empregar, no exercicio de suas funcoes,
0 cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva
sobre seus negdcios.

2.4.3. A Administradora sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
0s quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste
Regulamento e na legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

2.5. Obrigagoes da Administradora. Constituem obrigagoOes e
responsabilidades da Administradora do Fundo, em acréscimo as obrigagoes
previstas na regulamentacdo aplicavel, notadamente, o art. 104 da parte geral da
Resolugdo CVM 175 e o art. 30 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175:

I. observar as disposicdes constantes deste regulamento e nos demais
documentos do fundo, bem como as deliberagcbes da Assembleia Geral e da

Assembleia Especial, se aplicavel;

II. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
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Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

III. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IV. administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

V. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido
por qualquer deliberacdo da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicavel,
ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel:
(i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii)
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decisdao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

VI. transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar
em decorréncia de sua condicdo de administradora do Fundo.

2.6. Poderes das Gestoras. As Gestoras, observadas as limitacOes legais, terdao
poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da
carteira de investimentos do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
neste Regulamento.

2.7. Obrigacoes das Gestoras. Cabera as Gestoras:

I. auxiliar a Administradora na selegdao dos Ativos que compordo o patrimonio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
observado que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo
compete exclusivamente a Administradora;

II. recomendar proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo;

III. auxiliar a Administradora em eventuais renegociacdes dos contratos de
locagdo a serem conduzidas entre a Administradora e os locatarios, nas hipdteses
em que tais renegociagdes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducao do valor do
aluguel; (ii) outorga de caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) redugdo do
prazo da locacao; (iv) rescisao do contrato de locagdo; cuja representatividade
ultrapasse 5% (cinco por cento) da receita bruta do Fundo;

IV. renuncia, pelo Fundo, no recebimento de multas, indenizagcGes e/ou quaisquer
penalidades previstas nos contratos de locacdo devidas pelos locatarios cuja
representatividade ultrapasse 5% (cinco por cento) da receita bruta do Fundo;
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V. alteracdo de indice de corregdo do valor dos aluguéis previsto nos contratos
de locacdo;
VI. dar suporte a Administradora na implementacao de benfeitorias, mediante

andlise de recomendagdo realizada por empresa especializada, visando a
manutencdo do valor dos Ativos Imobilidrio integrantes do patrimonio do Fundo,
bem como a otimizagdo de sua rentabilidade;

VII. deliberar sobre a carteira de investimentos para valores de aplicacdo acima
de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

VIII. realizar a prospeccao e originacao dos Ativos, observado que a
responsabilidade pela aquisicdo e gestdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente a Administradora; e

IX. deliberar sobre a aprovacao do laudo de avaliagdo que sustentara a alienacao
ou aquisicao dos Ativos.

2.7.1. A Rio Bravo Gestora devera:

I. gerir individualmente a carteira dos Ativos Financeiros, com poderes
discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento, com valores de até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do
Fundo;

II. realizar o calculo da distribuicdo de rendimentos do Fundo;

ITII. realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a funcao de relagdo com os
investidores; e

IV. elaborar os documentos gerenciais de informagdes aos cotistas, tais como
relatérios mensais e apresentacdes ao mercado.

2.7.2. A Tellus devera:

I. guando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovacgao dos titulares dos Ativos;

II. auxiliar a Administradora em eventuais renegociagoes dos contratos de locacao
a serem conduzidas entre a Administradora e os locatarios, nas hipéteses em que
tais renegociagdes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducao do valor do aluguel;
(ii) outorga de caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) reducao do prazo da
locagdo; (iv) rescisao do contrato de locacdo; cuja representatividade nao ultrapasse
5% da receita bruta do Fundo;

III. dar suporte a Administradora em casos de renuncia, pelo Fundo, no



TELLUS < Q RIO BRAVO

recebimento de multas, indenizagdes e/ou quaisquer penalidades previstas nos
contratos de locacdo devidas pelos locatarios cuja representatividade ndo ultrapasse
5% (cinco por cento) da receita bruta do Fundo; e

IV. auxiliar a Administradora nas tratativas de condominio e sindicos.

2.7.3. As Gestoras poderdo, sempre em conjunto entre si, e em conjunto com a
Administradora quando exigivel sob a perspectiva legal ou regulatdéria, e em nome
da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdes de qualguer forma,
relativamente a operacdes relacionadas a carteira da Classe, bem como constituir
onus reais sobre o0s Ativos integrantes do patrimonio da Classe exclusivamente para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe ou de sociedades investidas pela Classe,
independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas e/ou
Assembleia Especial de Cotista.

2.8. Vedagdes. Em acréscimo as vedacbGes previstas na regulamentacdo
aplicavel, notadamente, o art. 101 da parte geral da Resolugao CVM 175 e o art.
32 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, é vedado aos Prestadores de
Servigos Essenciais no exercicio das fungdes de gestores do patrimonio do Fundo
e/ou da Classe e utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe:

ar prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagoes praticadas pela Classe, exceto para garantir obrigacbes assumidas
pela Classe, conforme disposto nos itens 2.4.1(x) e 2.7.3 acima; e

I. constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio da Classe=,
exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe, conforme disposto nos itens
2.4.1(x) e 2.7.3 acima..

2.8.1. A vedagao prevista no inciso II acima ndo impede a aquisicdo, pela Classe,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 0nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio da Classe, exceto se de outra forma disposto no
presente Regulamento.

2.8.2. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operacgbes proprias.

2.9. Da Renincia, Destituicao ou Substituicao dos Prestadores de
Servicos Essenciais

2.9.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de
Servicos Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de renulncia,
descredenciamento, liquidacao ou destituicao pela Assembleia Geral. Se a
destituicao ocorrer por deliberagdo da classe em Assembleia Especial, referida
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classe devera ser cindida do Fundo.

2.9.1.1. Nas hipoteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigado
a convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da
Assembleia de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos
5% (cinco por cento) do patrimonio liguido do total de cotas emitidas.

2.9.1.2, No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de Assembleia de Cotistas
de que trata o item acima. Caso o prestador de servico essencial que foi
descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve ser
liquidado, devendo as Gestoras permanecerem no exercicio de suas fungdes até a
conclusdo da liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do fundo
na CVM.

2.9.1.3. Nas hipéteses de descredenciamento ou rendncia, a Administradora
fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungGes até a averbagdo, no
cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E
facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora nao a
convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia. Nos casos de
substituicdo da Administradora, serd observado o que dispdem os artigos 34 e 35
do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

2.9.1.4. Se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdao no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidacdo do Fundo.

2.9.1.5. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, a
Administradora ou a(s) Gestora(s) substituida(s) deve(m) encaminhar ao substituto
copia de toda a documentacdo referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo
CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteracgdo.

2.9.1.6. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo, mas ndo sua
destituicao por forga de deliberagao da Assembleia de Cotistas.

2.9.1.7. No caso de renlncia, a Administradora ou a(s) Gestora(s) deve(m)
permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
rendncia.
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2.9.1.8. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja
substituido dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a(s)
Gestora(s) permanecer(em) no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da
liguidagdo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.9.1.9. Nas hipoteses de renluncia, bem como na sujeicdo da Administradora
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que
eleger nova Administradora constitui documento habil para averbagdo, no Cartério
de Registro de Imdveis, da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da classe de cotas.

2.9.1.10. A sucessdao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de
patrimoénio de classe de cotas do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

2.9.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

2.9.1.12. Na hipétese de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituigcao
da Administradora, a Administradora receberd a Taxa de Administracdo
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos
termos deste Regulamento.

3. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS

3.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, no ultimo dia do més dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstracdes contabeis relativas ao periodo findo.

3.2. Demonstracoes Contabeis. As demonstracdes contabeis do Fundo
obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas
anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

3.2.1. As demonstragoes contabeis do Fundo devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos ativos e das demais aplicagbes em que serao investidos os recursos

do Fundo.

3.3. Escrituragdao Contabil. O Fundo deve ter escrituragao contabil destacada
da de sua Administradora.

4. ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS

4.1. Encargos. Constituem encargos do Fundo as despesas previstas no art. 117
da parte geral da Resolucdao CVM 175 e no art. 42 do Anexo Normativo III da
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Resolucdo CVM 175, que |Ihe serdo debitadas pela Administradora.

4.2. Rateio de Despesas e Contingéncias. Na hipotese de criacdo de mais
Classes, ndao haverd o rateio de despesas entre as diferentes Classes e/ou
contingéncias, devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e
contingéncias que vir a dar causa.

4.3. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrao por
conta da Administradora ou das Gestoras, conforme responsabilidade atribuidas a
cada um neste Regulamento e na Resolucdo CVM n© 175.

5. DIVULGACAO DE INFORMAGOES

5.1. Os Prestadores de Servico Essenciais disponibilizardo em seus sites, no site
da CVM, no site da B3, e poderdo encaminhar de forma eletrénica as informacgoes
de envio obrigatério previstas na regulamentacdo aplicavel, sem prejuizo das
disposicOes adicionais previstas no Anexo.

5.2. A Administradora mantera politica de divulgacdo de ato ou fato relevante
disponivel para acesso no seguinte site: https://www.riobravo.com.br/governanca-

corporativa

5.3. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
item 5.1. acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

5.4. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos
investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Rio Bravo Gestora,
conforme o caso, ou por representante legalmente constituido, conforme politica
disponivel para consulta no site da Administradora: riobravo.com.br.

6. ASSEMBLEIA

6.1. Competéncia. A assembleia de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme
aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas ("Assembleia Especial” e em conjunto com a
Assembleia Geral, simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros
requisitos e informacgoes previstos na regulamentagdo vigente, sendo-lhe aplicaveis
as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

6.1.1. Em adicao as matérias previstas no art. 70 da parte geral da Resolucao CVM
175 e no art. 12 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, compete
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privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

I. a emissdo de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado, se
aplicavel;
II. amortizacdo das cotas da Classe, salvo se disposto de outra forma neste

Regulamento; e

HH-—contratacdo de formador de mercado+

6.1.2. O Regulamento e seus Anexos podem ser alterados, independentemente da
assembleia de cotistas, sempre que tal alteracdao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que
as cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; for necessaria em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais de prestadores de servicos da classe, tais como
alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; ou envolver reducdo de taxa devida a prestador de servicos.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar
sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas, assim como a Assembleia
Geral deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do fundo, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM,
contendo relatério do auditor independente. A Assembleia de Cotistas somente
pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas
as demonstragoes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatoério do
auditor independente ou se, estando presentes todos os cotistas, dispensarem
referido prazo.

6.2.1. As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
de Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

6.3. Convocagao. A convocacao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da
Administradora e das Gestoras na rede mundial de computadores e na pagina da
CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel
na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocagao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
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rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela
classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos
no regulamento.

6.3.4. A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do
Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocacdao da assembleia.

6.3.6. Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusao
de matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
no item 6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no item 6.3.5, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participagao do cotista por meio de sistema eletronico,
a convocacao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos
para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacbes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a
assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo eletr6nico.

6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas
as informagoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias:
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I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade
gue tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim; e

III. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociagao.

6.3.9. Nas assembleias ordinarias, as informacgbes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso III, do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175,
sendo que as informacgdes referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberacdes de Assembleia de Cotistas poderdo ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos
cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias de Cotistas por meio de
comunicacdo escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela
Administradora por ocasido da convocacao das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalacao. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer
numero de cotistas.

6.6. Deliberacdao. As deliberacdbes da Assembleia Geral e da Assembleia
Especial, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto,
observadas as matérias objeto de quérum qualificado conforme artigo 16 do Anexo
Normativo IIT da Resolugdo CVM 175.

6.6.1. Os critérios acima deverdao ser determinados com base no numero de
cotistas da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

6.6.2. As deliberagcbes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel,
de cotistas poderao ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada
cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias
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Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias Extraordinarias,
observadas as formalidades previstas na regulamentacdao em vigor.

6.6.3. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.4. Para fins do disposto acima e nas demais disposi¢cdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e o0s cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias e
procedimentos de consulta formal.

6.6.5. Os cotistas também poderao votar nas assembleias por meio de comunicagao
escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora
por ocasiao da convocagao da respectiva assembleia.

6.6.6. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

6.6.7. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

6.6.8. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas as pessoas indicadas no artigo
78 da Parte Geral da Resolugdao CVM 175, ressalvadas as excegdes previstas na
regulamentacdo aplicavel.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse
entre a Classe e a Administradora, as Gestoras ou consultor especializado, se
contratado, nos termos do artigo 31 e paragrafos do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas.

6.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, fica previamente aprovada a aplicacdo de
recursos da Classe em fundos de renda fixa, fundos de investimento e/ou Ativos
Financeiros administrados, geridos, distribuidos, originados e/ou estruturados,
conforme o caso, pela Administradora e/ou pelas Gestoras ou por sociedades
integrantes de seus respectivos grupos econOmicos, desde que tais operacdes
observem a Politica de Investimento, condicdes compativeis com as praticadas no
mercado e a requlamentacdo aplicavel.

6.8. Pedido de Procuracao. O pedido de procuragdao, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio
publicado, deverd satisfazer os requisitos previstos no artigo 73-A da Parte Geral
da III da Resolugdo CVM 175.

7. FORO
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7.1. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.
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ANEXO DA CLASSE DO TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

QUADRO RESUMO

Amortizagao Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Especial.

Capital Autorizado R$ +10.000.000.000,00 (urn—bithdedez bilhdes de
reaisy).

Distribuicao de Mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util

Resultados do més imediatamente subsequente ao de

referéncia, a titulo de antecipacao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, nos termos do
item 3.1 e seguintes abaixo.

Politica de Investimento A Classe tem objeto a realizagdo de investimentos

e Objeto em empreendimentos imobilidrios de longo prazo,
por meio da aquisicio e posterior gestdo
patrimonial de imdveis de natureza logistica e
industrial, notadamente galpdes logisticos (“Ativos
Imobilidrios”).

Puablico-Alve-alvo Investidores em geral

Taxa de Administracao A Classe pagara a Administradora uma taxa de
administracao (“Taxa de Administracao”)
correspondente a 6,;84% {eoitentaaté 1,10% (um
inteiro e guatredez centésimos por cento) ao ano
sobre o valor de mercado do Fundo, conforme tabela
regressiva abaixo, com remuneragcao minima mensal
de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) das 02 (duas)
aquela que for maior, corrigida anualmente pelo
IGPM-FGV desde a data de constituicao do Fundo,
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calculada e provisionada todo Dia Util & base 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).

Valor de mercado do Taxa de
Fundo Administracao
Até R$ 5.000.000.000,00 1,10% a.a.
Sobre o valor que exceder 1,00% a.a.
R$ 5.000.000.000,00

A Taxa de Administracdo serd paga pela Classe
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a sua apuracdo e provisionamento, a
partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagao de Cotas.

Taxa de Gestao A Administradora pagara, com os recursos da Taxa
de Administracdo, as Gestoras uma Taxa de Gestdo
(“Taxa de Gestdao”). A metodologia de rateio da
Taxa de Administracdo entre os Prestadores de
Servicos Essenciais e a efetiva aliquota e valor que
a Administradora e as Gestoras receberao pode ser
acessada no seguinte link:
www.riobravo.com.br/taxas

Taxa de Performance Ndo havera cobranga de taxa de desempenho
(performance) (“"Taxa de Performance”).

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. Tipo de Condominio. Fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.
1.1.1. Categoria. Fundo de Investimento Imobilidrio.

1.1.2. Subclasses. A Classe ndo emitira subclasses de cotas.

1.1.3. Classificagao Anbima. Tijolo - Renda - Gestdo Ativa
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1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao
valor por ele subscrito.

1.2.1. Verificacdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo:

I. qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe do Fundo;

II. inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

III. pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia
de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

Iv. condenacado do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimonio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido esta negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe ou da
declaracgédo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM 175 e no Codigo Civil, incluindo os procedimentos a
serem adotados pela Administradora.

1.3. Prazo de Duracdo. A Classe tera o mesmo prazo de duragdo do Fundo.

1.4. Forma. As cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio,
nao sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.5. Direito de Voto. A cada cota Classe correspondera um voto nas Assembleias
de Cotistas.

1.6. Direitos do Cotista. O titular de cotas Classe do Fundo:

I. N3o poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo; e

II. Na&o responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos imodveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

1.7. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdmicos. Todas as cotas da Classe
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.
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1.8. Negociacao das Cotas Classe. As cotas, apos subscritas e integralizadas,
serdo registradas para negociagdo em mercado secundario e somente poderdo ser
negociadas Unica e exclusivamente em mercado de bolsa de valores administrado
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“"B3").

1.9. Recompra de Cotas. A Classe podera realizar a recompra de suas proprias
cotas no mercado organizado em que estejam admitidas a negociacdo, para
finalidade exclusiva de cancelamento, observados os termos, condicdes e vedacdes
previstos na regulamentacado aplicavel, desde que: (a) o valor de recompra da cota
seja inferior ao valor patrimonial da cota do dia imediatamente anterior ao da
recompra; (b) as cotas recompradas sejam canceladas; (c) o volume de recompras
ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total
das cotas da Classe, tendo como referéncia as Cotas emitidas pela Classe na data
do Fato Relevante de Recompra, abaixo definido.

1.9.1. No ambito da recompra de cotas, a Administradora devera publicar fato
relevante anunciando a intencdo de a Classe iniciar um programa de Recompra
(“*Programa de Recompra” e “Fato Relevante de Recompra de Cotas”), que sera
publicado com, pelo menos, 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que
pretende iniciar o Programa de Recompra, junto a entidade administradora do
mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negociacao.

1.9.2. O Fato Relevante de Recompra de Cotas, de que trata o item acima, sera
publicado nos sites: (i) da entidade administradora de mercado organizado de
valores mobilidrios no qual as cotas da Classe estejam admitidas a negociacdo, (ii)
da Administradora; (iii) das Gestoras; e (iv) da CVM e terd, no minimo, o seguinte
conteudo: (a) validade de 12 (doze) meses, contados da data de publicacdo do Fato
Relevante de Recompra de Cotas; e (b) conter informacdes sobre a existéncia de
Programa de Recompras e quantidade de cotas efetivamente recompradas nos 3
(trés) ultimos exercicios.

1.10. E vedado & Classe recomprar suas proprias Cotas:

I. sempre que a Administradora ou as Gestoras tenham conhecimento de
informacdo ainda ndo divulgada ao mercado relativa as suas investidas que
possa alterar substancialmente o valor da cota ou influenciar na decisdo do
Cotista de comprar, vender ou manter suas cotas;

II. de forma a influenciar o reqular funcionamento do mercado; e

ITI. com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de
variacoes esperadas do preco das cotas

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS
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2.1. A Classe tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos
imobilidrios no longo prazo, por meio de aquisicao e posterior gestdo patrimonial
de imdveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpoes logisticos, bem
como investimentos em desenvolvimento imobilidrio puro, coinvestimentos
imobilidrios e/ou operacles estruturadas de desenvolvimento.

2.1.1. A parcela do patrimo6nio da Classe ndao aplicada nos Ativos Imobilidrios
podera ser aplicada em (|) cotas de fundos de investimento |mob|I|ar|o—EAtwes—de

Hritande—sea; (ii) certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI"); (iii) acdes, quotas
ou outras participacdes societdrias em sociedades relacionadas ao setor imobilidrio,
incluindo sociedades de propdsito especifico; e (iv) outros ativos de renda fixa,
incluindo titulos publicos, letras de crédito imobilidrio (“*LCI"), certificados de
depdsito bancario ou fundos de investimento da classe Renda Fixa, observado que
tais fundes—de-investimenteativos financeiros e/ou valores mobilidrios poderdo ser
administrados pela Administradora, geridos pelas Gestoras ou, conforme o caso,
distribuidos, originados e/ou estruturados pelas pela Administradora ou pelas
Gestoras ou por qualquer empresa gde-mesmo-grupo-econbmico-da-Administradera
de seus respectivos grupos econémicos (“Ativos deRendaFixa’-e-em—conjunrto-corm
so—libres—deTrepda N erii el desienades—earme— esFinanceiros=—serde—es" e,

quando aplicavel, “Ativos Firanreeires-Societarios”; e, em conjunto com os Ativos

Imobiliarios-designadessimplesmentecormeo, “Ativos”).

2.2. O Classe tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geracdo de renda
mediante a exploracdo dos Ativos Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar
a seus Cotistas a valorizacdo de suas Cotas.

2.3. Competird exclusivamente a Administradora a decisdo sobre aquisicdo,
alienacdo, celebracao, prorrogacdao, renegociacdo ou rescisdo dos contratos de
locacdo, arrendamento, ou qualquer outra forma de exploracdo dos imoéveis de
propriedade da Classe, independentemente de autorizacdo prévia dos Cotistas.

2.4. Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pela Classe
deverdo ser objeto de prévia avaliacdo pela Administradora, pelas Gestoras ou por
empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolucdao CVM 175.

2.4.1. A Administradora podera negociar, adquirir, alienar e gerir imdveis;+retusive
es—m%e*eﬁ—gmvaées—eem—eﬁus—mars—eu— e direitos a—e+es—|=e+ae+eﬁade*3|moblllar|os
localizados em quai i
Paque—efeﬂ—ele—Rre—dre%aﬁewetodo o) terrltorlo nacional, |, observados e—ebjeteos
objetivos e a politica de investimento da CIasse—sem—a—ﬁeeeSﬁdade—de—ap%evaeae
prévia-dos-Cetistasreunidosem-AssembleiaEspeeiat.

2.4.2. Os recursos obtidos com a alienagdo de Ativos Imobiliarios deverdo ser (a)
submetidos a Assembleia Especial de Cotista, convocada pela Administradora,
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quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil
passivel de distribuicdo, conforme legislacdo em vigor, sendo que a respectiva
Assembleia Especial de Cotista devera deliberar sobre a hipdtese de reinvestimento
ou amortizacdo do respectivo valor obtido com a alienagdo, nos termos da
regulamentacao aplicavel; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao patriménio liquido, quando o valor de alienacdo
do respectivo Ativo Imobilidrio gerar lucro contabil passivel de distribuicdo,
conforme legislagédo em vigor.

2.5. Limites de Aplicacao por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da
Classe em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao
ser respeitados, observadas, ainda, as excecbes previstas nos paragrafos 4° e 50
do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175.

O objeto da Classe e sua Politica de Investimento descritos acima ndo poderdo ser
alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, respeitado,
ainda, o quérum de deliberagao estabelecido neste Regulamento.

2.6. E permitido a Classe a realizacdo de operacdes com derivativos, desde que
utilizadas para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicao da Classe a tais
operacdes corresponda a, no maximo, o valor do patrimoénio liquido da Classe.

2.7. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas até a
liquidagdo da Classe, a Administradora obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades da
Classe para atender as exigibilidades da Classe, obrigatoriamente, na seguinte
ordem de preferéncia:

I - Formacdo de reserva equivalente ao montante de R$200.000,00 (duzentos mil
reais) a ser utilizada Unica e exclusivamente para fazer frente as despesas relativas
a Primeira Emissdao (“Caixa Reserva”), sendo que apods a quitacdo de todas as
despesas da Primeira Emissdo o Caixa de Reserva serd extinto e os recursos
remanescentes serdo atribuidos a Classe;

II - Pagamento dos Ativos Imobilidrios;

IIT - Pagamento dos encargos da Classe;

IV - Formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo
e extingdo da Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de

suas atividades, na hipodtese de liquidagdo da Classe; e

V - Distribuicdao aos Cotistas dos resultados auferidos pela Classe, nos termos
estabelecidos neste Regulamento.
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3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

Distribuicao de Resultados. A Classe devera distribuir a seus cotistas no minimo
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo.

3.1.1.0s rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, conforme descrito no Quadro Resumo acima, a titulo de antecipagao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe, em cada més, somente
os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao de
cotas e que estejam registrados na base de cotistas da Classe no ultimo dia util do
més do anuncio da distribuicdo de resultados.

3.1.3. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

3.1.4. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda
ou cessdo dos direitos reais dos imdveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio da Classe, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de investimentos em Ativos Financeiros, subtraidas as despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Anexo para a manutencao da
Classe, em conformidade com a regulamentacdao em vigor.

3.1.5. A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos da Classe, independentemente da efetiva existéncia
de contingéncias.

3.1.6. Amortizagdes. As cotas da Classe poderdo ser amortizadas mediante prévia
aprovacdo em Assembleia Especial da Classe. Caso haja amortizacao das cotas, esta
sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido da Classe, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

3.1.7. A amortizagdo parcial das cotas de Classe para redugao do patriménio da
Classe implicara a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio da Classe, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcédo da
diminuigdo do patrimonio da Classe.

3.1.8. Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe deverdo
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abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverdo
obedecer ao disposto neste Regulamento.

4, DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE
COTAS DE CLASSE

4.1. Patrimonio da Classe. O patrimoOnio da Classe serd representado pelas
cotas da Classe, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicbes de
emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao e amortizacao
descritos neste Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada
emissao de cotas da Classe.

4.1.1. A Classe iniciou suas operagdes, anteriormente a entrada em vigor da
Resolucdo 175. O patrimoOnio inicial da Classe foi formado pelas Cotas
representativas da primeira emissao (“Primeira Emissdo”), que correspondeu a
1.438.853 (um milhao, quatrocentos e trinta e oito mil e oitocentos e cinquenta e
trés) Cotas, com valor unitario de subscricao de R$100,00 (cem reais), perfazendo
o montante total de R$ 143.885.300,00 (cento e quarenta e trés milhdes,
oitocentos e oitenta e cinco mil e trezentos reais).

4.2. Integralizagdo. As cotas da Classe de cada emissao serao integralizadas
em moeda corrente nacional ou em imodveis, bem como em direitos relativos a
imodveis, nos termos do documento de aceitagdo da oferta ou do compromisso de
investimento, caso aplicadvel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se
houver.

4.2.1. A integralizagdo em imoéveis, bem como em direitos reais sobre bens iméveis
sera realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus
paragrafos do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, bem como a politica de
investimentos da Classe, o qual devera ocorrer na forma e prazos fixados no
documento de aceitacao da oferta ou compromisso de investimento, conforme o caso.

4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo terdo
direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto neste item, observadas as restricdbes previstas neste
Regulamento e regulamentagdo aplicavel.

4.3.1. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicGes deste Regulamento e, se houver, do prospecto
de cada emissdo, em especial as disposicbes relativas a politica de investimento.

4.4. Novas Emissoes. A Assembleia Especial de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes de Cotas, seus termos e condigoes, incluindo, sem limitagao, a
possibilidade de subscrigdo parcial, o montante minimo para a subscricdo das Cotas,
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a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas,
observado que:

(a) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas existentes, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de Cotas ja emitidas,
(ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas;

(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes, o direito de preferéncia na subscrigdo, proporcionalmente ao
numero de Cotas que possuirem, o qual devera ser exercido de acordo com os
termos e condicdes definidos na Assembleia Especial de Cotistas que aprovar cada
uma das futuras emissoes;

(o) as cotas das novas emissdes serdo subscritas e integralizadas de acordo com
0s prazos, os termos e as condigdes que vierem a ser deliberadas pela Assembleia
Especial de Cotistas, e o que estiver estabelecido no Boletim de Subscricdo,
observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, o objeto e a Politica de
Investimento; e

(d) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos
idénticos aos das existentes.

4.4.1. Por ocasidao da Primeira Emissdao nao foi admitida a subscricdo parcial. Ndo
obstante, em novas emissodes de Cotas da Classe podera ser admitida a subscricdo
parcial das Cotas ofertadas, caso deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas.

4.4.2. A subscrigdo das Cotas no ambito de cada oferta publica serd efetuada
mediante assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricdo, que
especificara as respectivas condigGes de subscrigdo e integralizagdo, e do termo de
adesdo ao Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposi¢coes do presente
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento.

4.4.3. A integralizacdo das Cotas de cada emissdo devera ser realizada em moeda
corrente nacional.

4.4.4. A Assembleia Especial podera admitir que a integralizacdo das Cotas seja
realizada em imoveis ou em direitos relativos a imdveis. A integralizacdo em bens
e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugcao CVM 175, e aprovado
pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar da Primeira Emissdo.

4.5. A Administradora podera realizar novas emissdes de Cotas da Classe,
independentemente de aprovacdao em Assembleia Especial de Cotistas e de
alteracdo deste Regulamento, no montante de até R$+10.000.000.000,00 (u+#+



@Q RIO BRAVO

bithdedez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

4.6. Caberda a Administradora estabelecer os termos e condigbes aplicaveis as
Cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem limitagdao, os respectivos
valores unitarios das Cotas, a possibilidade de subscricdo parcial, o montante
minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da distribuicdo de
tais novas Cotas, aplicando-se, no que couber, o disposto no item4.4 acima.

4.6.1. Caberd a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condicbes para subscricdo e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital
Autorizado, bem como as condicbes para o exercicio do direito de preferéncia
supracitado, observados o disposto na legislagdo em vigor aplicavel e os prazos e
procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

4.6.2. A Administradora somente podera realizar novas emissodes de Cotas a partir
do Capital Autorizado se uma parcela igual ou maior que 75% (setenta e cinco por
cento) do valor subscrito e efetivamente integralizado pelos Cotistas no ambito de
cada emissdao de Cotas realizada pela Classe, incluindo aquelas que tenham sido
distribuidas no @mbito de uma Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado
seja efetivamente investida em Ativos Imobiliarios (“*Condicdo Precedente para
Utilizacdo de Capital Autorizado”), observado o disposto no item 4.6.1. acima.

4.6.3. N3o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes da subscricdo total
ou parcial das cotas ofertadas, se prevista a subscricdo parcial, observado o
montante minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a
distribuicdo anterior.

4.7. Restrigcoes aos Cotistas. N3do ha restricdes quanto a limite de propriedade
de cotas da Classe por um Unico cotista.

4.8. Critérios de Isencao para o Fundo e para a Classe. Para que o Fundo e
a Classe sejam isentos de tributacao sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas
pela Classe. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estard sujeita a todos os
impostos e contribuigbes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.9. Critérios de Isencdo para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario
sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). N&o obstante, nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Gnico, da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda os
rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos fundos de investimento imobiliario
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cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado desde que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas, e observado que a isencdo ndo sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que, individualmente, represente 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de
19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Os critérios para a concessao da isencao do imposto de renda, acima
descritos, poderao sofrer modificacdes conforme eventual alteracdao na legislacdo e
na regulamentacao em vigor.

4.10. Auséncia de Garantia de Isencdo. N3o ha nenhuma garantia ou controle
efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as demais
caracteristicas previstas na regulamentacdo aplicavel para isencdo do Fundo prevista
no item 4.8. acima e para a isencdao do cotista pessoa-fisica prevista no item 4.9
acima. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo
menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade
de enquadrar o Fundo na isencdo de tributacdo constante da Lei n® 9.779. Além das
medidas aqui descritas, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida
adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos
seus cotistas.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DA
CLASSE

5.1. Taxa de Administracdao. A Classe pagara a Administradora a Taxa de
Administragdo.

5.1.1. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos que tenham sido
subcontratados pela Administradora, desde que o somatério dessas parcelas ndao
exceda o montante total da Taxa de Administracdo- que podera ser de até 1,10%
(um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, conforme tabela regressiva abaixo.

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracao
Até R$ 5.000.000.000,00 1,10% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1,00% a.a.
5.000.000.000,00

5-1-1-5.1.2. A Como faculdade exclusiva da Administradora, no caso de a Condigao
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Precedente para Utilizagdo de Capital Autorizado for satisfeita e, eventualmente,
novo volume de Cotas for emitido por meio do Capital Autorizado para a
subsequente distribuicdo ao mercado (“Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital
Autorizado”), a Administradora podera, por mera liberalidade das Gestoras e
mediante prévia orientacdo destas a Administradora neste sentido, conceder a
Classe um desconto temporario sobre o valor devido pela Classe a titulo de Taxa
de Administracdo, representado conforme o calculo estabelecido abaixo (*Desconto
Temporario”), podendo este ser aplicado:

(a) a partir da data-limite, conforme oportunamente estabelecida e comunicada
aos Cotistas através da publicacdo de fato relevante pela Administradora para
integralizacdo das Cotas da Classe subscritas pelos Cotistas e/ou demais
investidores no ambito da respectiva Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital
Autorizado; e

(b) até a data em que parcela igual ou superior a 75% (setenta e cinco por
cento) do volume total captado pela Classe no ambito da referida Oferta de
Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado esteja, efetivamente, aplicada em
Ativos Imobiliarios (“Periodo de Desconto”). Para tanto, o Desconto Temporario
sera estabelecido em reais (R$), e calculado de acordo com a seguinte férmula e
condicOes estabelecidas abaixo:

% Gestdo
Desconto Temporario= (VT —VTAI) x
12

Onde:

VT = Valor total subscrito e integralizado em reais (R$) pelos Cotistas no ambito
da respectiva Oferta de Distribuicao de Cotas do Capital Autorizado;

VTAI = Valor total subscrito e integralizado em reais (R$) pelos Cotistas no d&mbito
da respectiva Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado e que tenha
sido, ainda, efetivamente aplicado em Ativos

Imobiliarios; e

% Gestdo = Parcela da Taxa de Administracdo destinada a remuneracdo das
Gestoras pela prestacdo de servigos de gestao da carteira da Classe parcela esta
representada pelo percentual anual aplicavel sobre o valor de mercado da Classe
entdao acordado entre Fundo e Gestoras, conforme estabelecido no respectivo
contrato de prestacao de servigos celebrado entre a Classe e as Gestoras.

5:1-2.5.1.3. O Desconto Temporario sera calculado mensalmente, a base de 1/12
(um inteiro e doze avos), sendo subtraido do valor mensal devido pela Classe a
Administradora a titulo de Taxa de Administragao.
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5:4-3-5.1.4. A Administradora divulgara fato relevante ao mercado tanto na data
de inicio (inclusive) quanto na data de término (inclusive) do Periodo de Desconto,
informando acerca da aplicagdo do Desconto Temporario, conforme o caso. Apds o
término do Periodo de Desconto, nenhum valor a titulo de desconto sera subtraido
da Taxa de Administracdo, devendo esta ser paga integralmente pela Classe, nos
exatos termos previstos no item 5.1. deste Anexo.

5:1-4-5.1.5. Cabera a Administradora a escolha dos critérios para precificacao das
Cotas que sejam objeto de Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado
dentre os seguintes: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de
Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissdo; ou (b) o valor de mercado das Cotas até entdo
emitidas pela Classe, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao.

5.2. Taxa de Gestdo. A Classe pagara as Gestoras a Taxa de Gestdo.

5.2.1. As Gestoras poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam
pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos que tenham sido
subcontratados pelas Gestoras, desde que o somatdrio dessas parcelas ndao exceda
o montante total da Taxa de Gestao.

5.3. Taxa de Performance. Ndo havera cobranga de Taxa de Performance.

5.4. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe ou dos cotistas taxas de
ingresso ou de saida. Nao obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe podera
cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta
publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou
pela Classe, conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas.

6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
6.1. Representante de Cotistas. A Assembleia Especial da Classe podera eleger
1 (um) representante para exercer as fungoes de fiscalizacao dos empreendimentos

ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

6.1.1. A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

I1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.
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6.1.2. O representante de cotista devera ser eleito com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Especial que deliberar sobre
a aprovagao das demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleigdo.

6.1.3. A funcgdo de representante dos cotistas é indelegavel.

6.1.4. Somente pode exercer as fungbes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175.

6.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungao.

6.1.6. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos no
artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

6.1.7. Os Representantes dos Cotistas ndo receberdo qualquer tipo de remuneracao
pelo exercicio de suas funcbes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia
Especial que eleger o representante de cotista.

7. DA LIQUIDAGCAO DA CLASSE

7.1. Liquidacdo. No caso de liquidacdo da Classe, o patrimonio da Classe sera
partilhado aos cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas serao
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio
da Classe, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Especial.

7.1.1. Para o pagamento da amortizagao sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos da Classe pelo nimero
das cotas emitidas pela Classe.

7.1.2.Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adogdo dos
procedimentos previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas
da Classe, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor
de liquidagao forcada dos ativos integrantes da carteira da Classe, envidando seus
melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagao
forgada.

7.1.3. Na hipdtese de a Assembleia Especial ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de entrega de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe aos cotistas, tais ativos serdao entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constituicio de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por
cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apos
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a constituicdo do referido condominio, a Administradora estard desobrigada em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada
a liguidar a Classe perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste
paragrafo serdo ainda observados o0s seguintes procedimentos: (a) a
Administradora devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
informando a proporcao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds
a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da
Administradora do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da
data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo
cotista que detenha a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal
fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

7.1.4. Nas hipoteses de liquidacao da Classe, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstracdes contabeis
auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

7.1.5. Devera constar nas notas explicativas as demonstragdes contabeis da Classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.2. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover
o cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador,
decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas. E vedado & Administradora
cancelar o registro de funcionamento caso a Classe figure como acusada em
processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

8. DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

8.1. Informacgbdes Periédicas e Eventuais. As informacdes periddicas e
eventuais sobre a Classe devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na
forma e periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175.

8.1.1. A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

8.1.2. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informagdes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por
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meio de canais eletronicos, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

9. FATORES DE RISCO

9.1. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe
e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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ANEXO 1l

INSTRUGOES PARA VOTO VIA CARTA-RESPOSTA

Passo 1:

e Preenchertodos os campos marcados em cinza; e
e Em cadacampo de voto deve constar apenas uma escolha.

Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Enviar o voto para a Rio Bravo por correio ou e-mail, junto com cépia de documentagéo do

cotista:
E-mail:

Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail ASSEMBLEIAS.TRBL11@riobravo.com.brjunto com
um documento de identificagdo e documento que evidencie poderes em caso de procurador,

conforme as instrugdes gerais abaixo.
Correio:
A/C: Rio Bravo Investimentos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: Consulta Formal n® 02/2026 do TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32 - Vila Olimpia
CEP 04551-065 - Sao Paulo - SP
INSTRUGCOES GERAIS

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocagéo da Consulta Formal
poderdo participar da Consulta Formal ora convocada, por si, seus representantes legais ou
procuradores, consoante o disposto na regulamentacédo aplicavel, mediante apresentagdo dos

seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagdo com foto; (b) se Pessoas

Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagao
societaria outorgando poderes de representagdo, bem como documento de identificagcéo oficial

com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cépia autenticada do

ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social de seu administrador,
além da documentacgéo societaria outorgando poderes de representagdo, bem como documento
de identificagéo oficial como foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado
por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o

procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.
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MODELO DE CARTA-RESPOSTA
[Local], [dia] de [més] de 2026.

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

(“Rio Bravo” ou “Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia
CEP 04551-065 - Sao Paulo - SP

Ref.: Consulta Formal n® 02/2026 do TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE, inscrito no CNPJ sob o n°
16.671.412/0001-93 (“Fundo”).

Em atengéo a Consulta Formal n® 02/2026 encaminhada em 17 de setembro de 2026, manifesto o

meu voto a respeito das deliberagdes das matérias da ordem do dia, no seguinte sentido:

(i) Matéria i: a venda parcial do portfélio atual. A alienagdo de 3 imodveis de seu portfélio,
One Park, Imével Contagem e Guarulhos Il, pelo preco de R$ 526.670.000,00, de forma
conjunta, Unica e indivisivel, de forma que o resultado final podera ser de até R$ 42
milhées (R$ 5,45 por cota), conforme resumo matéria i e detalhes do item 3 da Consulta
Formal n® 02/2026.

Voto do Cotista: (__) Aprovar
(__) Rejeitar

(__) Abstenho-me de votar

(ii) Matéria ii: a venda de direitos de processos judiciais. Cessédo onerosa dos direitos do
Fundo nas ac¢des judiciais movidas em face dos Correios, pelo valor de R$ 20 milhées
(acrescido de mecanismo de earn-out em caso de recuperagao superior), conforme
detalhados no quadro-resumo matéria ii e no Anexo | da Consulta Formal n® 02/2026.

Voto do Cotista: (__)Aprovar

(__) Rejeitar

(__) Abstenho-me de votar
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(iii) Matéria iii: alteragdes no regulamento. Modernizagao e alteragdes do regulamento,
para fins exclusivos de alteragdo dos seguintes itens: (i) ajuste Politica de Investimento
para excluir as restrigoes regionais de investimento; (ii) ampliagdo da politica de
investimentos para investimentos em (a) desenvolvimento, coinvestimentos
imobiliarios, e operagcdes estruturadas de desenvolvimento; (b) ativos financeiros e
societarios, permitindo investimentos em: CRIs, SPEs; acgbes, e participagoes
societarias; (iii) possibilidade das Gestores, sempre em conjunto entre si, e em
conjunto com a Administradora quando exigivel sob a perspectiva legal ou regulatoria,
e em nome da classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigagdes de qualquer forma,
relativamente a operagoes relacionadas a carteira da classe, bem como constituir
Onus reais sobre os ativos integrantes do patrimonio da Classe exclusivamente para
garantir obrigagdes assumidas pela Classe ou de sociedades investidas pela Classe,
e, por fim, a contratacdo de financiamentos, emissao de dividas e captagao de
recursos estruturados, independentemente de deliberagcdo em Assembleia Geral de
Cotistas e/ou Assembleia Especial de Cotistas; (iv) possibilitar a recompra de Cotas;
(v) aumento de capital autorizado do Fundo de R$ 1.000.000.000,00 para R$
10.000.000.000,00; (vi) autorizagdo para realizagdo de compra de cotas de Fll,
investimentos em fundos de renda fixa, fundos de investimento, outros valores
mobilidrios e/ou demais instrumentos financeiros administrados, geridos,
distribuidos, originados e/ou estruturadas, conforme o caso, pela Administradora ou
pelas Gestoras ou por sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdémicos;
(vii) autorizacao para que as Gestoras tenham discricionaridade para a alienagéo de
todo e qualquer tipo de ativo que compde o portfélio de investimentos e direitos do
Fundo; (viii) aumento de taxa global para até 1.10%, conforme detalhado no quadro-
resumo matéria iii da Consulta Formal n® 02/2026.

Voto do Cotista: (__)Aprovar
(__) Rejeitar

(__) Abstenho-me de votar

NOME DO COTISTA
CPF ou CNPJ
E-mail: E-MAIL DO COTISTA

Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA






| Proposta — Potencial renovacao de portfolio
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Preparar o TRBL11 para um novo ciclo de crescimento e geragao de valor
As Gestoras identificaram oportunidade de reciclar o portfélio do Fundo, capturar valor e realizar ganho de capital na venda de um pacote de ativos, dando

infcio a um novo ciclo imobiliario.

MATERIAS EM VOTACAO

Venda de 3 imoveis
+ cessao do direito litigioso
+ alteracoes no regulamento

A consulta formal propOe aos cotistas a alienacéo de
parte do portfolio que ja atingiu sua maturacao, a
cessdo onerosa dos direitos relativos as acdes
judiciais em face dos Correios e uma modernizagéo
total do regulamento.

CONTEXTO DA OPERACAO

Aquisicao de novos imoveis
estratégicos em busca de novo
ciclo de crescimento

A potencial compra de um pacote de ativos segue a
estratégia do Fundo e estd em fase final de negociacéo e
diligéncia. A aquisicéo faz parte da operagcdo mas nao €
matéria da votacgao.



| Proposta — Potencial renovacéo de portfolio

Passo-a-passo da operacao

1. APROVACAO

Cotistas deliberam sobre a
venda de 3 ativos - One Park,
Contagem e Guarulhos |l

+ direito litigioso.

2. ALIENACAO

A venda realiza valor e libera
capital para a proxima etapa
do Fundo.
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3. RECOMPOSICAO

-7

A compra de dois ativos ja
em diligéncia recompde o
portfélio com novos imoveis.

Considerando a oportunidade de realizar e capturar o valor construido ao longo dos Ultimos
anos, entendemos que o momento é adequado para vender os ativos maduros do portfélio e, com

esse capital, recompor a carteira com

imoveis de melhor

padrao construtivo, maior

previsibilidade e menos incerteza para o longo prazo do Fundo.” — time de gestao



| Proposta — Potencial renovacéo de portfolio

indice do contetido desta proposta

Resumo da operacao

Tese e condicdes comerciais gerais

@ Matéria 1- Venda dos imdveis

Condigdes, cronograma financeiro e mais detalhes

@ Matéria 2 - Cessao dos direitos

Condigdes e mais detalhes

Impacto da operacao

Valores e ganho de capital por cota

@ Matéria 3 - Modernizagdo do regulamento

8 itens, divididos em blocos Aa D

O novo ciclo do Fundo

I Sobre a compra, o Fundo apds a operagéo e mais detalhes

05

06

08

09

10

15
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EM VOTACAO

MATERIA 1
Venda dos imoveis

MATERIA 2
Cessao do direito litigioso

MATERIA 3
Alteracoes no regulamento

TELLUS

—

=
~



| Resumo da Operacédo

Destravar valor e buscar o proximo passo da valorizacao imobiliaria

QRiOBRAVO  TELLUS <>

A venda dos ativos e do direito litigioso sera recebida 100% em dinheiro e ird gerar um resultado bruto de RS 62 milhdes (RS 8,03/cota) para os cotistas.

VENDA TOTAL COMPRA

RS 546,7 milhoes RS 457 milhoes

3 ativos + cessao dos direitos nas 2 novos imoveis padrao AAA e raio
acoes contra os Correios 30 km de capitais em pipeline para
aquisicao

Recebimento 100% em dinheiro.
Parte a prazo. Cap rate médio de entrada 8,5% a.a.
Pagamento 100% em dinheiro

RESULTADO TOTAL POTENCIAL'

RS 49 milhoes

Ou RS 6,38/cota

RESULTADO TOTAL CONSERVADOR?

RS 37 milhoes

Ou RS 4,83/cota

'A venda dos ativos trara obrigagdes para o Fundo no montante esperado de RS 12,7 milhdes (custos de liquidagdo do CRI, ITBI a pagar, obras de reparo e

custos advocaticios), de forma que o resultado potencial de tais obrigagdes é de RS 49,4 milhdes.

2Durante as negociacdes do preco consolidado de venda dos ativos, o time de gestdo conseguiu negociar um incremento No pregco e, como contrapartida, parte
do precgo ficard retido como seguro de potenciais obrigagdes futuras (RS 12 milhdes) para suprir a necessidade de determinadas obrigacdes e eventuais
reparos. O Fundo poderé absorver totalmente estes valores como composicao do seu lucro ou parte dele de acordo com as despesas que forem apuradas
dentro deste periodo. O cenario de resultado conservador considera que ndo sera absorvida nenhuma parte deste valor como lucro, ou seja, o Fundo

desembolsaria 0s RS 12 milhdes para cumprir com obrigacdes.

5



| Matéria 1 — Venda dos imdveis

Venda de 3 imoveis destrava valor

QRIOBRAVO  TELLUS <>

O valor presente esta a par com o laudo de avaliagdo, e o valor futuro da venda representa um acréscimo de 30% sobre o laudo atual.

VALOR FUTURO DO PORTFOLIO

RS 685,02 milhoes

com correc¢do do saldo remanescente

VALOR PRESENTE DO PORTFOLIO

RS 526,67 milhdes

100% em dinheiro

Ativos Laudo Preco Valor a vista
One Park,
Contagem e RS 527 milhdes RS 526,67 milhdes RS 325,65 milhdes
Guarulhos Il
Total RS 527 milhdes RS .529’67
milhoes

RESULTADO IMOBILIARIO POTENCIAL

RS 29 milhoes

ou RS 3,80/cota, considerando as
premissas do slide anterior.

Valor a prazo e correcido

22 32 ¢ 42 parcelas: 3 parcelas semestrais de RS 10,53
milhdes cada, corrigidas por 80% do CDI.

52 parcela: Em 24 meses: RS 105,43 milh&es, corrigidos
por IPCA.

62 parcela: Em 36 meses: RS 14,50 milhdes, sendo RS
12,00 milhdes sem corregdo e RS 2,50 milhdes corrigidos
por IPCA. RS 0,91 milh&o retido até o cumprimento de
obrigaces pds-fechamento (referente ao imdvel
Guarulhos II).

Saldo Remanescente: RS 48,60 milhdes, corrigido por
IPCA nos primeiros 24 meses e, apoés, por CDI -0,6% a.a.,

com vencimento em 15 anos, prorrogavel por mais 5 anos;

ou antecipag&o caso atingido o valor-alvo de RS 206,95
milhdes.

RS 685,02 milhdes

(considera o valor futuro do saldo remanescente de Contagem)

RESULTADO IMOBILIARIO CONSERVADOR

RS 17 milhdes

ou RS 2,25/cota, considerando as
premissas do slide anterior.

Garantias

Em garantia do pagamento das
parcelas do preco, o comprador
outorgard em favor do Fundo a
alienacédo fiducidria do Imével
Contagem.

Em garantia do pagamento das
parcelas semestrais, o comprador
outorgard em favor do Fundo a
alienacdo fiduciaria de fragéo
ideal de 30,79% do imdvel One
Park, equivalente a duas vezes o
valor da divida.

Nota: parte dos recursos serd destinada a quitacéo integral da divida (CRI) estruturada para a aquisicdo do imdével de Contagem (adquirido em parte via cesséo de usufruto e em parte via cotas da SPE
titular da nua-propriedade), refletindo o encerramento da estrutura de financiamento associada a esse ativo.
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| Matéria 1 — Venda dos imdveis

Cronograma financeiro
Cronograma de recebimentos parte a prazo nos proximos 15 anos.

| - | |
RS 325,6 MM RS 10,53 MM RS 10,53 MM RS 10,53 MM RS 14,50 MM
L 22 parcela 32 parcela 42 parcela B2 l
avista Parcelas semestrais Parcelas semestrais Parcelas semestrais ® parceia
4728 2042
Més 24 ate 156 anos

prorrogavel por +5 anos

- — X e O — - 0—O0——O0————O———0~

4726 jan/27 jul/27 jan/28 4T29
Conclus&o, caso aprovado Més 36
pelos cotistas
| |
RS 105,43 MM RS 206,95 MM
RECEBIMENTO B2 parcela Valor futuro do saldo
remanescente.
62% | 38%
avista | a prazo
A corregéo de cada parcela esta detalhada na pagina anterior. 4

A partir da 52 parcela, a data de recebimento serd baseada no nimero de meses a partir da conclusdo desta consulta formal.
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| Matéria 2 - Cessao dos direitos litigiosos

Cessao dos direitos troca incerteza por valor presente
Converte uma pretensado de recebimento de longo prazo e desfecho incerto em valor concreto, reduzindo risco e antecipando liquidez ao Fundo, além do

direito de receber um prémio adicional em caso de sucesso das agdes.

O que é cedido: os direitos do Fundo na ag&o anulatdria e na execucdo (com os respectivos embargos)

RESULTADO
movidas em face dos Correios.
™1 ~N
RS 20 M lhoes Valor Referencial: em caso de sucesso nas acdes, antes de dividir ganhos o comprador tem prioridade para
. reaver o que investiu, ou seja, RS 20 milhdes + despesas do processo (liquidas de impostos), corrigidos por
de lucro na cessao CDI+3,5% a.a.

Earn-out: € 0 prémio para o Fundo atrelado a um eventual sucesso futuro dos processos. SO existe depois de o

o
+ Earn-OUt 40 /o comprador recuperar todo o Valor Referencial. Valor: 40% da diferenca entre o que o comprador receber nas
acdes e o0 Valor Referencial.

HOJE COM A CESSAO

X Disputa judicial com desfecho indefinido o _
_) v RS 20 milhdes em 6 parcelas semestrais

X Prazo de recebimento incerto
v Ganho variavel preservado em caso de sucesso via

X Custos processuais recorrentes earn-out de 40%
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| Impacto da operacéo - vendas dos imoveis e cessdo dos direitos

A operacao total tem potencial de destravar RS 6,38 em ganho de capital por cota
Em raz&o da venda a prazo, o ganho de capital reconhecido ainda em 2026 e no préximo ano é de RS 19,89 milhdes, equivalente a RS 2,57 por cota.

Liquidacao Principal Ganho de Ganho de capital
financeira capital liquido liquido/cota

4e tri de 2026 RS 315,06 milhdes RS 2,87 milhdes R$ 0,37

Ano de 2027 N/A* RS 17,01 milh&es RS 2,19

Principal/capital integralizado
Deve ser utilizado principalmente para compor o caixa do Fundo e buscar novas oportunidades de alocag&o que j& estdo em perspectiva, em linha com a estratégia de aquisicdo de
posicdes mais relevantes em empreendimentos.

N/A*: Ao longo de 2027, 0s recursos previstos para recebimento serdo reconhecidos como resultado e compordo os rendimentos a distribuir do Fundo.

Ganho de capital
O ganho de capital passa a compor a base de distribuicdo do semestre correspondente, sempre observada a legislacdo vigente de distribuicdo de pelo menos 95% dos lucros
auferidos no semestre, apurados em regime de caixa. 9



| Matéria 3 - Modernizacao do regulamento

Atualizacao do regulamento para novo momento do Fundo
Aproveitando o0 momento de reciclagem e preparagdo do Fundo para uma nova fase, propde-se uma atualizagio geral do regulamento para sua

modernizacgao, com alinhamento do Fundo as melhores praticas do mercado.

BLOCO A
Alcance

Ampliacao da atuacao
geografica

Politica de investimento sem
limitag&o geogréfica.

BLOCO B
Capital

Capital autorizado

Aumento do limite de capital
autorizado do Fundo para RS 10
bilhdes.

As matérias estédo descritas em subitens, mas a votagdo sera em pauta Unica na matéria 3.

BLOCO A
Alcance

Novas classes de ativos

Desenvolvimento, co-
investimentos, CRIs, SPEs, acdes
e participagdes.

BLOCOC

vi Gestao

Investimentos com Partes
Relacionadas

Compra de cotas de fundos e outros
instrumentos financeiros adm ou
geridos pelas Gestoras/Adm.

BLOCO B

i Capital

Oneracao e alavancagem

Financiamentos, dividas,

constituicdo de 6nus reais, garantias,
captagdes estruturadas, entre outros.

BLOCOC

vil Gestdo

Discricionariedade na
gestao de carteira

Gestoras podem alienar qualquer
ativo ou direito do portfélio.
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BLOCO B
Capital

Recompra de cotas

Possibilidade de o Fundo
recomprar suas proprias cotas.

BLOCO D
Remuneracao

Taxa global 1,10%

viii

Atualizagdo da taxa global de
administracéo e gestéo.

10
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| Matéria 3 - Modernizacao do regulamento | Bloco A

Bloco A (itens i e ii) - alcance de investimento

O novo ciclo exige um mandato mais amplo em termos de alocagéo, sempre em linha com a estratégia logistica. Manter regras desenhadas para o portfélio
limitaria a execucao da estratégia que se inicia com esta reciclagem.

REGULAMENTO ATUAL PROPOSTA
Sem limitacdo geografica: atuagdo em qualquer praca
X Restrigdes regionais de investimento v logi'stica
X : N —) v Desenvolvimento, co-investimentos e operagoes
Foco restrito a imoveis prontos
estruturadas
X Sem previsdo para ativos financeiros e societérios v CRIs, SPEs, aces e participacdes societérias

m temi—restricGes regionais: permite ao Fundo investir onde a oportunidade estiver, acompanhando o deslocamento dos
eixos logisticos do pafs.

g !temii —novas classes: abre acesso a desenvolvimento e co-investimento imobiliario (captura de valor desde a origem) e a
instrumentos financeiros e societarios, viabilizando estruturas mais eficientes de aquisicéo.
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| Matéria 3 - Modernizacao do regulamento | Bloco B

Bloco B (itens iii, iv e v) - estrutura de capital
Mais ferramentas para estruturar capital.

Oneracao e alavancagem

Autoriza prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigacdes, bem como constituir dnus
reais sobre os ativos integrantes do
patrimdnio exclusivamente para garantir
obrigacfes assumidas, contratagado de
financiamentos, emitir dividas e captar
recursos estruturados, com alienacéao
fiduciéria, hipoteca, cessao fiduciaria de
recebiveis e demais garantias sobre
ativos do Fundo.

iv

Recompra de cotas

Permite ao Fundo recomprar suas
préprias cotas: instrumento de gestédo de
liquidez e de resposta a descontos
relevantes frente ao valor patrimonial.

Vv

Capital autorizado

Amplia o limite de capital autorizado
para RS 10 bilh&es, permitindo novas
emissdes com maior agilidade para
acompanhar janelas de oportunidade.

Em conjunto, esses trés itens ddo ao Fundo capacidade de financiar aquisicdes, ajustar sua estrutura de capital e responder a condi¢cdes de
mercado de forma agil.

12
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| Matéria 3 - Modernizacao do regulamento | Bloco C

Bloco C (itens vi e vii) - gestdo e discricionariedade
Ampliar a capacidade de o Fundo capturar oportunidades e reciclar ativos com agilidade.

ITEM VI ITEM VII
Investimento em instrumentos das Discricionariedade para alienar
Gestoras/Administradora

Autoriza a compra de cotas de FllIs, fundos de renda fixa, fundos Confere as Gestoras discricionariedade para alienar todo e
de investimento e demais instrumentos financeiros qualquer ativo ou direito que componha o portfélio, permitindo
administrados, geridos, distribuidos, originados e/ou executar reciclagens no tempo certo do mercado.

estruturadas, conforme o caso, pela Administradora ou pelas
Gestoras e seus grupos - importante para alocagéo eficiente de
caixa entre operacgoes.

Por que importa: oportunidades de reciclagem tém janela curta. A discricionariedade reduz o tempo entre a identificacédo da
oportunidade e sua execugdo, além de estar em linha com a natureza de gestao ativa do Fundo.

Contrapartida: a atuagédo permanece vinculada a politica de investimentos do Fundo e aos deveres fiduciarios das Gestoras,
com prestacgao de contas aos cotistas.
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| Matéria 3 - Modernizacao do regulamento | Bloco D

Bloco D (item viii) - remuneracao
Atualizacdo da taxa global para 1,10% para manutencao da competitividade do Fundo.

Reducao escalonada da
ESTRUTURA ATUAL PROPOSTA taxa conforme aumento do
valor de mercado do

0.84% - até 1,10% Funce.

a.a. de taxa global a.a. de taxa global. Nao ha cobranca de taxa
de performance.

B O que é ataxa global: remuneracdo que engloba administragéo e
gestédo do Fundo pela Tellus e Rio Bravo, estabelecida como teto.
Nao ha previsao de taxa de performance.

1 0,94% a 1,00% 20% > IPCA + 6,0%

2 1,10% N&o
m Contexto: arevisao da taxa busca reequilibrar a taxa do Fundo frente 3 1.00% 20% > IPCA + 6,0%
aos pa_F(Fa{sBE%mparévc(aji_s,_queledm sua rgaioriaf cobra tax%sTrgaBiﬁres do 4 0.75% a 0.95% 20% > IPCA + 6,0%
que o . com adicional de taxa de performance. , por ser 5 087% 20% > IPCA + 6.5%

um fundo mais antigo, pratica um valor defasado para o mercado de o
6 1,18% 20% > media IMAB

hoje, na concepcéao das gestoras. Com a atualizacgao, a estrutura do

Fundo mantém sua competitividade no cenario atual. A tabela considera como pares os Flls do IFIX do segmento logistico com patriménio liquido
inferior a RS 5 bilhdes.

Considerando a média da taxa global prevista em regulamento para esses fundos (aplicando-a ao
B Reducéo escalonada: valor de mercado do TRBL11), a taxa estimada seria de aproximadamente 1% ao ano, acrescida de
taxa de performance (que o TRBL11 n&o possuird).

Até RS 5 bilhdes 1,10% a.a. N3o havera
0 que exceder RS 5 bilhdes 1,00% a.a. N&o havera
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| Potencial renovacéao de portfolio

A compra: oxigenar o portfolio e abrir o novo ciclo
Com o capital liberado na venda, o Fundo poderé adquirir participagdo em dois novos imdveis logisticos, dando continuidade a tese e inaugurando um novo
ciclo imobiliario.

IMOVEIS LOGISTICOS PADRAO CONSTRUTIVO CAP RATE MEDIO VALOR DA AQUISICAO

() n ~
2 AAA 8,5% a.a. RS 457,1 milhoes
novas pracgas de atuacao triple A média ponderada aproximadamente

A nova alocacéo deve marcar um ganho de patamar de qualidade, de perfil de contrato e de exposi¢éo setorial.

QUALIDADE DOS ATIVOS PRAZO DOS CONTRATOS EXPOSIGAO SETORIAL PERFIL DOS CONTRATOS
Iméveis padriao AAA Prazo médio mais longo Mais e-commerce Mais contratos atipicos
Entrada em galpdes de Ultima Elevacéo do prazo médio Ampliacéo da posicdo em e- Maior concentracao de
geracéo, com especificacdo ponderado dos contratos, commerce, segmento que contratos atipicos, que

técnica superior a do portfélio alongando a visibilidade de sustenta a demanda estrutural oferecem maior previsibilidade
alienado. receita do Fundo. por logistica. e protecao de receita.

Em raz&o da venda, o CRI seréd quitado, como comentado na pagina 6. Para recompor o saldo de caixa e dispor de recursos para a aquisicdo de novos ativos, o Fundo precisara tomar um novo CRI em volume
semelhante ao atual. Mais informac8es serdo disponibilizadas posteriormente caso a operacdo seja concretizada. As informac8es consideram a concluséo da operacéo potencial de compra no formato e condicdddem
negociagéo até a data desta publicac&o.



| O Fundo apds a operacao

Menos incerteza e melhora no perfil de crédito dos locatarios
Monetizac8o do litigio com Correios e melhoria no perfil de crédito dos locatéarios.

Ganho de previsibilidade
Carteira mais concentrada em contratos atipicos e com prazo médio mais longo.

Mais qualidade no portfélio

Aumento da exposicdo em galpdes AAA e com maior liquidez, mantendo boa exposig&o do portfélio dentro do raio 30 km.
Venda dos imdveis de Contagem e One Park, este Ultimo um ativo de padréo construtivo inferior a média do portfélio, com
caracteristicas industriais.

Robustez qualitativa

O novo portfélio deve mitigar riscos qualitativos que poderiam afetar a geragéo de resultados futuros do Fundo, como
eventual rescisdo da Braskem (em Recuperagé&o Extrajudicial). Além disso, o Fundo deterd majoritariamente ativos de
alta qualidade que devem se beneficiar de um cendrio de fechamento nas taxas de juros.

Resultado projetado

Mensal por cota (valores médios e aproximados)

RS 0,46 RS 0,57

N&o-recorrente

RS 0,39 M Recorrente

Pré-operacéo Pds-operacgéo

Projecéo ndo deve ser considerada promessa ou garantia de resultado futuro.
Cendrio pés-operagéo considera projecéo dos 12 meses posteriores a conclusdo da operacao.

QRIOBRAVO  TELLUS
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RETRATO PRE E POS-OPERACAO

CONTRATOS ATIPICOS

16% > 88%

contratos atipicos passam a ser majoritarios na receita

LONGO PRAZO

17% - 83%

da receita com vencimento a partir de 2032

OPERACAO DOS IMOVEIS

33% - 69%

participag&o do e-commerce na receita

QUALIDADE IMOBILIARIA

40% > 70%

de imdveis AAA no portfélio. ~80% classificados como acima de A.

MAIS PREVISIBILIDADE
4,7 - 5,6 anos

prazo meédio ponderado dos contratos com aumento de ~1ano
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As informag®es consideram a conclus&o da operag&o potencial de compra no formato e condigdes em negociagéo até a data desta publicago.



| Sobre a votagao

PRAZO PARA VOTAR

até as 16h do dia 9 de outubro de 2026

ESCOLHA UM DOS TRES CANAIS

‘ Plataforma digital

e-mail de contact@cuoreplatform.com

‘ Carta-Resposta

modelo no Anexo Il e disponivel no site da Rio Bravo

‘ Area do Investidor B3

portal da B3 » Servigcos > Assembleias em Aberto

Se votar por mais de um canal, prevalece o Ultimo voto recebido.

Q RIO BRAVO

QUORUM

Matérias l e ll

Maioria simples

dos cotistas presentes

Matéria lll

Maioria de 25%

do total de cotas emitidas

DUVIDAS?

ri@riobravo.com.br
+55 (11) 3509-6500
riobravo.com.br/\Whatsapp

As Gestoras recomendam favoravelmente a aprovag¢ao das matérias submetidas nesta Consulta Formal.

TELLUS
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http://riobravo.com.br/Whatsapp
http://riobravo.com.br/Whatsapp

| Cronograma

Cronograma tentativo para conclusao da operacao
O cronograma pode variar conforme o cumprimento das condi¢gdes precedentes da operacao.

®o— ——"-—"7-—"-50FO

ATE 09/10
Votacao

Prazo final para envio dos votos pelos
cotistas.

ATE 15/12
Conclusao prevista da
venda

Fechamento da alienacgao dos imodveis e da
cesséo dos direitos.

QRIOBRAVO  TELLUS <>

ATE 18/12
Conclusao prevista da
compra

Aquisic&o dos novos ativos logisticos,
sujeita as condi¢8es da operacao.
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