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BANCO GENIAL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n2 45.246.410/0001-55 (“Administradora”), e PATRIA VBI ASSET MANAGEMENT LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 38.300.262/0001-44 (“Gestora”), na qualidade de, respectivamente, administradora e gestora do PATRIA
MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 26.499.833/0001-32 (“Fundo”), servem-se do

presente para comunicar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que:

O Fundo celebrou, em 17 de setembro de 2026, Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de FragGes Ideais de Imdveis
e Outras Avengas (o “Compromisso”), tendo por objeto a aquisigdo pelo Fundo ou por fundo imobiliario cujas cotas sdo integralmente
detidas pelo Fundo, de fragBes ideais correspondentes a (i) 12% (doze por cento) do Prudenshopping (Presidente Prudente/SP), (ii) 14%
(quatorze por cento) do Shopping Granja Vianna (Cotia/SP), (iii) 10% (dez por cento) do Natal Shopping (Natal/RN), (iv) 15% (quinze por
cento) do North Shopping Maracanaul (Maracanau/CE) e (v) 5% (cinco por cento) do Plaza Sul Shopping (Sdo Paulo/SP) (em conjunto, os
“Imdveis”), pelo valor de RS 257.064.193,00 (duzentos e cinquenta e sete milhdes, sessenta e quatro mil, cento e noventa e trés reais)
(“Prego”), através de termos e condigdes usuais em operagdes de compra e venda de imdveis, ndo contemplando nenhum tipo de ajuste
futuro do Preco, exceto pela corregdo monetaria pelo IPCA/IBGE nas parcelas infracitadas a serem pagas em moeda corrente em 12 (doze)
e 18 (dezoito) meses (“Operagdo”). O Memorando de Entendimentos relativo a Operagdo foi previamente celebrado em 15 de abril de
2026, conforme divulgado ao mercado através do Fato Relevante do dia 16 de abril de 2026. Seguem as condi¢des de pagamento do

Preco:
(i) RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes), nesta data, em moeda corrente nacional;

(i) RS 167.064.187,20 (cento e sessenta e sete milhBes, sessenta e quatro mil, cento e oitenta e sete reais e vinte centavos),
mediante compensagdo pelo Fundo contra créditos decorrentes da obrigagdo dos respectivos vendedores de integralizarem

cotas no ambito da sétima emissdo do Fundo;

(iii) duas parcelas de RS 27.500.002,90 (vinte e sete milh&es, quinhentos mil e dois reais e noventa centavos), em moeda corrente

nacional, com vencimento em 12 (doze) e 18 (dezoito) meses contados da data de assinatura do Compromisso.

A partir da celebragao do Compromisso, o Fundo foi imitido na posse indireta dos Imdveis e passou a fazer jus ao resultado operacional
liquido (NOI) pro rata die dos ativos, proporcionalmente as respectivas participagdes nos Imdveis, apurado pelo regime de caixa. A Gestora
estima yield médio de 10,5% (dez virgula cinco por cento) a.a. nos dois primeiros anos de operagdo, quando o Prego tera sido

integralmente pago. Ainda, o yield esperado na estabilidade da Operagdo é de aproximadamente 10,1% (dez virgula um por cento) a.a.

A Operacdo esta alinhada a estratégia da Gestdo, que busca: (i) alocar capital através de participacGes em shoppings dominantes em suas

regides primarias, com potencial de valorizagdo; e (ii) diversificar e qualificar seu portfélio em shoppings com indicadores operacionais
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aderentes a estratégia de alocagdo do Fundo e que sejam operados por administradoras de primeira linha, preferencialmente como

sdcias.

O Compromisso foi celebrado em carater definitivo, irrevogavel e irretratavel, ndo sujeito a condi¢Ges suspensivas ou resolutivas, estando

a outorga da escritura definitiva sujeita exclusivamente ao pagamento integral do Prego, nos termos do Compromisso.

Informagdes adicionais sobre esta Transagdo serdo abordadas no préximo relatério gerencial e estardo disponiveis nos sites da

Administradora e da Gestora (clique aqui).
18 de setembro de 2026
Atenciosamente,

BANCO GENIAL S.A.

Administradora e Escrituradora

PATRIA VBI ASSET MANAGEMENT LTDA

Gestora
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Tese de Investimento | Porttolio de 5 Shoppings PATRIA

Foi concluida a ultima transagéao prevista no pipeline estratégico da 72 Emissao de Cotas do Fundo

O que adquirimos?

Aquisicao de participagoes minoritarias em 5 shoppings dominantes,
equivalente a R$ 257,1 milhdes, com yield médio estimado de 10,5%

a.a. nos dois primeiros anos, e de 10,1%a.a. na estabilidade.

v or 1w

" 12% do PrudenShopping (SP) = GRAMJA VIANIA
1 | . ABL total de 32.836 m? (3.940 m? adquiridos) 3 :
\J + 36 anos de operagao, administrado pela Argoplan

5% do Shopping Plaza Sul (SP)*

2 | - ABLtotal de 24.375 m? (1.219 m? adquiridos)
N / » 31 de operacao, administrado pela Allos

" 14% do Shopping Granja Vianna (SP)

3 | - ABL total de 30.658 m? (4.292 m? adquiridos)
\/ * 16 anos de operacao, administrado pela Algia

~~ _  10% do Natal Shopping (RN)
4 | - ABL total de 28.396 m? (2.840 m? adquiridos)

\J * 34 anos de operagao, administrado pela Ancar
. 15% do North Shopping Maracanau (CE)

5 | . ABLtotal de 20.121 m? (3.018 m? adquiridos)
* 23 anos de operagao, administrado pela Ancar

i

Fonte: Patria. Termos e definicdes no glossario (clique aqui). 'Com essa aquisi¢gao, o Fundo tera indiretamente uma participagéo de 15% no ativo. 2
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Tese de Investimento | Portfélio de 5 Shoppings

Por que realizamos?

Evolugao Qualitativa do Portfélio

Entrada em 2 novos estados (RN e CE),
nova administradora (Algia) e aumento da
exposicado no estado de Sio Paulo.

Ecossistema de Consumo

Shoppings que integram varejo, lazer,
gastronomia e servigos, fortalecendo
conveniéncia e recorréncia de consumo.

PATRIA

Indicadores Operacionais Aderentes a
Estratégica do Fundo

Participacdes minoritarias em shoppings
dominantes, com indicadores aderentes a
estratégia do Fundo.

Shoppings Resilientes e com
Crescimento Histérico Comprovado

+11,3% a.a.

Crescimento composto ponderado do NOI
desde 2022 até 2025 nos 5 shoppings
adquiridos e com potencial de crescimento.

Fonte: Patria. Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui).
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Tese de Investimento | Porttolio de 5 Shoppings PATRIA

» Aquisicao de participagées em 5 shoppings, equivalente a 15.309 m?
de ABL prépria, no montante total de R$ 257,1 milhées, a ser pago

da seguinte forma:

* R$ 90 milhdes em moeda corrente nacional, sendo R$ 35
milhdes a vista e o restante em parcelas de R$ 27,5 milhdes em
12 e 18 meses, corrigidas pelo IPCA/IBGE;

» Pagamento do saldo (R$ 167,1 milhdes) via compensagao pelo
Fundo contra créditos decorrentes da obrigagdo dos
respectivos vendedores de integralizarem cotas no ambito

da 72 Emissao do Fundo na data de fechamento;

+ Estimamos um yield médio de 10,5% a.a. nos dois primeiros anos

de operacgao, e de 10,1% a.a. na estabilidade da transagao;

* Vale ressaltar que nao ha mecanismo de ajuste de preco de

aquisicao além da correcgéo por IPCA das parcelas remanescentes.

'LTM, base junho 2026. Fonte: Patria. Termos e definicdes no glossario (clique aqui). 4
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Tese de Investimento | Aderéncia dos ativos PATRIA

Aderéncia do ativo & nova estratégia de aquisigéio de Natal Shopping Pruden North Shopping Shopping

ativos: Shopping Granja Vianna Shopping Maracanau Ploza Sul

Shoppings dominantes em suas regiées de influéncia primdria: v v v v v
Participagdes minoritdrias: v v v v v
Administradoras de shoppings como sécias nos ativos: v v x v
ABL minima de 20 mil m? v v v v v
NOI médio a partir de R$ 100 / m? / més v v v ) ¢ v
Venda média a partir de RS 1200 / m? / més v v v v v
Ocupagdo minima de 90%: v v v v v
rerdedomiinado o % % % % %

'LTM, base junho 2026. Fonte: Patria. Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 5
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Racional da Transagdo — Indicadores operacionais dos PATRIA
Shoppings aderentes a nova estratégia de aquisigdo do Fundo

North . Portfdlio
: Shoppin Pruden Natal Shopping
- PMLL Shoppin pping . ) Ponderado
....... Indicador ............ Moroggngfj GI’CIH_]CI Viana - Shopplng Shoppmg Plaza Sul Aqu|r|d0
NOI/m?/més’ 98 74 108 111 114 199 111
Vendas/m?més’ 1.533 1.701 1.277 1.470 1.609 2.078 1.536
Ocupacao? 96% 98% 93% 95% 95% 97% 95%

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

A aquisi¢c@o conclui o pjpeline de investimentos da 72 Emiss@o de Cotas e eleva o portfélio do Fundo para 22
participagdes em ativos imobilidrios, detidas direta ou indiretamente. As transagdes realizadas reforgam a
resiliéncia do portfélio através da otimizagdo de indicadores operacionais, diversificagdo de riscos e maior
equilibrio entre geografias, administradoras, perfis de consumo e base de locatdrios, contfribuindo para o
fortalecimento da qualidade dos fluxos imobilidrios e da capacidade de geragdo sustentdvel de resultados.

'LTM, base junho 2026. 2Junho 2026. Fonte: Patria. Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 6
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Disclaimers PATRIA

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios
geridos pelo Patria para fins de informagéo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve ser entendido como analise de
valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestédo de alocagédo ou adogao de estratégias
por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios
e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, analises e cenarios feitos com
base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigbes de mercado
no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projecdes, analises e cenarios. Projecdées nao significam retornos futuros. Os retornos
projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdémicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As
analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado
“Produto Complexo”, nos termos da regulamentagdo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinacéo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes
materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de
resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado n&o representa
garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na
estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de
verificacdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a secdo fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicdo ou
reproducdo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Autorregulacdo

L. . ANBIMA
Para mais informagdes acesse:

realestate.patria.com
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