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Comunicado ao Mercado COMPASS

SETEMBRO 2026

VINCI SHOPPING CENTERS FIl CONCLUI A VENDA DE 5 ATIVOS
DO PORTFOLIO

A VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Avenida Bartolomeu
Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75, na qualidade de gestora do VINCI SHOPPING CENTERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 17.554.274/0001-25 (“Fundo” ou “VISC11”) e a APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, na
qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas € ao mercado em geral o0 que segue:

Resumo da Transacao

Em continuidade ao Comunicado ao Mercado divulgado em 16/04/2026, o Fundo celebrou, em
17/09/2026 (“Data de Assinatura”), Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de
Fracdes Ideais de Imoveis e Outras Avencas (o “Compromisso”), tendo por objeto a venda de
fracOes ideais detidas pelo Fundo em 5 shopping centers integrantes do portfélio (“Transagao”),
conforme quadro a seguir, pelo montante total de R$ 257,1 milhdes (“Prego”).

Participacao

Participacao do VISC

Shopping Localizacao ho At!vo Remanescente
Vendida

Prudenshopping Presidente Prudente, SP 12% 88%

North Shopping Maracanal Maracanau, CE 15% 85%

Granja Vianna Cotia, SP 14% 35%

Natal Shopping Natal, RN 10% 20%

Plaza Sul Sdo Paulo, SP 5% 0%

O pagamento do Preco observara as seguintes condicoes:

i R$ 35,0 milhdes, nesta data, em moeda corrente nacional, tendo sido transferidos aos
compradores a posse das fracdes ideais alienadas, bem como o direito ao recebimento do
NOI correspondente as participacoes vendidas na Data de Assinatura;

il. R$ 167,1 milhdes, na Data de Assinatura, mediante compensacao do crédito detido pelo
Fundo, representado por essa parcela do Pregco, com a obrigagdo assumida pelo Fundo
na mesma data, de integralizar em moeda corrente nacional as cotas por ele subscritas no
ambito da sétima emissao de cotas do Patria Malls FIl Responsabilidade Ltda. (‘PMLL11”),
ao preco de emissado por cota de R$ 117,28;

ii. Parcela de R$ 27,5 milhdes a ser paga em moeda corrente nacional em 12 meses
contados da Data de Assinatura, corrigida pela variagao do IPCA,;


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/4dccebbf-fc1c-4782-93d6-feb72a6129bc/789dfeba-f1ee-5e7d-0434-03092866663f?origin=2

Vinci Shopping Centers Fll - VISC11 VINCI

Comunicado ao Mercado COMPASS

SETEMBRO 2026

iv.  Parcela de R$ 27,5 milhdes a ser paga em moeda corrente nacional em 18 meses
contados da Data de Assinatura, corrigida pela variagao do IPCA.

Aderéncia da Transacgao e Impactos para o Fundo

Com a conclusao da Transacao, e considerando a cotacdo de fechamento do PMLL11", a Gestora
estima (i) a geragdo de um ganho de capital liquida de aproximadamente R$ 52,7 milhoes,
equivalente a R$ 1,83/cota, levando em consideracdo as despesas financeiras antecipadas em
funcao do pré-pagamento de obrigagdes vinculadas aos ativos alienados, e (i) um cap rate de 7,9%
sobre o resultado gerado pelos ativos nos Gltimos 12 meses. E importante destacar que eventual
realizacao dessa posi¢ao devera ocorrer de forma gradual e sem prazo predeterminado, buscando
compatibilizar a monetizagédo do investimento com condi¢cées de mercado e liquidez consideradas
adequadas pela Gestora. O quadro? a seguir detalha o ganho de capital sob distintos cenarios de
preco de venda médio efetivo de venda das cotas do PMLL11, sendo a linha destacada em cinza
0 cenario-base descrito acima.

Variacao em

Prego Medio Relacao ao Ganho total Ganho por
de Venda
Efetivo (R$) Valor de (R$ mm) cota (R$)
Mercado Atual
118,44 +15,0% 74,7 2,59
113,29 +10,0% 67,3 2,34
108,14 +5,0% 60,0 2,08
102,99' (] 52,7 1,83
97,84 -5,0% 45,3 1,57
92,69 -10,0% 38,0 1,32
87,54 -15,0% 30,6 1,06

Esse resultado sera reconhecido no caixa do Fundo a medida que as parcelas em moeda corrente
nacional forem sendo recebidas, bem como em caso de alienacao das cotas do PMLL11 ou de sua
distribuicdo de rendimentos. Adicionalmente, os recursos provenientes da Transacdo poderao
contribuir para o Fundo recompor sua posi¢do de caixa em aproximadamente R$ 170,8 milhoes,
a medida que forem sendo recebidos, ja considerando o pré-pagamento das obriga¢des vinculadas
aos ativos alienados.

Com a conclusao da Transagéo, o Fundo avanga em sua estratégia de reciclagem de portfélio e
otimizacao da alocagao de capital, mantendo participagdes nos ativos negociados e reduzindo suas
obrigacdes, liquidas de aplicagdes financeiras (incluindo as cotas de PMLL11) e das parcelas a
receber de vendas a prazo, em 18%, para o valor de R$ 841 milhdes.

" Valor de mercado em 14/09/2026: R$ 102,99/cota. Fonte: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
2 Os valores acima sao estimativas da Gestora, elaboradas a partir de cenarios hipotéticos de cotagdo, e ndo constituem promessa ou
garantia de resultado.
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A Transacao esta alinhada a estratégia de gestao ativa de portfélio, com foco na reciclagem de
ativos de menor aderéncia estratégia e na recomposicao da posi¢ao de caixa do Fundo, de forma
a reforcar a liquidez necessaria para o cumprimento das obrigagdes contratadas para os proximos
anos, incluindo as parcelas de pregco remanescentes de aquisicdo do BH Shopping e do Midway
Mall, sem depender exclusivamente de alavancagem ou de uma nova emissao de cotas.

Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2026.
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VINCI REAL ESTATE GESTORA DE APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
RECURSOS LTDA. VALORES MOBILIARIOS S.A.



