ANUNCIO DE INiCIO
DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO RESPONSABILIDADE LIMITADA
RITO AUTOMATICO DE REGISTRO
CNPJ n° 05.562.312/0001-02

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N* CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/346, EM 15 DE
SETEMBRO DE 2026

ACTUAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratorio CVM n° 21.509 de 15 de dezembro de 2023, com sede na cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Rua Martim de Carvalho, n® 723, sala 1001, Santo Agostinho, CEP 30.190-094,
inscrita no CNPJ sob o n°44.782.130/0001-07 (“Administrador” e “Coordenador Lider”), na qualidade de

instituicao intermediaria lider da Oferta (conforme definido abaixo) e administrador fiduciario do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo™), inscrito no CNPJ sob o n® 05.562.312/0001-02, ¢ AFIRA GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 007310-5, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n® 414, sala 1205, Ipanema, CEP 22.410-905,
inscrita no CNPJ sob o n° 21.431.855/0001-47 (“Gestor”), na qualidade de gestor de recursos do Fundo, nos
termos do disposto na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”), comunicam,

por meio deste, o inicio da oferta ptblica de distribui¢do primaria da 5* (quinta) emissao de cotas da classe Ginica

do Fundo (“Oferta”), registrada na CVM sob o rito de registro automatico, nos termos do Art. 26, inciso VII, da

Resolugdo CVM 160, para distribuicdo de até 11.879 (onze mil oitocentas e setenta e nove) de cotas com valor
unitario de emissdo de R$715,59 (setecentos e quinze reais e cinquenta e nove centavos) (“Novas Cotas” e

“Prego _de Emissdo™), perfazendo o montante total de até R$8.500.493,61 (oito milhdes quinhentos mil

quatrocentos e noventa e trés reais e sessenta € um centavos).

A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais™), sendo que os
cotistas do Fundo que vierem a adquirir Novas Cotas em razdo do exercicio de seu direito de preferéncia nao

estdo sujeitos a esta condicao.



Cronograma da Oferta e Prazo de Distribuicio: A Oferta inicia-se nesta data e encerrar-se-4 com a
publicagdo do anuncio de encerramento, nos termos do Art. 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”). O Anuncio de Encerramento sera publicado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
desta data, ou quando da distribui¢do da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, o que ocorrer primeiro,
nos termos do Art. 49 e do Art. 76 da Resolugdo CVM 160. Segue, abaixo, cronograma indicativo para as

principais etapas da Oferta:

Evento Data Prevista !2

Divulga¢@o do Anuncio de Inicio 15/09/2026
Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 18/09/2026
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 22/09/2026
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 02/10/2026
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 05/10/2026
Data da Liquida¢do do Direito de Preferéncia 05/10/2026
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

06/10/2026
Preferéncia
Inicio do Periodo de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 06/10/2026
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de

13/10/2026
Montante Adicional na B3
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de

14/10/2026
Montante Adicional no Escriturador
Liquidagdo de Sobras e Montante Adicional 19/10/2026
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

20/10/2026
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
Inicio do Periodo de Subscri¢do 20/10/2026
Data Limite da Liquidagio da Oferta 13/03/2027
Data limite para a divulga¢do do Antincio de Encerramento 14/03/2027

'As datas previstas para os eventos futuros sio meramente indicativas € estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e

antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, em conjunto com o gestor do Fundo. Qualquer



modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao

da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160.

2Caso ocorram alteragdes das circunstincias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Nestas hipoteses os Investidores serdo informados imediatamente através de meios

ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta.

Este Anuncio de Inicio, o0 Antincio de Encerramento, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo
a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do

Coordenador Lider/Administrador, do Gestor, da CVM, e no sistema Fundos.NET, nos seguintes websites:

Coordenador Lider/Administrador: https://www.actualdtvm.com/ (neste website, clicar em “Fundos” depois
em “2026”, procurar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII EDIFICIO ALMIRANTE
BARROSO RESPONSABILIDADE LIMITADA” ¢ entdo acessar o documento desejado);

Gestor: https://www.afirainvestimentos.com/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em

“Fundos” e selecionar “FAMBI11”, e, entdo, localizar a oferta e selecionar o documento desejado);

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (Para acessar os documentos da Oferta neste website, acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 1607, selecionar “Consulta de Informag¢des”, clicar em “Valor
Mobiliario” e selecionar “Cotas de FII", inserir o texto “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entdo, localizar a oferta e

selecionar o documento desejado);

Fundos.NET:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=fals
e&tipoFundo=1 (clicar em “EXIBIR FILTROS”, selecionar “Fundo Imobiliario” no campo “Tipo de Fundo”,
digitar o nome do Fundo, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII EDIFICIO
ALMIRANTE BARROSO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em “Categoria” clicar em “Oferta Publica

de Distribui¢ao de Cotas”, clicar em “Filtrar”, e, entdo, localizar a opgao desejada); e

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS. NOS
TERMOS DO ART. 9° DA RESOLUCAO CVM 160, FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE
PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

MAIORES INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODERAO SER OBTIDAS COM O
COORDENADOR LIDER/ADMINISTRADOR, COM O GESTOR E/OU NA CVM.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO DO FUNDO. AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA



DO REGULAMENTO E DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ESPECIALMENTE DAS
DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E SEU REGISTRO FOI OBTIDO
DE FORMA AUTOMATICA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

Belo Horizonte, 15 de setembro de 2026.

ACTUAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(Administrador ¢ Coordenador Lider)
AFIRA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

(Gestor)

Autorregulagao

ANBIMA




