Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n202.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 1372 EMISSAO (IF 22K1802248)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
14 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 14 de setembro de 2026, as 17:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea Securitizadora S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n2 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio de videoconferéncia, na

plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletronico de acesso foi disponibilizado aos Titulares dos
CRI oportunamente.

2. CONVOCACAO: Edital de convocagdo disponibilizado pela Emissora na pagina que contém
as informacg&es do patrimonio separado na rede mundial de computadores (www.opea.com.br) em
24 de agosto de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora De Titulos
E Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 12,48% (doze
inteiros e quarenta e oito centésimos por cento) dos CRI em circulagdo; tudo conforme assinaturas

constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Mariana Cabrillano Guimaraes; Secretario(a): Rafael Ferraz Bincoletto.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:
(i) A concessao de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos do Vencimento Antecipado

N3o Automatico das Debéntures, previstos na Cldusula 6.3, item (vi) da Escritura de Emissdo e,
consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.5.6 do Termo de
Securitiza¢do, de forma a autorizar, conforme solicitacdo da Devedora, a venda do Empreendimento
de Reembolso objeto da matricula n2 58.660 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Paranagua/PR

”

(“Imodvel”), que sera feita a terceiros, sendo certo que os recursos oriundos do saldo do prego
referente a venda do Imével deverdo ser circulados na Conta Centralizadora, pela Devedora, em até
3 (trés) dias uteis contados da data de seu recebimento ou em até 3 (trés) dias Uteis contados da
data da assinatura da ata, conforme decisdao da Devedora, sob pena de configuragdao do Eventos de

Vencimento Antecipado Automatico previsto na Clausula 6.2, item (ii) da Escritura de Emissdo; e

(ii) Caso aprovada a matéria constante do item (i) da Ordem do Dia, a concessdo de anuéncia
prévia, afastando-se assim os efeitos do Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures,

opea.com.br

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate



Il | opea

previstos na Clausula 6.3, item (vi) da Escritura de Emissdo e, consequentemente, afastando-se o
resgate dos CRI, nos termos da Cldusula 6.5.6 do Termo de Securitizacao, de forma a autorizar,
conforme solicitagao da Devedora, a constituicdo de alienagdo fiduciaria sobre os Empreendimentos
de Reembolso objeto das: (a) matriculas n? 2.022, 3.338, 18.116 e 21.083 do 22 Cartério de imdveis
Camacari/BA; e (b) matricula n2 53.824 do 12 Registro de Imdveis de Uberaba/MG, para fins da
viabiliza¢do de obtenc¢do de empréstimo, pela Devedora, junto ao Banco Citibank.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instala¢3o e deliberac¢ées, conforme
exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e o Secretdrio, a
presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos CRI acerca
de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, sendo informado por todos os presentes
que tal hipétese inexiste.

7. DELIBERACOES: considerando que somente 12,48% (doze inteiros e quarenta e oito
centésimos por cento) dos Titulares dos CRI em circulagdo participaram, ndo atingindo quérum
suficiente de deliberagdo, restaram prejudicadas as deliberag¢tes das matérias constantes da Ordem
do Dia; ficando a Emissora autorizada a tomar as providéncias para realizagdo de nova convocagao.

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. Os termos ora utilizados iniciados em letras maitusculas que nao estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacgdo.

8.2. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagdes de
procedimentos necessarios a sua realizagao, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.3. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficdcia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil Brasileiro, em formato
eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil
ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n2 2.200-2/2001, sendo certo
que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a altima das
assinaturas digitais for realizada.

8.4. Por fim, os presentes autorizam a divulga¢do no website da Emissora e o encaminhamento
a CVM da presente ata em forma sumdria, com a omissdo da assinatura e qualificagdo do(s)
Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande circulagdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo
Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.
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Sado Paulo, 14 de setembro de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 Série da 1379 Emissdo (IF 22K1802248) da Opea Securitizadora S.A., realizada em
14 de setembro de 2026.)

Mesa:
Mariana Cabrillano Guimaraes Rafael Ferraz Bincoletto
Presidente Secretdrio
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Mariana Cabrillano Guimardes Nome: Jéssica Diniz Custédio
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Nome: Gabriel Takashi Maeda Nome: Tania Regina Tritapepe
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
CPF: 350.857.778-32 CPF: 291.328.958-44
E-mail: gtm@vortx.com.br E-mail: tgt@vortx.com.br
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ANEXO |
Lista de Presenca do(s) Titular(es) dos CRI
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