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Informacdes Gerais HGLGT1

Objeto do Fundo

O fundo tem por objeto a exploragcdo de
empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente
para operagdes logisticas e industriais, por meio de
aquisigao de terrenos para sua construgdo ou aquisi¢ao
de imoveis prontos, para posterior alienagao, locagéo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, bem como outros imdveis com potencial
geragao de renda, e bens e direitos a eles relacionados,

desde que atendam a politica de investimento do Fundo.

Para mais informagoes, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).

Inicio das Atividades

Marco 2011

Cédigo de Negociacdo
HGLG11

CNPJ
11.728.688/0001-47

Cotas Emitidas
45.601.745

Prazo

Indeterminado

PATRIA

Gestor*

Patria Investimentos Ltda.

Administrador e Escriturador*

Banco Genial S.A.

Taxa de Administragdo Total*

0,6% ao ano sobre o valor de mercado do fundo.

PuUblico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestéo Ativa

Clique aqui para acessar hossas politicas »

- Fale com o time de Relagdes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/457a2f5c-4d0d-a7b4-9285-765f1b606313?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Em agosto, os fundos imobilidrios recuaram pelo quarto més consecutivo, com o IFIX em -1,5%. O

desempenho ficou aquém do Ibovespa, que encerrou 0 més em -0,3%. Entre os fatores que pressionaram os

ativos de risco no més, destacam-se o aumento de volatilidade provocado pela agenda politica local e o
grande volume de transagoes imobiliarias anunciadas.

IFIX 151.626 0,87

IFIX - Office 15 15.111 0,75 No cenario externo, o conflito entre EUA e Ira segue em curso e o petréleo fechou o més acima de US$
IFIX - Logistica 13 31.806 0,89 86/barril, mantendo a pressdo sobre os bancos centrais. Kevin Warsh discursou em Jackson Hole ao fim de
IFIX - Shopping 9 18.954 0,86
IFIX - CRIs 38 54.238 0,94
IFIX - FOFs 20 15.661 0,84 com isso os futuros passaram a atribuir probabilidade majoritaria a uma alta de juros na reunido de setembro

agosto e sinalizou uma postura mais dura com a inflagdo, o que levou o mercado a reprecificar a curva americana,

IFIX - Renda Urbana 4 10.683 0,85 do Federal Reserve.
IFIX - Qutros 7 5.172 0,78

No cenario local, com a proximidade das elei¢des nacionais, a discussao de trajetéria da divida publica e dos

Performance Setorial Ponderada do IFIX* _ . . . . . .
planos fiscal e econémico do proximo governo tomam o palco da discussdo nacional. A divida bruta alcangou

. 82,5% do PIB em julho, em trajetdria crescente que demanda atengdo. O Banco Central, por sua vez, sinalizou
0,0% oo
02 preocupacao tanto com a desancoragem das expectativas quanto com o nivel da inflagdo corrente. O relatério

-0,7%

Focus indica IPCA de 5,01% em 2026 e 4,28% em 2027, ambos acima da meta, com expectativa do mercado

I
e de Selic de 13,75% ao fim deste ano.

i Todos os setores do IFIX ficaram em territério negativo, com destaque para Renda Urbana, que caiu 8,1%.

Office e Logistica recuaram 0,8%, Shoppings 2,1%, FoFs / Multiestratégia 0,3% e Outros 3,0%. Os fundos de

Office Logistica Shop/ CRIs Renda Outros  Total L . . L. ) . .
Varejo Urbana IFIX crédito ficaram praticamente estaveis. O IFIX encerrou agosto negociando a 0,87x o valor patrimonial,

ampliando o desconto em relagéo a julho, com volume médio diario acima de R$ 350 milhodes.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

Inicio da 122 Emissdo de Cotas do

, HGLG11

PATRIA LOG FII

O Pafria Real Esftafe divulgou Anuncio de Inicio no dia 1//08 para
comunicar o inicio da 122 Emissdo de Cotas do Patria Log FIl (HGLG11) com
montante total de RS 1,5 bilhdo. Mais detalhes sobre os ativos serdo

divulgados a medida que as transag¢des forem concluidas através dos

racionais de aquisicdo do Fundo. Para saber mais sobre a Oferta, acesse

0s documentos aqui.



https://realestate.patria.com/tijolo/hglg11/documentos/
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/8888cd4d-511c-49d0-95ed-5401b6e4cf44/0b29b99d-23e0-4dd3-b3e7-1575e148ecb3_11728688000147-OPD18082026V01-001295655.pdf

Comentarios da Gestdo (1/2)

Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
« Em agosto, o Fundo apresentou receita total de R$ 1,28/cota e resultado de R$ 1,02/cota. Neste més, o
Fundo foi impactado positivamente de maneira ndo recorrente pela receita extraordinaria da SPE do ativo

Guarulhos (R$ 0,01/cota) e negativamente pelas despesas de comercializagédo (R$ 0,02/cota).

* A distribuicdo de rendimentos do més foi de R$ 1,17/cota, a ser pago no dia 15 de setembro de
2026. Conforme informado no relatério de julho/26 (cligue aqui), o guidance de rendimento do 2526 é de
R$ 1,17/cota no 252026.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Nesse més, tivemos as seguintes movimentagdes: (i) no ativo CLE, a entrada da Repassa e a saida da
PMLog, (ii) no ativo Sao José, a entrada da Newelog, e (iii) no ativo Duque de Caxias, a saida da Clubbi.
Com isso, a vacancia fisica se manteve em 2,9%. Além das movimentagdes descritas acima, temos
mapeadas as saidas da Cargill e da Hospcom no ativo Goiania, e da Boticario no ativo HGLG Serra,
previstas para jan/27, o que elevara a vacancia fisica para 3,6%. Para mais detalhes sobre as
movimentagoes, clique aqui.

ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:

* O Fundo encerrou o més com 8,7% de alavancagem financeira e 10,2% se considerarmos o
volume da divida contraida via SPE. Esta estrutura foi feita para auxiliar no crescimento do portfélio, ndo

comprometendo a estrutura de capital do Fundo. Cligue aqui para saber mais.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial®

R$ 7,6 bilhdes R$ 166,02

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 6,8 bilhdes R$ 148,34

P/\VP* ADTV*

0,89x R$ 18,8 milhdes

Dividend Yield Dividend Yield
(mercado)* (patrimonial)*

9,5% a.a. 8,5% a.a.



https://realestate.patria.com/glossario/
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https://filemanager-cdn.mziq.com/published/8888cd4d-511c-49d0-95ed-5401b6e4cf44/586d8458-cad6-4509-8a49-0f83947ff8cf_11728688000147-REL12082026V01-001287334.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/8888cd4d-511c-49d0-95ed-5401b6e4cf44/586d8458-cad6-4509-8a49-0f83947ff8cf_11728688000147-REL12082026V01-001287334.pdf

Comentarios da Gestéo (2/2) PATRIA

DESENVOLVIMENTO. Indicadores Imobilidrios

+ Destaque do més: Foi concluida a fase 1 do ativo HGLG ltupeva G400, com liberacao
da area ao Meli para inicio do layout interno — um marco importante que reforca a estratégia Ne de iméveis Ne de locatdrios
de desenvolvimento do Fundo. As obras da fase 2 seguem em andamento, com 86,8% de

41 188

avanco fisico acumulado no consolidado. Clique aqui para saber mais.

» Continuamos o monitoramento das obras do galpdo HGLG Simoes Filho G200, que atingiu

12,0% de avanco fisico ao final do més. A expectativa é que o ritmo de execucéo acelere ao

ABL (m?)* WALE"

longo semestre. Clique aqui para saber mais.

2.275.227 4.1 anos

Vacéncia Fisica® Vacéncia Financeira®

2,9% 3,4%

Valor médio do Portfélio Aluguel Médio
(mercado) do Portfélio*

R$ 3.207/m? R$ 27,4/m?

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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AGE | Consolidacéo da Platatorma de Logistica

Proximos passos do processo

« RBRL

* Incorporacdo dos fundos (LVBI & Brookfield) no HGLG

Timeline
® Fev/26
® Dez/25 112 Emissao
10? Emissao
Captacgéao de
R$ 1,4 Bi RBRL

Dez/25

AGE

Aprovacao em AGE da
Consolidagao dos Fundos
de Logistica

Aprovacao de operagao
de conflito de interesses

Inicio da Emissé&o cujos ativos-alvo
incluem os iméveis do PATL

Assuncéo da gestdo do RBRL pelo Patria

Abr/26

112 Emissao

Aquisicao dos ativos
imobiliarios do PATL
RBRL - AGE

Aprovacao de operagdes
com conflito de interesse

2526

Incorporagéo do
LVBI e fundos
Brookfield

Em até
90 dias

2526
Parecer da CVM sobre a ndo
concessao do direito de
reembolso (ICVM 175)

Potencial consolidagdo do RBRL

'Cronograma tentativo com base nas informagdes disponiveis pelo gestor na data de publicagéo deste relatério. Este cronograma néo significa garantia de que todas as transacdes

serao concluidas no prazo esperado.

PATRIA

Status do Processo:

Préximos passos: RBRL

Nosso foco € manter o HGLG como o principal
fundo de logistica da gestora. Nesse sentido,
seguimos avaliando alternativas para viabilizar
uma eventual consolidagdo com o RBRL,
equacionando aspectos de liquidez e as
obrigagbes do Fundo, sempre no melhor
interesse dos cotistas. A expectativa € concluir
esse processo ao longo do 2° semestre de 2026.

Incorporagdo do LVBI e

fundos Brookfield

No momento, estamos aguardando um parecer
da CVM a nossa consulta sobre a néao
concessao do direito de reembolso em caso de
reorganizacdo societaria para os fundos
envolvidos na transagcdo. Uma vez que este
parecer seja favoravel e as demais condigcoes
precedentes da transacao sejam superadas, o
processo de incorporagdo € iniciado. Nossa
expectativa € de que esse processo acontega no
2S26, no entanto, ndo temos geréncia sobre o
timing efetivo. Todas as atualizagdes a respeito
de ambos os processos serdo comunicadas via
Fato Relevante e nos proximos relatérios
gerenciais.




Performance PATRIA

700 Ativo Mas 2026 Desdeoinicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | R$ 1,11/cota Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Guidance 2526 | 1,17/cota Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

9,5% 9,59
IIIIIIIIIIII T - | |

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores dos graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracgdo de Resultado (RS)

AGO-26 R$/COTA
Receita de Locagao 55.421.036 1,22
Receitas Mobiliarias 2.312.746 0,05
Receitas Extraordinarias 655.549 0,01
Receitas - Total 58.389.331 1,28
Despesas Imobiliarias (496.713) (0,01)
Despesas Operacionais (6.359.924) (0,14)
Despesas Financeiras (5.167.021) (0,11)
Despesas - Total (12.023.658) (0,26)
Resultado Distribuivel 46.365.673 1,02
Resultado Distribuido 53.354.042 1,17

442.030.122
20.966.237
44.937.434
507.933.793
(6.448.756)
(41.775.388)

(42.041.484)

ACUM. 2026 ACUM. 12M

612.599.530
35.151.879
64.670.077

712.421.486

(10.217.092)

(55.243.861)

(65.708.425)

(90.265.628) (131.169.379)

417.668.165

393.645.948

581.252.106

561.268.898

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo »
incluindo a DRE detalhada, clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Resultado do Fundo® (RS/cota)

1,27 0,01
| 1 N
(0,24) (0,02)
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente nao recorrente Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada' (RS/cota)

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

Reserva Acumulada = = Resultado Distribuido

Resultado Distribuivel
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Balanco Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo tem um passivo de aproximadamente R$ 1,1 bilhdo, referente as aquisigdes de imoéveis, sendo 24% nos
proximos 12 meses e o0 excedente no longo prazo, mapeadas pela gestao e suportadas pelo montante alocado em

CRI e renda fixa.

8.102,6
BT

(1.070,7)

Iméveis Fll CRI LCI Renda Parcelas Outros Aquisicoes PL
Fixa a Receber

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA
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Balanco Patrimonial PATRIA

Parcelas a Receber Parcelas a Pagar
Prazo Classificagdio Descrigdo (RS MM) Prazo Classificagdo Descrigdio (RSMM)
Até 12 meses Venda de ativo Parcelas a receber 11,8 Aquisicbes CRIs (59,9)
A receber em até 12 meses 11,8 Até 12 meses Aquisicbes ITBIs (4,3)
Aquisicdes Parcelas a Pagar (192,0)
Prazo Classificagdo Descrigdo (RS MM) A pagar em até 12 meses (256,2)
Maior que Venda de ativo Parcelas a receber 18,1
12 meses
A receber (mais de 12 meses) 18,1 Prazo Classificagdo Descrigdo (RS MM)
. Aquisicdes CRIs (596,0)
Maior que
12 meses L
Aquisicdes Parcelas a Pagar (218,5)
A pagar (mais de 12 meses) (814,5)

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.
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Alavancagem Financeira™ PATRIA

Saldo Devedor

saoyIIw $y

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, com projecao de 8,4%
do patriménio liquido de alavancagem financeira ao final de 2026 e reducao
progressiva nos anos seguintes. Acreditamos que o nivel atual de
endividamento € saudavel e compativel com a geragao de resultados, tendo

viabilizado o crescimento do portfélio sem comprometer a estrutura de capital. ago-26 dez-26 dez-27 dez-28 dez-29 dez-30 dez-31 dez-32 dez-33 dez-34 dez-35

mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

Dividas e Evolugéio de Amortizagdo

P}
©»
3
Saldo 3
CRI Devedor Indexador Cédigo B3 Taxa Inicio  Prazo Caréncias D
RS MM)
CRI Duque e Ribeirao 141 IPCA  21G0048448 5,00% jul-21 9 anos -
CRI Sao Carlos 85,7 IPCA 2110682823 5,25%  set-21 10 anos -
CRI MELI 48 49,7 IPCA 2210150943 6,25% set-22 10 anos 6 meses
CRI MELI 64 50,0 IPCA 2210150269 6,25%  set-22 10 anos - 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
CRI Raio 30 413,8 IPCA 21J0043571 5,93% t-21 18 48 0 ~
ato oo anos fcmeses CRI Duque e Ribeirio m CRI Szo Carlos m CRI MELI 48 m CRI MELI 64
CRI Vinci 42,6 IPCA  19A0093844 7,50% jan-19 12 anos - m CRI Raio 30 m CRI Vinci Amortizagdes totais

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). '"Considerando a divida contraida via SPE, a alavancagem total representa 10,2% do patriménio liquido do Fundo. 2A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (1/6) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

CLE
HGLG Goiania
HGLG ltupeva G200
m HGLG Betim |l
— 3,5%
DCR
mHGLG Serra

HGLG Guarulhos

mDCC — 6,0%
m HGLG Vinhedo , — 4,6%
m DCB — 25%

m 32 outros?

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfdlio com mais de 40 ativos, diversificado em 8 estados e mais de 2 milhdes de m? de ABL com baixo histérico de vacéncia

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Todas as informagdes desta segédo referem-se a receita contratada potencial do més; 2Outros: imdveis que representam percentual inferior a 3,3% do Valor Patrimonial Total. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/6)

Alocacdio por Classe Alocacdio por Segmento
de Locatdrios

I 1% ARA  E-commerce

_ 379% AA m | ogistica
33% Automotivo
- 12% A m Varejista
W Saude

N B @ 150,

m Engenharia e Eletrénica

Outros

PATRIA

Alocacgdo por Inquilino

®m Mercado Livre

m Shopee
Volkswagen

m Electrolux

Decathlon

\ m Cremer

2%

Raia Drogasil

Outros

Alocacdo Natureza dos Contratos Alocacgdio por Indexador

31%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

88%
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Carteira de Ativos! (3/6)

Més de Readjuste

16%
8% 11% 10% 8% 7% 10% 8% 10%
m Bl II-II -

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Set Out Nov Dez

VVencimento dos Contratos

2030+

PATRIA

Concentracdio das Revisionais

22% 24%
<2026 2026 2027 2028 2029 2030+

m Revisionais futuras Revisionais em aberto

Historico de Vacdncia

mmm \/acancia Fisica? Vacancia Financeira

38% 3,7% 340,

32% 31% oo oo

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

*Termos e definicdes no glossario (cligue aqui). "Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. ?A vacancia fisica desconsidera a RMG: mesmo com o recebimento da renda, o espago segue contabilizado como vago,

com impacto apenas na vacancia financeira. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (4/6)

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido
pelo Fundo (m*)*

Vacdncia
e s *
Fisica

PATRIA

VP
(% iméveis)

Classe % Fundo*
AA 100%
AA 100%
AA 100%

AAA 100%
AAA 100%
AA 100%
AAA 100%
AAA 100%
A 100%
A 100%
AAA 100%
AAA 100%
AA 100%
AAA 48%
DCB ITUPEVA G200

90.484
132.353
102.708
105.638
95.023
77.587
95.730
89.976
78.223
66.521
69.744
79.642
59.872
66.404

BETIM

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4,2%
13,5%
0,0%
0,0%
0,0%
11,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

4,1
7,3
3,7
4,2
2,0
0,9
6,0
5,8
0,6
21
6,2
0,9
1,7
2,5

SAO CARLOS

6,37%
5,80%
5,44%
5,00%
4,41%
4,21%
3,94%
3,66%
3,44%
3,34%
3,23%
3,20%
2,98%
2,91%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos’ (5/6) PATRIA

Classe % Fundo* 5 e@?:bgggcé%z)* Vg;:s?:gjo (% in\ﬁ/gveis)
AAA 100% 86.336 0,0% 10,8 2,90%
AAA 82% 58.932 0,0% 7,7 2,69%
AAA 50% 57.075 0,0% 4,5 2,65%
AAA 100% 62.587 0,0% 4,7 2,59%

B 100% 72.487 21,7% 2,6 2,45%
AA 100% 57.437 0,0% 1,3 2,39%
AA 100% 58.672 0,0% 4,5 2,37%
AA 90% 55.202 0,0% 3,3 2,28%

C 100% 65.825 0,0% 8,3 2,07%
A 100% 26.614 15,4% 0,9 2,05%

AAA 100% 39.475 0,0% 2,9 1,93%

A 100% 103.486 12,8% 5,3 1,79%

AeAA 100% 34.101 0,0% 4,0 1,64%
AAA 72% 35.331 0,0% 1,6 1,50%

CONE G06 SIMOES FILHO G100 LOUVEIRA ITUPEVA G100

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (6/6)

Classe % Fundo*

PATRIA

ABL detido

pelo Fundo (m?)*

Vacdncia
v 0 *
Fisica

VP
(% imbveis)

100%
100%
100%
49%
100%
100%
100%
51%
90%
100%
100%
100%
100%

Total

A
B
AAA
A
B
B
AA
A
A
Cc
Cc
A
A

GOIANIA PARQUE TORINO

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

24.022
14.337
26.774
27.946
34.297
16.532
24.696
24.502
19.468
8.760
11.492
9.760
9.177

2.275.227

CLE

24,5%
14,9%
0,0%
6,6%
0,0%
0,0%
0,0%
6,2%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
2,9%

35
1,8
1,1
23
53
8,1
07
3.2
1,2
1,9
6,0
53
4.0
4,1

1,45%
1,08%
1,08%
1,07%
1,01%
0,97%
0,96%
0,87%
0,81%
0,51%
0,35%
0,32%
0,31%
100%

PARQUE NOVO MUNDO
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Comercial | Movimentacodes' PATRIA

Além das movimentagdes descritas abaixo, tfemos mapeado

Movimentacoes esperadas na carteira de locatdrios do fundo as saidas da Cargill e da Hospcom no ativo Goiania, e da
5 , T ) o Boticario no ativo HGLG Serra, previstas para Jan/27,
M? vago por ativo x Vacancia fisica no periodo (competéncia) o que elevard a vacéncia fisica para 3,6%.

f Shopee (Torino)
Repassa (CLE) f
Labal (CLE)

PMLog (CLE)

Fedex (Torino)

RKS (Sé&o José) LPN (Goiania)

Newelog (Sao José)

Clubbi ‘ Bradesco (Sao José)
(Duque de Caxias)

Tradimagq (Syslog)

«a an

Bosch (ltupeva G100)

5@

65.681 66.330 64.847 64.847 64.847 64.847

jul-26 ago-26 set-26e out-26e nov-26e dez-26e
mmm HGLG Sao José dos Campos mmm HGLG ltatiaia mmm DCR mmm HGLG Osasco mmm CLE
mmm HGLG ltupeva G100 HGLG Serra mmm Syslog Galeao Master Labs HGLG Ribeirdo das Neves
HGLG Duque de Caxias mmm HGLG Goiania Total Vago Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cligue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de nao renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia PATRIA

Resumo da Estratégia Comercial

Upside de Receita Imobilidria por Cotd'

O Fundo segue com o portfélio resiliente e bem posicionado, com poucas areas
vagas e demanda frequente, o que mantém a vacancia baixa e com perspectiva de

0,13 : . .- o
! continuar abaixo da média de mercado nos proximos meses.

O ativo CLE, em Embu das Artes, mantém forte ritmo de visitas e rapida absorgao,
permitindo reajustes de valores e resultando em vacancia praticamente zerada. Em
Duque de Caxias, a locagédo do ultimo médulo encontra-se em estagio avangado de
negociac¢ao, o que devera zerar a vacancia remanescente do ativo.

Receita de Locagao Vacancia Caréncia Receita

) O destaque do més foi o ativo Itatiaia, onde recebemos algumas visitas bem
(Recorrente) 2 e Desconto Potencial

direcionadas, demos todo o suporte técnico de maneira rapida e completa,

avancando em detalhes finais para um acordo comercial e respectivas minutas. Os

FUI’]Il de LOCCIQCIO _ ABL (mz) ativos de Extrema e Osasco seguem com fluxo recorrente de visitas e perspectivas
positivas de locagéao.

Paralelamente, continuamos conduzindo negociagbes de renovagdes e revisdes
Em negociacdo comercial - 22.509 contratuais com resultados expressivos, mantendo o portfélio em valores alinhados

com mercado e subindo valores de maneira consistente.

Em andamento I 9.272 Por fim, o processo de reciclagem do portfolio permanece ativo, com tratativas
continuas junto a potenciais compradores, avaliando aspectos técnicos e financeiros

Acumulado Anual para viabilizar as movimentagdes estratégicas planejadas.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; > Nao considera receitas néo recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel; ® Fonte: Buildings.
Fonte: Patria.
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HGLG Simodes Filho G200 | Acompanhamento da Obra PATRIA

Curva de fluxo-financeiro da obra

100%

50%

0%
© © © © © © © © © © © © A A A A A A A
~ P20 N A L 1 L LA N N e 0 A1 2N 2N A1 A A 2
< Ry L < g 7 . N v X X K¢ . ’ K < & . . . N
EVOlUgCIO de obra S AR A s S AP A I P O NN

Previséo de fisico Acumulado fisico Previsao de financeiro

Acumulado financeiro

Instalacdes elétricas,

de incéndio e HVAC 0% Em agosto, o avango fisico da obra atingiu 12,01%, enquanto o avanco financeiro alcangou
Piso | 0% 35,54%, mantendo o descolamento entre os indicadores devido a elevada produtividade na

fabricacdo das sapatas, pilares e estruturas metalicas. Atualmente, 98,05% das sapatas de

Cobertura | 8% fundacdo e 94,81% dos pilares da Fase 1 ja foram produzidos e estocados. A redugdo do

impacto das chuvas no periodo possibilitou a aceleragdo das atividades em campo, com

Estrutura | 37°%

destaque para o icamento dos pilares e o inicio da montagem das estruturas metalicas de
Fundacdes | :o°- cobertura. Em fungao dos elevados indices pluviométricos registrados ao longo da execugéo da
obra, o prazo de conclusao devera ser postergado, conforme previsto contratualmente, com a

Terraplanagem | 467

nova data ainda em definigdo entre as partes.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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HGLG Itupeva | Galpdo G400 PATRIA

O HGLG11 avanca no Complexo Logistico HGLG Ifupeva com o desenvolvimento do galpdo G400, seu mais novo ativo logistico AAA.

O HGLG ltupeva G400 nasceu como um galpao especulativo para consolidar o

w empreendimento em que o Fundo ja havia realizado outros dois

desenvolvimentos. Contudo, conseguimos assinar durante a obra um contrato

Fev/26 Jun/26 Ago/26 Nov/26 BTS com o Mercado Livre com um prego de R$ 37,05 por m2 (considerando os
Inicio da obra Assinatura do contrato Avanco fisico Entrega da obra Tls e seu impacto na conta do produto) com prazo de 10 anos. Dessa forma, a
BTS com o Meli previsto de +75% exposicao total do HGLG fica em R$ 171,7 milhdes, incluindo contingéncias.

Complexo HGLG Itupeva O Complexo Logistico HGLG ltupeva esta localizado as margens da

Rodovia dos Bandeirantes, em ltupeva (SP), uma das principais regides
Wﬂ G300  HGLG ltupeva G400 HGLG Itupeva G200 HGLG Itupeva G100 logisticas do estado de S&o Paulo, préxima a Campinas, com demanda
= e R e o Y - crescente por ativos modernos e capazes de atender operacdes de

S ; grande escala.

Em conjunto com a Lyon Capital, o fundo desenvolveu até o momento
cerca de 150 mil m? de galpoes AAA no Complexo HGLG Itupeva,
consolidando o condominio como um dos principais hubs logisticos da
regiao.

Com isso, o fundo avanca para a ultima etapa do empreendimento: o
HGLG Itupeva G400, galpdo logistico com 52.200 m? de ABL,
classificagdo AAA, certificagdo LEED, 12 m de pé direito livre e piso com
capacidade para 6 ton/m?2.

Um marco importante para a continuidade da estratégia de
investimento do fundo, visando maior retorno de longo prazo
somado a um ativo de altissima qualidade em localizagao
privilegiada.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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HGLG Itupeva | Galpdo G400 PATRIA

O projeto conta com diversos diferenciais de alta qualidade para atender & demanda de futuros locatdrios

Diferenciais do projeto

gl

Piso:

= Junta serrada — 100% tratada com epoxi

= Junta de construgcdo — 100% tratada com labio
polimérico

= Carga suportada: 6 ton/m?

Administragao: Vestiarios e restaurantes

Fechamento Lateral:
= Em alvenaria com telha trapezoidal

Cobertura e — — Patio: Vagas para veiculos leves e pesados
= Metalica, com isolamento térmico Facefelt

Poténcia Instalada
= 1.000 kVA (2 transformadores)

Climatizacao
= Ventilagdo natural

Areas Externas:

= Pavimentagdo em concreto para veiculos pesados (6
ton/m?)
Patio de manobra: 38 m de largura, inclinagéo de 1,5% a
2%
Portaria com 6 eclusas cobertas
Passarela coberta ligando pedestres, fretados, portaria e
apoio
Marquises sobre docas: 6 m de largura e 5,50 m de
altura livre
Estacionamentos para autos, carretas, VUCs e fretados

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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Eletro-hidraulicos nas docas

Niveladoras

1

Concreto nivelado a laser, com capacidade de 6 ton/m?.

Piso

2

12 m

Pé direito
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Sprinklers

Combate ao incéndio
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HGLG [tupeva | Galpdo G400

O G400 possui 52.200 m* de ABL e obra iniciada no 1T/2026.

PATRIA

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

Fase 1 28.629 m?
: Armazenagem 21.418 m?
) Mezanino 1.038 m?
’ Apoios 456 m?
~ Areas Comuns 5.716 m?
Fase 2 23.571 m?
: Armazenagem 21.418 m?
) Mezanino -
‘ﬁApoios 456 m?
: Areas Comuns 1.696 m?
Total Patios
: 1 doca por 382 m? de piso
ﬁ 1 vaga de carreta por 5,9 docas
) Vagas de 6nibus 14

*—
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HGLG [tupeva | Galpdo G400 PATRIA

O projeto HGLG Itupeva G400 possui uma obra estimada em RS 148 milhdes (CAPEX)

Business Plan

TGSG de DGSGHVO|Vimen1'O (s/contingéncia)

O projeto HGLG Itupeva G400 possui uma area bruta locavel de 52.200 m? e obra HGLG Itupeva G400

estimada em uma exposicdo de caixa para o fundo de R$ 171,7 milhdes, 87,5% de
participagdo do total. A obra teve inicio no 1° trimestre de 2026, com entrega [Ka=tlisUE 52.200 m*
inicialmente prevista para nov/26.

Custo de Obra estimado RS 171,7 milhdes

A obra nasceu como um desenvolvimento especulativo, porém no més de junho de (= RS 3.761/m?)
2026, o Fundo concluiu a assinatura de um contrato BTS com o Mercado Livre para
ocupar a totalidade do empreendimento pelo valor de locacdo de R$ 37,05 por m? - com [RESaLSlectelcleligVlel 87,5%
isso o Yield on Cost (YoC) do G400 sera de 11,8% apods a conclusao da obra.
Valor de Locagdio RS 37,05 /m?
Yield on Cost estimado 1,8%

Alavancagem Mdaxima estimada

(% HGLG1) 0%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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HGLG ltupeva | Galp&o G400 PATRIA”

Posicionamento estratégico no principal eixo logistico de SGo Paulo.

Rodovia dos

Localizado das margdens da Rodovia dos Bandeirantes, em [
Bandeirantes

lfupeva/SP, na regido de Campinas, um dos principais eixos
logisticos do estado de Sd@o Paulo — com fécil acesso aos maiores
centros de consumo do pais.

Maliariit ¥

HGLG Vinhedo &%

Rodovia dos
Ba nfsjuei"réntes
-4

L N - g
A -~ > :
N ]
A ¢ . .
.\ : "
ltupeva G400 S° ° 3 -
AR . g W ST in. s T R L 3 S BT & i b '
A.”" : @ o L % o : 3 ? g TR T - - -
Ve P il g By e N g " \‘\
*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria. . 3
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HGLG Itupeva G400 | Acompanhamento da Obra PATRIA

Curva de fluxo-financeiro da obra

100%

50%

— 0%
jan-26  fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26 dez-26

Evolucdo de obra

Acumulado financeiro

Acumulado fisico Previséo de financeiro

Previsao de fisico

e i ™™ I 5

e de incéndio E com satisfagdo que anunciamos a conclusdo da fase 1 do galp&o Itupeva G400 ao final do

i o, A . = . ;. A s s \ .
Piso I 357 més de agosto, com a liberagao da area para que o locatario dé inicio as obras de layout interno.

Cobertura [ 100° Foram emitidos o AVCB e o Habite-se parcial referentes a essa etapa, marco relevante no

cronograma de entrega do empreendimento. No consolidado do galpdo, o avango fisico

Pilares I 100%

acumulado atingiu 86,8% e o avanco financeiro, 57,5%. A concluséo total do ativo, com a
Fundacoes - I, 100% entrega da fase 2, segue prevista para novembro, de acordo com o pactuado no contrato de

Terraplanagem NN 100°% locagao.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

O Fundo carrega uma alocagao estratégica em fundos imobiliarios composta de 8 Flls. Posi¢cdes prioritariamente focadas no setor industrial e logistico, as

principais posi¢coes se encontram em INLG11 e XPIN11.

Carteira Fll — Alocagdo (% do PL) Alocacdo em Fll (% do PL)

INLG11 N  0,85%

cricil I 0,39%

xPINTT [ 0.29%

4,6%{4,5%

3,9% 3,9%
Heoc1l [ ©.28% 3,3% 3,4%
2,6%
spvi11 [N 0,10% 2,0%[2,0%]
FIB11 [l 0,04% o - ;
i Alocagao total: .
! 2,0% do PL |
BTCI11 | 0,00%
Lo Yo [Te) (o] © (o} © © © © (e} ©
o A A . o A 3 - o o N o
PNDL11 9 o = > N c > = = o c = o
| 0,00% 5 3 5 8§ &5 3 &8 5 8 5 = %

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

< 20,0 250 %‘
= 18,0 ~
Q
X 16,0 200 &
2 14,0 o
©
a 12,0 150
£ 10,0
>
S 8,0 100
6,0
4,0 50
2,0
0.0 |l el el 0
, - AN OO < O © M~ 00 O O ™ N O < 0 O
MR R R R RN R A - LY B
T ©§ 8 © ® & ® & ©® ® © ® & ® & ®©
E E E E E E E E E E E E E E E E
mmm \/olume Diario (R$MM) —Preco (R$)
Ago-26 2026 12 Meses %‘3 g g g g g g g g g g g
ADTV (R$ milhdes) 18,8 15,3 134 $ 3 &8 8 & @& g £ ® 5 == s
Giro 5,9% 37,5% 50,8%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo globalem 4
continentes.

+de 38 ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 322 Bl sob gestéo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestoraindependente de
Flls do Brasil

+30 Flls listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[RS 37 bilhdes sob gestéio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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