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Informagdes Gerais RBRLI! PATRIA

~ Objetivo do Fundo ~ Inicio das Atividades Gestor”
O Fundo tem como objetivo proporcionar aos cotistas a Novembro 2019 Patria Investimentos Ltda.
valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas investindo, C@digo de Negociagdo Administrador e Escriturador”
preponderantemente, em bens imoveis ou direitos a RBRL11 Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores
estes relativos, destinados as 4&reas logistica ou CNP Mobiliarios S.A.
industrial, inclusive para desenvolvimento de novos Taxa de Administracdo
_ o i 35.705.463/0001-33
empreendimentos e para realizagdo de operagdes de 0,18% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo
built to suit e sale leaseback. Cotas Emitidas .
Taxa de Gestéo
6.687.035
. ~ : . 1,0% a.a. sobre o patrimdnio liquido do Fundo
o Para mais informagoes, clique aqui ) Prazo
e acesse o Regulamento do Fundo Taxa de Performance
Indeterminado
20% sobre o que exceder IPCA + IMA-B
Tipo Anbima ,
Publico Alvo

Tijolo Desenvolvimento Gestao Ativa

Investidores em geral

Clique aqui para acessar nossas politicas »

- Fale com o time de Relagdes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com
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https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/contato/relacao-com-investidores/
https://realestate.patria.com/contato/relacao-com-investidores/
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Em agosto, os fundos imobilidrios recuaram pelo quarto més consecutivo, com o IFIX em -1,5%. O

desempenho ficou aquém do Ibovespa, que encerrou 0 més em -0,3%. Entre os fatores que pressionaram os

ativos de risco no més, destacam-se o aumento de volatilidade provocado pela agenda politica local e o
grande volume de transagoes imobiliarias anunciadas.

IFIX 151.626 0,87

IFIX - Office 15 15.111 0,75 No cenario externo, o conflito entre EUA e Ira segue em curso e o petréleo fechou o més acima de US$
IFIX - Logistica 13 31.806 0,89 86/barril, mantendo a pressdo sobre os bancos centrais. Kevin Warsh discursou em Jackson Hole ao fim de
IFIX - Shopping 9 18.954 0,86
IFIX - CRIs 38 54.238 0,94
IFIX - FOFs 20 15.661 0,84 com isso os futuros passaram a atribuir probabilidade majoritaria a uma alta de juros na reunido de setembro

agosto e sinalizou uma postura mais dura com a inflagdo, o que levou o mercado a reprecificar a curva americana,

IFIX - Renda Urbana 4 10.683 0,85 do Federal Reserve.
IFIX - Qutros 7 5.172 0,78

No cenario local, com a proximidade das elei¢des nacionais, a discussao de trajetéria da divida publica e dos

Performance Setorial Ponderada do IFIX* _ . . . . . .
planos fiscal e econémico do proximo governo tomam o palco da discussdo nacional. A divida bruta alcangou

. 82,5% do PIB em julho, em trajetdria crescente que demanda atengdo. O Banco Central, por sua vez, sinalizou
0,0% oo
02 preocupacao tanto com a desancoragem das expectativas quanto com o nivel da inflagdo corrente. O relatério

-0,7%

Focus indica IPCA de 5,01% em 2026 e 4,28% em 2027, ambos acima da meta, com expectativa do mercado

I
e de Selic de 13,75% ao fim deste ano.

i Todos os setores do IFIX ficaram em territério negativo, com destaque para Renda Urbana, que caiu 8,1%.

Office e Logistica recuaram 0,8%, Shoppings 2,1%, FoFs / Multiestratégia 0,3% e Outros 3,0%. Os fundos de

Office Logistica Shop/ CRIs Renda Outros  Total L . . L. ) . .
Varejo Urbana IFIX crédito ficaram praticamente estaveis. O IFIX encerrou agosto negociando a 0,87x o valor patrimonial,

ampliando o desconto em relagéo a julho, com volume médio diario acima de R$ 350 milhodes.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentdrios da Gestdo

Destacamos abaixo as principais atualiza¢gdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

« Em agosto, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,90/cota, o que levou a um resultado
de R$ 0,65/cota. Os principais eventos ndo recorrentes que impactaram o resultado do Fundo
foram: (i) o rebate da taxa de gestdo do XPLG11 (R$ 0,04/cota) e (ii) o pagamento da RMG ao
XPLG11 (- R$ 0,18/cota).

« Neste més, a distribuicdo foi de R$ 0,60/cota, conforme antecipado nos relatérios anteriores, e

nossa expectativa é que esse patamar se mantenha para os préximos meses.

ALAVANCAGEM*:

+ Em 31/08, o Fundo nao possuia qualquer alavancagem ou obrigag¢ao por aquisi¢cao de ativos.

IMPACTO NA RECEITA RECORRENTE:

+ Com a alienagao da totalidade dos ativos imobiliarios e a decisdo de manter as cotas de XPLG11
em carteira até condigbes mais favoraveis de mercado, a fonte de receita recorrente do Fundo
passou a ser os rendimentos distribuidos somados ao rebate da taxa de gestdo do XPLG11.
Dessa forma, adequamos a distribuicdo ao resultado efetivamente gerado pelo Fundo, com
patamar esperado préximo a R$ 0,60/cota, em linha com a receita recorrente proporcionada

pelos rendimentos do XPLG11, e seguimos com a linearizagao.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial®

R$ 624,4 milhdes R$ 93,38

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 484,8 milhdes R$ 72,50

P/\VP* ADTV*

0,78x R$ 1,5 milhdo

Dividend Yield
(patrimonial)*

9,9% a. a. 7,7% a. a.

Dividend Yield (mercado)*
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Perspectivas | Cendrio RBRL PATRIA

VENDA DO PORTFOLIO IMOBILIARIO AO XPLG11

Resumo da Transacdo

Conforme divulgado em Fato Relevante' de 30/06/2025 (clique aqui), o Fundo realizou a venda de seus
ativos performados ao XPLG11, no valor total de R$ 699,2 milhdes. A transacdo, concluida em
fevereiro de 2026 (clique aqui), foi estruturada com pagamento em duas parcelas: uma em dinheiro e

Venda dos ativos
outra em cotas do XPLG11.

Em complemento ao Fato Relevante de 21/12/2025 (clique aqui), o lucro da venda bruto pré-obrigagbes
foi de R$ 45,0 milhdes. Apds o fechamento da transagao, as despesas obrigatérias totalizaram R$ 21,1
milhdes, distribuidas entre custo da oferta, prémio de locagéo e prémio da curva J (compensagao por
receitas de exploragdo comercial dos iméveis alienados que deveriam ter sido auferidas pelo XPLG11
até a data da venda). Dessa forma, o lucro apurado até o momento, sem incluir as despesas de

prémio de locagdo pagas mensalmente, foi de R$ 23,9 milhdes divididos em:

Lucro a distribuir (i) R$ 2,6 milhdes (R$ 0,39/cota), considerando exclusivamente a parcela paga em dinheiro e
deduzidos das despesas obrigatorias. Montante o qual foi integralmente reconhecido na apuragao de

resultado aos cotistas na forma de rendimentos ao longo do semestre anterior e atual;

R ot o XPLG (i) R$ 21,3 milhdes (R$ 3,18/cota), considerando a parcela paga em cotas do XPLG11. Montante

o qual foi contabilizada como um redutor do prego médio de “aquisigdo” das cotas do XPLG11, que
sairam de R$ 106,06/cota para R$ 102,53/cota, valor que deve ser considerado para apuragéo do
P édio de “aquisigdo” do XPLG RBRL

reciEa i iinte R para o resultado do Fundo. Ou seja, caso as cotas do XPLG11 forem negociadas acima deste valor,

representardo um lucro, caso contrario representardo um prejuizo para o Fundo.

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Os valores sofrem leves alteragdes quando comparados com os apresentados no Fato Relevante por conta do periodo de negociagdo. Rentabilidade estimada nZo representa garantia ou promessa de
resultados futuros; 20 lucro potencial de R$ 21,3 milhes, quando distribuido entre os cotistas do RBRL11, equivale a R$ 3,18/cota. O valor de R$ 3,53/cota, por sua vez, representa o lucro embutido em cada cota do XPLG11 recebida na transago, calculado
pela diferenga entre o prego médio de recebimento (R$ 106,06) e o custo ajustado minimo de venda (R$ 102,53) Fonte: Patria.
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Perspectivas | Cendrio RBRL PATRIA

Vale ressaltar que, desde o recebimento das cotas, o preco de mercado do XPLG11 recuou de forma
relevante, encerrando em R$ 92,50/cota em 31/07 - abaixo do custo ajustado de R$ 102,53/cota, conforme
Tabela de Sensibilidade racional apresentado. Nesse cenario, a venda das cotas aos pregos atuais de mercado resultaria em prejuizo
para o RBRL.

Sendo assim, optamos por néao realizar a venda das cotas de XPLG11 no momento, aguardando condi¢des

mais favoraveis de mercado, em linha com o objetivo de preservar o resultado e atender ao melhor interesse dos

R$ 89,00 R$ 90,86 (R$ 81,5) cotistas

R$ 91,00 R$ 92,66 (R$ 69,5) Para ilustrar o impacto de diferentes cenarios de prego sobre o resultado da operagao, elaboramos a tabela de

R$ 93,00 R$ 94,46 (R$ 57,4) sensibilidade ao lado, que demonstra como variagdes no preco de venda das cotas do XPLG11 afetam o lucro - ou

prejuizo - implicito para o Fundo.
R$ 95,00 R$ 96,27 (R$ 45,4)

PROXIMOS PASSOS:
R$ 97,00 R$ 98,07 (R$ 33,3)

Dando sequéncia a consolidagao da plataforma de logistica da gestora iniciada com a aprovagao do conflito de

R$ 99,00 R$ 99,87 (R$ 21,3)

interesse em assembleia em 23/04/2026 (clique aqui para acessar), o time de gestao segue buscando alternativas

R$ 101,00 R$ 101,67 (R$9,2) para solucionar a questao de liquidez e obriga¢gdes do Fundo alinhado aos melhores interesses dos investidores.
R$ 102,53 R$ 103,05 R$ 0,0 Com isso, deveremos ter atualizagbes sobre o tema nas proximas semanas, as quais serdo informadas aos

cotistas por meio de nossos canais oficiais de comunicagao.
R$ 103,00 R$ 103,47 R$ 2,8

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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Performance PATRIA
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M| RS 0,69

Dividend Yield*
Guidance 2S26| 0,60/cota

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
10,5% 10,5% 10,4% 0 9 10,09 9
IIIIIIIIIIII .Ilii%i%is,s% 8,7%i.ﬁiﬁ

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locagao®
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total

Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

AGO-26

5.730.583

278.478
6.009.061
(1.176.427)

(502.775)

(1.679.202)
4.329.859

4.012.221

Para acessar mais informagdes sobre o Fundo, clique aqui -}

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). '"Considera rebate da taxa de gestdo do XPLG11. Fonte: Patria.

R$/COTA

0,86

0,04
0,90
(0,18)

(0,08)

(0,25)
0,65

0,60

ACUM. 2026

3.990.446
42.711.359

1.073.948
47.775.753
(7.120.599)

(4.343.496)

(11.464.095)
36.311.659

35.106.934

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,86 0,04
]
- 0,04
I
(0,29) (0,05)
Receitas Receitas néo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  nado Recorrentes® Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

- ovr ao»v eo» eo» o» o or o» o a» o -

jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada = == Resultado Distribuido
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo encerrou o0 més com aproximadamente 88% dos ativos em cotas do XPLG11, provenientes da transacao
de venda do portfélio imobiliario, 3% em CRI e 9% em caixa, destinados ao pagamento das despesas recorrentes do

Fundo. O Fundo ndo possui alavancagem ou obrigagdes por aquisi¢ao de ativos.

(4,7)

Imoveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a Outros’ Aquisigdes Patrimoénio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)
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Ago-26 2026 12 Meses # 3 & & & & g § g 32 2 9
ADTV (R$ Milhdes)* 1,5 1,2 1,1
Giro* 6,4% 35,3% 48,1%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos




somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo globalem 4
continentes.

+de 38 ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 322 Bl sob gestéo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestoraindependente de
Flls do Brasil

+30 Flls listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 37 bilhdes sob gestdo }

12
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Autorregulac

ANBIMA

realestate.patria.com

feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, analises e cendrios. Proje¢des ndo
futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢des de mercado e em cenarios econdémicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado.

ateriais oficiais. Tal responsabilidade de verificacdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a sego fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicdo ou reprodugio total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO
A DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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