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Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2026/181, em 01 de junho de 2026*

* concedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicéo, observado o Convénio CVM-ANBIMA
(conforme abaixo definido), nos termos da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢io CVM 160”).

Oferta piiblica de distribuigdo priméria de, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhdes) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 1* (primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DO FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe tinica de cotas de responsabilidade limitada (“Classe”) do FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobilidrio inserito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o 1° 66.572.212/0001-51 (“Fundo” ¢ “Oferta, respectivamente), todas nominativas ¢ escriturais, em série iinica, com prego unitdrio de emissio de RS 10,00 (dez reais) por Cota
(“Prego de Emissdo”), observada a de i 30 mediante a 30 de créditos detidos contra 0 Fundo. Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme definido abaixo), o custo unitério de distribuica istril
pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de RS 0,21 (vinte ¢ um centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribuiio”), observado que, no ambito da Oferta, ndo haverd cobranga de taxa de distribuigao priméria das Cotas. O Custo Unitrio de Distribui
conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emisséo. O Prego de Emissao j4 engloba o Custo Unitdrio de Distribuigo. A Oferta ser realizada no montante total de, inicialmente, até

R$ 400.000.000,00%

(quatrocentos milhdes de reais)

podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emissio total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo); (if) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigéio Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme definido abaixo).
A Oferta seré realizada sob a coordenagio do BANCO FATOR S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 12° andar, inscrita no CNPJ sob n° 33.644.196/0001-06, registrada perante a Comi
para o exercicio da atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios conforme Ato Declaratério n° 4.341, de 30 de maio de 1997 (“Coordenador Lider), observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuigio de valores mobilirios ¢ o convi
aditado de tempos em tempos, entre a CVM ¢ a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais (*ANBIMA” ¢ “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).
O Montante Inicial da Oferta poder ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional™), ou seja, em até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigo acerca do exercicio ou o da
opgéio de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorreré na data do F de Alocagao (conforme definido abaixo), a serem emitidas nas mesmas condicdes ¢ mesmas fsticas das Cotas i ofertadas, sem a denovo de registro da Oferta 8 CVM ou modificagdo dos
termos da Emissdo (conforme definido abaixo) e da Oferta, que, somado & quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de Cotas, equivalente a até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).
s Cotasserfo admitidas paa (i) distribuigdo no mercado priério por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (*DDA”) e do Escriturador (conforme definido nese Prospecto). conforme o caso il negociao ¢ liquidagio no mercado sccundrio por meio do mercado de bolsa, ambos adinisrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inserita no CNPJ sob o 1 09.346.601/0001 25 (“B3"), sendo as negociagdes ¢ os eventos de pagamento
liquidados cas Cotas na B3. O processo de distribuigao das Cotas poderé contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou ndo junto & B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes
Especiais” ¢, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).
o pedido de rcgls(ro da Oferta fo realizado perante a ANBIMA em 30 de abril de 2026.

de intengdes de i a partir de 09 de junho de 2026. Os Documentos de Accitagio (conforme abaixo definido) sdo irrevogiveis ¢ irretrativeis ¢ seriio quitados apés o inicio do Periodo de Distribuigio (conforme abaixo definido), conforme os termos ¢ condigdes

0 da Oferta iré variar

o de Valores Mobilidrios (“CVM”)
o celebrado para esse fim, conforme

d- Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Definitivo estdo sob anilise da CVM, a qual ainda nio se manifestou a seu respeito.

A responsabilidade do cotista ser limitada ao valor das Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdio da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 175%).

Os Investidores devem ler a segiio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas péginas 14 a 35.

O registro da presente Oferta nio implicars, por parte da CVM, garantia de veracidade das i des prestadas ou j bre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro itico de distribuigio nos termos da 30 da CVM 1 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160") em razio do Convénio CYM-ANBIMA, os documentos relativos s Cotas ¢ & Oferta nfio foram
objeto de revisio prévia pela CVM.

Em 28 de maio de 2026, a ANBIMA emitiu parecer sem Gbice para concessdo do registro automético da Oferta.

O cronograma da Oferta e este Prospecto Definitivo foram objeto de modificagdes divulgadas em 25 de junho de 2026, 02 de julho de 2026, 24 de julho de 2026, 31 de agosto de 2026 ¢ 09 de setembro de 2026, as quais nio estiveram sujeitas & prévia aprovagio da CVM, nos termos do artigo 67, §
1°, da Resolugio CVM 160.

Este Prospecto Definitivo estard, disponivel nas péginas da rede mundial de computadores do Fundo, do Adminis da Gestora, do C Lider, das Instituigbes Participantes da Oferta, da CVM ¢ da B3 (“Meios de Divulgagio”), nos termos do artigo 13 da Resolugio CVM 160.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdio ser obtidos junto a0 Admi a Gestora, ao Ci Lider e/ou CVM, por meio dos endercsos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.
As Cotas nio contardio com classificagio de risco conferida por agéncia classi de risco em funci no pais.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1  Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo (“Emissdo’), conduzida pelo
Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuigdo na CVM, mediante analise prévia da ANBIMA,
nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolu¢do CVM 160, nos termos e
condi¢oes aprovados em 23 de abril de 2026 por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢cdo do Fator Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Instrumento Particular de
Constituicdo™) e alterados por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do Fator Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovagao da Oferta”), bem como pelo “Contrato de
Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, da 1¢ (Primeira)
Emissdo de Cotas da Classe Unica Fator Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada”, celebrado em 29 de maio de 2026, entre a Classe, representada pelo BANCO FATOR S.A., institui¢ao financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, inscrito no
CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestagdo de servigos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 4.341, de 30 de maio de 1997
(“Administrador”), o Administrador, o Coordenador Lider, a FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim
Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n° 01.861.016/0001-51, devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestao
de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 4.407, expedido em 18 de julho de 1997, na qualidade de
gestora da carteira de ativos da Classe (“Gestora”) e o Fundo (“Contrato de Distribuicao”).

Considerando a constitui¢do do Fundo em classe tnica, para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer referéncia ao Fundo
também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, conforme aplicavel, bem como toda e qualquer referéncia a
Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo, conforme aplicavel.

O Administrador, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Termos iniciados em maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que nfo estejam expressamente definidos neste
Prospecto, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

Em 25 de junho de 2026, foi disponibilizado nos Meios de Divulgacdo descritos neste Prospecto Definitivo, um
comunicado de modificac¢ao da Oferta (“Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificacio da Oferta”), de forma a alterar
o cronograma deste Prospecto Definitivo para: (a) estender o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; (b) incluir
as datas referentes ao Periodo de Desisténcia; (¢) incluir a data de divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagao
da Oferta; bem como nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina; e, consequentemente, (d) postergar as
datas do Procedimento de Alocacdo e da Liquidagdo da Oferta (“Primeira Modificacdo da Oferta”).

Em 02 de julho de 2026, foi disponibilizado nos Meios de Divulgacao descritos neste Prospecto Definitivo, um
comunicado de modificacao da Oferta (“Segundo Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), de forma a alterar
o cronograma deste Prospecto Definitivo para: (a) substituir o Estudo de Viabilidade para a nova versdo datada de 02 de
julho de 2026 constante do Anexo III do Prospecto Definitivo; (b) alterar o Cronograma para incluir: (i) a data de
divulgacdo do Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e da nova disponibilizagao deste Prospecto
Definitivo; e (ii) as datas referentes ao Periodo de Desisténcia (“Segunda Modificacdo da Oferta”).

Em 24 de julho de 2026, foi disponibilizado nos Meios de Divulgacao descritos neste Prospecto Definitivo, um
comunicado de modificacao da Oferta (“Terceiro Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), de forma a alterar
o cronograma deste Prospecto Definitivo para: (a) estender o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; (b) incluir
as datas referentes ao Periodo de Desisténcia; (¢) incluir a data de divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificacao
da Oferta; bem como nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina; e, consequentemente, (d) postergar as
datas do Procedimento de Alocacdo e da Liquidagdo da Oferta (“Terceira Modificacdo da Oferta™).

Em 31 de agosto de 2026, foi disponibilizado nos Meios de Divulgacdo descritos neste Prospecto Definitivo, um
comunicado de modificag¢do da Oferta (“Quarto Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), de forma a alterar
o cronograma deste Prospecto Definitivo para: (a) estender o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; (b) incluir
as datas referentes ao Periodo de Desisténcia; (¢) incluir a data de divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificacao
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da Oferta; bem como nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina; e, consequentemente, (d) postergar as
datas do Procedimento de Alocacdo e da Liquidacdo da Oferta (“Quarta Modificacdo da Oferta”).

Em 09 de setembro de 2026, foi disponibilizado nos Meios de Divulgagdo descritos neste Prospecto Definitivo, um
comunicado de modificagcdo da Oferta (“Quinto Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta” e, quando em
conjunto com o Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, o Segundo Comunicado ao Mercado de
Modificagdo da Oferta, o Terceiro Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e o Quarto Comunicado ao
Mercado de Modificagdo da Oferta, “Comunicados de Modificacdo da Oferta”), de forma a alterar o cronograma deste
Prospecto Definitivo para: (a) incluir data especifica referente ao Periodo de Integralizacdo com Compensagdo de
Créditos, distinta da data de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; (b) incluir a data de
divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta; bem como nova disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo e da Lamina; e (c) incluir as datas referentes ao Periodo de Desisténcia (“Quinta Modificagdo da Oferta”).

2.2 Apresentaciio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a Administradora
deseja destacar em relacio aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série tinica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos, patrimoniais
e econdmicos, ¢ aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes); (i) correspondem a fragdes ideais do patrimoénio liquido
da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstas
no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400,10° andar, na cidade de Sao Paulo, estado de S@o Paulo, inscrita no CNPJ sob
o n° 61.194.353/0001-64, na qualidade de escriturador das Cotas da Classe (“Escriturador”’), em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de
certificados.

Cada Cota teré as caracteristicas que lhe forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento’), bem como no
respectivo anexo I da Classe (“Anexo I”’), nos termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(1)” e “(viii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais e/ou especiais de
Cotistas tendo em vista a caracterizagdo do conflito de interesses: (i) os prestadores de servicos, essenciais ou ndo; (ii) os
socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou a sua Classe no que se refere a
matéria em votagdo; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
Sem prejuizo da vedagao prevista no subitem (i) anterior, fica estabelecido que a Gestora podera votar nas Assembleias
de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento por ela geridos que sejam Cotistas.

Nao se aplica o disposto acima quando as pessoas mencionadas nos itens “(i)”” a “(v)”” acima forem os unicos Cotistas do
Fundo, da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe que
pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou
constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

2.3  Identificacido do publico-alvo

A Oferta ¢ destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolu¢do da CVM n°
27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras ¢ demais institui¢des
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil - BACEN; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que nio se enquadrem na defini¢ao dos
itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00
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(um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™);
e (il) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou
inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais) que equivale a quantidade maxima
de 99.999 (novecentas e noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores), em
qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Anexo I ao Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 ¢ 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serfo consideradas “Pessoas Vinculadas™ os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ¢/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertengca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento de
Aceitacdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terg¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os
respectivos Documentos de Aceitagdo, automaticamente cancelados, observado que, conforme previsto no paragrafo 1°
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a referida vedagdo ndo se aplica (i) as institui¢des financeiras contratadas como
formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos ¢ demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo que
exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos
seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esfor¢os de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que nio o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuigdo (conforme definido
abaixo), desde que a aquisi¢ao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO.
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2.4 Indicacio sobre a admissio a negociacio em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuig¢@o e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador
(conforme definido neste Prospecto), conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidagao no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5  Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O prego de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco de Emissdo™), e sera fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do antincio de encerramento da Oferta (“Antincio de
Encerramento”), observada a possibilidade de integralizagdo mediante a Compensagao de Créditos eventualmente detidos
contra o Fundo.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuicao dividido
pelo niimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$ 0,21 (vinte € um centavos) por Cota (“Custo Unitéario
de Distribui¢cdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuicdo primaria das Cotas.
O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito
desta Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitario de Distribuicao.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, at¢ R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da
Oferta”), considerando a subscrigdo ¢ integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii)
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢cdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes)
de Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), que, somado a
quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 50.000.000 (cinquenta milhdes) Cotas, equivalente a até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissao
das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagao, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos
mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta 8 CVM ou modificac¢do dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-30 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e pre¢o das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo pelo Coordenador Lider.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribui¢do de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhoes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta™).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.
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2.7  Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
A quantidade de Cotas sera de, inicialmente 40.000.000 (quarenta milhdes) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i)

aumentada em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1  Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos (conforme definido no Regulamento), assim como os respectivos limites de
concentragdo previstos no Regulamento, os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional, apos a dedugdo das comissoes de distribui¢ao e das despesas da Oferta,
serdo destinados conforme Alocagdo Prioritaria (abaixo definida).

Alocacio Prioritaria e Unido de Fundos

Até R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais) do Volume da Oferta, equivalentes a até 18.000.000 (dezoito
milhoes) de Cotas, serdo destinados, prioritariamente, a subscrigdo por determinados fundos de investimento imobiliario
(“Cotas Alocacao Prioritaria”, “Alocacdo Prioritaria” e “Fundos Vendedores”, respectivamente), no ambito da unido dos
ativos e da base de investidores do Fundo com os Fundos Vendedores, conforme propostas a serem apresentadas pelo
Fundo ou pela Gestora aos Fundos Vendedores (“Ativos dos Fundos Vendedores” e “Propostas”, respectivamente).

Uma vez obtidas as aprovacdes necessarias em assembleias gerais de cotistas dos Fundos Vendedores, caso aplicavel, e
desde que cumpridas as condigdes precedentes indicadas pelo Fundo ou Gestora nas Propostas e nos compromissos de
compra ¢ venda dos Ativos dos Fundos Vendedores, a serem negociados e celebrados entre a Gestora e cada Fundo
Vendedor, em termos satisfatdrios ao Fundo (“Compromissos de Compra ¢ Venda”) (ou por ele renunciadas, a seu
critério), pretende-se que a Operacdo seja concretizada por meio da seguinte estrutura: (i) aquisi¢do, pelo Fundo, dos
Ativos dos Fundos Vendedores (“Aquisi¢d0”), com pagamento em recursos financeiros e/ou em Cotas, inclusive aquelas
emitidas no contexto da Alocagao Prioritaria para subscri¢ao pelos Fundos Vendedores, conforme previsto nas respectivas
Propostas; (ii) previsdo, nos documentos da Oferta, inclusive neste Prospecto Definitivo, dentre outros aspectos, que: (/)
havera destinagdo minoritaria dos recursos da Oferta para a implementag¢do da Operacdo, bem como outros objetivos, €
(2) serd admitida a integralizacdo de Cotas, por cada Fundo Vendedor, mediante compensacdo dos créditos de sua
titularidade contra o Fundo em razdo da Aquisi¢do, em ambiente escritural (“Compensacdo de Créditos™); e (iii)
liquidag@o e/ou cisdo dos Fundos Vendedores na proporg¢ao a qual foi realizada a respectiva Aquisi¢do, conforme o caso,
com entrega das Cotas aos respectivos cotistas dos Fundos Vendedores.

A conclusdo da Aquisi¢do, nos termos dos Compromissos de Compra ¢ Venda, estara sujeita a verificagdo da ocorréncia
de determinadas condi¢des precedentes a serem negociadas entre as partes, algumas das quais estardo previstas nas
Propostas, relacionadas, dentre outros, com a: (i) obtengdo das aprovacgdes societarias necessarias para a Aquisi¢ao, caso
aplicavel; (ii) obtengdo das aprovagdes prévias de terceiros que sejam requeridas para a alienagdo dos Ativos dos Fundos
Vendedores, conforme o caso; (iii) rentincia, pelas contrapartes dos Ativos dos Fundos Vendedores, conforme o caso, de
direito de preferéncia na aquisi¢do, de venda conjunta, de opgdo de venda, de recompra ou qualquer direito similar
estabelecido em instrumento relacionados aos Ativos dos Fundos Vendedores; (v) inexisténcia de quaisquer
impedimentos legais, contratuais e/ou regulatorios a realizagdo da Aquisi¢ao e/ou da Operagdo; (vi) nao ocorréncia de
alteragdo material adversa nas condigdes economicas, financeiras ou operacionais que afetem quaisquer dos Ativos dos
Fundos Vendedores e/ou o Fundo que prejudique a conclusdo da Aquisi¢do e/ou da Operagdo; e (vii) obtencao de laudo
de avaliagdo de eventuais imoveis que integram o rol de Ativos dos Fundos Vendedores.

Na hipotese de conflito de interesses, as Propostas serfo objeto de deliberagdo em assembleia geral dos respectivos
cotistas dos Fundos Vendedores. Em adi¢do, a aquisi¢ao dos Ativos de determinado Fundo Vendedor ndo esta vinculada
as demais aquisi¢oes, de forma que cada aquisi¢do pode ser realizada de forma independente das demais.

Nao ¢ possivel assegurar que as tratativas negociais com os Fundos Vendedores avancem, em razdo de a concretizagao
dos negdcios em questio depender da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo fatores exégenos ao
controle do Fundo, dos Fundos Vendedores e/ou de seus prestadores de servigos, ou ndo factiveis de previsdo neste
momento.

A Gestora tera a liberdade de definir a melhor forma para alocagdo dos recursos captados na Oferta. A escolha por
qualquer dos ativos, inclusive os Ativos dos Fundos Vendedores, bem como a ordem de prioridade, serdo definidas de
acordo com o melhor entendimento da Gestora, tendo vista os melhores interesses do Fundo, de modo que o investimento
pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos. Nesse sentido, os investidores da Oferta devem considerar que os
ativos a serem adquiridos pelo Fundo ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com os
recursos a serem captados na Oferta.
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A conclusdo da Oferta independe da efetiva implementagdo da Aquisi¢ao, de forma que, caso haja recusa dos Fundos
Vendedores com relagdo as Propostas, total ou parcialmente, a Oferta seguird seu curso normal e terd sua liquidagdo
conforme cronograma estimativo descrito neste Prospecto Definitivo, sem que seja caracterizada, nesse caso, modificagao
da Oferta, razao pela qual sera inaplicavel a opgdo de desisténcia prevista no artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM
160. Para mais informagdes sobre os riscos envolvidos com a Aquisi¢do e a participagdo dos Fundos Vendedores na
Oferta, vide pagina 35 deste Prospecto Definitivo.

Na data deste Prospecto, o OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 26.091.656/0001-50 (“OUJP”), recebeu Proposta
visando a unido dos ativos e da base de investidores com o Fundo, conforme fato relevante do OUJP, o qual ¢ (a)
administrado pela FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ
sob o n° 03.317.692/0001-94 (“Finaxis™); e (b) gerido pela Gestora e pela JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 13.516.035/0001-20 (“JPP”).

A APRESENTACAO DAS PROPOSTAS, PELO FUNDO, DIRECIONADA AOS FUNDOS VENDEDORES OU
QUALQUER CONTRAPARTE NO CURSO REGULAR DOS NEGOCIOS DO FUNDO, NAO REPRESENTA
PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO E/OU DESTINACAO DE RECURSOS. NAO HA QUALQUER
DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA COM OS FUNDOS
VENDEDORES OU COM SEUS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS NA DATA DE DIVULGACAO
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER
UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE
CONDICOES DE ORDEM INDICATIVA, PASSIVEIS DE ALTERACOES.

NO CURSO DA DISTRIBUICAOCASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR OS COMPROMISSOS DE
COMPRA E VENDA OU DOCUMENTOS DEFINITIVOS, COM O OBJETIVO DE ADQUIRIR OS ATIVOS
DE PROPRIEDADE DOS FUNDOS VENDEDORES, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE
TAL(IS) AQUISICAO(OES). EM AMBOS OS CASOS, A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL E
TAIS EVENTOS NAO SERAO CONSIDERADOS MODIFICACAO DA OFERTA, RAZAO PELA QUAL SERA
INAPLICAVEL A OPCAO DE DESISTENCIA PREVISTA NO ARTIGO 69, PARAGRAFO 1°, DA
RESOLUCAO CVM 160.

NAO FOI E NEM SERA REALIZADA AUDITORIA DOS ATIVOS DOS FUNDOS VENDEDORES PARA FINS
DA AQUISICAO, DE MODO QUE OS ATIVOS DOS FUNDOS VENDEDORES PODEM APRESENTAR
POTENCIAIS PASSIVOS QUE PODEM COMPROMETER A SUA RENTABILIDADE E, APOS CONCLUIDA
A AQUISICAO PELO FUNDO, A RENTABILIDADE DAS COTAS.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO.

Os recursos remanescentes da Oferta, que ndo forem alocados conforme Alocacdo Prioritaria, serdo aplicados DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, preponderantemente, em (i) cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (“FIDC”), (ii) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base
na Resolu¢do CVM n° 84 de 31 de margo de 2022; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei
n°® 9.514/97, pela Lei n° 14.430/22 e pela Resolugdo CVM n° 60 (“CRI”); (iv) letras de crédito imobiliario, regidas pela
Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“LCI”); (v) letras hipotecarias, regidas pela Lei n°® 7.684, de 2
de dezembro de 1988, conforme alterada (“LH”); (vi) cotas de fundo de investimento imobilirios (“Cotas de
FII”); (vii) debéntures emitidas por sociedades por a¢des de capital aberto ou fechado e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Debéntures™); (viii) quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios, que ndo CRI, LCI, LH, Cotas de FII e Debéntures, permitidos ou que venham a ser permitidos de acordo
com o Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175 (“Outros Titulos e Valores Mobiliarios”); (ix) letras imobiliarias
garantidas; e (x) quaisquer outros ativos permitidos nos termos da regulamenta¢éo em vigor (em conjunto “Ativos-Alvo™),
observado o limite previsto no Regulamento e na respectiva regulamentagao.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo ¢ atualmente composto pelos seguintes ativos:
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Classificagao |id Estratégia |id Indexador g Taxa (a.a.) |

CRI1 BTS/aluguel Renda IGPM 7,89% 1.800.000
CRI2 Pulverizado Renda IPCA 8,22% 800.000
CRI3 Shopping Renda IPCA 9,50% 2.000.000
CRI4 Pulverizado Renda IGPM 3,07% 500.000
CRIS BTS/aluguel Renda IPCA 6,00% 2.300.000
CRI6 Shopping Renda CDI 1,50% 4.000.000
CRI7 Corporativo Renda CDI 4,00% 8.800.000
CRI8 BTS/aluguel Renda IPCA 6,00% 1.400.000
CRI9 Corporativo Renda IPCA 4,94% 2.000.000
CRI10 Corporativo Renda CDI 7,00% 1.000.000
CRI11 Pulverizado Renda IGPM 9,50% 600.000
CRI12 Shopping Renda IPCA 5,15% 4.800.000
CRI13 Corporativo Renda IPCA 8,75% 5.000.000
CRI14 BTS/aluguel Renda IPCA 5,73% 2.500.000
CRI15 BTS/aluguel Renda IPCA 6,11% 900.000
CRI16 Pulverizado Renda IPCA 6,16% 1.600.000
CRI17 Corporativo Renda CDI 5,35% 2.500.000
CRI18 Corporativo Renda IPCA 8,00% 7.000.000
CRI19 Corporativo Renda IPCA 8,50% 3.200.000
CRI20 Corporativo Renda CDI 6,50% 2.800.000
CRI21 BTS/aluguel Renda IPCA 8,50% 3.900.000
CRI22 Corporativo Renda CDI 4,98% 1.000.000
CRI23 Corporativo Renda CDI 4,27% 5.900.000
CRI24 Corporativo Renda CDI 2,30% 500.000
CRI25 BTS/aluguel Renda IPCA 8,50% 1.600.000
CRI26 Corporativo Renda CDI 6,00% 2.100.000
CRI27 Corporativo Renda IPCA 13,65% 5.800.000
CRI28 Corporativo Renda CDI 5,04% 9.400.000
CRI29 Corporativo Renda IPCA 10,03% 4.500.000
CRI30 BTS/aluguel Renda IPCA 11,70% 10.800.000
CRI31 Corporativo Renda IPCA 11,06% 4.800.000
CRI32 Corporativo Renda IPCA 10,87% 8.600.000
CRI33 Corporativo Renda IPCA 12,28% 2.800.000
CRI34 Corporativo Renda CDI 6,10% 7.900.000
CRI35 BTS/aluguel Renda IPCA 10,01% 2.800.000
CRI36 Corporativo Renda CDI 5,88% 1.300.000
CRI37 Corporativo Renda IPCA 11,78% 5.400.000
CRI38 Corporativo Renda IPCA 11,02% 2.000.000
CRI39 Corporativo Renda CDI 2,80% 7.100.000
CRI40 Corporativo Renda CDI 5,05% 2.600.000
CRI41 Corporativo Renda IPCA 12,52% 4.900.000
CRI42 Corporativo Renda IPCA 12,68% 8.000.000
CRI43 Corporativo Renda CDI 3,03% 1.700.000
CRI44 Corporativo Renda CDI 6,00% 4.300.000
CRI45 Corporativo Renda CDI 4,00% 39.000.000
CRI46 Corporativo Renda CDI 4,00% 29.000.000
CRI147 Corporativo Renda CDI 4,00% 28.000.000
CRI48 Corporativo Renda CDI 4,00% 25.000.000
CRI49 Corporativo Renda IPCA 12,00% 35.000.000
CRI50 Corporativo Renda IPCA 12,00% 29.000.000
CRI51 Corporativo Renda IPCA 12,00% 40.000.000
CRI52 Corporativo Renda IPCA 12,00% 18.000.000
CRI53 Corporativo Renda IPCA 12,00% 20.000.000 ,
Total - - - - 428.200.000
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacio dos recursos a quaisquer ativos em relacio as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacio dos precos
destas operacoes

Nos termos da regulamentagao aplicavel, caso o Fundo venha a adquirir ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos,
devidos, estruturados ou distribuidos, pelo Administrador, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de
investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador e pela Gestora, bem como aquisi¢do pelo Fundo de ativos
financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela
Gestora ou pelo Administrador, ou pessoas a eles ligadas, tendo em vista que tais aquisi¢des configuram situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel (“Ativos Conflitados”), sua
concretizagdo dependera de aprovagao prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175. Ainda, os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases
comutativas e de acordo com as praticas adotadas para a aquisi¢ao de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Neste sentido, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e nos termos do inciso IV,
artigo 32, Anexo Normativo III, da Resolu¢do CVM 175, serd convocada assembleia de cotistas da Classe para que os
Cotistas deliberem sobre a aprovagdo da aquisi¢do de potenciais Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de
elegibilidade listados abaixo e constantes em procuragdo de conflito de interesses (“Procuracdo de Conflito de Interesses”
e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

Certificados de Recebiveis Imobilidrios:

(1)  deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e regulamentagdo vigentes, sem restricdo de classes,
e deverao contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, e da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alteradas; e

(2)  ndo necessitam contar com relatorio de classificagdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de
concentragdo em determinado segmento.

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario:

(1)  No caso de FII geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento
de tais FII ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(2) O fundo adquirido tenha patrimonio liquido total maior ou igual a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais); e
(3)  Precificagao:

a. Quando disponivel, ao valor de mercado dos ativos a serem adquiridos ou alienados, identificado em
cotacdo divulgada em mercados organizados de negociacdo, na data da aquisi¢do ou alienag@o dos referidos
ativos (“Cotacdo”); ou

b. Quando nao disponivel a Cotacao:
L. A marcag¢do na curva ou a mercado dos ativos a serem adquiridos ou alienados; e/ou
il. O valor patrimonial das cotas de fundos de investimentos a serem adquiridos ou alienados.

Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditorios:

(1)  As cotas de FIDC adquiridas pelo Fundo deverdo ter sido emitidas por fundos cujos ativos-alvo sejam
preponderantemente vinculados ou atrelados a créditos imobiliarios ou atividades imobilidrias que sejam similares,
compativeis ou condizentes com a politica de investimento deste Fundo.

(2)  nao necessitam contar com relatorio de classificag@o de risco para os FIDCs, ou percentual maximo ou minimo de
concentragdo em determinado segmento.
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(3) no caso de FIDCs geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais FIDCs ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

Letras Hipotecarias:

(1) deverdo ter sido emitidas em conformidade com a legislagdo e regulamentagao vigentes, devendo estar lastreadas
em créditos imobiliarios, nos termos da legislacao aplicavel; e

2) ndo necessitam contar com relatério de classificagdo de risco, nem estardo sujeitas a percentuais minimos ou
maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Letras de Crédito Imobiliario:

(1)  deverao ter sido emitidas em conformidade com a legislag@o e regulamentaco vigentes, devendo estar lastreadas
em créditos imobiliarios, nos termos da legislacao aplicavel; e

(2)  ndo necessitam contar com relatério de classificagdo de risco, nem estardo sujeitas a percentuais minimos ou
maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Debéntures:

(1)  deverao ter sido emitidas em conformidade com a legislagdo e regulamentacao vigentes, podendo ser simples ou
conversiveis, com ou sem garantias, a exclusivo critério da Gestora; e

(2)  ndo necessitam contar com relatério de classificagdo de risco, nem estardo sujeitas a percentuais minimos ou
maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Ativos de Liquidez:

(1) Em mercado de bolsa ou mercado de balcao organizado; e
(2)  Em condigdes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intengdes, serdo convidados, mas nao
obrigados, a outorgar, Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em assembleia geral de Cotistas,
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados acima e constantes na
Procuragdo de Conflito de Interesses.

Neste caso, a Procuragdo de Conflito de Interesses sera enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor por
meio de sua plataforma eletronica e podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condigd@o suspensiva
de que o investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na
assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre os Ativos Conflitados, nos termos descritos neste Prospecto, sendo certo
que a Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, a Gestora do Fundo
ou parte a elas vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Orientacdo de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos
em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que
havendo alteragao significativa de Cotistas ou patriménio liquido havera a necessidade de ratificagdo, posteriormente a
Oferta, de uma aprovagao deliberada anteriormente.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficard valida até o encerramento da Assembleia Geral — Conflito de Interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Investidor unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, de forma eletronica. Dessa forma, o
Investidor podera revogar esta procura¢ao mediante comunicagio entregue ao Administrador, de forma eletronica (via e-
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mail) para o seguinte enderego eletronico administragdofiduciaria@fator.com.br. A Procuragdo de Conflito de Interesses
também serd revogada caso haja o comparecimento pelo Investidor na referida Assembleia Geral — Conflito de Interesse
para exercicio, pessoalmente, do seu voto.

Em que pese a disponibilizagcdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador e a Gestora destacam a
importancia da participagdo dos Cotistas na assembleia geral de Cotistas que deliberara sobre a orientag@o de voto.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuragdo, o acesso a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Orientacdo de Voto de Cotistas do Fundo e nos demais
documentos da Oferta. Desse modo, a procuracdo sera outorgada por Investidor que teve acesso aos referidos elementos
informativos.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 21 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3  No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribui¢do Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de forma ativa

e discricionaria pela Gestora em Ativos Alvo a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario, ndo havendo fontes alternativas de captagao.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevincia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo e na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacgoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento da Classe, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo, a
Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagoes do Fundo e da Classe, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo e da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagcdo e, mesmo que o
Administrador e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo, para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo e a Classe, os quais ndo sdo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo, na Classe e no Brasil em geral. Os negocios, reputagdo, situacdo financeira
ou resultados do Fundo e da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador e da Gestora ou que sejam
Julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevincia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
$4°, da Resolu¢dao CVM 160.

Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe

As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem
integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem
afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condi¢des economicas, politicas e legais,
politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos significativos no
prego e na liquidez dos Ativos de Liquidez de tais emitentes. Mudangas na percepgdo da qualidade do crédito dos
emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobilidrios,
afetando sua liquidez. O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO,
REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco sistémico e do setor imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderao ser aplicados em Ativos e/ou Ativos de Liquidez, o prego dos iméveis
e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variagdes em fungdo do comportamento da economia, sendo
afetado por condi¢des econdomicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteragoes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da
economia. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os Ativos e/ou Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo, o
que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributdria, alteragdo pontual da legislagao tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), PIS, COFINS! nas mesmas
condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redug@o do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
inciso III, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da mesma lei, (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscrigao
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese
de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidavel, com exce¢do aos
investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, cotas de fundos
de investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuracao dos
lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento,
poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,

1 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos da legislacao aplicavel, pelo Imposto sobre Bens
e Servigos (“IBS”) e Contribui¢ao Social sobre Bens e Servigos (“CBS”)
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independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo
tributéria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacdo tributria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica
de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo
em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco regulatério

A legislagdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral,
seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo
aplicavel, destacam-se:

(1) Risco de alteracdes na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locac@o™): as receitas
do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovacdo de contratos de locag@o e defini¢do de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas da Classe; e

(i)  Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos imobiliarios.
Dessa forma, caso a legislag@o seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagao, altera¢cdes no Codigo Civil
e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragio
por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragcdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de
mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de
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acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. Nos casos em
que houver queda do valor dos ativos financeiros que compdem a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode
ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo estd sujeito as variagdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas € econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades
no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo,
tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevacao
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribui¢cdo de rendimentos aos Cotistas da Classe, o que pode impactar
negativamente o rendimento dos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas
ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo
utilizasse deste expediente, como para compradores de imoéveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento
nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis
ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patriménio da Classe. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagdo dos ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos
Alvo adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos Ativos Alvo que compordo a carteira da Classe. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias
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constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer
desvalorizagao do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pelo Administrador, conforme orientacio da Gestora
na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste no investimento em Ativos Alvo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
da Gestora e/ou do Administrador (conforme aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o
risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O preco dos iméveis ¢ afetado por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da politica
monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redugdo do poder aquisitivo
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos, afetando os imoéveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos
casos de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, o que podera prejudicar o seu rendimento
e o preco de negociacdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela
Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizag¢ao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores. O acirramento da
competi¢do no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisi¢cdo dos iméveis ou mesmo
inviabilizar algumas aquisi¢oes. A competicdo no mercado de locagdes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a
margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imodveis, redugdo nos valores a serem
obtidos a titulo de aluguel dos imodveis e aumento dos custos de manutencgdo relacionados aos imoveis. Neste cenario, as
operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um
efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente de acontecimentos e a percep¢ao de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer
dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas
O investimento nos Ativos Alvo conforme descritos no Regulamento, referem-se a um objetivo de rentabilizag@o das

Cotas em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdmica e financeira. Estes pardmetros ndo representam promessa ou garantia minima de rentabilidade ou
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isengdo de riscos para os respectivos cotistas. Caso os ativos da Classe ndo constituam patrimonio suficiente para a
valorizagdo das Cotas, a rentabilidade dos detentores de Cotas sera inferior ao inicialmente projetado pela Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilag@o do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nio materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto o em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto ¢ podem resultar em prejuizos para a Classe ¢ os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de crédito dos Ativos Alvo

O Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditorios vinculados aos Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez e dos emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo, uma vez que os Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou emissores cumprirem suas obrigagdes
e honrarem os compromissos de pagamento de principal e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar as condigdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudangas na percepg¢ao da qualidade de crédito dos devedores e/ou emissores, mesmo que nao
substanciais, também podem impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios, comprometendo sua liquidez.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Caso ocorram esses eventos,
o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e
ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizag@o de ativos, o que afetara o preco de negociagao de suas Cotas
e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou devedores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal
como 0s respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compodem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
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alteragdes nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variag@o negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente
o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢do da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe,
mesmo que ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operagdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara o prego de
negociagdo de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso, o0 Administrador
deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimoénio liquido negativo, em conjunto
com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolug@o do patriménio
liquido negativo. Caso o plano de resolu¢do do patrimonio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os
cotistas devem deliberar sobre I — cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipotese que afasta a proibigdo disposta no art.
122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; III — liquidar a Classe que estiver com
patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV —
determinar que o Administrador entre com pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista
do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a Gestora,
entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo ¢ os
representantes de Cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31, Anexo 111, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais contratagdes
ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagao prévia
da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo III, da
Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imovel
de propriedade do Administrador, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo
ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imodvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
imovel de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou a Gestora, para
prestagdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo 111, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do de
cotas do fundo; e (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacgao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de nfo aquisi¢ao dos Ativos Alvo do pipeline indicativo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo compativeis com a politica de investimentos do Fundo.
Desta forma, o Fundo podera, a critério da Gestora, adquirir um ou mais Ativos Alvo mencionados no pipeline indicativo
constante neste Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos Ativos Alvo, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, ndo ¢é possivel assegurar que
as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em
questdo dependera da implementacao de diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas néo se limitando, (i) a conclusao
satisfatoria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos Ativos
Alvo e celebragao dos documentos definitivos; (ii) a conclusio satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a realizagdo
da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisi¢do com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos
que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado neste Prospecto. Nesse cendrio, o
Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o
risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco decorrente da importincia da Gestora e sua substituicio

A substitui¢do da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagao,
de negocios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de
resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolu¢ao CVM 175. Em adigdo, a Gestora ¢ o Administrador
sd0 empresas pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro. Nao ha garantia que, no futuro, ndo existirdo conflito de
interesses envolvendo o Administrador, a Gestora, ¢ outros prestadores de servigos do Fundo, em razdo de fungdes por
eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.

Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo
Administrador e/ou pela Gestora ou ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A aquisicao de ativos
nessas condi¢des caracteriza um potencial conflito de interesses e dependera de prévia e expressa aprovagdo em
Assembleia Geral. Caso a aquisi¢do de Ativos nessas condigdes seja aprovada em Assembleia Geral, ndo obstante exista,
na legislac@o e nas politicas internas do Administrador e da Gestora, regras que procurem coibir o conflito de interesses,
a Gestora e o Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de
sua titularidade, pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode
impactar negativamente o Fundo.

A aquisicao de Ativos Alvo Conflitados, inclusive dos Ativos dos Fundos Vendedores, foi aprovada em assembleia geral
de cotistas do Fundo, realizada em 6 de dezembro de 2023. Se, apds a Oferta e a Aquisigdo, a base de investidores e/ou o
patrimonio liquido do Fundo sofrer(em) alteragdo significativa, outras operagdes que venham a ser realizadas pelo Fundo,
com partes relacionadas, poderdo depender de nova aprovagdo nesse sentido em assembleia geral, nos termos do item
2.3.2, do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, observado que: (i) sua convocacdo, pelo Fundo, se a alteracdo
significativa acima mencionada ocorrer, serd realizada apds a publicagdo do anuncio de encerramento; e (ii) para os
investidores que venham a aderir a Oferta, sera facultada a outorga de procuragao, nos moldes constantes do anexo Il do
Documento de Aceitagdo.
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Assim, tendo em vista que: (i) a aquisicdo e/ou alienacido de Ativos Alvo Conflitados, desde que atendidos os
critérios listados no anexo I a Procuragdo de Conflito de Interesses; (ii) a contratacio de Pessoas Ligadas ao
Administrador e a Gestora para a prestacio do servico de formador de mercado; e (iii) a admissibilidade de
Procuracoes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada
ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 1°, inciso I1, do artigo 78 da parte geral da Resolucio CVM
175, dependerdo de aprovacio prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, de acordo
com 0 quérum previsto no Regulamento e na Resolucio CVM 175, os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, serdo convidados, mas nio obrigados, a outorgar Procuracio de Conflito de Interesses para fins de
deliberacido, na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, da: (i) possibilidade de aquisicido e/ou alienacio, pelo
Fundo, de Ativos Alvo Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo I a Procuracao de Conflito
de Interesses; (ii) possibilidade de contratacio de Pessoas Ligadas ao Administrador e a2 Gestora para a prestagio
do servico de formador de mercado; e (iii) admissibilidade de utilizacdo de Procuracoes de Conflito de Interesses
que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, nos
termos do paragrafo 1° inciso II, do artigo 78 da parte geral da Resolucdo CVM 175, com validade até o
encerramento da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolu¢cio CVM 175.

Para maiores informacoes sobre a Procuracgio de Conflito de Interesses, vide Seciio “3. Destinacio dos Recursos”,
na pagina 7 deste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,
inflacdo, liquidez dos mercados financeiro ¢ de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica,
alteragdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cendario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe
podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, ¢ continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de alteracio da legislaciio apliciavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esté sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagio de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente. O tratamento
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tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacio tributaria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuigdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, ao setor de securitizacio imobilidria e
as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base no registro
provisoério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam
a afetag@o ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu pardgrafo inico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apods o
pagamento das obriga¢des da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos
CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimoénio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na
legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n°
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminado tal iseng@o,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da marcaciao a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcac¢ao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcag@o a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo
do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer
oscilagoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢ao das Cotas no mercado secundario.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de alteracdes nas priticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢ao CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011 (“Instrucdo CVM 516”). Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instru¢ao contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sd@o as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabiliza¢ao das operagdes e para a elabora¢do das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislagcdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagoes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razio
do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagdes em que a Gestora, o Administrador ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo héa qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada nao
¢ garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos nio sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial
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da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos
imobiliarios que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo concretizacio da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigag¢do de devolucdo dos valores
investidos com corre¢do monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restri¢do na negociacio dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de
negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagdo nas operagoes ¢ nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em
que tais restri¢cdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a
precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados as licencas e autorizacdes imobiliarias

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licengas e autorizagdes
imobiliarias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de
Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura
competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizagdes imobilidrias pode gerar, em caso de
fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notifica¢do para regularizacdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias;
(b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo
estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdigdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam, o
que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que nio
se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢do de um ou mais Ativos Alvo, que podera ser conduzida por assessores
juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, de modo que podem ndo estar elencados no material
publicitario da Oferta todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Alvo. A ndo aquisi¢ao dos Ativos Alvo em virtude
de nao atendimento de condigdes precedente, ou a materializagdo de potenciais passivos nao considerados no estudo de
viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nio realizacio dos
investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, ou, ainda de ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento,
de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de ativos imobilidrios. A auséncia de ativos imobiliarios para aquisi¢do pela
Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisi¢do de ativos
imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, objeto de investimento pelo Fundo, poderdo ser administrados pelo
Administrador e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos
imobilidrios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracio da carteira da Classe

Classe podera investir em poucos ativos de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios e/ou ativos.
Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagd@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicag@o na Classe tera intima
relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢do, maior sera a chance de a Classe
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo imobiliario ou do locatario do imével em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracio e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tinico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fung@o de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem

ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por
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ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do
Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituicio do Administrador ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou a Gestora poderao sofrer intervengao e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestio para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou poderd prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta
forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, ¢ possivel que a
Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo ¢ possivel garantir que a Classe detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manuten¢do do Fundo e a consecug@o de sua estratégia de investimento estao sujeitas a
deliberagdo por quorum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador
e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os tinicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por Ac¢des”), conforme regulamentagao aplicavel. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, ¢ possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortiza¢do e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia

securitizadora emissora dos CRI promoverad o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢ao
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do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora
podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizacdo monetaria, juros
e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagao da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das quantias devidas em
func¢do dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econOmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacio das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, as respectivas Cotas que, até a data definida no formulério de liberagdo, que serd divulgado

posteriormente a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagao,
ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode:
(1) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida
como uma garantia da Classe, do Administrador, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou
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endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika,
o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio, incluindo em
relagdo aos ativos imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira ¢ no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
também podem resultar em politicas de quarentena da populag@o ou em medidas mais rigidas de lockdown da populag@o,
o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas ¢ desempenho do Fundo, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo
e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacio deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporg¢ao de suas
Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporg¢ao da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacio ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre iméveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal
CRI.

Ainda, alguns dos imoveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no &mbito de operagdes de securitizagdo
imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das
Cotas ¢ a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), os documentos de aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para investidores profissionais,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. O
Administrador, a Gestora ¢ o Coordenador Lider ndo t€ém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que
podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secunddrio e, consequentemente, afetar os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outra Classe, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da
Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da
Classe em eventuais emissoes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas ¢ o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou da B3 ou por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de excussdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como:
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragio de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos
artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatorias para o manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de
vegetacdo e intervengdo em area de preservagdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios
solidariamente, com possiveis riscos & imagem do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo dos ativos, que podem acarretar a perda de valor dos ativos e/ou a imposi¢ao de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a
submissdo a restri¢oes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem
como na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas
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e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdi¢do e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das sangdes criminais
(inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢@o — inclusive mediante contaminaggo do solo
e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao
da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislagdo federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais,
o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) ¢ propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequac¢ao ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais
para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoéveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos o6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminacio de riscos

As aplicagdes realizadas na Classe nao contam com garantia d Administrador, da Gestora ou de qualquer instituigdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estao
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigagdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desvalorizacio dos Ativos Alvo

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condigdes sobre as quais o Administrador e a Gestora do Fundo ndo tém controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdomico e as condi¢cdes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneragdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagao das
Cotas do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez

Em uma eventual execuc@o das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimoénio dos Ativos Alvo da Classe,
esta podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez nio seja suficiente
para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao e refor¢o das
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por for¢a regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento
imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral podera
optar pela liquidagao da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer
momento, pelo Administrador e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores
que pretendem enviar seus Documentos de Aceitagdo apds tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa
de investimento nao serd concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes

A Classe, o Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo da Classe e/ou da Oferta,
incluindo sem limitagdo, quaisquer revisoes que reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do referido material de divulgagdo, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam
incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para
investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagao antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera
se dar mediante a constitui¢do de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Codigo Civil, o qual sera
regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de
Assembleia de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; ¢ (b) a
alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em
qualquer hipoétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos de Liquidez e/ou determinados Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relag@o aos critérios de concentragao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos
Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio
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da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo Administrador e/ou pela
Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da propriedade das Cotas e nio dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e Ativos de Liquidez que se
enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, conforme disposto na regulamentagao vigente. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de
direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos participantes especiais ou instituigdes consorciadas de obrigagdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de institui¢des responsaveis pela colocagdo das Cotas,
com o consequente cancelamento de todos os Documentos de Aceitacdo feitos perante tais participantes especiais ou
instituigdes consorciadas. Caso haja descumprimento, por quaisquer dos participantes especiais ou das instituigdes
consorciadas, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢@o, no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicao, ou em qualquer outro contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituicdes
financeiras responsaveis pela colocagao das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
questdo devera(do) cancelar todos os Documentos de Aceitagdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos nos termos do Critério de Restituigdo de Valores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo cumprimento das Condicées Precedentes do Contrato de Distribuicio

O Contrato de Distribuigdo prevé diversas condigdes precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento
pelo Coordenador Lider, das obriga¢des previstas no Contrato de Distribui¢do esta condicionado ao atendimento das
Condicdes Precedentes, as quais estdo descritas no Contrato de Distribuicao, cujo atendimento devera ser verificado até
o Dia Util anterior a data de obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM (e mantidas até a data de liquidagio da
Oferta, conforme data informada no cronograma indicativo deste Prospecto), conforme o caso. Conforme previsto no
Contrato de Distribui¢do, as Condi¢des Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma
aresguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condig¢des Precedentes até a obtencao do registro da Oferta ou
até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nio haja
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente, observado o disposto
no Contrato de Distribuigdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des do Coordenador Lider, bem como
eventual modificacdo ou revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da
Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se o registro da Oferta ja
tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio, podera ser tratado como
evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta, causando,
portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as inten¢des e ordens de
investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribui¢do, e
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0 Administrador, a Gestora, ¢ o0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de
decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Nao ha garantias de que, em caso
de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos
valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado com a Aquisicio

O Gestor apresentou as Propostas para a Aquisi¢ao de Ativos, de propriedade dos Fundos Vendedores, conforme descritas
no item “Alocagdo Prioritaria e Unido de Fundos”, na pagina 8 deste Prospecto Definitivo, e nos fatos relevantes do Fundo
e dos Fundos Vendedores. No contexto da Aquisi¢do, alerta-se o investidor sobre os seguintes principais riscos: (i) ela
podera ndo ocorrer, ou ocorrer de forma parcial ou diversa da aqui descritas, em razao de a sua conclusdo depender de
aprovacdo pelos Fundos Vendedores, nas respectivas assembleias gerais (inclusive em razdo do potencial conflito de
interesses por eles serem geridos pela Gestora), e do cumprimento das condi¢des precedentes indicadas pelo Fundo nas
Propostas (ou por ele renunciadas, a seu critério); (ii) a aquisi¢cdo dos Ativos de determinado Fundo Vendedor nio esta
vinculada as demais aquisi¢des, de forma que cada aquisi¢ao pode ser realizada de forma independente das demais; (iii)
a conclusdo da Oferta independe da efetiva Aquisi¢ao, de forma que, caso haja recusa dos Fundos Vendedores com relagao
as propostas, total ou parcialmente, a Oferta seguira seu curso normal e terd sua liquidagdo conforme cronograma
estimativo descrito neste Prospecto Definitivo, sem que seja caracterizada, nesse caso, modificagdo da Oferta; e (iv) em
razdo de nao ter sido ou ser realizada auditoria para a Aquisi¢do, os Ativos podem apresentar potenciais passivos que
podem comprometer sua rentabilidade e, apds concluida a Aquisi¢do, a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado com a Compensacio de Créditos de outros investidores

No curso da Oferta, o Fundo podera vir a celebrar, com Investidores que ndo os Fundos Vendedores, instrumentos
vinculantes, cujo objeto sejam Ativos Alvo que, a critério do Gestor, atendam aos melhores interesses do Fundo, caso em
que os respectivos créditos poderao ser utilizados para integralizagdo de Cotas, desde que atendidas as condi¢des previstas
nos Documentos da Oferta. No contexto da aquisi¢cdo que possa a ser prevista nestes instrumentos, alerta-se o investidor
sobre os seguintes principais riscos: (i) ela podera ndo ocorrer; (ii) a conclusao da Oferta independe destas aquisicdes;
(iii) em razao de nao ter sido ou ser realizada auditoria para estas aquisi¢des, os correspondentes ativos podem apresentar
potenciais passivos que podem comprometer sua rentabilidade e, apos concluida cada aquisicéo, a rentabilidade das Cotas;
e (iv) se e quando estas aquisi¢des ocorrerem, havera emissdo de Cotas, integralizadas por meio da compensagdo de
créditos, fora da Alocagdo Prioritaria, sem que haja, nesse caso, ingresso de moeda corrente nacional no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO E A CLASSE TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS ALVO, E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS ALVO E AOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.

www.fator.com.br

35



nd
e

“

’

fator

5. CRONOGRAMA

www.fator.com.br



fator

5.1  Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacio,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem
como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacio dos investidores interessados e de revogacao
da aceitacdo; (ii) subscricio, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;

(iii) distribuicio junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagao dos valores mobilidrios adquiridos
pelos coordenadores em decorréncia da prestaciao de garantia; (v) devolucio e reembolso aos investidores, se for
0 caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado
em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta ¢ o seguinte:

Ordem dos
Eventos

1

10
11

12
13

14

15
16

17

18
19
20
21
22
23
24

Evento

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA
Obtengdo do Registro da Oferta na CVM

Divulgagdo do Anuncio de Inicio

Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo e da Lamina
Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores

Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
e Inicio do Periodo de Integralizagdo com Compensagdo de Créditos

Divulgagio do Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta

Nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Primeira Modificagdo da Oferta
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Primeira Modificagao da Oferta

Divulgagio do Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta
Nova disponibilizagido do Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Segunda Modificagdo da Oferta
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Segunda Modificacdo da Oferta
Divulgagdo do Terceiro Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta

Nova disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina

Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Terceira Modificagdo da Oferta
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Terceira Modificagdo da Oferta

Divulgagdo deste Quarto Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta
Nova disponibilizagido do Prospecto Definitivo ¢ da Lamina

Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Quarta Modificagdo da Oferta
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Quarta Modificagao da Oferta

Divulgagio do Quinto Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta
Nova disponibilizagio deste Prospecto Definitivo e da Lamina

Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Quinta Modificagdo da Oferta
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Quinta Modificagao da Oferta
Encerramento do Periodo de Integralizagdo com Compensagio de Créditos

Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e

Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo

Data da Liquidagéo financeira da Oferta

Data maxima para divulga¢@o do Antincio de Encerramento

Data prevista®) @ ©®

30/04/2026

01/06/2026

02/06/2026

09/06/2026

25/06/2026

26/06/2026
02/07/2026

02/07/2026

03/07/2026
09/07/2026

24/07/2026

27/07/2026
31/07/2026

31/08/2026

01/09/2026
08/09/2026

09/09/2026

10/09/2026
16/09/2026
21/10/2026
12/11/2026
16/11/2026
19/11/2026
27/11/2026

(1) A principal variavel deste cronograma tentativo ¢ o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios e o Convénio

CVM - ANBIMA.

(2) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pelo Administrador e pela Gestora,

de comum acordo com o Coordenador Lider.

(3) A data de liquidagdo financeira aqui prevista ¢ meramente indicativa e especifica para a integralizagdo de Cotas a serem realizadas em moeda corrente nacional na B3.
Para as integraliza¢des que serdo realizadas por meio da Compensagao de Crédito, a liquidagdo ocorrera, por meio do Escriturador, a qualquer tempo desde o Inicio do
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e Inicio do Periodo de Integralizagdo com Compensacao de Créditos até o Encerramento do Periodo de Integralizagdo

com Compensagdo de Créditos, conforme data indicada acima.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 43 DESTE
PROSPECTO.

EM 25 DE JUNHO DE 2026, FOI DISPONIBILIZADO NOS MEIOS DE DIVULGACAO DESCRITOS NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, O PRIMEIRO COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICACAO DA
OFERTA, BEM COMO NOVA VERSAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA.

EM 02 DE JULHO DE 2026, FOI DISPONIBILIZADO NOS MEIOS DE DIVULGACAO DESCRITOS NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, O SEGUNDO COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICACAO DA
OFERTA, BEM COMO NOVA VERSAO DO PROSPECTO DEFINITIVO.

EM 24 DE JULHO DE 2026, FOI DISPONIBILIZADO NOS MEIOS DE DIVULGACAO DESCRITOS NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, O TERCEIRO COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICACAO DA
OFERTA, BEM COMO NOVA VERSAO DO PROSPECTO DEFINITIVO.

EM 31 DE AGOSTO DE 2026, FOI DISPONIBILIZADO NOS MEIOS DE DIVULGACAO DESCRITOS NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, O QUARTO COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICACAO DA
OFERTA, BEM COMO NOVA VERSAO DO PROSPECTO DEFINITIVO.

EM 09 DE SETEMBRO DE 2026, FOI DISPONIBILIZADO NOS MEIOS DE DIVULGACAO DESCRITOS
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O QUINTO COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICACAO DA
OFERTA, BEM COMO NOVA VERSAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacao
da aceitagdo a Oferta, modifica¢do da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos,
condigdes ¢ forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administrador:https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website em “Fator Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar os documentos da Oferta);

Coordenador Lider: https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/ (neste website acessar Ofertas em Andamento”, clicar
em “FII Fator Recebiveis Imobiliarios — 1* Emissao” e, entdo, localizar os documentos da Oferta);

Gestora: https://far.fator.com.br/ (neste website selecionar “Nossos Fundos”, clicar em “Imobiliario” e em seguida em
“Fator Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada” e entdo, localizar os
documentos da Oferta);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Fator
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada™ e, entdo, clicar na opgao
desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar “Solucao
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fator Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a op¢ao desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) manifestara sua aceitacdo ao Termo de Adesdo ao Regulamento, por
meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos ¢ clausulas das disposi¢des do
Regulamento, em especial daquelas referente a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢@o quando da celebragdo do Documento
de Aceitagdo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de
Cotas, inclusive por meio de Compensagdo de Créditos, e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos
aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos
de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos
no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo
deaté 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo
as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais

e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo
sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no &mbito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo
esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

www.fator.com.br

39



fator

6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balciao dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacio minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta ¢ a 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociagdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2  Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricio de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 1? (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera abertura de periodo
de exercicio de direito de preferéncia.

No ambito de novas emissdes de Cotas, realizadas até o limite do Capital Autorizado (conforme definido no
Regulamento), os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na proporgdo do numero de Cotas
que possuirem. A critério da Administradora e da Gestora, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros. A data de corte para a apuragdo dos Cotistas elegiveis
ao direito de preferéncia, bem como os prazos para o exercicio e para a cessao do direito de preferéncia serdo definidos
pela Administradora e pela Gestora no ato em que houver a aprovagao das novas emissdes de Cotas até o limite do Capital
Autorizado, de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3. A critério da Administradora ¢ da Gestora,
podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito de preferéncia e de
montante adicional, nos termos e condigdes a serem indicados no ato da Administradora que aprovar a emissao de novas
Cotas.

6.3 Indicacio da diluicio econémica imediata dos cotistas que niio subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissio em questio multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 1* (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera diluigao
econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4  Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacido

Considerando que se trata da 1* (primeira) emissao de Cotas da Classe, o Prego de Emissdo foi definido a partir de
parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario, considerando
um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e da Gestora, pudesse despertar maior
interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Pre¢o de Emissao
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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/. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1  Descricio de eventuais restri¢oes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta nao estdo sujeitas as restrigoes para negociagdo no mercado secundario pelo publico
investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3.

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, as respectivas
Cotas que, até a data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulga¢ao do Antincio de
Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.

Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o
valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagao.

7.2  Declaracio em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento € considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario t€ém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ¢ vedada a subscri¢ao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 ¢ 28 da Resolugdo
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 35 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO E NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resoluciio a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e (ii) a Instituicdo Participante
da Oferta devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdoes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modifica¢do de oferta ndo depende de aprovagdo prévia da
CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pela Institui¢do Participante da
Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagio,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a respectiva Instituigdo Participante da Oferta, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicago, o interesse em revogar sua aceitagio & Oferta, presumindo-
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se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O aqui disposto ndo se aplica a
hipotese de modificag@o da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua
adocgao caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja tiver efetuado
a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituigcdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apos
a data de divulgagdo do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao
que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilirios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e
(ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo
de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor
a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao.
Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. O
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O
CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescis@o do Contrato de Distribui¢do, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagcdo da implementag@o das Condi¢des Precedentes
(conforme definido abaixo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipéteses de resili¢ao involuntéria previstas no Contrato de Distribuigao, as quais implicam em revogagao da Oferta,
nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de registro de oferta
publica de distribuigdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resiligdo voluntaria do Contrato de Distribuigdo, por
motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogagdo da Oferta, mas sua suspensao, até
que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a
eventual revogacao da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao mercado
notificando os Investidores a respeito da referida revogagao, bem como seus fundamentos.

A Oferta foi objeto de modifica¢des realizadas em 25 de junho de 2026, 02 de julho de 2026, 24 de julho de 2026, 31 de
agosto de 2026 e em 09 de setembro de 2026, conforme Comunicados de Modificagao da Oferta divulgados.
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8.1  Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢do e
integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta
(“Distribuicdo Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a0 Administrador e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme definido
abaixo) deverdo ser canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu
Documento de Aceitag@o, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta;

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacao (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)”” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitag@o, calculados nos termos dos Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pelo Administrador e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, ¢ o Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribui¢ao Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.
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Condicoes Precedentes

O periodo de distribuigdo somente tera inicio apos serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes: (i)
obtengdo do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Antncio de Inicio, do Prospecto Definitivo ¢ da Lamina
nos Meios de Divulgagdo. A Oferta a mercado ¢ irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses
de resilicdo do Contrato de Distribuicao, nos termos 14 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuigao
esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de
Distribuicao e na se¢do “11. Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto, conforme pagina 61 deste Prospecto. Para mais
informacdes sobre as Condigdes Precedentes, vide secao “11.1”” na pagina 62 deste Prospecto.

8.2  Eventual destinacio da oferta piiblica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A Oferta ¢ destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas entre Investidores Nao
Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto.

Alocacdo Prioritaria

Conforme indicado na sec¢do “3.1 Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente”, até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de
reais) do Volume da Oferta, correspondentes a 18.000.000 (dezoito milhdes) Cotas Alocagdo Prioritaria, serdo,
prioritariamente, destinados a subscri¢ao pelos Fundos Vendedores no ambito da Aquisicdo, cuja integralizagdo, por cada
Fundo Vendedor, ocorrera mediante Compensagao de Créditos em ambiente escritural.

Na tabela abaixo, estdo indicadas as informa¢des de cada Fundo Vendedor:

Quantidade de | Volume da Oferta
Administrador/ Cotas a ser| a ser subscrito e

Parcela da Oferta a
ser subscrita e

Gestor subscrita sl pintesralizado integralizada (%)

integralizada RS)

Fundo de Investimento Imobiliario Finaxis/ Fator e JPP

0,
Ourinvest JPP Capital 16.300.000 R$163.000.000 40,8%

Nao ¢ possivel assegurar que as tratativas negociais com os Fundos Vendedores avancem, em razdo de a concretizagao
dos negdcios em questio depender da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo fatores exégenos ao
controle do Fundo, dos Fundos Vendedores e/ou de seus prestadores de servigos, ou ndo factiveis de previsdo neste
momento. Portanto, a integralizagdo de Cotas Alocagao Prioritaria, pelos Fundos Vendedores, podera ndo ocorrer, ou
ocorrer de forma parcial ou diversa da aqui descrita.

Apos realizados os procedimentos de alocagdo, nas datas indicadas no cronograma da Oferta constante da se¢@o 5 deste
Prospecto Definitivo, as Cotas Alocag@o Prioritaria que ndo forem alocadas aos Fundos Vendedores serdo destinadas a
Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional, observados os procedimentos descritos abaixo.

Para mais informagdes sobre os riscos envolvidos com a Aquisi¢do e a participagdo dos Fundos Vendedores na Oferta,
vide pagina 35 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar a
uma Unica Instituigdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceita¢ao indicando, dentre outras informagoes,
a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), ao Coordenador
Lider, os quais serfo considerados de forma cumulativa. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta, conforme
demanda a ser observada apos o Procedimento de Alocacao.
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No minimo, 10% (dez por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera destinado,
prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional, podendo, inclusive, (a) aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, e (b) considerar
as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagdo serdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel,
ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as condigdes, dentre outras
previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e/ou Escriturador,
conforme o caso, bem como os seguintes procedimentos:

@) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo a sua condi¢@o ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as
excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitagdo junto a
uma das Institui¢des Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Documentos de Aceitacdo. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de
Aceitacdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base no
Prego de Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos Documentos
de Aceitacao, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacao. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos
de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pela Instituigdo Participantes da Oferta; e

(v)  até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao Institucional as
Cotas correspondente a relag@o entre o valor do investimento pretendido constante dos Documentos de Aceitagio
e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio
previstas no Contrato de Distribuigdo e no Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida
fracdo.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, apos assegurada a alocagdo de Cotas Alocacdo Prioritaria, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas:

@) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do volume final da Oferta, ndo havera rateio, sendo integralmente
atendidos todos os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais, de modo que as Cotas
remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta
Institucional” abaixo; ou

(ii)  seja superior a quantidade de Cotas Prioritarias para Oferta Nao Institucional destinado a Oferta Nao Institucional,
que sera de, inicialmente, 10% (dez por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
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Adicional), e o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administrador e a Gestora, decida por ndo aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, este total sera rateado entre os Investidores
Nao Institucionais proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Documentos de Aceitagao,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de
Aceitacdo, ¢ a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se as fragdes de
Cotas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, qual seja, 10% (dez por cento) do montante final da Oferta ou alterar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Documentos de Aceitagdo, podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio das Instituigdes Participantes da Oferta e dos Ofertantes com determinado
Investidor Nao Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituigdes Participantes da
Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

@) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo, exclusivamente ao Coordenador Lider,
até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacao
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condigdes previstas no Documento de
Aceitagao;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Documento de Aceitagdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento do
respectivo Documento de Aceitagdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo enviados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribui¢do com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicao Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta;
ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar seus
Documentos de Aceitagao;

(v)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais serdo
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagio pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s) Documento(s) de
Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o
item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo; e
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(vi)  os Investidores Institucionais deverdo realizar a integralizacdo das Cotas mediante (a) Compensagdo de Créditos
eventualmente detidos contra o Fundo, em ambienta escritural; ou (b) efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional na B3, do valor indicado nos termos do inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento
pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critéerio de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, nos termos do artigo 49, § unico, da Resolugdo CVM 160,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador ¢ a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo
¢ a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimento restar um saldo de Cotas Inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor por qualquer Investidor Institucional, serd autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor
Institucional podera subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, as respectivas Cotas que, até a data definida no formulério de liberagdo, que serd divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscri¢ao para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugao CVM 160, o
Documento de Aceitagdo a ser assinado, ¢ completo e suficiente para validar o compromisso de integralizag@o firmado
pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitagdo formalizados por Investidores ao Coordenador Lider da Oferta que
correspondam a colocagdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o encerramento do Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimentos (conforme prevista no Cronograma da Oferta), o Coordenador Lider, de comum
acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos antes de
tal data. Nesse caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos, o Coordenador Lider
podera antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta para realizagdo do Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo
da Oferta e da divulgagdo do Antncio de Encerramento da Oferta, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado
informando sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, e (ii) as novas datas
do Procedimento de Alocacdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgag@o do Antincio de Encerramento da Oferta. O eventual
encerramento antecipado do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos e as novas datas do Procedimento de
Alocagao, da liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do Antincio de Encerramento da Oferta, nos termos deste item, ndo
sera considerado como uma modificagdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores
que tiverem aderido a Oferta em tal hipotese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE
(I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 14 A 35 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO E A CLASSE ESTAO EXPOSTOS, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
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NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER,
ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITACAOQ; (III) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER,
ANTES DE REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIiDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LiDER PARA ENTREGADO DOCUMENTO DE ACEITACAO
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LiDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3  Autorizacdes necessarias a2 emissio ou a distribuicio das cotas, indicando a reuniiio em que foi aprovada a
operacio

A Emissao e a Oferta, o Pre¢o de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto pelo Administrador
e pela Gestora por meio do Instrumento Particular de Constituigdo, constante no Anexo I a este Prospecto.

O Fundo ¢ a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Codigo de Administra¢do e Gestdo
de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo™), das
“Regras e Procedimentos de Administra¢do e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e
Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para registro
de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios ¢ o0 Convénio CVM - ANBIMA.

Nao obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto
com as Regras ¢ Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do “Codigo de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cdédigo de Administragdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os
“Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.4  Regime de distribuicido

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de colocagdo com
relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo
com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugao CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

A subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribui¢go”).

8.5 Dinamica de coleta de inten¢des de investimento e determinaciio do pre¢o ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos ¢ as condi¢des do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou nio junto a B3, para participarem do processo
de distribui¢ao das Cotas, no ambito da Oferta, desde que nio represente qualquer aumento de custos para a Gestora € o
Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”). Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Cotas, no ambito da Oferta, os
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do (“Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuicdo”).
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Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragao dos Participantes Especiais, bem como a
efetivacdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais™), nos termos do Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribui¢ao que vier a ser celebrada pelos Participantes Especiais, observado que o montante do Comissionamento
dos Participantes Especiais, do Coordenador Lider estara limitado ao montante da Remuneragao previsto no Contrato de
Distribuigao.

O Coordenador Lider realizara a distribui¢do das Cotas em regime de melhores esforgos de colocagdo para o Montante
Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgdo de lote adicional
também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds (a) a concessao do
registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Laminana pagina da rede mundial de
computadores do Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net, nos termos do
artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”); e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio
(conforme definido abaixo) nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e
(c) deverdo, nos termos do paragrafo unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até¢ 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em (i) moeda corrente nacional, & vista, na B3, na data de
liquidag@o da Oferta (“Data de Liquida¢do™) ou (ii) por meio de compensacdo de créditos exclusivamente via Escriturador.

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de melhores
esforcos de colocag@o, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugao CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na
qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocag@o, devendo assegurar durante todo o procedimento
de distribui¢do: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes
constantes deste Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao
CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que
impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam
previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas diividas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contard com Prospecto e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados,
com destaque e sem restrigdes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

@) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

(i)  apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM,; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
nos Meios de Divulgacio; e (c) a divulgacdo do Antincio de Inicio e da Lamina nos Meios de Divulgagao, poderdo
ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado
pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
“(b)” e “(c)” deverao, nos termos do caput do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa)
dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do artigo 12,
paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;
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@iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xix)

durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta,
constante deste Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento”), as Instituigdes
Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais, e até a data
do Procedimento de Alocag¢do (conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider receberd os
Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo
por Investidor;

as Instituigdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitagao,
conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais ¢ dos Investidores Institucionais durante todo o Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de
Alocagdo, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelas Instituigdes Participantes da
Oferta no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido);

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera formalizar um Documento de Aceitagdo junto a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta,
durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, conforme disposto no Contrato de Distribuigdo;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar um Documento de Aceita¢do junto ao Coordenador Lider, até a data do Procedimento de
Alocagio;

os Investidores interessados na subscrigdo das Cotas deverdo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razio da possibilidade de Distribui¢do Parcial. O Documento
de Aceitacdo devera: (a) conter as condigdes de integralizagdo e subscrigdo das Cotas; (b) possibilitar a
identificagdo da condigo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo Investidor de
haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor
de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

ap6s o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidard (a) os Documentos de
Aceitagdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicao Participante da Oferta devera
enviar a posigdo consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, conforme
consolidacao enviada pelo Coordenador Lider;

posteriormente ao registro automatico da Oferta pela CVM, a divulgac¢do do Anuncio de Inicio, da Lamina e do
Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera realizado o
Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato
de Distribuicao;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos seus respectivos Documentos de Aceitagao;

a colocagdo das Cotas serad realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuigao;
as Cotas oriundas da Compensacao de Créditos poderdo ser liquidadas a qualquer momento, considerando que a

liquidagdo ocorrera via Escriturador, observado o cronograma da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, as Instituigdes Participantes da Oferta divulgardo o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM
160.
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Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas no ambito da Oferta.

8.6. Procedimento de Alocacio

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a
divulgacdo deste Prospecto Definitivo ¢ do Anuincio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo dos
Fundos Vendedores (conforme definido no Prospecto), relativos a Alocagao Prioritaria (conforme definido no Prospecto)
e considerando os demais Documentos de Aceitagdo, sem lotes méaximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Nao Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii)
determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude
do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado
a Oferta Nao Institucional (se 10% ou maior ou menor, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir
a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se serd necessario aplicar e observar os Critérios de
Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) ap6s a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagdo das Cotas junto
aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocagdo™).

Poderao participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo, conforme o caso, das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes
previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

8.7 Liquidagdo

A liquidag@o financeira das Cotas se dara na Data de Liquidag@o, prevista no cronograma indicativo da Oferta constante
deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condigdes Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, no caso da Compensagido de Créditos, conforme o caso, sendo
certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. As
Instituigdes Participantes da Oferta fardo a liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuigao e
neste Prospecto Definitivo.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou das Instituigdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidago por qualquer investidor, pelo
Preco de Emissdo.

Caso ap6s a possibilidade de integralizagdo, inclusive por meio de Compensagdo de Créditos, das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou Instituigdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido
o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

As Cotas que venham a ser integralizadas por compensagdo de créditos, serdo integralizadas de acordo com os
procedimentos operacionais do Escriturador do Fundo, fora do ambiente administrado pela B3.
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8.8 Admissao a negociacio em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuig¢@o e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador
(conforme definido neste Prospecto), conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidagao no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.9 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatodria, a contratacao de institui¢do financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclus@o de ordens firmes de compra
e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolugdo CVM n°
133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em mercado
de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacao de partes relacionadas aos Ofertantes
para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagdo vigente que venha a ser
aplicavel.

E vedado ao Administrador e a Gestora o exercicio da fungfio de formador de mercado para as Cotas da Classe.
8.10 Contrato de estabilizag¢do, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.11 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas, correspondente a
R$ 100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior a0 minimo acima referido se: (i) o total de Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitagdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento
Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissao da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigao realizada pela Classe, conforme disposto
na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista,
pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme
disposto na legislagdo tributdria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para
a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM 175 e as
informagoes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagoes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

E a rentabilidade alvo do Fundo, correspondente ao IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM
OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Para fins do disposto no item 10.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, sdo descritos, abaixo, o relacionamento do
Administrador, do Escriturador e da Gestora com os Coordenadores e as sociedades de seus respectivos conglomerados
financeiros, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e o Administrador sdo a mesma entidade. Tal fato pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de
interesses. Para mais informagdes, favor verificar o fator de risco “Risco relativo ao potencial conflito de interesses na
administragdo e distribuicao das Cotas” na se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre o Administrador/Coordenador Lider e a Gestora

O Administrador ¢ empresa coligada a Gestora estando ambos sob o controle comum do denominado “Conglomerado
Fator”.

Na data deste Prospecto, a Gestora presta servico de gestdo de carteira para outros fundos sob administracdo do
Administrador, além do Fundo, sendo que os termos e condi¢des firmados com cada um dos referidos fundos levam em
consideracdo as caracteristicas especificas de cada fundo.

Caso, no futuro, a Gestora realize a gestdo de carteira de um novo fundo sob administracdo do Administrador, tal novo
relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre a Gestora e tal fundo. As responsabilidades
e remuneragdo da Gestora estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada,
com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja
mantidos entre a Gestora e o Administrador.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, a Gestora atua na qualidade de gestor de carteira dos seguintes fundos
administrados pelo Administrador, além do proprio Fundo:

: - PL (RS) em

oo o0, FAR ~ Fator Administragio Banco Fator SA.  1.316.635.896,64
(11.664.201/0001-00) de Recursos Lida. A. 316.635.896,
Fator Verita Muitiestratégia FII FAR — Fator Administraciio Banco Fator S.A 145.393.450.23
(51.870.412.0001-13) de Recursos Ltda. o R

Fator Fundo de Investimento Multimercado o .
Crédito Privado FAR — Fator Administra¢ao

de Recursos Ltda. Banco Fator S.A. 436.622.976,27

(15.059.057/0001-33)

Fator Vigor FIA IE FAR — Fator Administra¢ao

(29.614.292/0001-34) de Recursos Lida. Banco Fator S.A. 88.737.037,44

Inhaima Fundo de Investimento Imobiliario — FIT
— Responsabilidade Limitada

(15.463.207/0001-70)

FAR — Fator Administragdo

de Recursos Ltda. Banco Fator S.A. 840.276.783,64

O Administrador ¢ a Gestora estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de segregagao de atividades,
de modo que nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Para mais informacdes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Risco de conflito de interesses
entre os prestadores de servi¢os e o Fundo”.
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Relacionamento entre o Administrador/Coordenador Lider e o Custodiante

Além dos servigos relacionados a prestagdo de servigos de mesma natureza envolvendo outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e ao eventual relacionamento comercial no curso ordindrio
dos negodcios, 0 Administrador e a Gestora, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Custodiante/Escriturador.

Relacionamento entre o Administrador/Coordenador Lider e o Escriturador

Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestagdo de servigos de mesma natureza envolvendo outros fundos de
investimento cujas ofertas de cotas contaram com participagdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual relacionamento
comercial no curso ordindrio dos negocios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador.

As partes entendem que nao ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.

Relacionamento entre o Administrador e os Ativos do Fundo

Observado o disposto na Sec¢do 3.2 deste Prospecto, exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas,
o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou
emitidos pelo Administrador ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo ¢ o Administrador dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societria entre si, ¢ o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora ¢ o Escriturador nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e o Escriturador ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Observado o disposto na Se¢do 3.2 deste Prospecto, exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas,
o Fundo néo esta autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral, nos termos da regulamentagao vigente aplicavel.

Adicionalmente, conforme j& destacado, a potencial aquisigdo, pela Classe, dos Ativos Alvo Conflitados ¢ considerada
uma situagdo de potencial conflito de interesse entre a Classe e o Administrador e/ou a Gestora, nos termos do artigo 31,
do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175.

Para mais informagdes veja a se¢do “Destinagdo de Recursos”, na pagina 7 deste Prospecto ¢ a se¢do “Fatores de Risco”
em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 21 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicées do contrato de distribuicio no que concerne a distribui¢io das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacio relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de releviancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, a Classe, representada por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para
atuar como institui¢do intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuigdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtengdo de copias junto ao Coordenador Lider, no endereco
indicado na Secdo “Identificagcdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 73 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes da Oferta

Observado o disposto nas Clausulas 5.2 a 5.7 do Contrato de Distribuicdo, sob pena de resili¢do, e sem prejuizo do
reembolso das despesas comprovadamente incorridas , nos termos do Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos
deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuigdo esta condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento, até a data da obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta, conforme o
caso, sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a
data de liquidagdo, das seguintes condigdes precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125
da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Cédigo Civil” e “Condicdes Precedentes”, respectivamente),
a exclusivo critério do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos
documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia a ser

realizada (“Due Diligence”):

@) obtengdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacao dos servigos de
coordenacgao;
(ii) aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo da contratagao do assessor legal da Oferta (“Assessor Legal™)

e dos demais prestadores de servigos do Fundo no d&mbito da Oferta, bem como remuneragido ¢ manutencao de
suas contratagdes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagdo e da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao conteudo dos
Documentos da Operacdo, em forma e substancia satisfatoria as Partes e ao Assessor Legal, e em concordancia
com as legislacdes e normas aplicaveis;

(iv) obtengdo (i) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (ii) do registro automatico para distribuig¢ao
publica das Cotas expedido pela CVM,;

) obtengdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e secundarios da B3,
administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM e do Administrador, bem como disponibilizagdo de seus
respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(vii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposi¢des vigentes dos Normativos
ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberagdes e normativos da ANBIMA vinculados e
aplicaveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelo Assessor Legal, antes da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio;

(viii) recebimento de declaragdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e consisténcia de
determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes do material publicitario
a ser utilizado no ambito da Oferta (“Material Publicitario”), do Prospecto e/ou do estudo de viabilidade que
ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de Back-up (desde que previamente alinhado com o
Coordenador Lider), e atestando que tais informagdes, conforme aplicavel, sio compativeis e estdo consistentes
com as informag¢des auditadas;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

negociagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria para a efetivacao
da Oferta, incluindo, sem limitacdo (a) o Instrumento Particular de Constitui¢do, bem como seu Regulamento;
(b) este Contrato; (c) os documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 ¢ em conformidade com a
regulamentagdo vigente aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a Lamina e demais documentos da Oferta
(conforme defini¢do constante do artigo 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160); e (d) os demais documentos
exigidos, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel e dos Codigos ANBIMA, incluindo fatos relevantes,
conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operagdo™), os quais conterdo substancialmente as
condigdes da Oferta aqui definidas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pela Gestora ao Coordenador Lider e ao Assessor Legal, de todos
os documentos e informagdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do Back-up e da Due Diligence, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider e ao Assessor Legal;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e declaragoes
feitas pelos Ofertantes, constantes dos Documentos da Operagdo, incluindo, sem limitagdo, o Material
Publicitario, o Prospecto e o estudo de viabilidade, sendo que os Ofertantes serdo responsaveis pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes por eles fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicao;

recebimento de declaragdo assinada pela Gestora, de forma tempestiva, atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia ¢ atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Operagdo, demais
informagoes fornecidas ao mercado durante a Oferta ¢ das declaragdes feitas pela Gestora, no ambito da Oferta
e do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

realizagdo de business due diligence em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, previamente ao inicio do
roadshow e a data de liquidagao;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da Data da
Liquidagdo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes
da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da Oferta, das
versoes assinada da Legal Opinion do Assessor Legal, com contedo aprovado nos termos acima;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, do Back-up e da Due Diligence juridica elaborada pelo
Assessor Legal nos termos do Contrato de Distribui¢do e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado
de capitais em operagdes similares;

obtengdo pelos Ofertantes e suas respectivas Afiliadas de todas e quaisquer aprovagdes, averbagoes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizago, precificagdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da
Operacdo junto a: (a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituigdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES, se aplicavel,
(c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e do Administrador, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais dos
Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Economicos (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composigdo societaria dos Ofertantes (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporagao) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou indiretamente), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos Ofertantes, conforme o caso
(sendo tais sociedades, em conjunto, o “Conglomerado Financeiro”), ou qualquer alienac¢do, cessdo ou
transferéncia de agdes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Conglomerado
Financeiro, em qualquer operagao isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos Ofertantes
e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos iméveis que
integrardo o patrimonio do Fundo, condi¢@o fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribui¢do das Cotas, todas as declaragdes feitas
pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operagdo sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes ¢ atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou identificagdo de
qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidagao, dissolugdo ou decretagio de faléncia de qualquer sociedade do Conglomerado
Financeiro da Gestora e/ou do Administrador que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do Coordenador
Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Conglomerado Financeiro da Gestora e/ou do
Administrador; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do
Conglomerado Financeiro da Gestora e/ou do Administrador e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Conglomerado Financeiro da Gestora e/ou do
Administrador, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas
preparatorias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar
em outra jurisdi¢@o; ou (v) ingresso de qualquer sociedade do Conglomerado Financeiro da Gestora e/ou do
Administrador em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperag@o ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio,
antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdigao;

ndo ocorréncia, com relagdo a Gestora e/ou ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Conglomerado
Financeiro, de (i) interven¢ao, regime de administracao especial temporaria (“RAET”), liquidagao, dissolucao
ou decretacdo de faléncia do administrador do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii)
pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou
antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdi¢@o; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo
preparatorio, antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdi¢ao;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo,
sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacao na midia sobre a Oferta
objeto do Contrato de Distribui¢do exceto conforme expressamente permitido na regulamentacdo emitida pela
CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA, conforme aplicavel;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obriga¢des previstas no Contrato e nos demais Documentos
da Operagao, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela ANBIMA, com a possibilidade
de posterior reembolso a ser pago pelo Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel,
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(xxix) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de
1998, conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de
11 de julho de 2022, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK
Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrupcdo”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Conglomerado
Financeiro dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxX) ndo terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacao em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo, que
possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(xxxi) verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pelo Administrador
junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus grupos econdmicos, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos estdo devidamente e pontualmente adimplidas;

(xxxii)  rigoroso cumprimento pela Gestora, pelo Administrador e qualquer sociedade do Conglomerado Financeiro da
Gestora ou do Administrador, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de seus
negocios em especial aquelas previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei sob n° 6.938, de 31 de
agosto de 1981), nas resolu¢des do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), bem como ter politicas
internas que ndo permitam qualquer discriminagdo no ambiente de trabalho, em razdo do sexo, origem, raga,
cor, estado civil, situagdo familiar ou idade (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e 0 Administrador obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxiii) inexisténcia de violacdo, pelos Ofertantes da legislagdo e regulamentagdo em vigor quanto a ndo utilizagdo de
mao-de-obra infantil ou em condi¢des analogas a de escravo, ndo incentivo a prostitui¢do ou, ainda,
relacionados a discriminagao de raga e género;

(xxxiv) autorizagdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer
meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing,
atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da
ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxv)  acordo entre a Gestora ¢ o Coordenador Lider quanto ao conteudo do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribui¢ao das
Cotas; ¢

(xxxvi) a Classe arcara com todo o custo da Oferta, nos termos do disposto no Contrato de Distribuigao.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informagoes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider,
este, ¢ os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢des Precedentes, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de
Distribuicdo, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Coédigo Civil, cujo ndo implemento de forma
satisfatoria pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da estruturagio da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condig¢des Precedentes até a obtencao do registro da Oferta ou
até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, nos termos da Clausula 5.1 do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider
avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderao optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar
a referida Condigao Precedente, observado o disposto na Clausula 5.5 do Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacao
de qualquer uma das Condig¢des Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara
a inexigibilidade das obriga¢des do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogacao
da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolucao

www.fator.com.br

65



ator

CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio
do Anuncio de Inicio, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a
revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e
do paragrafo 6° do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.3 do Contrato de Distribuicao,
a observagdo de determinada Condigao Precedente ou de concederem prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes,
desde j4, se obrigam a cumprir com as Condigdes Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu conglomerado
financeiro, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da
Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A rentincia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequada, a
seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas na Clausula 5.1 do Contrato de
Distribui¢cdo ndo podera (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelos
Ofertantes, conforme o caso, de suas obrigac¢des previstas no Contrato de Distribui¢do, ou (ii) impedir, restringir e/ou
limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuigao.

A verificagdo do atendimento das Condigoes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, observado o prazo limite constante da Clausula 5.1
do Contrato de Distribui¢do. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato
de Distribui¢do ¢ condicionado a satisfagdo, observado o prazo limite constante da Clausula 5.1 do Contrato de
Distribui¢ao, das Condi¢des Precedentes.

Observado o disposto acima, em caso de resili¢do do Contrato de Distribui¢do, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas
as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta, nos termos da Clausula 11.2.4 do Contrato de Distribuicao.

Remuneracdo

Pela coordenac@o e estruturagdo da Oferta e pela distribuigdo das Cotas, a Classe pagara ao Coordenador Lider, a vista e
em moeda corrente nacional, na Data de Liquidag@o, por meio de deposito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED
ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes
comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracao’):

i.  Comissdo de estruturagdo: no valor equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) flat
incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive sobre as Cotas do
Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo (“Comissao de
Coordenacdo e Estruturacao”); e

ii. Comissdo de distribui¢do: no valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) flat incidente sobre
o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional
que eventualmente venham a ser emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo (“Comissdo de Distribuicdo”),
sendo certo que ndo serd devida a Comissdo de Distribuig@o sobre a parcela subscrita e integralizada mediante
Compensagao de Créditos detidos contra a Classe, exclusivamente pelo OUJP.

Adicionalmente, nao sera cobrada a Comissdo de Distribuigdo referente as Cotas que sejam integralizadas por veiculos
de investimentos que sejam geridos pela Gestora ou sociedades do Grupo Econdémico da Gestora.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢des e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham
a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe ao Coordenador Lider, no dmbito do presente Contrato serdo
integralmente suportados pela Classe, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes
para que as Instituigoes Participantes da Oferta recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais
tributos nao fossem incidentes (gross-up). Caso tais valores ndo sejam suficientes, estes deverdo ser pagos com recursos
da Classe. Sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-a0 os seguintes tributos: a Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social e Formacdo do Patriménio do
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Servidor Publico - PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servigos
de Qualquer Natureza - ISS.

O pagamento da Remuneracgdo acima descrita ao Coordenador Lider devera ser pago diretamente via B3 na Data de
Liquidagdo ou em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ao Fundo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da Data de Liquidacgao.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragao dos Participantes Especiais, bem como a
efetivacdo do seu pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos termos dos respectivos termos de
adesdo que vierem a ser celebrados, observado que o montante do Comissionamento dos Participantes Especiais estara
limitado a0 montante da Remuneracdo devida ao Coordenador Lider, nos termos da Clausula 6.1 do Contrato de
Distribuigao.

O Comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos montantes devidos ao Coordenador
Lider a titulo de Remuneragdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos a serem pagos pelo Fundo, em
razdo da contratacdo dos Participantes Especiais.

As disposigdes contidas na Clausula 6 dever@o permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apos o
decurso do prazo, resili¢ao, resolucao ou término do Contrato de Distribuicao.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicio, discriminado

a) a porcentagem em relacio ao preco unitario de subscricio; b) a comissdo de coordenacio; c) a comissdao de
distribuicio; d) a comissdo de garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissées, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicido; h)
as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados.

Os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data
de emissdo, assumindo a colocagao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em caso de
eventual emissao das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

o % em relacdo a Valor por % em relaciio ao preco
1
Custos Indicativos da Oferta Base RS Emissio Cota (RS) unitirio da Cota
Comisséo de Estruturagdo R$ 2.000.000,00 0,50% R$ 0,05 0,50%
Tributos sobre a Comissdo de Estruturagio RS 485.398,29 0,12% R$ 0,01 0,12%
Comissdo de Distribuigdo R$ 4.700.000,00 1,18% R$ 0,12 1,18%
Tributos sobre a Comissdo de Distribui¢do R$ 501.992,25 0,13% R$ 0,01 0,13%
Assessores Legais R$ 120.000,00 0,03% R$ 0,00 0,03%
Tributos sobre os Assessores Legais R$ 12.231,40 0,00% R$ 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro R$ 150.000,00 0,04% R$ 0,00 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro FII R$ 13.916,00 0,00% R$ 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro de Ofertas Publicas N o
(Convénio CVM/ANBIMA) R$ 49.600,00 0,01% R$ 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas R$ 16.690,31 0,00% R$ 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrao (Fixa) R$ 50.070,98 0,01% R$ 0,00 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos R$ 100.000,00 0,03% R$ 0,00 0,03%
TOTAL RS 8.339.899,23 2,08% R$ 0,21 2,08%

Valores estimados com base na colocag¢do do Montante Inicial da Oferta.

O referido percentual ja desconsidera as Cotas a serem integralizadas por meio de compensagdo de créditos, observado o disposto no item 1 acima.
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Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais). Em
caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCiCIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS
COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O
VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto a CVM

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Se¢do 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do Ativo Alvo, a Classe ndo possui outros
ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma
preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos
destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagao
social, CNP]J, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1,
8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos I a VIII, da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagao
vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos Capitulos I, II, III, V, VI, VII,
IX, X, XI e XII do Regulamento.

As informagoes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo 11,
incisos I a XIII, do Anexo III da Resolugao CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser
encontradas no Regulamento nos Capitulos V, VII, X, XI, XII, XIII ¢ XIV do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “Fator Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a
ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto.

13.2 Demonstracées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio as
possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes financeiras da Classe relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais ¢ anuais. Passando a serem
disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https:// www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fator Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstra¢cdes Financeiras™ e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” ¢ “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgagdo pela Classe de alguma informagdo periddica
exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto das informagdes

previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel, consta do Anexo IV deste
Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora e
da Gestora

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar

CEP 04530-001, Itaim Bibi

Administrador At.: Eduardo Chalub

Telefone: (11) 3049-9100

E-mail: administracaofiduciaria@fator.com.br

Website: https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/

FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Dr, Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar

CEP 04530-001, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

Gestora At.: Rodrigo Possenti | Rossano Nonino

Telefone: (11) 3049-9100

E-mail: imobiliariogestao@fator.com.br

Website: https://far.fator.com.br/

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar
CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP

Coordenador Lider At.: Lucas Buscarioli Stefanini

Telefone: (11) 3049- 6015

E-mail: dem@fator.com.br | comercial@fator.com.br
Website: https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Assessor Juridico Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,

da Oferta CEP 05426-100, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servigos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto,
ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

Auditor Independente

14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicio em questio podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢des consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
COORDENADOR LiDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderao obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o historico de performance do
Fundo, bem como informag¢des adicionais referentes ao Fundo.
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14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 04 de maio de 2026, sob os n°s 0326088, para
fins do Fundo.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

O Administrador e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e da
Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Nao aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informagées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagoes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas nas “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendag¢do
de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93”), conforme alterada, pela
Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sdo
emitidas em classe Unica.

Prazo de durac¢ao do Fundo
Indeterminado.
Politica de divulgacio de informacées

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo: mensalmente, até 15 (quinze) dias apds
o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetido reflete o Suplemento I da Resolugdo CVM n° 175;
trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Suplemento J da Resolugdo CVM n° 175; anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do
exercicio, as demonstragdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario eletronico cujo conteudo
reflete o Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175; anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos Representantes de
Cotistas; até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e no mesmo dia de sua realizagdo, o
sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

A divulgacdo de informacdes do Regulamento deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no artigo acima, enviar as informagdes referidas
neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

A CVM pode determinar que as informagdes previstas no Capitulo XV do Regulamento devam ser apresentadas através
de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados
e programas fornecidos pela CVM.

As informagdes ou documentos referidos no Capitulo XV do Regulamento podem, desde que expressamente previsto no
Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Publico-alvo do Fundo

Investidores em geral.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez buscando proporcionar

aos Cotistas, em regime de melhores esforgos, uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a
partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez.
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A Rentabilidade Alvo ndo representa ¢ nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia, estimativa, proje¢do ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do
Gestor. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito no
Regulamento, em seu Anexo II, e nos documentos das ofertas publicas de distribui¢do de Cotas.

Fica desde ja estabelecido que qualquer alteragdo no objetivo do Fundo e na sua Politica de Investimentos somente podera
ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

Informacdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagoes das assembleias gerais de titulares de
Cotas

A assembleia especial de cotistas desta classe ¢ responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida classe
de cotas, na forma da Resolugcdo CVM 175 e altera¢des posteriores e, privativamente, sobre:

(1) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i1) alteragdo do Regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175;
(iii) destitui¢@o ou substituigdo dos Prestadores de Servigos Essenciais e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

v) fusdo, incorporacgao, cisdo, transformagao do Fundo;

(vi) dissolugao e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(vii) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii)  apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;
(ix) eleicdo e destituigdo do Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM n° 175, fixagdo de sua remuneragao, se houver, ¢ aprovacao do valor maximo das despesas que

poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do
inciso IV do art. 32 do Anexo Normativo IIT da Resolugdo CVM n° 175;

(xi) alteragdo da Taxa de Administra¢do e da Taxa de Gestdo, nos termos do Artigo 12 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM n° 175; ¢

(xii) o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da parte geral, da Resolugdo CVM
n°® 175.

A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

A Assembleia Geral instalar-se-a com a presenga de qualquer numero de Cotistas.

As deliberagdes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto
no paragrafo primeiro do Artigo 16 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175, cabendo a cada Cota 1 (um)

voto.

As deliberagoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (i), (ii), (iv), (v), (vii), (x) e (xi) do Artigo 28°
do Regulamento dependem da aprovag@o por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:
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a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

b. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver at¢ 100 (cem) Cotistas.
Os percentuais de que trata o Artigo 35 do Regulamento acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocacido da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a

deliberagdo por quorum qualificado.

Remunerac¢io do Administrador, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, controladoria e escrituragdo, nos termos do Regulamento e em
conformidade com a regulagdo vigente, o Fundo pagard uma remuneragdo conforme tabela abaixo, sendo o percentual
aplicado sobre o Valor de Referéncia do Fundo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$ 0,00 a R$ 50.000.000,00 0,2625%
‘ R$ 50.000.000,01 a R$ 100.000.000,00 ‘ 0,225%

‘ Acima de R$ 100.000.000,01 ‘ 0,15%

Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de Referéncia do Fundo, devera ser respeitado um
valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagdo acumulada do Indice de
Precos ao Consumidor — Amplo.

A Taxa de Administra¢do ndo inclui as despesas com publicagdes de editais de convocagdo de Assembleias Gerais. Nao
estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratacdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizagdo ou assessoria
legal ao Fundo, entre outros, bem como os servigos de custodia qualificada.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administrac3o.

Sem prejuizo do disposto acima fica estabelecido em relagdo ao pagamento da Taxa de Administragdo que serdo cobrados
os percentuais estabelecidos na tabela constante do Regulamento observado o referido valor minimo.

Pela prestagao dos servigos de gestdo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulagdo vigente, o Fundo
pagara ao Gestor o percentual de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o Valor de Referéncia do Fundo,
observado o pagamento minimo de R$8.500,00 (oito mil e quinhentos reais), sendo tais valores corrigidos anualmente
pelo IPCA.

Pela prestacdo dos servigos de custddia, o Fundo pagara ao Custodiante uma taxa de custddia cobrada mensalmente
equivalente a 0,06% a.a. (seis centésimos por cento ao ano) sobre o Valor de Referéncia do Fundo, percentual este
calculado na base de 1/252 (um duzentos e cinquenta ¢ dois avos), com custo minimo mensal de R$ 6.808,75 ajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IPC-indice de Preco ao Consumidor, ou na sua falta, pela variagdo do IGPM, ou,
na falta de ambos, pela variagao do IGP-DI.

A Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Custodia serdo calculadas e provisionadas diariamente, por Dia
Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e sera paga mensalmente
até o 5o (quinto) Dia Util do més subsequente.

Tendo em vista que ndo ha distribuidor que preste servigos de forma continua ao Fundo, o Regulamento nio prevé uma
taxa maxima de distribui¢do, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo do
distribuidor que venha a ser contratado e remunerado pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd prevista nos
documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

A Rentabilidade Alvo ndo representa ¢ nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

www.fator.com.br
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Nao havera cobrancga de taxa de ingresso ou de taxa de saida pelo Fundo.
Politica de amortizagao e de distribuicio de resultados

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, com base
em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do Administrador, distribuir aos Cotistas, a titulo de
antecipagdo dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, ainda ndo distribuido, ou realizado até o dia da distribui¢do do més corrente.

O valor eventualmente retido e ndo distribuido aos Cotistas, limitado a 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, podera ser distribuido nos exercicios subsequentes.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas
de deposito mantidas pelo Escriturador.

Informacdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagoes das assembleias gerais de titulares de
Cotas

As deliberagdes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota
1 (um) voto. As deliberagdes relativas a determinadas matérias dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Politica de Voto

O Gestor adota politicas de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tais politicas orientam as
decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto. Os Cotistas
poderdo acessar a politica de voto do Gestor em https://far.fator.com.br/.

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil do Administrador

O Banco Fator ¢ uma institui¢do financeira cuja proposta ¢ conhecer o cliente de forma holistica e oferecer solugdes
completas e singulares, de acordo com suas necessidades, gerando ainda mais valor. Ao ofertar os nossos produtos e
servigos, prezamos sempre por seguranca ¢ agilidade. Exemplos de atuacdo: estruturagdo e distribuicdo de produtos
financeiros de mercado de capitais, como CRI, CRA e fundos de investimentos; fusdes e aquisi¢des; crédito para
estruturagao de solugdes financeiras personalizadas; atuacdo em PPPs, Concessdes e Privatiza¢des; formador de mercado
¢ administragdo fiduciaria

Fonte: Administrador
Perfil da Gestora

A Far — Fator Administracdo de Recursos Ltda. ¢ uma gestora multiproduto, que oferece inovagdo em estratégias de
investimentos para atender as necessidades dos clientes e parceiros, dentro de um portfolio de tendéncia. Nossos gestores
sdo experientes e tomam decisdes colegiadas, com base em uma analise fundamentalista. Temos um processo robusto de
governanga corporativa, Compliance e controle de risco. Aqui vocé encontra tradigdo, diversificacdo, sofisticagdo e
expertise.

Fonte: Gestora

www.fator.com.br
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1967 1984

o Walter Appel
Fatpr inicia suas ingressa na
atividades com a parceria com o

abertura da Fator Fator apés o
Corretora de Valores, Plano Cruzado
no Rio de Janeiro

1989

Fator transforma-se
em instituicdo
financeira multipla,
com carteira de banco
comercial e de banco
de investimentos

1994

Fator Projetos

inicia suas operacées

como um banco de

investimento focado

em privatizacdes,
PPPs e fusdes e
aquisicdes (M&A)

2"NNQ
2008

— Fator
1 9 9 / Seguradora inicia
Fator suas atividades
Administragio  com foco em
de Recursos inicia S€9uros
suas atividades corporativos

como empresa de
gestdo
independente

2022

Ourinvest Real
E: € adquirida,
tando ativos

aui

2021

Ahead Ventures,

venture capital é
criada

2021

Fator Corretora é
vendida, em esforgo

2 O l l para focar em
operacdes de

Fator Verita ¢  atacado

criado, um dos

primeiros fundos de

recebiveis

imobilidrios do

mercado

fator

Somos uma gestora de recursos
multiestratégia com mais de
R$ 6 bilhoes sob gesta®,

+ 25 anos

de mercado

35 fundos

de investimento

5 fundos

listados

Fonte: Fafor | Data Base: Marga/26

O HISTORICO DE RENTABILICADE, NAO REFRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO CU SOB QUALCUER HIFOTESE, COMO FROMESSA, GARANTIA OU ‘SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISEN(}A.\O DE RISCOS AOS

COTISTAS

www.fator.com.br

Atuacao nos setores
Agbes

Agro

Crédito Privado
Imobiliario
Infraestrutura
Multimercado
Renda Fixa

Venture Gapital

fator
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R$ 66 milhdes
Multimercado

R$ 655 milhdes
Agro

R$ 762 milhdes
Crédito Privado

Imobilidrio

R$ 769 milhdes
Renda Fixa

R$ 853 milhdes
Agoes

Forte: Fator | Data Base: Margo'26

R$ 3,07 bilhdes

O HISTORICO DE RENTABILIDADE, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, fator
(GARANTIA N1 SHIGFSTAN NF RENTARILINANE FLUTLIRA 01 NF ISENCAD NF RISONS ANS ROTISTAS
Gestora completa e multisetorial,
com carteira e passivo diversificados
AGRO i
CREDITO PRIVADO
- OIAG11 | Fiagro Imobilidrio
« Fator Ortho FIC FIDC
- Agriconnection Fiagro FIDC
. - Fator Debentures Incentivadas
NOSSOS - Ponto Rural Fiagro FIDC
- Fator Innovation Fiagro FIDC
FUNDOS MULTIMERCADO
- Fator Tarken FIDC
+ Fator Macro FIC FIM
IMOBILIARIO
RENDA FIXA
- VRTA11 | FII Fator Verita
- Fator Max DI
- VRTM11 | FII Fator Verita Multiestratégia
e ) ACOES
- WTSP11 | FII Imobilidrio Ourinvest RE I ’
. - Fator Absoluto FIC FIA
= OUJP11 | FII Ourinvest Jpp
- Fator DIV Agbes
« FII Inhalima
fator

Forta: Fator / Data Base: Marol26

www.fator.com.br
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Jodo Anténio Lopes
CEO Fator

Desde junho de 2021 no Fator, trabalhou
anteriormente na Trevisan Auditores e

Consultores/Price, Portbank Consultoria e Servigos

& na PorCasiel

E formado em Economia pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie

Forte: Fator

Luis Eduardo Assis
CEO Fator Seguradora

Desde 2012 no Fator, trabalhou anteriorments no
HSBC, Citibank e Banco Central

E formado em Economia pela USP e pos-graduado
pela Unicamp

Rossano Nonino
Clo

Desde 2021 no Fator, trabalhou anteriormente no
JP Morgan, Gavea Investimentos, Rio Bravo,
Santander e Grupo Saint Gobain. Atua como
professor de Investimentos Imobilidrics no Insper

E formado em Administragio de Empresas pela
Fundagéo Getilio Vargas e tem MBA pelo INSEAD

Lucas Stefanini

Diretor de Distribuigdo

e Mercado de Capitais

Desde 2022 no Fator, trabalhou anteriormente na

Guide Investimentos, Safra Assefe XP
Investimentos

E economista formado pela FACAMP &
tem certificacdio em Invesfment Banking Avancado

(Franca)

pela Saint Paul Escola de Negécios

fator

EQUIPE
Imobiliaria

com historico
no mercado

Head Imobilidrio

Desde 2019 no Fator. Antes de comandar
@ drea de fundos imobiliarios, Possenti
trabalhou por nove anos na Companhia
Brasileira de Securitizacdo (CIBRASEC),
onde foi responsével pela estruturagéo e
distribuigdo de operacdes de CRIs a
mercado

Também tem experiéncia no setor
bancério, tendo trabalhado no Citibank &
Santander

E economista formado pela PUC-SP

Fonte: Fator

AF
A v,

Fabio Prado
Responsavel - Fundos de Papel

Desde 2023 no Fator.

Possui mais de 25 anos de experiéncia no
mercado de capitais, com passagens pela
HabitaSec Securitizadora, Captalys,

Fortesec, CIBRASEC e B
Companhia de Securitizagéo

www.fator.com.br

Gustavo Amantéa
Responsavel - Fundos de Tijolo

Com mais de 24 anos de experiéncia no
mercado imobilidrio, Gustavo construiu
uma trajetona solida e estratégica, atuando
com exceléncia em todas as etapas do
ciclo imobiliario — da concepgéo do
produto & gestdo de ativos. Ao longo de sua
carreira, demonstrou dominio nas fases de
€ property management, todas
relacionadas ao desenvolvimento de
empreendimentos

Cristiane Fantin
Especialista de Crédito

Desde 2024 no Fator. 30 anos de
expenéncia em Andlise de Concessdo de
Crédito a PJs em grupos financeiros de
primeira linha, como Banco Ford, Itat,
ABC, Safrae ASA.

Docente em Analise de Crédito Middle e
Corporate pela FEBRABAN e pela COF
Educacsio Executiva, € em governanca pela
Uneed Univesity.

Pés-Doc e PhD em Financas, e Mestre em
Controladora, pelo Mackenzie

fator
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Ecossistema Flls Fator fator

Fundos de Investimento Imobiliario

VRTA11 105.131 cotistas
Fll Fator Verita Multiestratég VRTM11 12.001 cotistas
Fll Ourinvest JPP 0ouJP11 26.269 cotistas
Fll Ourinvest RE | WTSP11 231 cotistas
= 3 cotistas
Visio Geral (pos emissao) I Caracteristicas
® : E pmmmmm o -
| As caracteristicas apresentadas para !
| Fundo de CRI' | oFTRR11 i tacio !
Fator Recebiveis Imobiliarios* L do Fundo Cofistas Ativos Alocados I T integrcaf:?ograt? :::1203930 |
TRR11 CRIs High Yield ) ; = u
¢ ) 9“ @ o] | gn Yel. : condicionadas a aprovagao, em |
g I _ isic3 1
= | Alocacdio mista de indexadores : AGE, diiaqm;lgg]uz;f?% dos |
ativos do
Cota Patrimonial Rentabiiidade Acum. 24M fcsts psirimonisi) Afiva | ) o e o o o e (e (e 1 . !
Forte: relatbrios mensais do VRTAT1, VRTM11, OUJP11, WTSP11 & Fil Inhauma de Margo/26; Estudo da viabilidade Fator
(1) Nimeros iderago a captagho fotal da ofeta da compra dos ativos do OUJPY1;
AEXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAD £ NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS
COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES
Portfolio-Alvo fator

Estratégia Retorno Alvo (a.a)' Exposigio Alvo Relevincia no Retorno

¥ Alocagio majoritariamente em CRI High Yieldindexado em { CDI+3.0% ' ! I
e E IPCA+ 1‘1 0% i | S0-100% i
¥ Alocagdo em CRI High Grade com potencial ganho de capital N o . 4
v Atives predominantemente com lastro imebiliario e liquidez (T N (T b
didria E col i ! 0.5% ;
¥ Honrar todas as obrigacdes do VRTM11 N ___ o . . 4

Pipeline Indicativo de Alocagao apés Ofe

2,4% 0,6%

Ativo Volume (R$ milhdes)  Exposigdo (%) Spread
CRIIPCA 2245 57,53% IPCA + 11.21%aa
u Corporativo
2 CRICDI 163,7 41,93% CDI + 420% aa.

BTS 39 1
Shopping RS m CRIIGPM 21 0,54% 1GPM+ 765%aa.
Pulverizado Caixa 13

Total 3916 - -

As informagées corsdas reste side m»se & tese de imvestmerto desmcmo pelo Gestor com base em suas policas irfemas. N3o hé garantia de que pofencials opotridades estario daparives pare o Gestor, nem de que 0 Gestr serd capaz de denficar opoinidades e imvestmerto
3propriadas, impe estratég _ b perdas substarciais. Nao b3 garantia dz que as informagges aqui indicadas rdo g0 cu Curto prazo, por it

www.fator.com.br
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Processos e Controles fator
Originagdo '&@ Analise Imobiliaria + Estruturagao + Due Diligence
™
* Relacionamentos oi\g Estudo de Viabilidade + Precificacdo
+  Prospecgdo Ativa Visitas Técnicas *+  Modelagem Financeira
+  Negociacdo Direta Laudos de Avaliagdo +  Andlise Juridica
+  Ofertas Publicas e Privadas Andlise de Crédito *  Verificacdo de Compliance
*  Mercado Secundério FT R R 1 1 Andlise de Garantias +  Validacdo das Garantias
Monitoramento é?@ Comité de Crédito + Alocagido
+ Relatérios Mensais + Revisdo Periddica do o .+ Aprovacio do Ativo
o Peré Crédito do Emissor 20°
« Reunides Periédicas 3\'}0 + Rating Intemo
+  Acompanhamento APNN +  Limites de Alocacdo e Exposicdo do Afivo
«  Covenants e Garantias +  Execucdo da Alocagdo de Acordo com as
« Liquidez do Ativo / - Premissas Aprovadas em Comité
Fonte: Fator
»s.rfumpaswnnmmgmmmmmuwﬁmammwmmmms poitas e, N Nio i garertia de que poferciais cporuridades estarso disponiveis pars o Gesor, nem de que o Gestor serd capaz de ientificar oporunidades de imvestimerio
apropriadas, impier et ‘substanciais. d2 qu soffam ateragdes o longo ou curto prazo, podendo ocomes alteragies nas policas intemas de atuacio da Gestora
agn . g
Governanca e Comité de Crédito fator
Comité de Crédito Controles de Risco
Senioridade do Time Presidéncia do
- - Conglomerado Fat
As decisdes de alocagio passam por uma Q Fator ng' or
avaliagio e recebem aprovacio de um Jodo Lopes
comité com experiéncia
Auditoria Intemna P Comité de Auditoria
FAR
Rossano Nonino
Crivo de Aprovacéo ar ’ Diretoria de Riscos e
- . =1 Fator Compliance
Processo estruturado de andlise de crédito, (=] Danicl de Lucca
com critérios definidos para avaliacdo de anela |
risco de inadimpiéncia e monitoramento da
qualidade da carteira. Risco de Mercado e Controles Intemos de Risco
Compliance L . -
FAR Liquidez Operacional e Quvidoria
Rodrigo Possenti
Tomada de decisdo ; Diretoria de Riscos e Compliance Governanca e Estrutura
ator
Decisdes s0 sempre tomadas de forma Gilberto Moriama *  Se reporta diretamente & Presidéncia do A estrutura de controles corporativa é dedicada e
399;;‘:: pronf;ovendo ”’;: abordagem Conglomerado, sendo totalmente independente das mdependemr: buscando MZ'E@' agovemanca no
laborativa e fundamentada em diversos gerenciamento e supervis3o de riscos;
ponios de vista areas de negdcios e operacionais;
- E formada por 3 &reas principais € a Ouvidoria.
Fonte: Fator
As-ﬂmnagoeswmasmesﬁemsehpmdﬁxmwwnmmmmsusmmmm thgmaemmmmmmdmxmom mnmommmamwumdmm
‘3propriadas, impler aicangar pendas substarciis. N3o k3 garantia de que as informagdes aqui indicadas 3o sofram alterag: g o prazo, podend ,

www.fator.com.br
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Controles de Risco e Liquidez fator

Institui¢ao financeira autorizada pelo Banco Central, com atuagao regulada e superviso continua

COMPLIANCE
Aderéncia a normas legais, politicas internas (C6digo de Etica, PLD, Anti-Corrupcio) e ¢

Pe | RISCOS DE MERCADO E LIQUIDEZ
C controle de YaR, BVaR, Stress, volatilidade e risco de liquidez (padrao Anbima)

CONTROLES INTERNOS E RISCO OPERACIONAL
Supervisao de processos, atendimento a reguladores e anlise de ocorréncias de risco operacional

OUVIDORIA
Recepcao e encaminhamento de reclamagdes, sug

den(incias; reporte periddico a reguladores

Q AUDITORIA INTERNA
Verificages conforme Planejamento de Auditoria; reporte a Presidéncia e ao Comité de Auditoria (3° linha de defesa)

RISCO SOCIOAMBIENTAL
Aderéncia a normas de gestdo de recursos, PLD, Anti-Carrupcao e avaliacao de riscos st

i0ambientais

Fonte: Fator
As informagdes conidas reste slide ratam-se da processo de investimento desemohido pelo Gestor com base em suas politicas intemas. N3o b3 garanta de que potenciais oporturidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de imvestmento
3propriadas, imol de i . alcancar ki evitar perdas substarcisis. N&o b3 qarantia dz que as informaces soui indicadas 3o sofram aterscdes no i " . podend Zes nas politicas int d 30 d
Fluxograma da Aquisicao dos Ativos do Fll fator
o Fluxograma da Aquisigao Q Visao Geral Fll a Incorporar
FTRR11 LA
& - Valor Patrimonial da Cota R$ 100,81
50% dos Cot;s Valor de Mercado da Cota RS 86,80
Ativos .
Valor Patrimonial do Fundo RS 327,9 milhdes
ouJP11 ¢ B s
Cotas
¥ Liquidez Diaria Média RS 500 milidia
Rendimento por Cota (R$) R$ 1,10/més
L Yield" por Cota 15,2%aa.
Em caso de aprovacdo em AGE da aquisicdo de 50% dos ativos do OUJP, 0 OUJP subscreve a - ——
@ oferta co FTRR, realizando a integralizaio mediante compensagao de créditos defidos contra o Gestio / Administragio Fator e JPP Capital / Finaxis
FTRR. ¢ b
0 Posteriormente, o fundo sera liquidade e entregard as cotas do FTRR para os cofistas atuais @ o g
) ) _ . L Manutengo do Perfil Fundo com il i de
o Cotistas atuais do OUJP se tornam cofistas do FTRR e o Fundo incorporado € liquidado de Risco majoritario em CRIs eficiéncia na alocagio

Forte: Fator, Relatdrio Gerencia & Relatono Mersal OUJP11 - Mar'2025. (1) wvalizado sobre a oota de mercado.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO NAD HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGU! S RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA £ MERAMENTE INDICATWVO E, CASO OS RECURSOS OSTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES
A0S RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CASTADOS FOR MEIQ DA OFERTA SERAQ DESTINADOS PARA & AQUISIGAO DE ATIVOS, AINDA NAQ DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SO QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTASILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS NVESTIDORES.

© HISTORICO OE RENTABILIDADE, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO U SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILDADE FUTURA OU O ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS

www.fator.com.br
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Comparativo de Carteira fator
Dividend Yield anual - FTRR11 (Apos Oferta e Aquisicao)
= Aq! de 50% dos Ativos do Fundo OUJP (Mediante a Aprovagao em AGE)
Yield Anual
Carteira Antes da Aquisicao Carteira Apos Oferta e Aquisicao
13,71% 13,18% 1327% QUJP11 FTRR11
1,29% 0 0,54%
8.37% 0,36%
1°20 12° més 13° a0 24° més 25° a0 36° més
> 41,93%
Yield Anual (15% de gross up) —_— 3266% RS 327 mi R$ 391 mi

16,13% 15,50% 15,61%

= CRIIPCA = CDICDI =Caixa = CRIIGPM = FIl = CRIIPCA = CRICDI = CRIIGPM

1°20 12° més 13° a0 24° més 25° a0 36° més

Fonte: Estudo de Viabilidade Fator, Relatério Gerencial OUJP11 - Abri26. (1) Considera o Periodo de Jul26 a Jun29
AEXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DERISCOS A0S
COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENT E DIFERENTES

Rentabilidade Projetada fator
Fundo vs CDI
Rentabilidade FTRR11 x
54,05%
FTRR11
4594%

I TN TN T

32.83% 37.03% Rentabilidade 12,21% 2791% 45,94%

2191% 24.60% Rentabilidade (gross up) 15,26% 32,83% 54,05%

CDI 12,56% 2469% 37,03%

12, 21% 12 56% % CDI 97,20% 113,05% 124,05%

l l % CDI (gross up) 121,50% 133,00% 145,95%

oSS uf 20% 15% 15%
12meses 24 meses 36 meses
m Rentabilidade Rentabilidade (Gross Up) = CDI

Forte: Estudo dz Visbiidade Fator, Relatorio Gerencial OUP11 - Abr25. (1) Corsidera o Periodo de Jul25 a Jun29
AEXPECTATIVA DE RENTABILIDADE FROJETADA, NAO REPRESE'JTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOE QUALQUER HPDTESE COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENQAO DE RISCOS ACS
COTISTAS. AS INFORM MQOES PRESENTES NESTE SLIDE SA0 BASEADAS EM EIMLLAQOES £ 05 RESULTADOS REAIS FODERAO SZR SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

www.fator.com.br
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Nossa Visao sobre Flls para 2026 fator

Inicio do Ciclo
de Cortes da O Copom iniciou o ciclo de ﬂexibilizagéo monetaria em marco de 2026, reduzindo a Selic de 15,00% para 14,75% a.a. O Boletim Focus (10/abr)

|
i
i
I
SELIC | projeta a taxa em 12,50% 2o final do ano, 0 que tende a comprimir os cap rates do mercado imobiliério e favorecer a reprecificacéo das cotas de
] Flis listados.

I

i

|

Recuperagiao

do IFIX

A combinagio da CMN n® 5.118, que restringiu a emiss3o de CRIs e os lastros de LCls, com a Lei 14.754/23, que instituiu 0 come-cotas em fundos

:
1
Restrigio de [

es! = N . » N

¢ ! exclusivos e tributagdo de offshores, segue reduzindo a oferta de instrumentos de renda fixa isentos. Esse efeito pode direcionar a demanda de
|
:
:
:
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Evolugéo do IFIX fator

Evolugdo das Participacdes do IFIX*
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HISTORICO DE RENTABILIDADE, NAQ REFRESENTA £ NEM DEVE SR CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOE QUALCUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISEN(,‘M DE RISCOS AQS COTISTAS
Regras de Tributacio do Fundo
A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragoes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo, a Classe e seus cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a tributa¢do especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto
para fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.
Para fins do disposto abaixo:
“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lein® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306™).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
“PIS” significa Programa de Integra¢ao Social.
“COFINS” significa Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas da Classe

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 ¢ 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada
a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento,
ficando sujeita a aliquota de 0% apo6s 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda variavel ficam sujeitas a aliquota
Zero.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas ¢ regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido ¢ em funcionamento regular, at¢ um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos IIl e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

CO)IR

O IR devido pelos cotistas da Classe tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas da Classe, isto ¢, Brasil ou Exterior; e
(i1) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate
e a amortizagdo de Cotas da Classe, e a distribui¢do de lucros pela Classe.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

(1) Cotistas residentes no Brasil
Os ganhos auferidos na cessdo ou alienag@o, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela

Classe sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienac@o de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando
a alienag@o ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de
renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢ao do Imposto sobre a

Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribui¢ao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, como regra, no caso de
pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribuigdes do PIS e da COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucao RFB 1.585, havera a retengdo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso IIl e § 1°, da Lei n°® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas. Conforme previsdo do
artigo 40, § 2°, da Instrucdo RFB 1.585, a verificag@o das condi¢des para a referida isenc¢do do IR sera realizada no tltimo
dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuigdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(i1) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cess@o ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela Classe serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que
(i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugao Conjunta CMN/CVM n° 13, de 3 de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os
ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributacdo. Por outro lado, os rendimentos
distribuidos aos cotistas em JTF decorrentes de investimento em FII estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento) tal como previsto para investidores residentes no Brasil.

Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme o artigo 85, § 4°, da Instru¢do RFB 1.585,
aisengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario,
conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacao favorecida).

Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se JTF, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de
capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior
a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes
relativas a composi¢@o societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de JTF consta da Instrugdo Normativa n° 1.037, de 04 de junho de 2010 (“Instrucdo RFB 1.037”).
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A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado™ para fins de aplicagdo das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo
tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio;
e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria, titularidade de bens ou direitos ou as
operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de precos de
transferéncia e subcapitalizagdo, ¢ possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras
questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos
fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em Cotas da Classe, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo sujeitos ao
IR.

Ademais, como a politica da Classe ¢ no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima,
a Classe se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de
crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio do IR retido na fonte, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR retido na fonte de
acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrugao
RFB 1.585.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a

devolucdo ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes
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Caso os recursos da Classe sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas da Classe, a Classe ficara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS?).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des
previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situag@o tributaria de isen¢do de do IR retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

2 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribuigdes serdo substituidas pelo IBS e
pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transi¢do da reforma, no més de dezembro de 2032.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGCAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento Particular de Constitui¢do™), as partes abaixo nomeadas e

devidamente qualificadas, a saber BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela Comissido
de Valores Mobiliarios (“CVM?”) a exercer a atividade de prestagdo de servigos de administragdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n° 4.341, de 30 de maio de 1997, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Administrador”), e a FAR - FATOR ADMINISTRACAO
DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n° 01.861.016/0001-51,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratorio n° 4.407, expedido em 18 de julho de 1997, na qualidade de gestora da Classe (“Gestor” e, em
conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”),

RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resolu¢ao da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), que se denominarda FATOR
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), com classe unica de cotas (“Classe”), organizada
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado cujo objetivo consistira em
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas mediante a aquisigdo de Ativos-
Alvo (conforme definido na politica de investimento prevista no regulamento constante do Anexo [
deste Instrumento de Constituigao) (“Regulamento”)

(ii) para fins de atendimento ao artigo 10, IV, da parte geral da Resolugdo CVM 175, estipular um
patriménio inicial minimo equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para a Classe Unica
(conforme abaixo definido);

(iii) aprovar a 1* (primeira) emissao e a distribui¢do publica das cotas da Classe Unica, todas nominativas e
escriturais, (“Cotas”), por meio de oferta publica (“Oferta”), tendo como institui¢do intermediaria o
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), a ser realizada com as seguintes caracteristicas:

a. Espécie de distribui¢do e regime de colocacéo: as Cotas da 1* emissdo serdo objeto de distribuigdo

publica, sob regime de melhores esforgos de colocagao, sujeito ao rito de registro automatico de
distribuigdo na CVM, nos termos dos artigos 26 ¢ 27 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), sob a coordenagdo e distribuicdo do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido);
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Publico-alvo: a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do
artigo 2°, § 2°, da Resolug@o da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢do
CVM 27”), institui¢des financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil — BACEN; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
condominios destinados & aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que néo
se enquadrem na defini¢ao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Documento de
Aceita¢ao (conforme definido abaixo) em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos

termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou inferior
a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa reais) que equivale a
quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil e novecentos e noventa e nove) Cotas,
observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Néo Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores™), em qualquer caso, que se enquadrem

no publico alvo da Classe, conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe do Regulamento;

Destinagdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emisséo serdo aplicados
pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo, e destinado
a constitui¢do e funcionamento do Fundo;

Registro para distribui¢o e negociacdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para: (i) distribuigdo

e liquidag@o no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do
Escriturador (conforme definido abaixo), conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3;

Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Pre¢o de Emissdo (conforme definido abaixo),

podendo o Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial
do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

www.fator.com.br



fator

Docusign Envelope ID: AB86C324-17CC-4DC3-8441-80C239498FE4

fator

Quantidade de Cotas a serem emitidas: a quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 40.000.000
(quarenta milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da
emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial,

desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50
da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) Cotas
(“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), que,
somado & quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara at¢ 50.000.000 (cinquenta
milhdes) Cotas, equivalente a até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo certo
que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opc¢do de emissdo das Cotas do Lote Adicional
ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo), e, caso haja o

exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos ¢ condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, sem
a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modificacdo dos termos da
Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Lote Suplementar: néo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo
de lote suplementar para fins de estabiliza¢@o do preco das cotas;

Valor unitario das Cotas: o prego de emissdo sera equivalente a R$10,00 (dez reais) por Cota
(“Preco_de Emissdo™) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a

divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”);

Custo Unitario de Distribuicdo: Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo
unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas subscritas
no ambito da Oferta sera de R$ 0,21 (vinte e um centavos) por Cota (“Custo Unitario de
Distribuicdo™), observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuigdo

primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuigdo da Oferta ira variar conforme a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o
Custo Unitario de Distribuicéo;

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor
(conforme adiante definido) no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$
100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor™), observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitagdo (conforme adiante definido) exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional (conforme adiante definido), ocasido em
que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
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@iv)

Distribuiggo Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

Data de emissdo: para todos os fins, a data de emissdo das Cotas correspondera a data de
liquidagao da Oferta;

Condigdes de subscricdo e integralizacdo: as Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas de
acordo com os termos e condigdes dos documentos da Oferta;

Forma de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Pre¢o de Emissdo a vista, junto ao
seu respectivo agente de custddia na data de liquidacdo da Oferta em moeda corrente nacional,
e/ou do Escriturador das cotas, inclusive por meio de compensagdo de créditos eventualmente
detidos contra o Fundo;

Distribuicdo parcial: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribui¢do parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento
(“Distribui¢do Parcial”);

Periodo de colocagdo: A subscri¢do das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160;

Outras caracteristicas: As demais caracteristicas da Oferta deverdo ser previstas nos documentos
da Oferta.

aprovar a contratagdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servigos em favor do Fundo e/ou da Classe Unica:

Coordenador Lider: BANCO FATOR S.A., acima qualificado.
Escriturador: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.400,10° andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°

61.194.353/0001-64, na qualidade de instituicdo responsavel pela escrituragdo das Cotas; e

Custodiante:
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d. ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, na qualidade
de institui¢@o responsavel pela custodia das Cotas.

(v)  submeter a registro na CVM o presente Instrumento Particular de Constituigdo, bem como os demais
documentos exigidos pela Resolugdo CVM 175, para obter o registro do Fundo e seu numero de registro
junto ao CNPJ; e

(vi) praticar todos os atos necessarios a efetivagdo das matérias descritas acima, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis.

Em atengdo ao artigo 10, II, da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram que o
Regulamento estd plenamente aderente a legislagdo vigente.

O presente Instrumento Particular de Constitui¢@o, assim como o Regulamento, esta dispensado de registro em
cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n® 13.874 de 20 de

setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrado junto a CVM.

Estando assim firmado este Instrumento Particular de Constitui¢do, vai o presente assinado eletronicamente
em | (uma) via.

Sédo Paulo, 23 de abril de 2026.

BANCO FATOR S.A.
Administrador

FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Gestor

www.fator.com.br



ator

Docusign Envelope ID: AB86C324-17CC-4DC3-8441-80C239498FE4

fator

ANEXO 1
REGULAMENTO DO
FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(restante da pagina intencionalmente deixada em branco. Regulamento consta a partir da pagina seguinte)
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REGULAMENTO DO

FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pelo
BANCO FATOR S.A.

23 de abril de 2026
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CAPITULO 1. DEFINICOES

Artigo 1°. Para fins deste Regulamento, adotam-se as defini¢oes constantes no Anexo I
a este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste
instrumento. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e nfo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
definicbes aqui contidas aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alterac¢des, substituicoes, consolidagdes e respectivas
complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a
disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as disposicOes respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a
itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos
neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do

vencimento.
CAPITULOII. FUNDO

Artigo2°. O FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA é um
fundo de investimento imobilidrio constituido de acordo com a Lei n° 8.668/93, a parte
geral e 0 Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, com as disposicOes contidas neste
Regulamento e demais disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracio indeterminado e com inicio a partir da data em

que a CVM conceder o seu respectivo registro de funcionamento.

Paragrafo 1° O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou

com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que aceitem os riscos inerentes a tal

Pagina 2 de 49

www.fator.com.br



fator

Docusign Envelope ID: AB86C324-17CC-4DC3-8441-80C239498FE4

investimento, sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de investimento.

Pardgrafo 2° Para fins das “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros” do “Cédigo ANBIMA de Autorregulagdo de Administragdo e Gestdo
de Recursos de Terceiros”, ambos editados pela ANBIMA e em vigor na data deste

Regulamento, o Fundo ¢é classificado como:

@) Classificacdo: Papel;
(i)  Subclassificagio: Hibrido;
(iii))  Gestdo: Ativa; e

(iv)  Segmento de Atuacdo: Multicategoria.

Pardagrafo 3° O Fundo € constituido com classe tnica de Cotas, sendo vedada a afeta¢do ou
a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer Cotista. Para
fins da Resolucdo CVM n° 175, todas as referéncias ao Fundo neste Regulamento serao

entendidas como referéncias a classe tinica de Cotas.

Paragrafo 4° Uma vez que o Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, o presente
Regulamento nao conta com um anexo descritivo da referida classe. Este Regulamento
abrange todas as informacdes sobre a classe tinica de Cotas, nos termos da Resolu¢ao CVM

n° 175.

Paragrafo 5° A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles subscrito.

CAPITULO III. OBJETO

Artigo 3°. O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos em Ativos Alvo e em
Ativos de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforgos,
uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos

decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1° A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipo6tese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou
sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. Ademais,
diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito

neste Regulamento, em seu Anexo II, e nos documentos das ofertas publicas de distribuicao
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de Cotas.

Pardgrafo 2° Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracdo no objetivo do Fundo e na
sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVII. abaixo.

CAPITULO IV. PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4°. Poderao constar do patriménio do Fundo, para consecuc¢do de seu objeto e
de sua Politica de Investimento, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, os quais serdo

selecionados pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 1°. Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos, deverao observar as seguintes restri¢oes:

@) nao integram o ativo do Administrador e, consequentemente, nao responderao
por quaisquer obrigacoes de responsabilidade do Administrador, nos termos
do artigo 7°, 1 e II, da Lei n° 8.668/93;

(i) nao compodem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugio por seus
credores, por mais privilegiados que sejam, nos termos do artigo 7°, IlI e V, da
Lein® 8.668/93; e

(iii)  nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador,

nos termos do artigo 7°, IV, da Lei n°® 8.668/93.

Paragrafo 2°.Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos dos encargos do Fundo, o Administrador
podera, excepcionalmente (i) alienar Ativos Alvo para obter o caixa necessario para manter
o Fundo adimplente em relacdo a seus encargos; ou (ii) promover a emissdo de novas Cotas,
na forma prevista neste Regulamento.

CAPITULO V. POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5°. O Fundo investira nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as regras

descritas nesta Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecdo e de
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alocacdo de Ativos Alvo previstas neste Regulamento.

Pardgrafo 1°. O Fundo devera observar os limites de concentragdo por emissor e por
modalidade de investimento na forma prevista no Anexo I e no Anexo III da Resolucio CVM

n° 175.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo dos limites previstos no Paragrafo 1° acima, o Fundo podera

adquirir até 5% (cinco por cento) do seu Patrimoénio Liquido em Cotas de FII

Paragrafo 3°. E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e

desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido.

Paragrafo 4°. O Fundo podera emprestar ou tomar emprestado titulos e
valores mobilidrios, desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,

bem como usé-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 5°. A classe podera participar subsidiariamente de operacoes de
securitizacao por meio de cess@o de direitos creditorios de que seja titular, incluindo,

exemplificativamente, créditos de locagio, venda ou direito real de superficie.

Paragrafo 6°. A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada
nos Ativos Alvo e nao for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste
Regulamento, podera ser investida em Ativos de Liquidez, observados os limites previstos

na Resolugdo CVM n° 175

Paragrafo 7°. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a
data de encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com
a politica de investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagao as regras
de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros,
conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolucdo CVM 175. Caso, apds o
periodo previsto acima, o Gestor nao tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe

a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, o Administrador devera convocar uma
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Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca da amortizagio extraordinaria de
Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a Politica de

Investimentos.

Paragrafo 8°. Sem prejuizo do disposto Paragrafo 7° acima, os limites de
concentracdo previstos neste Capitulo V., bem como quaisquer outros estabelecidos pela
legislacao vigente aplicivel ao Fundo, deverdao ser observados diariamente pelo
Administrador e pelo Gestor. A verificacio dos critérios de elegibilidade pelo Gestor devera

ser feita de forma prévia ao ato de cada aquisi¢ao pretendida.

Paragrafo 9°. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de
investimentos, o Fundo poder4 deter iméveis (localizados em qualquer parte do territorio
nacional) em decorréncia exclusivamente da excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussio das
garantias para o Fundo, inclusive que estejam gravados com 0nus reais anteriormente ao

seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 10°. O Fundo poder4a manter um programa de recompra de suas
proprias Cotas ou realizar oferta publica voluntaria de aquisicdo de suas préprias Cotas, por
decis@o do Gestor comunicada ao Administrador e ao Escriturador, e sujeito a observancia
de eventuais procedimentos previstos nos manuais ou regras da B3, da CVM e da ANBIMA,

nos termos e seguindo os requisitos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 11°. E vedada a recompra de Cotas pelo Fundo:

@ Sempre que o Administrador e/ou o Gestor tiverem conhecimento de
informacao ainda ndo divulgada ao mercado relativa aos ativos do Fundo que
possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do
Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

@) Realizada de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e/ou

(iii) Com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de
variacOes esperadas do preco das Cotas.

Paragrafo 12°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos Alvo de emissdo ou
titularidade do Administrador, do Gestor, inclusive aqueles estruturados ou distribuidos

pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas, desde que os valores de tais Ativos
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Alvo sigam padroes de mercado e a aplicacdo seja realizada em linha com aprovacio nesse
sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo 31 do Anexo Normativo III, da

Resolugcdo CVM 175 e neste Regulamento.

Paragrafo 13°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez de
emissdo ou titularidade do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que
os valores de tais Ativos de Liquidez sigam padrdes de mercado e a aplicacao seja realizada
em linha com aprovacdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo

31 do Anexo Normativo III da Resolu¢io CVM 175 e neste Regulamento.

CAPITULO VI. COTAS

Artigo 6°. As Cotas sdo nominativas e escriturais e correspondem a fragdes ideais do
patriménio do Fundo e nio serdo emitidas em subclasses. O Fundo iniciara suas operacoes,
desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$1.000.000,00 (um milhao de reais),
correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, considerando o valor unitario de emissdo de R$
10,00 (dez reais) por cota. O montante e as demais caracteristicas da 12 (primeira) emissao

de Cotas foram aprovadas em ato conjunto do Administrador e do Gestor.

Pardagrafo 1°. Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de
adesdo a ser disponibilizado pelo Administrador para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto da Oferta, quando existente; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, e, neste

caso, da possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

Paragrafo 2°. 0 Fundo mantera contrato de prestacio de servicos de escrituracao das Cotas

com o Escriturador.

Pardgrafo 3°.Os extratos de contas de depésito comprovam a propriedade do nimero
inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serdo emitidos
pelo Escriturador ou pela B3.

Paragrafo 4°. O Administrador podera determinar a suspenséo do servico de transferéncia

de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio de Assembleia Geral,

com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensido do servico
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de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de

convocacgio da Assembleia Geral.

Pardagrafo 5°. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As
Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos

patrimoniais e politicos.

Paragrafo 6°. Somente as Cotas subscritas e integralizadas faro jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento

de sua integralizacao.

Paragrafo 7°. Nos termos do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, os Cotistas:

@) nao poderdo exercer direito real sobre os imoéveis e empreendimentos

integrantes do patriménio do Fundo; e

(i)  nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo
ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que

subscrever.
Paragrafo 8°.De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 3° do
Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, o Cotista ndo podera, em qualquer hipotese,

requerer o resgate de suas Cotas.

Pardgrafo 9°.As Cotas, depois de integralizadas, deverdo ser negociadas tnica e

exclusivamente no mercado de bolsa ou balcao organizado administrado pela B3.
CAPITULO VII. EMISSAO DE COTAS

Artigo 7°. O Administrador, mediante orientacito do  Gestor, poderi,

independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracio deste

Regulamento, decidir pelas futuras emissoes de Cotas no limite do Capital Autorizado.

Paragrafo 3°. No ambito de novas emissoes de Cotas, realizadas até o limite do Capital

Autorizado, os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na
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proporg¢ao do nimero de Cotas que possuirem. A critério do Administrador e do Gestor,
podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre
os proprios Cotistas ou a terceiros. A data de corte para a apuracao dos Cotistas elegiveis ao
direito de preferéncia, bem como os prazos para o exercicio e para a cessao do direito de
preferéncia serao definidos pelo Administrador e pelo Gestor no ato em que houver a
aprovacao das novas emissoes de Cotas até o limite do Capital Autorizado, de acordo com
os prazos e procedimentos operacionais da B3. A critério do Administrador e do Gestor,
poderé ou néo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do
direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados

no ato do Administrador que aprovar a emissdo de novas Cotas.

Pardagrafo 4°. Na hipotese de novas emissoes de Cotas pelo Fundo em montante superior
ao Capital Autorizado, conforme descrito no paragrafo 1° acima, a Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar a emissao de novas Cotas ira decidir um novo montante como capital

autorizado.

Pardgrafo 5°. As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos

idénticos aos das Cotas existentes.

Pardagrafo 6°.0 valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o ntimero de Cotas emitidas; e/ou (ii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas, observado que, o preco de emissdo devera ser superior ao valor

patrimonial das Cotas.

Pardgrafo 7°. O valor patrimonial das Cotas sera apurado, no fechamento de cada Dia Util,
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero
de Cotas emitidas e em circulacao na data de apuracao do valor da Cota, devendo, ainda, ser

observadas as normas contébeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 8°.0 Administrador poderd autorizar a subscricio parcial das Cotas
representativas das novas emissoes, estipulando um montante minimo para subscri¢ao de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as

disposicoes regulamentares aplicaveis.

Pardagrafo 9°.Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisicao de Cotas por qualquer pessoa
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fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 10°. Nao havera limitacdo quanto a subscricao ou aquisi¢do de Cotas por

um dnico investidor.
Paragrafo 11°. Caso haja Cotista titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundério,
que seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, o Fundo sujeitar-se 4 a
tributaco aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.

CAPITULO VIII. ADMINISTRACAO
Artigo 8°. O Fundo é administrado pelo Administrador.
Artigo 9°. Compete ao Administrador, observados os termos e condigdoes da Lei
n° 8.668/93, da parte geral e do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, deste
Regulamento ou da deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes

aplicaveis:

@) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o

objeto do Fundo;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos

integrantes do patrimoénio do Fundo;
(iii)  abrir e movimentar contas bancérias;
(iv)  representar o Fundo em juizo e fora dele;

v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das

Cotas; e

(vi)  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (vi) do Artigo 29 do

Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.
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Paragrafo Unico: O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcdes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao

de seus proprios negocios.

Artigo 10°. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador as seguintes

hipoteses:

@ usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo,

as oportunidades de negocio do Fundo;
(ii)  omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtenc¢ao
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de

negocio de interesse do Fundo;

(iii)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione

adquirir; e

(iv)  tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos

atribuidos a diferentes classes de cotas justifiquem tratamento desigual.

Pardgrafo 2°.0 Administrador e/ou o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Paragrafo 3°. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos

facultativos:
@) distribui¢do priméaria das Cotas;
(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e, se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecio

e avaliagdo de empreendimentos imobili4rios e demais ativos integrantes ou

que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragio do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados

das companbhias investidas para fins de monitoramento; e
(iv)  formador de mercado para as Cotas.

Pardagrafo 4°.Os servicos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Pardagrafo 5°. O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,

observada a regulamentacio em vigor.

Paragrafo 6°.E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado (se
houver) o exercicio da func¢ao de formador de mercado para as Cotas, exceto caso aprovado

em Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo 7°. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao
consultor especializado (se houver) do Fundo para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos

do Artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.
Artigo 11°. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

@ manutencdo de departamento técnico habilitado para prestar servicos de

analise e acompanhamento de projetos imobiliarios:

(i)  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobilirios;
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(iii)  escrituracao de Cotas;

(iv)  custddia de ativos financeiros; e

) auditoria independente.

Pardagrafo 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos indicados neste artigo, mediante

deliberagdo da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao
dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Pardagrafo 3°. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos
incisos (iv) e (v) acima serdo considerados despesas do Fundo; os custos com a contratagio
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos (i), (ii) e (iii) acima devem ser arcados

pelo Administrador.
Paragrafo 4°. As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios do Fundo, bem como a custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo
realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente podera acatar ordens emitidas pelo
Administrador ou pelo Gestor, por meio de seus representantes legais ou mandatéarios,
devidamente autorizados.

CAPITULOIX.  OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 12°.  Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

@) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo

com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas

matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo
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que tais ativos imobiliarios:

nao integram o ativo do Administrador;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do

Administrador;

nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito

de liquidacdo judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do

Administrador;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do

Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constitui¢io de quaisquer dnus reais, exceto

para garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais;

a documentacdo relativa aos imoveis e as operacgdes e patrimonio do

Fundo;

os registros contabeis referentes &s operacbes e ao patriménio do

Fundo; e
o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e, quando for o caso,
do Representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos do Artigo 27 do Anexo Normativo III da

Resolugdo CVM n° 175.
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(v)

()

)

(vid)

(viii)

(ix)

(x)

()

Artigo 13°.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacOes necesséarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as

atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢io de Cotas que podem ser arcadas pelo

Fundo;

manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobiliarios adquiridos

com recursos do Fundo;
no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagao referida no inciso (ii) acima até o término

do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII do

Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados

pelo Fundo; e

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem

como as deliberac¢oes da Assembleia Geral.

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas esferas

de atuacdo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

@

@)

(iti)

receber depoésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;
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(iv)

()

(1)

(vid)

(viii)

(ix)

x)

(x)

(xii)

(xtit)

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo, exceto para garantir obrigacdes assumidas

pela Classe;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestagao as Cotas, admitida a divisdo em séries e integralizacao via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no Artigo 31 do Anexo Normativo IIT da Resolucdo
CVM n° 175 e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral,
realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor, ou o consultor
especializado (se houver), entre o Fundo e os Cotistas mencionados no inciso
IV do Artigo 32 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM n° 175, entre o

Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo,

exceto para garantir obrigacoes assumidas pelo Fundo;

realizar operacdoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas no Anexo Normativo III da Resolu¢cdo CVM n° 175;

realizar operacOes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acdes, de exercicio de bénus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacio;

realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
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exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardgrafo 1°. A vedagdo prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicdo, pelo
Administrador, de imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Artigo 14°.  E vedado, ainda, a0 Administrador e ao Gestor:

@ receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedacao a seus sdcios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

€

(i)  valer-se dainformacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas.

CAPITULO X. RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 15°. O Administrador e o Gestor, dentre as atribuicoes que lhes sdo conferidas nos
termos deste Regulamento, da parte geral e do Anexo Normativo IIT da Resolugdo CVM n°
175, no limite de suas responsabilidades e sem solidariedade entre si, sera(do)
responsavel(is) por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de:
(i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violacao da lei, do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175,
deste Regulamento, do Acordo Operacional ou, ainda, de determinacao da Assembleia Geral
de Cotistas.

Artigo 16°. O Administrador e/ou o Gestor ndo seri(do) responsabilizado(s) nos casos:
(i) de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do

patrimdnio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e

que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cuamprimento das obrigacgGes
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contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes
e outros similares; e/ou (ii) atos de administracio e/ou de gestdo do Fundo que sejam

praticados nos termos desse Regulamento e da legislagao aplicavel.

Paragrafo 1°. Observado o disposto no caput deste Artigo 16° acima, o Fundo devera
ressarcir imediatamente o valor das reclamacées e de todas as despesas razoaveis incorridas
pelo Administrador ou pelo Gestor, incluindo seus administradores, empregados ou
prepostos, relacionados aos atos praticados pelo Administrador ou pelo Gestor: (i) por forca
maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) nos termos deste Regulamento e da legislagio

aplicavel.

Pardgrafo 2°. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 16° esta
condicionada a que o Administrador ou o Gestor, incluindo seus administradores,
empregados ou prepostos notifiquem o Fundo acerca de qualquer reclamagio e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio de deliberacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador
desde logo autorizado a constituir “ad referendum", a previsao necesséaria e suficiente para

o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XI. GESTAO

Artigo 17°. O Fundo ser4 gerido pelo Gestor.

Paragrafo 1°. O Gestor é institui¢do autorizada pela CVM para a administragao profissional
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 4.407, de 18 de
julho de 1997.

Artigo 18°.  Sdo obrigacoes do Gestor:
@ originacao de oportunidades de investimento nos Ativos Alvo para o Fundo;
(ii))  elaboracdo de propostas de investimentos, propostas de desinvestimentos e

propostas de reinvestimentos para discussao interna, entre os membros de sua

equipe, relacionados aos Ativos Alvo;
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(iii)

(v)

)

(vi)

(vid)

(viii)

(ix)

(x)

()

(xii)

(xiii)

(xiv)

estruturacéo, auditoria operacional e avaliagdo dos investimentos em Ativos

Alvo para o Fundo;

monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Alvo;

conducao e execugdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo

nos Ativos Alvo;

elaboracdo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos
Alvo;

realizacao de propostas de emissdo de novas Cotas, que superem o montante

ja aprovado nesse Regulamento;

selecdo e monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo nos

Ativos de Liquidez;
assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da
aquisicao e alienacao dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, em nome do

Fundo;

conducdo e execucgdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo

nos Ativos de Liquidez;

elaboracdo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos

de Liquidez;

cumprimento das obrigacoes estabelecidas no Acordo Operacional;

cumprir com todas as deliberac¢Ges objeto de Assembleia Geral de Cotistas; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e nos Ativos de

Liquidez.

Paragrafo 1°. o Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em

nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer
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cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

Pardagrafo 2°.0 GESTOR ADOTA POLITICAS DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderao acessar a politica de voto do Gestor
em https://far.fator.com.br/.

CAPITULO XII. TAXA DE ADMINISTRACAQ, TAXA DE INGRESSO E TAXA
DE SAIDA

Artigo 19°.  Pela prestacdo dos servicos de administracfo, controladoria e escrituragéo,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulacao vigente, o Fundo pagara
uma remuneracio conforme tabela abaixo, sendo o percentual aplicado sobre o Valor de

Referéncia do Fundo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$ 0,00 a R$ 50.000.000,00 0,2625%
R$ 50.000.000,01 a R$ 100.000.000,00 0,225%
|Acima de R$ 100.000.000,01 0,15%

Paragrafo 1°. Adicionalmente ao percentual aplicivel conforme a faixa do Valor de
Referéncia do Fundo, deveré ser respeitado um valor minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacio acumulada do Indice de Precos ao
Consumidor — Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas
(“IPCA”), ou em sua auséncia, pela variacio acumulada do Indice Geral de Precos —

Mercado, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas (“IGP-M”).

Paragrafo 2°. A Taxa de Administracio nao inclui as despesas com publicac¢des de editais
de convocacdo de Assembleias Gerais. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com a
contratagio de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal ao Fundo,

entre outros, bem como os servicos de custodia qualificada.

Pardagrafo 3°. 0 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
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sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Pardagrafo 4°. Sem prejuizo do disposto acima fica estabelecido em relacdo ao pagamento
da Taxa de Administracdo que serdo cobrados os percentuais estabelecidos na tabela

constante do caput deste Artigo observado o referido valor minimo.

Pardagrafo 5°. Pela prestacdo dos servicos de gestio, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulagdo vigente, o Fundo pagari ao Gestor o percentual de 0,90%
(noventa centésimos por cento) ao ano sobre o Valor de Referéncia do Fundo, observado o
pagamento minimo de R$8.500,00 (oito mil e quinhentos reais), sendo tais valores
corrigidos anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou em sua auséncia, pela variagao

acumulada do Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela IGP-M.

Paragrafo 6°. Pela prestacio dos servigos de custddia, o Fundo pagara ao Custodiante uma
taxa de custédia cobrada mensalmente equivalente a 0,06% a.a. (seis centésimos por cento
ao ano) sobre o Valor de Referéncia do Fundo, percentual este calculado na base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), com custo minimo mensal de R$ 6.808,75 ajustado
anualmente pela variacio acumulada do IPC-indice de Preco ao Consumidor, ou na sua

falta, pela variacdo do IGPM, ou, na falta de ambos, pela variacao do IGP-DI.

Paragrafo 7°. A Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo e a Taxa de Custbédia serdo
calculadas e provisionadas diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga mensalmente até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 8°. Tendo em vista que ndo hé distribuidor que preste servicos de forma continua
ao Fundo, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribui¢io, nos termos
do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracio do distribuidor que
venha a ser contratado e remunerado pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de

julho de 2022.
Pardagrafo 9°. A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade

futura aos Cotistas.

Pagina 21 de 49

www.fator.com.br



fator

Docusign Envelope ID: AB86C324-17CC-4DC3-8441-80C239498FE4

Paragrafo 10°. Nao havera cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de saida pelo

Fundo.
CAPITULO XIII. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 20°. O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de sua destitui¢do por

deliberagio da Assembleia Geral.

Paragrafo 1°. Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a:

@) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo

Administrador, ainda que apés sua rendncia; e

(i)  permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e

Documentos.

Pardgrafo 2°. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas a convoca¢ao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

sua renuncia.

Paragrafo 3°.No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo V do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM n° 175, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio do novo administrador e a liquidagio ou ndo
do Fundo.

Paragrafo 4°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do

patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averba¢ao mencionada no inciso (ii) do Paragrafo
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1° do Artigo 20° acima.

Paragrafo 5°. Aplica-se o disposto no inciso (ii) do Paragrafo 1° do Artigo 20° acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da
rentncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo 6°. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma institui¢do para processar a liquidacao do

Fundo.

Artigo 21°.  Nas hipoéteses referidas nos incisos (i) e (ii) do Paragrafo 1° do Artigo 20°
acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constituira documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de
Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio
do Fundo.

Pardgrafo 1°. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imoével integrante do

patrimdnio do Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.
Paragrafo 2°.Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais

despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.

Paragrafo 3°. Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo, fica vedado
a0 Administrador renunciar 4 administracéo fiduciaria do Fundo, observado o disposto no
Capitulo XXV abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicio por deliberagdo da
Assembleia.

CAPITULO XIV. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 22°. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
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cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
paragrafo tinico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo poder4, a critério do
Administrador, distribuir aos Cotistas, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més

anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente.

Paragrafo 1°. O valor eventualmente retido e nao distribuido aos Cotistas nos termos
acima, limitado a 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, podera ser

distribuido nos exercicios subsequentes.

Paragrafo 2°. O Fundo levantara balanco ou balancete intermediario mensal, para fins de
distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo nio distribuido como antecipacao sera pago com base nos

balangos semestrais acima referidos.

Paragrafo 3°. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto,
0 Administrador informaré (i) a data base de tal apuracao para fins de determinacdo dos
Cotistas que fardo jus ao recebimento; (ii) a data de pagamento, que devera ser até o 15°
(décimo quinto) Dia do més subsequente ao término do referido periodo de apuracio; e

(iii) o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°. Farao jus aos rendimentos de que trata o Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. os titulares de Cotas no fechamento do tltimo dia 1til de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Artigo 23°. O Fundo manter4 sistema de registro contbil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPITULO XV. DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 24°. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o

Fundo:
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@) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério

eletrdnico cujo contetido reflete o Suplemento I da Resolugdo CVM n° 175;
(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo contetido reflete o Suplemento J da

Resolugdo CVM n° 175;

(iii)  anualmente, até 9o (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a. as demonstracoes financeiras;
b. o relatério do Auditor Independente; e
c. o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Suplemento K da

Resolugdo CVM n° 175.

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

v) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na

Assembleia Geral ordinéria.

Pardgrafo 1°. O Administrador dever4, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na

rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Artigo 25°. A divulgagdo de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
artigo acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.
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Pardagrafo 2°. A CVM pode determinar que as informaces previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

Paragrafo 3°. As informag6es ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico
ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

CAPITULO XVI. INFORMACOES EVENTUAIS

Artigo 26°. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:
@ edital de convocacdo, proposta da administracio e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua

convocacao;

@) em até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

extraordindria;
(iit)  fatos relevantes; e

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na

Assembleia Geral extraordinaria.
Pardgrafo 1°. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:
@) na cotago das Cotas ou de valores mobilirios a elas referenciados;

(i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii)  nadecis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao

de titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Paragrafo 2°. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

@

(i)

(iii)

(v)

)

(1)

(vid)

(viii)

(ix)

x)

()

(xii)

(xiii)

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;
a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoéveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa

gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdémico-

financeira do Fundo;

a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

alteracao do Gestor ou Administrador;

fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do fundo ou qualquer outra

operacao que altere substancialmente a sua composi¢io patrimonial;

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagio de Cotas;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociacao de suas Cotas;

desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissao de Cotas.

Pagina 27 de 49

www.fator.com.br



fator

Docusign Envelope ID: AB86C324-17CC-4DC3-8441-80C239498FE4

Paragrafo 3°. Campre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos

fatos relevantes.
Artigo 27°. A divulgagdo de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.
Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
Pardagrafo 2°. A CVM pode determinar que as informaces previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.
Pardgrafo 3°. As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser
remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais
eletronicos.

CAPITULO XVII. ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 28°.  Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

@ demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i)  alteracdo do Regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 52 da parte geral

da Resolucao CVM n° 175;

(iii)  destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais e escolha de

seu substituto;

(iv)  emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;
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)

(1)

(vid)

(viii)

(ix)

(x)

()

(xi)

Artigo 29°.

fusdo, incorporacao, cisao, transformac¢ao do Fundo;

dissolucao e liquidacdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste

Regulamento;

a alteracio do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacio;

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizaco

de Cotas;

eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 20 do
Anexo Normativo IIT da Resolu¢do CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor méximo das despesas que poderdo ser

incorridas no exercicio de sua atividade;
aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do Anexo Normativo III

da Resolucao CVM n° 175;

alteracdo da Taxa de Administracéo e da Taxa de Gestdo, nos termos do Artigo

12 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM n° 175; e

o plano de resolucio do patrimonio liquido negativo, nos termos do artigo 122

da parte geral, da Resolu¢do CVM n° 175.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas

que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, observados os

requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 30°.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por

correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletronico.

Paragrafo 1°. A convocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na

Pagina 29 de 49

www.fator.com.br



fator

Docusign Envelope ID: AB86C324-17CC-4DC3-8441-80C239498FE4

ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Pardagrafo 2°. Da convocacdo constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Pardagrafo 3°. 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 4°. Desde que cumpridos os requisitos da regulacdo da CVM em vigor, as
Assembleias Gerais poderao, a critério do Gestor e do Administrador, ser realizadas de
forma: (i) presencial; (ii) exclusivamente digital; ou (iii) parcialmente digital. Caso se
admita a participagdo total ou parcialmente digital, serao utilizados sistemas eletronicos

admitidos pela CVM e pelo mercado de negociagdo das cotas do FIL.

Artigo 31°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 32°. A Assembleia Geral instalar-se-a com a presenca de qualquer namero de

Cotistas.

Artigo 33°. A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

@) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais ordinéarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais extraordinarias.

Paragrafo 1°. Por ocasido da Assembleia Geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser ordinéria e extraordinaria.
Pardgrafo 2°.0 pedido de que trata o Pardgrafo 1° acima deve vir acompanhado de

eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles

mencionados no paragrafo 2° do Artigo 14 do Anexo Normativo IIT da Resolu¢do CVM
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n° 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

Assembleia Geral ordinaria.

Pardagrafo 3°. O percentual de que trata o Paragrafo 1° acima devera ser calculado com base
nas participacgoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacio da Assembleia

Geral ordinéaria.

Pardagrafo 4°. 0 Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

@ em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

(iii) napéagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 5°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacoes de que trata o caput deste
Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso (iii), alineas “a” a "b” do
Anexo Normativo IIT da Resolucdo CVM n° 175, sendo que as informagoes referidas no
Artigo 36, inciso (vi) do Anexo Normativo III da Resolucio CVM n° 175 deverdo ser

divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa Assembleia Geral.

Paragrafo 6°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante dos

Cotistas, as informacdes de que trata o caput deste Artigo incluem:

@ declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 24

do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175; e

(i)  as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n®

175.

Pardagrafo 7°. Caso os Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo 4° do
Artigo 13 do Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM n° 175, o Administrador deve divulgar,
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pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do caput do caput deste Artigo, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 4° do Artigo 13 do
Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 34°.  As deliberacoes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do Artigo 16 do Anexo

Normativo IIT da Resolugdo CVM n° 175, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Artigo 35°.  As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(ii), (iii), (v), (vi), (viii), (x) e (xi) do Artigo 28° acima dependem da aprovagao por maioria

de votos dos Cotistas presentes e que representem:

@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

@) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo 1°. Os percentuais de que trata o Artigo 36 acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual seré o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagio

por quérum qualificado.

Artigo 36°.  As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em

livro proprio.

Paragrafo Unico. As deliberacdes da Assembleia Geral poderio ser tomadas,
independentemente de convocacio, mediante processo de consulta formal, formalizada por
carta ou correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, cuja
resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocacoes previstos, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercido de voto. No caso de deliberacdes a serem
tomadas por consulta formal deverdo ser aplicados todos os quéruns de deliberacio
aplicaveis para as Assembleias Gerais, bem como deverdo ser observadas as formalidades
previstas no §6° do Artigo 76 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175.
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Artigo 37°.  Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacido da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou

eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 38°. O pedido de procuragio, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antincio publicado, devera satisfazer os seguintes

requisitos:

@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

(ii)  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.
Pardagrafo 1°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso (i) do Artigo 38°.
Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacao de que trata o Parigrafo 1° acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetido
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicita¢do.
Pardagrafo 3°. Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode exigir:

@) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(i) copia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.
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Paragrafo 4°. E vedado ao Administrador:

@

@it)

(iii)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1°

acima;
cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no

Parégrafo 3° acima.

Pardagrafo 5°.Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo

Administrador, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 39°.

Artigo 40°.

@

(i)

(i)

(v)

)

(i)

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

0 Administrador ou o Gestor;

os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionérios;

os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios;

o Cotista, na hipotese de deliberacio relativa a laudos de avaliacao de bens de

sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Pardagrafo 1°. Nio se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando:

@

os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a
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@it)

(iii)

Artigo 41°.

(vi) do caput do Artigo 41 acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de

voto; ou

todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
das Sociedades por Acoes, conforme o parigrafo 3° do Artigo 8 do Anexo

Normativo IIT da Resolugdo CVM n° 175.

A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger no méaximo 1 (um) representante

para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

nos termos do artigo 20 e seguintes do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Artigo 42°.

@

(i)

(iti)

(iv)

CAPITULO XVIII. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:
a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdo;
as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autirquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacoes do Fundo;
os gastos com registro, correspondéncia, impressao, expedi¢ao e publicacio de
relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagbes aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou no Anexo

Normativo IIT da Resolu¢io CVM n° 175;

os gastos da distribuicao priméaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;
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)

(v1)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

(xii)

(xiit)

(xiv)

(xv)

os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria

das demonstracoes financeiras do Fundo;

as comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo

despesas relativas a compra, a venda, a locacdo ou ao arrendamento dos

iméveis que componham seu patrimonio;
os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii)

e (iv) do Artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro,
desde que nio decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no

exercicio de suas funcoes;

os gastos inerentes a constituicdo, fusio, incorporacio, cisao, transformacao

ou liquidacao do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

a taxa méaxima de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis

integrantes do patriménio do Fundo;

as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o

caso;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do

Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175;
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(xvi) despesas com a manutencio de ativos cuja propriedade decorra de execucdo

de garantia ou de acordo com devedor;

(xvii) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da

carteira;

(xviii) despesas com liquidagdo, registro e custdédia de operacdes com ativos da

carteira;

(xix) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneracido com base na taxa de administracio, performance ou gestio,
observado o disposto no artigo 99 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175; e
(xx)  despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado.
Paragrafo 1°. Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou no
Anexo Normativo IIT da Resolu¢do CVM n° 175 como encargos do Fundo correrao por conta

Unica e exclusiva do Administrador.

Paragrafo 2°. 0 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administraco

sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.
Paragrafo 3°. Caso o somatério das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda o
montante total da Taxa de Administracao fixada neste Regulamento, correra as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO XIX. DEMONSTRACC)ES FINANCEIRAS
Artigo 43°. O Fundo terd escrituragdo contdbil destacada daquela relativa ao
Administrador e suas demonstragoes financeiras serao elaboradas de acordo com as normas

contébeis apliciveis e serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 1°. O exercicio do Fundo terd duracio de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho

e término em 30 de junho de cada ano.

Paragrafo 2°. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
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se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicacGes em que

serdo investidos os recursos do Fundo.

Pardagrafo 3°. Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragoes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragido constante do
respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser

verificada nas demonstracoes financeiras do Fundo.

Paragrafo 4°. O Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, uma avaliacdo
econdmico-financeira dos ativos do Fundo para atualizagdo de seu valor, sempre que essa

avaliacdo for exigida pelas normas contébeis aplicaveis ao Fundo.
CAPITULO XX. CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 44°.  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, o Gestor ou o consultor especializado (se houver) dependem de aprovacio
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste

Regulamento e da regulamentagéo aplicavel.
CAPITULO XXI. PRAZO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO
Artigo 45°. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

Artigo 46°. A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacdo da
maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a tinica hip6tese

de liquidagdo antecipada do Fundo.

Paragrafo 3°. Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolu¢do do Fundo e
determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a
liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre Cotistas, na
propor¢ao em que forem liquidados os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da

liquidacao.

Paragrafo 4°. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacao do Fundo, na proporc¢ao de suas respectivas

participac6es no patriménio do Fundo quando deliberada a dissolugéo.
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Paragrafo 5°. No caso de dissolugdo ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, ap6s a alienagao dos ativos do Fundo, na proporcado de suas

Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo 47°.  Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou ndo efetuados
em condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacio pertinente, bem como quanto

a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 48°.  Apos a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 51 acima, os Cotistas
passarao a ser os unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador

ou de qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Paragrafo 1°. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolu¢do do Fundo, renidncia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicfo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de

que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Pardgrafo 2°.0s valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidacdo ou dissolugdo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte

dos processos.

Paragrafo 3°. 0 Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou
rentncia, sera responsavel por qualquer deprecia¢ao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa.
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Paragrafo 4°. Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento

do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

@

(i)

no prazo de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que

tenha deliberado a liquidagido do Fundo, quando for o caso;

b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimentaciao de
patriménio do Fundo a que se refere o Artigo 36, I11, (b), do Anexo Normativo
III da Resolugdo CVM n° 175, acompanhada do relatério do Auditor

Independente.

CAPITULO XXII. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 49°.

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que

os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita

operacional, desde que:

@

i)

Artigo 50°.

distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo

isentos de IRRF e na declaracio de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,

cumulativamente, as seguintes condig¢bes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)

Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por
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cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da legislacao aplicavel, ndo
seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a

negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

Artigo 51°.  Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas no inciso (ii) do Artigo 54 acima;
j& quanto ao Artigo 55, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacio
secundaria tnica e exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, ndo podendo
ser assegurado que um Cotista ndo venha a transferir suas Cotas para o Escriturador ou que
nao venha a ocorrer consolidagio de cotas em poucos titulares e o Fundo passe a contar com

menos de 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO XXIII. VERIFICACAO DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 52°.  Os seguintes eventos obrigardao o Administrador a verificar se o Patriménio

Liquido do Fundo esta negativo:
0] qualquer pedido de declaracgao judicial de insolvéncia do Fundo;
(i) inadimpléncia de obrigacoes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos

Alvo detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimoénio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacio extrajudicial, de recuperacéo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de Ativos Alvo detidos pelo Fundo; e

(iv)  condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patriménio Liquido.

Artigo 53°.  Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido esta negativo, ou

tenha ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo ou da declaragio

judicial de insolvéncia do Fundo, deverd adotar as medidas aplicdveis previstas na
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Resoluc¢ao CVM n° 175 e no Codigo Civil.

Artigo 54°.  Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de
insolvéncia do Fundo, diante da vedacao de rentncia do Administrador conforme o Artigo
22, Paragrafo 3° acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declarac¢io judicial de
insolvéncia do Fundo, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracao tera

prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo.

CAPITULO XXIV. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 55°.  Para os fins deste Regulamento, considera-se formas vélidas de
correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de convocacao da
Assembleia Geral de Cotista e realizacdo de procedimentos para a realizacdo de consulta
formal: (i) a disponibilizacdo na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, quando autorizado pela CVM; (ii) correio eletronico (e-mail) encaminhado

a cada Cotista; e (iii) correspondéncia fisica encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Unico. O envio de informacdes por meio de correio eletrénico previsto neste
Artigo 55° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade
da guarda da referida autorizacao.

Artigo 56°.  Os Cotistas deverdo manter seu cadastro atualizado perante a respectiva
corretora ou agente de custédia em que suas Cotas estejam custodiadas, devendo informar
a estes qualquer alteracdo no endereco de correio eletronico em que deseja receber as

comunicagbes do Fundo.

CAPITULO XXV. FORO
Artigo 57°.  Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questodes decorrentes deste Regulamento.
O Administrador declara que admite como validas e verdadeiras as assinaturas deste
Regulamento por meio de certificado digital emitido por entidades credenciadas pela

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, nos termos do artigo 1°, da

Medida Provisoria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo, em casos de contingéncia,
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este Instrumento ser firmado de forma impressa. Ao assinar por meio de assinaturas
digitais, declara a integridade, autenticidade e regularidade do presente Regulamento.

Sao Paulo, 23 de abril de 2026.

BANCO FATOR S.A.
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ANEXO I — DEFINICOES

“Acordo Operacional”

O “Acordo Operacional do Fundo” celebrado entre os

Prestadores de Servicos Essenciais.

“Administrador”

O BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, inscrito no
CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacao de
servicos de administra¢do de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério n° 4.341, de 30

de maio de 1997.

“ANBIMA”

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral de
Cotistas” ou “Assembleia

Geral”

A assembleia geral de Cotistas.

“Ativos Alvo”

Sdo: (i) FIDC, (ii) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Resolu¢do CVM n° 84 de
31 de marcgo de 2022; (iii) CRI; (iv) LCI; (v) LH; (vi) Cotas
de FII; (vii) Debéntures; (viii) Outros Titulos e Valores
Mobili4rios; (ix) letras imobilidrias garantidas; e
(x) quaisquer outros ativos permitidos nos termos da

regulamentacdo em vigor.

“Ativos de Liquidez”

Os seguintes ativos: (i) titulos de renda fixa de emissao do
Tesouro Nacional; (ii) cotas de fundos de investimento,
referenciados em Dl ou de renda fixa, regulados pela
Resolucdo CVM n° 175 e com liquidez diaria; e/ou
(iii) titulos ~ publicos federais e  operagoes

compromissadas com lastro em tais ativos.
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“Auditor Independente”

A instituicdo contratada pelo Administrador para realizar

a auditoria das demonstracoes financeiras do Fundo.

“E:i”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

E o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricio”

E o boletim de subscricio de Cotas firmado por cada

Cotista quando da subscricio de Cotas.

“Capital Autorizado”

O capital autorizado do Fundo, no montante maximo de

R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Cotas de FII” As cotas de FII cuja politica de investimentos seja
similar ou compativel com a Politica de
Investimentos.

“Cotas” Correspondem a fragbes ideais representativas da
participacgdo do Cotista no patrimoénio do Fundo.

“Cotistas" Os titulares de Cotas.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobilirios, regidos pela Lei
n° 9.514/97, pela Lei n° 14.430/22 e pela Resolugio CVM
n° 60.

“Custodiante” ou | O prestador de servicos de escrituracao das Cotas que

“Escriturador” vier a ser contratado pelo Administrador.

“CvMm” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Debéntures” As debéntures emitidas por sociedades por acdes de

capital aberto ou fechado e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos fundos de
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investimento imobiliario.

“Dia Util”

Qualquer dia exceto: (i) sibados, domingos e feriados
nacionais, no Estado ou na cidade de Sao Paulo; e

(ii) aqueles sem expediente na B3.

“m”

O fundo de investimento imobiliério, constituido na forma
da Lei n° 8.668/93 e da parte geral e do Anexo Normativo
III da Resolu¢do CVM n° 175 ou outra norma editada pela

CVM que venha a subtitui-la.

“FIDC”

O fundo de investimento em direitos creditorios,
constituido na forma da parte geral e do Anexo Normativo
II da Resolucao CVM n° 175 ou outra norma editada pela

CVM que venha a subtitui-la.

“Fundo”

O FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de

condominio fechado.

“Gestor”

A FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1.017, 12°
andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o
n® 01.861.016/0001-51, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a gestdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n® 4.407, expedido em 18 de

julho de 1997.

“IGP_M”

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado

pela Fundacio Getulio Vargas.

“ITMA-B 5”

O Indice de Mercado ANBIMA, série B, que reflete a
metodologia adotada pela ANBIMA determinado pelos
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indexadores a que sao atrelados os titulos indexados ao
IPCA.

“IRRF”

O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI”

As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n°® 10.931,

de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

13

Lei das Sociedades por
Acoes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“Lein® 8.668/93”

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein® 9.514/97”

A Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Lein® 11.033/04”

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

“Lein® 14.430/22”

A Lei n°11.033, de 3 de agosto de 2022, conforme

alterada.

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

“Oferta  Pablica"”  ou | Significa qualquer oferta ptblica de Cotas, a ser realizada

“Oferta” de acordo com as normas regulamentares aplicaveis.

“Qutros Titulos e Valores

Mobiliarios”

Significa quaisquer outros titulos e valores mobiliarios,
que ndo CRI, LCI, LH, Cotas de FII e Debéntures,
permitidos ou que venham a ser permitidos de acordo com

0 Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.

“Patrimoénio Liquido”

Significa a: (i) soma dos Ativos Alvo e dos Ativos de

Liquidez que possam integrar a carteira do Fundo; e
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(ii) deduzidas as exigibilidades do Fundo.

“Politica de

Investimento”

E a politica de investimento do Fundo, conforme descrita

no Capitulo V. deste Regulamento;

(13

Regulamento”

Este regulamento do Fundo.

“Rentabilidade Alvo”

E a rentabilidade alvo do Fundo, correspondente ao IMA-
B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50%

(cinquenta centésimos por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA 0S
COTISTAS.

“Representante dos

Cotistas”

Significa o representante nomeado pela Assembleia Geral

para exercer as funcoes de fiscalizacaio dos

empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo

20 do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175.

“Resolucio CVM n° 60”

Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucio CVM n°

160”

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada.

“Resolucio CVM n°

175”7

Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

[13

Taxa de Administracio”

A remuneracgio estabelecida no Artigo 19° acima deste

Regulamento.
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“Taxa de Gestio”

A remuneracao estabelecida no Paragrafo 5° do Artigo 19°

acima deste Regulamento.

“Valor de Referéncia”

Significa: (i) o valor de mercado das Cotas, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3
(IFIX); ou (ii) o valor do Patriménio Liquido do Fundo,
caso as Cotas nao atinjam o critério estabelecido no item

(i) acima.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FATOR
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 66.572.212/0001-51

Por este instrumento particular (“Instrumento Particular de Alteracdo”), as partes abaixo nomeadas e

devidamente qualificadas, a saber BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 33.644.196/0001-06, devidamente autorizado pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”) a exercer a atividade de prestagdo de servigos de administrag@o de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 4.341, de 30 de maio de 1997, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Administrador”), e a FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017,
12° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n° 01.861.016/0001-51, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a gestdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio n® 4.407, expedido
em 18 de julho de 1997, na qualidade de gestora da Classe (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador,
“Prestadores _de Servigos Essenciais”) do FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento

imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 66.572.212/0001-51 (“Fundo”), conforme autorizagdo disposta no artigo

na Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 e no regulamento do Fundo (“Regulamento”),
considerando que o Fundo ndo possui, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE alterar o regulamento

do Fundo para:

a) Alterar a redagdo constante do Paragrafo 10° e 11° do Capitulo IV do Regulamento, o qual passara a

vigorar com a seguinte redagdo e, consequentemente, renumerar os paragrafos subsequentes:

“Pardagrafo 10°. O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera utilizar recursos da
classe para recomprar suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, por meio
de programa de recompra, observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou
regras da B3, bem como o disposto no art. 56 e seguintes do Anexo Normativo I da Resolu¢do CVM

n®l175.”

()

“Pardgrafo 11°. O Administrador, conforme orienta¢do do Gestor, podera utilizar recursos da

classe para recomprar suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, por meio
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<)

de Oferta Publica Voluntaria de Aquisi¢do de suas proprias Cotas (“OPAC”), observados os
procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no art.

6°do Anexo Normativo IlI da Resolugdo CVM n°175.”

Alterar a redagdo constante do artigo 22° Paragrafos 3°% 4°, bem como incluir o artigo 24 do

Regulamento, o qual passara a vigorar com a seguinte redagéo:

“Artigo 22°. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da
lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo unico do Artigo 10 da
Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido. Fica desde logo
estabelecido que o Fundo podera, a critério do Administrador, distribuir aos Cotistas, a titulo de
antecipagdo dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior, ainda ndo distribuido, ou realizado até o dia da

distribui¢do do més corrente.

()

Pardgrafo 3° Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara (i) a data base de tal apuragdo para fins de determinagdo dos Cotistas
que fardo jus ao recebimento, (ii) a data de pagamento, que deverad ser até o 15° (décimo quinto)
Dia do més subsequente ao término do referido periodo de apuragdo; e (iii) o valor a ser pago por

Cota.

()

Artigo 22° Pardgrafo 4°Fardo jus aos rendimentos de que trata o Caput do Artigo 22 acima, os
titulares de Cotas no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de deposito

mantidas pelo Escriturador.

()
Artigo 24°. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3

seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta

custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distingdo entre os cotistas.
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d)

Alterar a redacdo constante do Artigo 36° caput e paragrafo 1° do Regulamento, o qual passara a vigorar

com a seguinte redagado:

e)

“Artigo 36°, caput. As deliberagoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii),
(iii), (v), (vi), (viii), (x) e (xi) do Artigo 29° acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos

Cotistas presentes e que representem:

()

Paragrafo 1° Os percentuais de que trata o Artigo 35 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas

5

Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.’

Alterar a redagdo constante do paragrafo 1° do Artigo 39° caput do Regulamento, o qual passara a

vigorar com a seguinte redacdo:

f)

redagdo:

g)

redagdo:

“Artigo 39°, Pardgrafo 1°E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso

(i) do Artigo 39°.”

Alterar a redagao constante do Artigo 52° caput do Regulamento, o qual passara a vigorar com a seguinte

“Artigo 52°, caput Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas no inciso (ii) do Artigo 50 acima; ja
quanto ao Artigo 51, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociagdo secunddria
unica e exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, ndo podendo ser assegurado
que um Cotista ndo venha a transferir suas Cotas para o Escriturador ou que ndo venha a ocorrer
consolidagdo de cotas em poucos titulares e o Fundo passe a contar com menos de 100 (cem)

»

Cotistas.’

Alterar a redagao constante do Artigo 55° caput do Regulamento, o qual passara a vigorar com a seguinte
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Artigo 55° caput Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragdo judicial de
insolvéncia do Fundo, diante da vedagdo de renuncia do Administrador conforme o Artigo 21,
Pardgrafo 3° acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragdo judicial de insolvéncia
do Fundo, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administragdo terd prioridade em

relagdo aos demais encargos do Fundo.

h) Alterar a redag@o constante do Artigo 56° paragrafo tnico do Regulamento, o qual passara a vigorar

com a seguinte redaco:

Artigo 56° Pardgrafo Unico O envio de informagées por meio de correio eletrénico previsto neste
Artigo 56° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade da

guarda da referida autorizagdo.

i) Alterar a redacdo dos itens “Custodiante / Escriturador” constante do Anexo I do Regulamento, o qual

passara a vigorar com a seguinte redagao:

1.

Custodiante/Controlado., O prestador de servicos de Custodia e Controladoria das Cotas que vier
a ser contratado pelo Administrador. ITAU UNIBANCO S.A., com sede Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, 100, na cidade e estado de Sdao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n°60.701.190/0001-
04

2.Escriturador. O prestador de servigos de escritura¢do das Cotas que vier a ser contratado pelo
Administrador. ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.400, 10° andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64.”

Tendo em vista o quanto deliberado acima, aprovar a nova versao do Regulamento, que passa a vigorar, na data

deste Instrumento, em sua versdo consolidada, conforme Anexo A ao presente instrumento.

Nos termos do art. 1.368-C do Codigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n° 13.874, de 20 de setembro

de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM ¢ condi¢do suficiente para garantir a sua

publicidade e a oponibilidade de efeitos em relagao a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento perante

Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Sdo Paulo, 29 de maio de 2026.
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BANCO FATOR S.A.
Administrador

FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Gestor
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ANEXO A
REGULAMENTO DO FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 66.572.212/0001-51
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REGULAMENTO DO

FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pelo
BANCO FATOR S.A.

29 de maio de 2026
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CAPITULO 1. DEFINICOES

Artigo 1°. Para fins deste Regulamento, adotam-se as defini¢oes constantes no Anexo I
a este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste
instrumento. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e nfo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
definicbes aqui contidas aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alterac¢des, substituicoes, consolidagdes e respectivas
complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a
disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as disposicOes respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a
itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos
neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do

vencimento.
CAPITULOII. FUNDO

Artigo2°. O FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA é um
fundo de investimento imobilidrio constituido de acordo com a Lei n° 8.668/93, a parte
geral e 0 Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, com as disposicOes contidas neste
Regulamento e demais disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracio indeterminado e com inicio a partir da data em

que a CVM conceder o seu respectivo registro de funcionamento.

Paragrafo 1° O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou

com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que aceitem os riscos inerentes a tal
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investimento, sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de investimento.

Pardgrafo 2° Para fins das “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros” do “Cédigo ANBIMA de Autorregulagdo de Administragdo e Gestdo
de Recursos de Terceiros”, ambos editados pela ANBIMA e em vigor na data deste

Regulamento, o Fundo ¢é classificado como:

@) Classificacdo: Papel;
(i)  Subclassificagio: Hibrido;
(iii))  Gestdo: Ativa; e

(iv)  Segmento de Atuacdo: Multicategoria.

Pardagrafo 3° O Fundo € constituido com classe tnica de Cotas, sendo vedada a afeta¢do ou
a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer Cotista. Para
fins da Resolucdo CVM n° 175, todas as referéncias ao Fundo neste Regulamento serao

entendidas como referéncias a classe tinica de Cotas.

Paragrafo 4° Uma vez que o Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, o presente
Regulamento nao conta com um anexo descritivo da referida classe. Este Regulamento
abrange todas as informacdes sobre a classe tinica de Cotas, nos termos da Resolu¢ao CVM

n° 175.

Paragrafo 5° A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles subscrito.

CAPITULO III. OBJETO

Artigo 3°. O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos em Ativos Alvo e em
Ativos de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforgos,
uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos

decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1° A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipo6tese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou
sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. Ademais,
diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito

neste Regulamento, em seu Anexo II, e nos documentos das ofertas publicas de distribuicao
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de Cotas.

Pardgrafo 2° Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracdo no objetivo do Fundo e na
sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVII. abaixo.

CAPITULO IV. PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4°. Poderao constar do patriménio do Fundo, para consecuc¢do de seu objeto e
de sua Politica de Investimento, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, os quais serdo

selecionados pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 1°. Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos, deverao observar as seguintes restri¢oes:

@) nao integram o ativo do Administrador e, consequentemente, nao responderao
por quaisquer obrigacoes de responsabilidade do Administrador, nos termos
do artigo 7°, 1 e II, da Lei n° 8.668/93;

(i) nao compodem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugio por seus
credores, por mais privilegiados que sejam, nos termos do artigo 7°, IlI e V, da
Lein® 8.668/93; e

(iii)  nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador,

nos termos do artigo 7°, IV, da Lei n°® 8.668/93.

Paragrafo 2°.Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos dos encargos do Fundo, o Administrador
podera, excepcionalmente (i) alienar Ativos Alvo para obter o caixa necessario para manter
o Fundo adimplente em relacdo a seus encargos; ou (ii) promover a emissdo de novas Cotas,
na forma prevista neste Regulamento.

CAPITULO V. POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5°. O Fundo investira nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as regras

descritas nesta Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecdo e de
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alocacdo de Ativos Alvo previstas neste Regulamento.

Pardgrafo 1°. O Fundo devera observar os limites de concentragdo por emissor e por
modalidade de investimento na forma prevista no Anexo I e no Anexo III da Resolucio CVM

n° 175.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo dos limites previstos no Paragrafo 1° acima, o Fundo podera

adquirir até 5% (cinco por cento) do seu Patrimoénio Liquido em Cotas de FII

Paragrafo 3°. E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e

desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido.

Paragrafo 4°. O Fundo podera emprestar ou tomar emprestado titulos e
valores mobilidrios, desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,

bem como usé-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 5°. A classe podera participar subsidiariamente de operacoes de
securitizacao por meio de cess@o de direitos creditorios de que seja titular, incluindo,

exemplificativamente, créditos de locagio, venda ou direito real de superficie.

Paragrafo 6°. A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada
nos Ativos Alvo e nao for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste
Regulamento, podera ser investida em Ativos de Liquidez, observados os limites previstos

na Resolugdo CVM n° 175

Paragrafo 7°. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a
data de encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com
a politica de investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagao as regras
de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros,
conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolucdo CVM 175. Caso, apds o

periodo previsto acima, o Gestor nao tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe
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a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, o0 Administrador devera convocar uma
Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca da amortizagio extraordinéria de
Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a Politica de

Investimentos.

Paragrafo 8°. Sem prejuizo do disposto Paragrafo 7° acima, os limites de
concentracdo previstos neste Capitulo V. , bem como quaisquer outros estabelecidos pela
legislacdo vigente aplicivel ao Fundo, deverdo ser observados diariamente pelo
Administrador e pelo Gestor. A verificagdo dos critérios de elegibilidade pelo Gestor devera

ser feita de forma prévia ao ato de cada aquisicao pretendida.

Paragrafo 9°. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de
investimentos, o Fundo poder4 deter imoveis (localizados em qualquer parte do territério
nacional) em decorréncia exclusivamente da excussio de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das
garantias para o Fundo, inclusive que estejam gravados com 6nus reais anteriormente ao

seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 10°. O Administrador, conforme orienta¢gdo do Gestor, podera utilizar
recursos da classe para recomprar suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento,
por meio de programa de recompra , observados os procedimentos eventualmente previstos nos
manuais ou regras da B3, bem como o disposto no art. 56 e seguintes do Anexo Normativo I da

Resolucdo CVM n° 175.

Paragrafo 11°. O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, podera utilizar
recursos da classe para recomprar suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento,
por meio de Oferta Ptiblica Voluntéria de Aquisi¢do de suas proprias Cotas (“OPAC”), observados os
procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no art.

6° do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.

Paragrafo 12°. E vedada a recompra de Cotas pelo Fundo:

@) Sempre que o Administrador e/ou o Gestor tiverem conhecimento de
informacao ainda ndo divulgada ao mercado relativa aos ativos do Fundo que
possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do
Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

(i) Realizada de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e/ou
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(iii) Com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de
variacOes esperadas do preco das Cotas.

Paragrafo 13°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos Alvo de emissdo ou
titularidade do Administrador, do Gestor, inclusive aqueles estruturados ou distribuidos
pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas, desde que os valores de tais Ativos
Alvo sigam padroes de mercado e a aplicacdo seja realizada em linha com aprovacio nesse
sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo 31 do Anexo Normativo III, da

Resolu¢ao CVM 175 e neste Regulamento.

Paragrafo 14°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez de
emissdo ou titularidade do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que
os valores de tais Ativos de Liquidez sigam padrées de mercado e a aplicacdo seja realizada
em linha com aprovacgdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo

31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 e neste Regulamento.

CAPITULO VI. COTAS

Artigo 6°. As Cotas sdo nominativas e escriturais e correspondem a fragoes ideais do
patrimdnio do Fundo e ndo serdo emitidas em subclasses. O Fundo iniciara suas operacdes,
desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$1.000.000,00 (um milhao de reais),
correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, considerando o valor unitario de emissio de R$
10,00 (dez reais) por cota. O montante e as demais caracteristicas da 12 (primeira) emissao

de Cotas foram aprovadas em ato conjunto do Administrador e do Gestor.

Pardagrafo 1°. Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de
adesdo a ser disponibilizado pelo Administrador para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto da Oferta, quando existente; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, e, neste

caso, da possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

Pardagrafo 2°. O Fundo mantera contrato de prestacio de servicos de escrituracao das Cotas

com o Escriturador.
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Pardagrafo 3°.Os extratos de contas de dep6sito comprovam a propriedade do nimero
inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serdo emitidos

pelo Escriturador ou pela B3.

Paragrafo 4°. O Administrador poder4 determinar a suspenséo do servico de transferéncia
de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio de Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico
de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de

convocacgio da Assembleia Geral.

Paragrafo 5°. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As
Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos

patrimoniais e politicos.

Paragrafo 6°. Somente as Cotas subscritas e integralizadas faro jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento

de sua integralizacao.
Pardagrafo 7°. Nos termos do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, os Cotistas:

@) nao poderdo exercer direito real sobre os iméveis e empreendimentos

integrantes do patriménio do Fundo; e

(i)  nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo
ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que

subscrever.
Paragrafo 8°.De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 3° do
Anexo Normativo III da Resolu¢gdo CVM n° 175, o Cotista ndo podera, em qualquer hipotese,

requerer o resgate de suas Cotas.

Paragrafo 9°.As Cotas, depois de integralizadas, deverdo ser negociadas tnica e

exclusivamente no mercado de bolsa ou balcao organizado administrado pela B3.
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CAPITULOVII. EMISSAO DE COTAS

Artigo 7°. O  Administrador, mediante orientacio do Gestor, podera,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracio deste

Regulamento, decidir pelas futuras emissoes de Cotas no limite do Capital Autorizado.

Paragrafo 1°. No ambito de novas emissoes de Cotas, realizadas até o limite
do Capital Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, na proporc¢ao do nimero de Cotas que possuirem. A critério do Administrador e do
Gestor, podera ou nio haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos
Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros. A data de corte para a apuracdo dos
Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia, bem como os prazos para o exercicio e para a
cessao do direito de preferéncia serdo definidos pelo Administrador e pelo Gestor no ato em
que houver a aprovacgio das novas emissoes de Cotas até o limite do Capital Autorizado, de
acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3. A critério do Administrador e
do Gestor, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao
das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condig¢Ges a

serem indicados no ato do Administrador que aprovar a emissdo de novas Cotas.

Pardagrafo 2°. Na hipotese de novas emissoes de Cotas pelo Fundo em montante superior
ao Capital Autorizado, conforme descrito no paragrafo 1° acima, a Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar a emissao de novas Cotas ira decidir um novo montante como capital

autorizado.

Paragrafo 3°. As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos

idénticos aos das Cotas existentes.

Paragrafo 4°.0 valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o namero de Cotas emitidas; e/ou (ii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas, observado que, o preco de emissdo devera ser superior ao valor

patrimonial das Cotas.

Paragrafo 5°. O valor patrimonial das Cotas sera apurado, no fechamento de cada Dia Util,
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero

de Cotas emitidas e em circulacdo na data de apuracéo do valor da Cota, devendo, ainda, ser
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observadas as normas contébeis estabelecidas pela CVM.

Pardgrafo 6°.0 Administrador podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas das novas emissoes, estipulando um montante minimo para subscri¢ao de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as

disposicoes regulamentares aplicaveis.

Pardagrafo 7°. Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa

fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 8°.Nao haveré limitacdo quanto a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas por um

Gnico investidor.
Pardagrafo 9°. Caso haja Cotista titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario,
que seja incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, o Fundo sujeitar-se-a a
tributacdo aplicével as pessoas juridicas, nos termos da legislacido em vigor.

CAPITULO VIII. ADMINISTRACAO
Artigo 8°. O Fundo é administrado pelo Administrador.
Artigo 9°. Compete ao Administrador, observados os termos e condi¢gbes da Lei
n° 8.668/93, da parte geral e do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, deste
Regulamento ou da deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢des

aplicaveis:

@ realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o

objeto do Fundo;

(ii)  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos

integrantes do patrimé6nio do Fundo;

(iii)  abrir e movimentar contas bancéarias;
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(v)

)

(vi)

representar o Fundo em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das

Cotas; e

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (vi) do Artigo 29 do

Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.

Paragrafo Unico: O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcdes,

o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administraciao

de seus proprios negocios.

Artigo 10°.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Pardagrafo 1°. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador as seguintes

hipoéteses:

@

i)

(iii)

(v)

usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo,

as oportunidades de negbcio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protec¢io de direitos do Fundo ou, visando a obtenc¢ao
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de

negocio de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione

adquirir; e

tratar de forma nfo equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos

atribuidos a diferentes classes de cotas justifiquem tratamento desigual.

Pardgrafo 2°.0 Administrador e/ou o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Pardagrafo 3°. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
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facultativos:
@) distribui¢do primaria das Cotas;

(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e, se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo
e avaliagcdo de empreendimentos imobili4rios e demais ativos integrantes ou

que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoéveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados

das companbhias investidas para fins de monitoramento; e
(iv)  formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo 4°.Os servicos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Paragrafo 5°. O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,

observada a regulamentacio em vigor.

Pardagrafo 6°. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado (se
houver) o exercicio da func¢éo de formador de mercado para as Cotas, exceto caso aprovado

em Assembleia Especial de Cotistas.

Pardgrafo 7°. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao
consultor especializado (se houver) do Fundo para o exercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos

do Artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n® 175.

Artigo 11°. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja

prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
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indiretamente:

@ manuten¢do de departamento técnico habilitado para prestar servicos de

analise e acompanhamento de projetos imobiliarios:

@) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliérios;
(iii)  escrituracao de Cotas;
(iv)  custddia de ativos financeiros; e
v) auditoria independente.

Paragrafo 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos indicados neste artigo, mediante

deliberagdo da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao
dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que deter4 a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Paragrafo 3°. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos
incisos (iv) e (v) acima serd@o considerados despesas do Fundo; os custos com a contratagio
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos (i), (ii) e (iii) acima devem ser arcados

pelo Administrador.

Pardagrafo 4°. As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios do Fundo, bem como a custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo
realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente podera acatar ordens emitidas pelo
Administrador ou pelo Gestor, por meio de seus representantes legais ou mandatérios,

devidamente autorizados.

CAPITULO IX. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
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Artigo 12°.

®

(i)

(i)

Constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo

com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoéveis, das restricdes

determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas

matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo

que tais ativos imobiliarios:

f.

para garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

nao integram o ativo do Administrador;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do

Administrador;

ndo compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito

de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do

Administrador;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do

Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais;

a documentacdo relativa aos imoveis e as operacgdes e patrimonio do

Fundo;
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(iv)

)

()

(vid)

(vii)

(ix)

x)

()

Artigo 13°.

d. 0s registros contabeis referentes as operacbes e ao patriménio do
Fundo; e
e. o arquivo dos relatérios do Auditor Independente, e, quando for o caso,

do Representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do Artigo 27 do Anexo Normativo III da

Resolugdo CVM n° 175.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacgdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo

Fundo;

manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobiliarios adquiridos

com recursos do Fundo;
no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentago referida no inciso (ii) acima até o término

do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII do

Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados

pelo Fundo; e

observar as disposicOes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem

como as deliberacoes da Assembleia Geral.

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas
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de atuacdo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

@

@it)

(iti)

(v)

)

(1)

(vid)

(vii)

(ix)

(x)

()

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo, exceto para garantir obrigacoes assumidas
pela Classe;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo em séries e integralizacao via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no Artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucao
CVM n° 175 e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral,
realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor, ou o consultor
especializado (se houver), entre o Fundo e os Cotistas mencionados no inciso
IV do Artigo 32 do Anexo Normativo IIT da Resolucao CVM n° 175, entre o

Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo,

exceto para garantir obrigacoes assumidas pelo Fundo;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas no Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175;
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(xii) realizar operacOes com acoes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em agoes, de exercicio de bonus de subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacgio;

(xiii) realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

€

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardgrafo 1°. A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisicdo, pelo
Administrador, de imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Artigo 14°.  Evedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

@) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracoes ou honoréarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

e

(ii)  valer-se dainformacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas.

CAPITULO X. RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 15°. O Administrador e o Gestor, dentre as atribuicoes que lhes sdo conferidas nos
termos deste Regulamento, da parte geral e do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n°
175, no limite de suas responsabilidades e sem solidariedade entre si, sera(do)
responsavel(is) por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de:

(i) atos que configurem ma gestdo ou gestao temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer
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natureza que configurem violacao da lei, do Anexo Normativo III da Resolu¢io CVM n° 175,
deste Regulamento, do Acordo Operacional ou, ainda, de determinacdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

Artigo 16°. O Administrador e/ou o Gestor nao sera(ao) responsabilizado(s) nos casos:
(i) de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes
e outros similares; e/ou (ii) atos de administracdo e/ou de gestdo do Fundo que sejam

praticados nos termos desse Regulamento e da legislacao aplicavel.

Pardagrafo 1°. Observado o disposto no caput deste Artigo 16° acima, o Fundo devera
ressarcir imediatamente o valor das reclamacoes e de todas as despesas razoaveis incorridas
pelo Administrador ou pelo Gestor, incluindo seus administradores, empregados ou
prepostos, relacionados aos atos praticados pelo Administrador ou pelo Gestor: (i) por forca
maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagoes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) nos termos deste Regulamento e da legislagdo

aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 16° esta
condicionada a que o Administrador ou o Gestor, incluindo seus administradores,
empregados ou prepostos notifiquem o Fundo acerca de qualquer reclamacio e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio de deliberacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador
desde logo autorizado a constituir “ad referendum", a previsao necessaria e suficiente para

o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XI. GESTAO

Artigo 17°. O Fundo ser4 gerido pelo Gestor.

Paragrafo 1°. O Gestor é instituicdo autorizada pela CVM para a administracgio profissional
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 4.407, de 18 de
julho de 1997.
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Artigo 18°.

@

@it)

(iii)

(v)

)

()

(vid)

(viii)

(ix)

x)

()

(xii)

Sédo obrigacoes do Gestor:
originacao de oportunidades de investimento nos Ativos Alvo para o Fundo;
elaboragdo de propostas de investimentos, propostas de desinvestimentos e
propostas de reinvestimentos para discussao interna, entre os membros de sua

equipe, relacionados aos Ativos Alvo;

estruturacgdo, auditoria operacional e avaliacao dos investimentos em Ativos

Alvo para o Fundo;

monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Alvo;

conducao e execugdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo

nos Ativos Alvo;

elaboracdo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos
Alvo;

realizacdo de propostas de emissido de novas Cotas, que superem o montante

j& aprovado nesse Regulamento;

selecdo e monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo nos

Ativos de Liquidez;
assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicdo e alienacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, em nome do

Fundo;

conducao e execugdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo

nos Ativos de Liquidez;

elaboracdo de relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos

de Liquidez;

cumprimento das obrigacdes estabelecidas no Acordo Operacional;
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(xii)) cumprir com todas as deliberacdes objeto de Assembleia Geral de Cotistas; e

(xiv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e nos Ativos de

Liquidez.

Paragrafo 1°. o Gestor, observadas as limitacGes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdao da carteira do Fundo, a fim de fazer

cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2°.0 GESTOR ADOTA POLITICAS DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderao acessar a politica de voto do Gestor
em https://far.fator.com.br/.

CAPITULO XII. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE INGRESSO E TAXA
DE SAIDA

Artigo19°.  Pela prestacdo dos servicos de administracao, controladoria e escrituracao,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulagio vigente, o Fundo pagara
uma remuneracdo conforme tabela abaixo, sendo o percentual aplicado sobre o Valor de

Referéncia do Fundo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$ 0,00 a R$ 50.000.000,00 0,2625%
R$ 50.000.000,01 a R$ 100.000.000,00 0,225%
|Acima de R$ 100.000.000,01 0,15%

Pardgrafo 1°. Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de
Referéncia do Fundo, dever4 ser respeitado um valor minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacio acumulada do Indice de Precos ao
Consumidor — Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas

(“IPCA”), ou em sua auséncia, pela variacdo acumulada do indice Geral de Precos —
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Mercado, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas (“IGP-M”).

Pardgrafo 2°. A Taxa de Administracao ndo inclui as despesas com publicacdes de editais
de convocacdo de Assembleias Gerais. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com a
contratagdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal ao Fundo,

entre outros, bem como os servicos de custddia qualificada.

Pardagrafo 3°. 0 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo 4°. Sem prejuizo do disposto acima fica estabelecido em relacdo ao pagamento
da Taxa de Administracdo que serdo cobrados os percentuais estabelecidos na tabela

constante do caput deste Artigo observado o referido valor minimo.

Pardagrafo 5°. Pela prestacao dos servicos de gestdo, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulacio vigente, o Fundo pagara ao Gestor o percentual de 0,90%
(noventa centésimos por cento) ao ano sobre o Valor de Referéncia do Fundo, observado o
pagamento minimo de R$8.500,00 (oito mil e quinhentos reais), sendo tais valores
corrigidos anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou em sua auséncia, pela variagio

acumulada do Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela IGP-M.

Paragrafo 6°. Pela prestacio dos servigos de custédia, o Fundo pagara ao Custodiante uma
taxa de custddia cobrada mensalmente equivalente a 0,06% a.a. (seis centésimos por cento
ao ano) sobre o Valor de Referéncia do Fundo, percentual este calculado na base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), com custo minimo mensal de R$ 6.808,75 ajustado
anualmente pela variacio acumulada do IPC-indice de Preco ao Consumidor, ou na sua

falta, pela variacdo do IGPM, ou, na falta de ambos, pela variacao do IGP-DI.

Pardgrafo 7°. A Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Custddia serdo
calculadas e provisionadas diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga mensalmente até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 8°.Tendo em vista que ndo hé distribuidor que preste servicos de forma continua

ao Fundo, o presente Regulamento nio prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos termos
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do Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo do distribuidor que
venha a ser contratado e remunerado pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de

julho de 2022.

Paragrafo 9°. A Rentabilidade Alvo nio representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade

futura aos Cotistas.
Paragrafo 10°. Nao havera cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de saida pelo Fundo.
CAPITULO XIII. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 20°. O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de sua destituicdo por

deliberagio da Assembleia Geral.

Paragrafo 1°. Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a:

@ convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo

Administrador, ainda que apés sua rentincia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de
registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e

Documentos.
Pardgrafo 2°. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas a convocacdo da Assembleia Geral, caso o Administrador nao convoque a
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

sua renuncia.

Paragrafo 3°.No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante

designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo V do Anexo Normativo III da
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Resolucdo CVM n° 175, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacao no Dirio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagido ou ndo
do Fundo.

Pardagrafo 4°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacdo mencionada no inciso (ii) do Paragrafo

1° do Artigo 20° acima.

Pardagrafo 5°. Aplica-se o disposto no inciso (ii) do Paragrafo 1° do Artigo 20° acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidacio extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do

Fundo.

Pardagrafo 6°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma institui¢do para processar a liquidacao do

Fundo.

Artigo 21°.  Nas hipoéteses referidas nos incisos (i) e (ii) do Paragrafo 1° do Artigo 20°
acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constituird documento hébil para averbacao, no Cartério de Registro de
Imoéveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio
do Fundo.

Paragrafo 1°. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imoével integrante do

patrimonio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°.Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.

Paragrafo 3°. Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo, fica vedado
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ao Administrador renunciar 4 administracéo fiduciaria do Fundo, observado o disposto no
Capitulo XXV abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacao da

Assembleia.
CAPITULOXIV. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 22°. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
paragrafo tinico do Artigo 10 da Lei n® 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo poder4, a critério do
Administrador, distribuir aos Cotistas, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més

anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicio do més corrente.

Pardagrafo 1°. O valor eventualmente retido e ndo distribuido aos Cotistas nos termos
acima, limitado a 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, podera ser

distribuido nos exercicios subsequentes.

Paragrafo 2°. O Fundo levantara balanco ou balancete intermediario mensal, para fins de
distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipag¢ao sera pago com base nos

balangos semestrais acima referidos.

Paragrafo 3°. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto,
0 Administrador informara; (i) a data de pagamento, que devera ser até o 15° (décimo
quinto) Dia do més subsequente ao término do referido periodo de apuracio; e (ii) o valor

a ser pago por Cota.

Pardgrafo 4°. Farao jus aos rendimentos de que trata o Caput do Artigo 22 acima, os
titulares de Cotas no fechamento do tltimo dia 1til de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Artigo 23°. O Fundo manter4 sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,

de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.
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Artigo 24°.  Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacoes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,

sem distincao entre os cotistas.
CAPITULOXV. DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 25°. O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periédicas sobre o
Fundo:

@) mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulério

eletronico cujo contetido reflete o Suplemento I da Resolu¢cao CVM n° 175;
(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo contetido reflete o Suplemento J da

Resolugdo CVM n° 175;

(iii)  anualmente, até 9o (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a. as demonstracgoes financeiras;
b. o relatério do Auditor Independente; e
c. o formulario eletrdnico cujo contetido reflete o Suplemento K da

Resolugdo CVM n° 175.
(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;
v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral ordinéria.

Pardgrafo 1°. O Administrador dever4, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
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rede mundial de computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

Artigo 26°. A divulgagdo de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
artigo acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informacGes previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletrdnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

Paragrafo 3°. As informacoes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico
ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

CAPITULO XVI. INFORMACOES EVENTUAIS

Artigo 27°. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:
@) edital de convocacdo, proposta da administracio e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua

convocacao;

(i) em até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

extraordinéria;
(iti)  fatos relevantes; e

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
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Assembleia Geral extraordinéria.

Pardagrafo 1°. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, qualquer

deliberagdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel:

@

(i)

(ii1)

na cotacgao das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao

de titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2°. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

@

@it)

(iti)

(iv)

)

(1)

(vid)

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;
a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacincia dos imoéveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa

gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

contratagao de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdémico-

financeira do Fundo;

a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

Pagina 27 de 49

www.fator.com.br



fator

Docusign Envelope ID: 5250E524-7173-81CC-82A6-F9F510280499

(viii) alteracdo do Gestor ou Administrador;

(ix)  fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do fundo ou qualquer outra

operacao que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagio de Cotas;

(xi)  cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

(xii))  desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissdo de Cotas.

Pardagrafo 3°. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos

fatos relevantes.

Artigo 28°. A divulgagdo de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informacGes previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletrdnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

Paragrafo 3°.As informacgdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser
remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais

eletronicos.
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Artigo 29°.

@

@it)

(iii)

(v)

)

()

(vid)

(viii)

(ix)

(x)

()

CAPIiTULO XVII. ASSEMBLEIA GERAL

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao do Regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 52 da parte geral

da Resolucdo CVM n° 175;

destituicao ou substitui¢do dos Prestadores de Servicos Essenciais e escolha de

seu substituto;

emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

fusdo, incorporacao, cisao, transformac¢ao do Fundo;

dissolucao e liquidacdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste

Regulamento;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacio;

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizaco

de Cotas;

eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 20 do
Anexo Normativo IIT da Resolu¢do CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor méximo das despesas que poderdo ser

incorridas no exercicio de sua atividade;
aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do Anexo Normativo III

da Resolucao CVM n° 175;

alteracdo da Taxa de Administracgio e da Taxa de Gestdo, nos termos do Artigo

12 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM n° 175; e
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(xii) o plano de resolucao do patrimonio liquido negativo, nos termos do artigo 122

da parte geral, da Resolu¢do CVM n° 175.

Artigo 30°.  Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo Unico. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, observados os

requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 31°. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser feita por

correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletrénico.
Paragrafo 1°. A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagio da Assembleia Geral.

Pardagrafo 2°. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que seré

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 3°. 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 4°. Desde que cumpridos os requisitos da regulacio da CVM em vigor, as
Assembleias Gerais poderao, a critério do Gestor e do Administrador, ser realizadas de
forma: (i) presencial; (ii) exclusivamente digital; ou (iii) parcialmente digital. Caso se
admita a participagdo total ou parcialmente digital, serdo utilizados sistemas eletronicos
admitidos pela CVM e pelo mercado de negociagdo das cotas do FIL.

Artigo 32°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 33°. A Assembleia Geral instalar-se-4 com a presenca de qualquer nimero de

Cotistas.
Artigo 34°. A primeira convocacio das Assembleias Gerais devera ocorrer:
@) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
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Gerais ordinarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais extraordinarias.

Pardagrafo 1°. Por ocasido da Assembleia Geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser ordinéria e extraordinaria.

Paragrafo 2°.0 pedido de que trata o Paragrafo 1° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do Artigo 14 do Anexo Normativo IIT da Resolu¢gdo CVM
n° 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da

Assembleia Geral ordinéaria.

Paragrafo 3°. O percentual de que trata o Paragrafo 1° acima deveré ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia

Geral ordinaria.

Paragrafo 4°.0 Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informacgGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

@ em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

(iii)  napéagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

sejam admitidas a negociacao.
Paragrafo 5°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacoes de que trata o caput deste
Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso (iii), alineas “a” a "b” do

Anexo Normativo IIT da Resolucdo CVM n° 175, sendo que as informagoes referidas no

Artigo 36, inciso (vi) do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175 deverao ser
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divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacgio dessa Assembleia Geral.

Pardagrafo 6°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante dos

Cotistas, as informacdes de que trata o caput deste Artigo incluem:

@ declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 24

do Anexo Normativo IIT da Resolugdo CVM n° 175; e

(ii)  as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n°

175.

Paragrafo 7°. Caso os Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo 4° do
Artigo 13 do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, o Administrador deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do caput do caput deste Artigo, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 4° do Artigo 13 do
Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 35°.  As deliberacoes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do Artigo 16 do Anexo

Normativo III da Resolugdo CVM n° 175, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Artigo 36°.  As deliberagbes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(ii), (iii), (v), (vi), (viii), (x) e (xi) do Artigo 29° acima dependem da aprovagao por maioria

de votos dos Cotistas presentes e que representem:

@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo 1°. Os percentuais de que trata o Artigo 35 acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagio qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo

por quérum qualificado.

Pagina 32 de 49

www.fator.com.br



fator

Docusign Envelope ID: 5250E524-7173-81CC-82A6-F9F510280499

Artigo 37°.  As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em

livro proprio.

Paragrafo Unico. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta formal, formalizada por
carta ou correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, cuja
resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. No caso de delibera¢des a serem
tomadas por consulta formal deverao ser aplicados todos os quéruns de deliberacio
aplicaveis para as Assembleias Gerais, bem como deverfo ser observadas as formalidades
previstas no §6° do Artigo 76 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175.

Artigo 38°.  Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico. Os Cotistas também poderio votar por meio de comunicacio escrita ou

eletronica, observado o disposto neste Regulamento.
Artigo 39°. O pedido de procuragio, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado, deveré satisfazer os seguintes

requisitos:

@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

(ii)  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e
(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.
Pardgrafo 1°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido

de procuracio aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do

inciso (i) do Artigo 39°.
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Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o Parigrafo 1° acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetido
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitac¢o.
Paragrafo 3°. Nas hip6teses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode exigir:
@) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e
(i)  copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Pardgrafo 4°. E vedado ao Administrador:

@) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1°

acima;

(i) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nio previstos no

Paragrafo 3° acima.

Pardgrafo 5°.Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo

Administrador, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 40°. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 41°.  Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

@) 0 Administrador ou o Gestor;

(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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(iii)

(v)

()

(vi)

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionérios;

os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacio de bens de

sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 1°. Nao se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando:

@

i)

(iii)

Artigo 42°.

os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a

(vi) do caput deste Artigo 41 acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de

voto; ou

todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
das Sociedades por Acoes, conforme o paragrafo 3° do Artigo 8 do Anexo

Normativo IIT da Resolugdo CVM n° 175.

A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger no maximo 1 (um) representante

para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

nos termos do artigo 20 e seguintes do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Artigo 43°.

CAPITULO XVIII. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:
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@

@it)

(ii1)

(v)

)

(1)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdo;

as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e

obrigacoes do Fundo;

0s gastos com registro, correspondéncia, impressao, expedi¢io e publicacdo de
relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou no Anexo

Normativo IIT da Resolu¢do CVM n° 175;

os gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociacdo em mercado organizado de valores mobili4rios;

os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria

das demonstracoes financeiras do Fundo;

as comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, a venda, a locacdo ou ao arrendamento dos

imoéveis que componham seu patrimonio;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii)

e (iv) do Artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro,
desde que nio decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no

exercicio de suas funcoes;

os gastos inerentes a constituicdo, fusio, incorporacio, cisdo, transformacio

ou liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;
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()

(xii)

(xiit)

(xiv)

(xv)

(i)

(xvii)

(xvtil)

(xix)

(xx)

a taxa maxima de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

os gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;

N

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis

integrantes do patrimonio do Fundo;

as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o

caso;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do

Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao

de garantia ou de acordo com devedor;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da

carteira;

despesas com liquidacdo, registro e custdédia de operagdes com ativos da

carteira;

montantes devidos a fundos investidores na hipdotese de acordo de
remuneracdo com base na taxa de administracdo, performance ou gestdo,

observado o disposto no artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175; e

despesas relacionadas ao servigo de formacgao de mercado.

Paragrafo 1°. Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou no

Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175 como encargos do Fundo correrdo por conta

Unica e exclusiva do Administrador.

Paragrafo 2°. 0 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao

sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Pardagrafo 3°. Caso o somatorio das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda o
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montante total da Taxa de Administracao fixada neste Regulamento, correr4 as expensas do

Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.
CAPITULO XIX. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 44°. O Fundo terd escrituracdo contdbil destacada daquela relativa ao
Administrador e suas demonstracoes financeiras serio elaboradas de acordo com as normas

contabeis aplicaveis e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.

Pardagrafo 1°. O exercicio do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho

e término em 30 de junho de cada ano.

Paragrafo 2°. As demonstracgdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicacGes em que

serdo investidos os recursos do Fundo.

Pardagrafo 3°. Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragoes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do
respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser

verificada nas demonstracées financeiras do Fundo.
Paragrafo 4°. O Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, uma avaliacdo
econdmico-financeira dos ativos do Fundo para atualizagdo de seu valor, sempre que essa
avaliacdo for exigida pelas normas contabeis aplicaveis ao Fundo.

CAPITULO XX. CONFLITOS DE INTERESSE
Artigo 45°. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, o Gestor ou o consultor especializado (se houver) dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento e da regulamentagéo aplicavel.

CAPITULO XXI. PRAZO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 46°. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.
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Artigo 47°. A liquidagio antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacio da
maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a tinica hipbtese

de liquidagdo antecipada do Fundo.

Paragrafo 1°. Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolu¢ao
do Fundo e determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar, que, antes
de ultimada a liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre
Cotistas, na proporcao em que forem liquidados os ativos do Fundo, dos recursos apurados

no curso da liquidacao.

Paragrafo 2°. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo do Fundo, na proporc¢ao de suas respectivas

participac¢des no patriménio do Fundo quando deliberada a dissolucéo.

Paragrafo 3°. No caso de dissolugdo ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, ap6s a alienagao dos ativos do Fundo, na proporcdo de suas

Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo 48°.  Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou ndo efetuados
em condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacio pertinente, bem como quanto

a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 49°.  Apo0s a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 46 acima, os Cotistas
passarao a ser os unicos responséveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador

ou de qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Paragrafo 1°. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, rentincia ou

substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
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a respectiva substituicfo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de

que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Pardgrafo 2°.0s valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidagcdo ou dissolugdo, até que a substituicio processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte

dos processos.

Paragrafo 3°. 0 Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou
rentncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa.

Pardagrafo 4°. Apo6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento

do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
@) no prazo de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que
tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(i) no prazo de 9o (noventa) dias, a demonstracio de movimentacido de
patrimoénio do Fundo a que se refere o Artigo 36, I11, (b), do Anexo Normativo

III da Resolucdo CVM n° 175, acompanhada do relatério do Auditor

Independente.

CAPITULO XXII. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO
Artigo 50°. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que

os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita

operacional, desde que:
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@) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(i)  apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas.

Artigo 51°.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao
isentos de IRRF e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condig¢Ges: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da legislacao aplicavel, ndo
seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a

negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Artigo 52°.  Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas no inciso (ii) do Artigo 50 acima;
j& quanto ao Artigo 51, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacio
secundaria tnica e exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, ndo podendo
ser assegurado que um Cotista ndo venha a transferir suas Cotas para o Escriturador ou que
nao venha a ocorrer consolidacgio de cotas em poucos titulares e o Fundo passe a contar com

menos de 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO XXIII. VERIFICACAO DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 53°.  Os seguintes eventos obrigardao o Administrador a verificar se o Patriménio

Liquido do Fundo esta negativo:

@) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo;
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(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos
Alvo detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
Patriménio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacio extrajudicial, de recuperagio judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de Ativos Alvo detidos pelo Fundo; e

(iv)  condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimonio Liquido.

Artigo 54°.  Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido esta negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaragio judicial de insolvéncia do Fundo ou da declaracio
judicial de insolvéncia do Fundo, deverd adotar as medidas aplicveis previstas na

Resolugdo CVM n° 175 e no Codigo Civil.

Artigo 55°.  Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de
insolvéncia do Fundo, diante da vedacdo de rentncia do Administrador conforme o Artigo
21, Pardgrafo 3° acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracgio judicial de
insolvéncia do Fundo, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracao tera

prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo.

CAPITULO XXIV. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 56°. Para os fins deste Regulamento, considera-se formas validas de
correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de convocagio da
Assembleia Geral de Cotista e realizacdo de procedimentos para a realizacdo de consulta
formal: (i) a disponibilizacio na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, quando autorizado pela CVM; (ii) correio eletrénico (e-mail) encaminhado

a cada Cotista; e (iii) correspondéncia fisica encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Unico. O envio de informacGes por meio de correio eletrdnico previsto neste
Artigo 56° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade
da guarda da referida autorizacao.

Artigo 57°.  Os Cotistas deverdo manter seu cadastro atualizado perante a respectiva

corretora ou agente de custddia em que suas Cotas estejam custodiadas, devendo informar
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a estes qualquer alteracdo no enderego de correio eletronico em que deseja receber as

comunicacgdes do Fundo.
CAPITULO XXV. FORO
Artigo 58°.  Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sido Paulo, com

expressa rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Pagina 43 de 49

www.fator.com.br



fator

Docusign Envelope ID: 5250E524-7173-81CC-82A6-F9F510280499

ANEXO I — DEFINICOES

“Acordo Operacional”

O “Acordo Operacional do Fundo” celebrado entre os

Prestadores de Servicos Essenciais.

“Administrador”

O BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, inscrito no
CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacao de
servicos de administra¢do de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério n° 4.341, de 30

de maio de 1997.

“ANBIMA”

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral de
Cotistas” ou “Assembleia

Geral”

A assembleia geral de Cotistas.

“Ativos Alvo”

Sdo: (i) FIDC, (ii) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Resolu¢do CVM n° 84 de
31 de marcgo de 2022; (iii) CRI; (iv) LCI; (v) LH; (vi) Cotas
de FII; (vii) Debéntures; (viii) Outros Titulos e Valores
Mobili4rios; (ix) letras imobilidrias garantidas; e
(x) quaisquer outros ativos permitidos nos termos da

regulamentacdo em vigor.

“Ativos de Liquidez”

Os seguintes ativos: (i) titulos de renda fixa de emissao do
Tesouro Nacional; (ii) cotas de fundos de investimento,
referenciados em Dl ou de renda fixa, regulados pela
Resolucdo CVM n° 175 e com liquidez diaria; e/ou
(iii) titulos ~ publicos federais e  operagoes

compromissadas com lastro em tais ativos.
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“Auditor Independente” | A instituicio contratada pelo Administrador para realizar
a auditoria das demonstracoes financeiras do Fundo.

“B3” A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN” E o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo” | E o boletim de subscricio de Cotas firmado por cada
Cotista quando da subscricio de Cotas.

“Capital Autorizado” O capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Cotas de FII” As cotas de FII cuja politica de investimentos seja
similar ou compativel com a Politica de
Investimentos.

“Cotas” Correspondem a fragbes ideais representativas da
participacgdo do Cotista no patrimoénio do Fundo.

“Cotistas" Os titulares de Cotas.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobilirios, regidos pela Lei
n° 9.514/97, pela Lei n° 14.430/22 e pela Resolugdo CVM
n° 60.

“Custodiante” ou | ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com

“Escriturador” sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400,10°
andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 61.194.353/0001-64 .

“CvMm” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Debéntures” As debéntures emitidas por sociedades por acdes de
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capital aberto ou fechado e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de

investimento imobiliario.

“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sibados, domingos e feriados

nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“FII” O fundo de investimento imobiliario, constituido na forma
da Lei n® 8.668/93 e da parte geral e do Anexo Normativo
III da Resolu¢do CVM n° 175 ou outra norma editada pela

CVM que venha a subtitui-la.

“FIDC” O fundo de investimento em direitos creditorios,
constituido na forma da parte geral e do Anexo Normativo
II da Resolucao CVM n° 175 ou outra norma editada pela

CVM que venha a subtitui-la.

“Fundo” O FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de

investimento imobili4rio, constituido sob a forma de

condominio fechado.

“Gestor” A FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1.017, 12°
andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o
n® 01.861.016/0001-51, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a gestdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratorio n® 4.407, expedido em 18 de

julho de 1997.

“IGP-M” O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado

pela Fundacio Getulio Vargas.

“IMA-B 5” O Indice de Mercado ANBIMA, série B, que reflete a
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metodologia adotada pela ANBIMA determinado pelos
indexadores a que sdo atrelados os titulos indexados ao
IPCA.

“IRRF”

O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI”

As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n® 10.931,

de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

[13

Lei das Sociedades por
Acoes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“Lein® 8.668/93”

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein® 9.514/97”

A Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Lein® 11.033/04”

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

“Lein® 14.430/22”

A Lei n°11.033, de 3 de agosto de 2022, conforme

alterada.

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

“Oferta _ Puablica" ou | Significa qualquer oferta publica de Cotas, a ser realizada

“Oferta” de acordo com as normas regulamentares aplicaveis.

“Qutros Titulos e Valores

Mobiliarios”

Significa quaisquer outros titulos e valores mobiliarios,
que nao CRI, LCI, LH, Cotas de FII e Debéntures,
permitidos ou que venham a ser permitidos de acordo com

0 Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.

13

Patrimoénio Liquido”

Significa a: (i) soma dos Ativos Alvo e dos Ativos de
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Liquidez que possam integrar a carteira do Fundo; e

(ii) deduzidas as exigibilidades do Fundo.

“Politica de

Investimento”

E a politica de investimento do Fundo, conforme descrita

no Capitulo V. deste Regulamento;

13

Regulamento”

Este regulamento do Fundo.

“Rentabilidade Alvo”

E a rentabilidade alvo do Fundo, correspondente ao IMA-
B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50%

(cinquenta centésimos por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA 0S
COTISTAS.

“Representante dos

Cotistas”

Significa o representante nomeado pela Assembleia Geral

para exercer as funcoes de fiscalizacio dos

empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo

20 do Anexo Normativo III da Resolu¢gdo CVM n° 175.

“Resolucio CVM n° 60”

Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucio CVM n°

160”

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada.

“Resolucio CVM n°

1757

Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

(13

Taxa de Administracio”

A remuneracdo estabelecida no Artigo 19° acima deste

Regulamento.
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“Taxa de Gestio”

A remuneracio estabelecida no Paragrafo 5° do Artigo 19°

acima deste Regulamento.

“Valor de Referéncia”

Significa: (i) o valor de mercado das Cotas, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacio que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3
(IFIX); ou (ii) o valor do Patrimonio Liquido do Fundo,
caso as Cotas ndo atinjam o critério estabelecido no item

(i) acima.
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade™) foi elaborado pela FAR - FATOR
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 01.861.016/0001-51 (“Gestora™), para fins de
atendimento da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM
175”) e Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), com
o objetivo de analisar a viabilidade da 1* Emissio de Cotas do FATOR RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob
on®66.572.212/0001-51 (“Fundo”™).

O Fundo de investimento imobilidrio, tera o prazo indeterminado, e tem como objetivo
proporcionar aos cotistas a obtengdo de renda por meio do investimento em: (i) cotas de fundos
de investimento em direitos creditorios (“FIDC”), (ii) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84 de 31 de margo de 2022; (iii) certificados
de recebiveis imobilidrios, regidos pela Lei n® 9.514/97, pela Lei n° 14.430/22 e pela Resolugdo
CVM n° 60 (“CRI”); (iv) letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada (“LCI”); (v) letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada (“LH”); (vi) cotas de fundo de investimento imobiliarios
(“Cotas de FII”); (vii) debéntures emitidas por sociedades por agdes de capital aberto ou fechado
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“Debéntures”); (viii) quaisquer outros titulos e valores mobiliarios, que nao CRI, LCI, LH, Cotas
de FII e Debéntures, permitidos ou que venham a ser permitidos de acordo com o Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM n°® 175 (“Outros Titulos e Valores Mobiliarios™); (ix) letras
imobiliarias garantidas; e (x) quaisquer outros ativos permitidos nos termos da regulamentagéo
em vigor (em conjunto “Ativos-Alvo”), observado o limite previsto no Regulamento ¢ na
respectiva regulamentagao

Este Estudo de Viabilidade tem como premissas (i) dados econdmico-financeiros esperados pelo
mercado; (ii) expectativas de originacdo; e (iii) alocacdo dos recursos captados na Oferta em
Ativos Alvo.

Nao ha qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos termos e condicdes
vislumbradas neste estudo de viabilidade. Tais premissas estéo sujeitas a diversos fatores de risco,
os quais poderdo torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente imaginadas,
inclusive levando a Gestora a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou mais conservadoras.
Portanto, esse estudo ndo deve ser entendido, de forma alguma, como uma promessa ou garantia
de rentabilidade futura do Fundo. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A 1? emissdo de cotas tem como objetivo a aquisi¢do de ativos para o Fundo, dentro da politica
de investimentos, no momento da elaboragao desse Estudo de Viabilidade, a Gestora contava com
pipeline potencial de R$ 428.200.000,00 (quatrocentos e vinte e oito milhdes e duzentos mil
reais), detalhado a seguir. Em fung¢@o da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o
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investimento sera realizado em Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A velocidade de alocagao
estimada dos recursos captados na oferta segue a tabela abaixo, considerando que o més inicial
da simulagdo se refere a junho de 2026. Segue abaixo a alocago projetada do Fundo para os
primeiros 36 (trinta e seis) meses, sem considerar possivel valorizagdo no mercado secundario de

cata ativo:
0 jun/26 99,66% 0,34% 100,00%
1 jul/26 98,81% 1,19% 100,00%
2 ago/26 98,53% 1,47% 100,00%
3 set/26 99,80% 0,20% 100,00%
4 out/26 99,08% 0,92% 100,00%
5 nov/26 98,69% 1,31% 100,00%
6 dez/26 99,84% 0,16% 100,00%
7 jan/27 99,67% 0,33% 100,00%
8 fev/27 99,66% 0,34% 100,00%
9 mar/27 99,50% 0,50% 100,00%
10 abr/27 99,37% 0,63% 100,00%
11 mai/27 99,17% 0,83% 100,00%
12 jun/27 99,95% 0,05% 100,00%
13 jul/27 99,71% 0,29% 100,00%
14 ago/27 99,46% 0,54% 100,00%
15 set/27 99,14% 0,86% 100,00%
16 out/27 98,82% 1,18% 100,00%
17 nov/27 99,96% 0,04% 100,00%
18 dez/27 98,68% 1,32% 100,00%
19 jan/28 99,92% 0,08% 100,00%
20 fev/28 99,90% 0,10% 100,00%
21 mar/28 99,77% 0,23% 100,00%
22 abr/28 99,50% 0,50% 100,00%
23 mai/28 99,34% 0,66% 100,00%
24 jun/28 99,25% 0,75% 100,00%
25 jul/28 99,00% 1,00% 100,00%
26 ago/28 99,53% 0,47% 100,00%
27 set/28 99,32% 0,68% 100,00%
28 out/28 99,07% 0,93% 100,00%
29 nov/28 98,98% 1,02% 100,00%
30 dez/28 99,96% 0,04% 100,00%
31 jan/29 99,68% 0,32% 100,00%
32 fev/29 99,63% 0,37% 100,00%
33 mar/29 99,58% 0,42% 100,00%
34 abr/29 99,36% 0,64% 100,00%
35 mai/29 99,30% 0,70% 100,00%
36 jun/29 99,25% 0,75% 100,00%

Fonte: Gestora
Database: 21/05/2026

As andlises aqui contidas sio baseadas na visdo da Gestora em relacio a desempenhos do mercado
imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo
estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode nio ser igual ao
estimado. Nao ha garantia de que as analises da Gestora se materializem, bem como nio ha garantia

de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado nio é garantia de desempenho futuro.
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Conforme demonstrado acima a carteira do Fundo ficara composta por praticamente 99% em
CRIs e cerca de 1% (um por cento) em Ativos de Liquidez.

Segue abaixo o pipeline de ativos até o momento:
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Classificacdo i Estratégia |i¢ Indexador [ Taxa (a.a.) |4 =
CRI1 BTS/aluguel Renda IGPM 7,89% 1.800.000
CRI2 Pulverizado Renda IPCA 8,22% 800.000
CRI3 Shopping Renda IPCA 9,50% 2.000.000
CRI4 Pulverizado Renda IGPM 3,07% 500.000
CRIS BTS/aluguel Renda IPCA 6,00% 2.300.000
CRI6 Shopping Renda CDI 1,50% 4.000.000
CRI7 Corporativo Renda CDI 4,00% 8.800.000
CRI8 BTS/aluguel Renda IPCA 6,00% 1.400.000
CRI9 Corporativo Renda IPCA 4,94% 2.000.000
CRI10 Corporativo Renda CDI 7,00% 1.000.000
CRI11 Pulverizado Renda IGPM 9,50% 600.000
CRI12 Shopping Renda IPCA 5,15% 4.800.000
CRI13 Corporativo Renda IPCA 8,75% 5.000.000
CRI14 BTS/aluguel Renda IPCA 5,73% 2.500.000
CRI15 BTS/aluguel Renda IPCA 6,11% 900.000
CRI16 Pulverizado Renda IPCA 6,16% 1.600.000
CRI17 Corporativo Renda CDI 5,35% 2.500.000
CRI18 Corporativo Renda IPCA 8,00% 7.000.000
CRI19 Corporativo Renda IPCA 8,50% 3.200.000
CRI20 Corporativo Renda CDI 6,50% 2.800.000
CRI21 BTS/aluguel Renda IPCA 8,50% 3.900.000
CRI22 Corporativo Renda CDI 4,98% 1.000.000
CRI23 Corporativo Renda CDI 4,27% 5.900.000
CRI24 Corporativo Renda CDI 2,30% 500.000
CRI25 BTS/aluguel Renda IPCA 8,50% 1.600.000
CRI26 Corporativo Renda CDI 6,00% 2.100.000
CRI27 Corporativo Renda IPCA 13,65% 5.800.000
CRI28 Corporativo Renda CDI 5,04% 9.400.000
CRI29 Corporativo Renda IPCA 10,03% 4.500.000
CRI30 BTS/aluguel Renda IPCA 11,70% 10.800.000
CRI31 Corporativo Renda IPCA 11,06% 4.800.000
CRI32 Corporativo Renda IPCA 10,87% 8.600.000
CRI33 Corporativo Renda IPCA 12,28% 2.800.000
CRI34 Corporativo Renda CDI 6,10% 7.900.000
CRI35 BTS/aluguel Renda IPCA 10,01% 2.800.000
CRI36 Corporativo Renda CDI 5,88% 1.300.000
CRI37 Corporativo Renda IPCA 11,78% 5.400.000
CRI38 Corporativo Renda IPCA 11,02% 2.000.000
CRI39 Corporativo Renda CDI 2,80% 7.100.000
CRI40 Corporativo Renda CDI 5,05% 2.600.000
CRI41 Corporativo Renda IPCA 12,52% 4,900.000
CRI42 Corporativo Renda IPCA 12,68% 8.000.000
CRI43 Corporativo Renda CDI 3,03% 1.700.000
CRI44 Corporativo Renda CDI 6,00% 4.300.000
CRI45 Corporativo Renda CDI 4,00% 39.000.000
CRI46 Corporativo Renda CDI 4,00% 29.000.000
CRI47 Corporativo Renda CDI 4,00% 28.000.000
CRI48 Corporativo Renda CDI 4,00% 25.000.000
CRI49 Corporativo Renda IPCA 12,00% 35.000.000
CRI50 Corporativo Renda IPCA 12,00% 29.000.000
CRI51 Corporativo Renda IPCA 12,00% 40.000.000
CRI52 Corporativo Renda IPCA 12,00% 18.000.000
CRI53 Corporativo Renda IPCA 12,00% 20.000.000
Total - - - - 428.200.000
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Fonte: Gestora
Database: 21/05/2026

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS
SUBSTANCIAIS.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO
PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

Considerando a projeciio de alocaciio dos ativos em pipeline a composicio da carteira do
Fundo sera a seguinte:

Taxa Média Ponderada dos CRIs

0,5%
IGPM + 7,65% a.a.

| 41,9%
CDI +4,20% a.a.

‘ 57,5%

IPCA +11,21% a.a.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NESTE
ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE MINIMA E/OU
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES
NESTE VIDEO DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS
REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Vale ressaltar que o pipeline apresentado ¢ meramente indicativo, sem garantia que 0s recursos
serdo aplicados necessariamente nesses ativos. A expectativa de rentabilidade projetada nao
representa ¢ nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos cotistas. As
informagdes presentes nesse prospecto sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo
ser significativamente diferentes.

Resultado do Estudo de Viabilidade (1° ao 12° més):
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Data jun/26 jul/26 ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/21 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27 jun/27
Caixa Inicial 400.000.000 1320343 4651576 _ 5.748.874 _ 771.786 _ 3.601.508 5129453 _ 627.564 _ 1284.990  1314.233  1973.746 _ 2.447.422 _ 3.261585 _
Ativos 390.339.758 _ 387.008.525 385.910.503 390.885.063 388.053.317 386.523.252 391.021.557 390.360.725 390.325.200 389.662.706 389.185.674 388.360.132 391.428.979
) 4.883.064 4490466 4.918.530  4.823.432  4.728.153  5.096.622  4.984.614 5412355 4738291 _ 4.819.934  4.556.566 _ 4.500.234
Rend. Caixa [) 14.886 51.584 63.753 8.273 38.608 53.082 6.494 12.338 12618 17.464 21.655 28.859
Despesas -8.339.899 378690 -386.047 __ -380.682 _ -377.197 __ -384.021 __ -387.274 ___-376.788 ___-378.097 378157 __ -379.244 ___-380.185 ___-381.804
inal 1.320.343 4.651576  5748.874 771786 3.601.508  5129.453  627.564  1.284.990  1314.233  1.973.746  2.447.422 _ 3.261.585  199.512
L 391.660.101  391.660.101 391.659.377 391.656.849 391.654.825 391.652.705 391.649.120 391.645.715 391.639.523 391.636.452 391.633.095 391630.718 391.628.491
Qnt Cotas 40.000.000  40.000.000  40.000.000 ~ 40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000 ~ 40.000.000  40.000.000 ~ 40.000.000  40.000.000
Cota 9,79 9,79 979 9,79 979 979 9,79 979 9,79 979 9,79 979 979
Rendimento 0 4519259 4155104  4.592.601  4.454.508  4.382.740  4.762.430  4.614.320 5046596 4372752 4458154  4.198.036  4.147.289
Rendimento Acum 0 4519259 8674363  13.266.964 17.721471 22104212 26.866.642 31480962 36.527.558 40.900.310 45358464 49.556.500  53.703.789
i ota 0,00 011 0,10 011 011 011 012 012 013 011 011 0,10 010
Yield mensal 0,00% 1,15% 1,06% 117% 1,14% 112% 1,22% 118% 1,29% 1,12% 1,14% 1,07% 1,06%
Yield mensal (gross up 15%) 0,00% 1,36% 1,25% 1,38% 1,34% 132% 1,43% 139% 1,52% 131% 1,34% 1,26% 1,25%
Vield mensal anualizado 0,00% 14,76% 1350% 15,02% 14,50% 14,29% 15,61% 15,09% 16,61% 14,25% 14,55% 13,65% 1347%
Yield mensal anualizado (gross up 15%) 0,00% 17,56% 16,05% 17,87% 17,29% 1699% 18,58% 17,96% 19,79% 16,95% 1731% 16,23% 16,02%
Vield anual - - - - - - - - - - - - 13,71%
Yield anual (gross up 15%) - - - - - - - - 16,13%

Rentabilidade Acum
Rentabilidade Acum (gross up)

Gross up rentabilidade

20,00%

20,00%

20,00%

20,00%

20,00%

col 0,00% 1,11% 1,11% 1,07% 1,07% 1,03% 1,03% 096% 0,96% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88%
CDI Acum 000% ' 111% 223% 333% 4,43% 551% 661% 7,63% 8,66% 9,62% 1059% 1157% 12,56%
Rent X CDI 000% | -8613% 4,28% 38,14% 54,58% 64,65% 73,02% 7939% 85,68% 89,57% 93,03% 95,34% 97,20%
Rent X IMAB 5 + IPCA +0,5% a.a. 000% -97,00% 526% 44,08% 62,36% 72,88% 79,16% 83,19% 85,48% 87,59% 89,14% 90,73% 92,11%

Fonte: Gestora

Database: 21/05/2026

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS

SUBSTANCIALIS.

Resultado do Estudo de Viabilidade (13° ao 24° més

Data jul/27 ago/27 set/27 out/27 nov/27 dez/27 jan/28 fev/28 mar/28 abr/28 mai/28 jun/28
Caixa Inicial 199.512 1.120.763 2.096.582 3.364.650 4.632.059 137.626 5.172.969 300.850 371.847 893.497 1.975.280 2.602.344
Ativos 390.505.848 389.528.433 388.258.028 386.987.712 391.479.787 386.440.263 391.309.130 391.232.463 390.707.879 389.622.913 388.993.286 388.657.319
4436708 4.380.887  4.558.793  4.684.298  4.578.081  5.065.957  4.712.705  5.080.623  4.627.164 _ 4.628.419  4.460.349 _ 4.740.570
Rend. Caixa 1.765 9.917 18.551 29771 40.985 1218 45.771 2.548 3.149 7.567 15.977 21.049
Despesas -375.706 -377.539 -379.479 -382.001 -384.522 -375.570 -385.591 -375.861 -375.993 -376.984 -378.874 -380.012
Caixa Final 1120763 2096582 3.364.650  4.632.059  137.626  5172.969  300.850 371.847 893.497 1975280  2.602.344 _ 2.934.527
PL 391626611 391.625.015 391.622.679 391619770 391617.413 391.613.232 391.609.980 391604309 391601.376 391.598.192 391.595.630 391.591.846
ant Cotas 40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000 ~ 40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000
Cota 979 9,79 9,79 979 9,79 9,79 979 9,79 9,79 979 9,79 9,79
Rendimento 4062768  4.013.265  4.197.865  4.332.068  4.234.544 4691604  4.372.884  4.707310 4254320  4259.002  4.097.452  4.381.608
Rendimento Acum 57.766.556  61.779.821 65.977.686 70.300.754 74.544.298 79.235.902 83.608.786 88.316.097 92.570.417 96.829.418 100.926.870 105.308.478
Cota 0,10 010 010 011 011 012 011 012 011 011 010 011
Yield mensal 1,04% 1,02% 1,07% 1,11% 1,08% 1,20% 1,12% 1,20% 1,09% 1,09% 1,05% 1,12%
Yield mensal (gross up 15%) 1,22% 1,21% 1,26% 1,30% 1,27% 1,41% 1,31% 1,41% 1,28% 1,28% 1,23% 1,32%
Vield mensal anualizado 13,18% 13,01% 13,65% 1411% 13,78% 15,36% 14,25% 1542% 13,84% 13,86% 1330% 14,28%
Vield mensal anualizado (gross up 15%) 1567% 1547% 16,23% 16,78% 16,38% 18,29% 16,95% 1835% 16,46% 16,48% 1581% 16,99%
Yield anual - - - - - - - - - - - 13,18%
Vield anual (gross up 15%) - - - - - - - - - - - 15,50%

Rentabilidade 1,07% 1,12%

1,12%

Gross up rentabilidade 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00%
col 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,85% 0,85% 0,85% 0,81% 0,81% 0,81%
€Dl Acum 13,56% 14,56% 15,57% 16,60% 17,63% 18,67% 19,68% 20,69% 21,71% 22,70% 23,69% 24,69%
Rent X CDI 98,64% 99,81% 101,19% 102,67% 103,84% 105,63% 107,02% 108,81% 109,81% 110,98% 111,85% 113,05%
Rent X IMAB 5 + IPCA +0,5% a.a. 93,43% 94,64% 95,50% 96,10% 96,71% 96,86% 97,08% 96,95% 97,24% 97,36% 97,60% 97,59%
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Fonte: Gestora
Database: 21/05/2026

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS
SUBSTANCIAIS.

Resultado do Estudo de Viabilidade (25° ao 36° més):

Data jul/28 ago/28 set/28 out/28 nov/28 dez/28 jan/29 fev/29 mar/29 abr/29 mai/29 jun/29
Caixa Inicial 2934527 3911345  1.835.697  2.670.769  3.645.831  3.998.281 166.526 1.252.837  1.457.062  1.662.350  2.505.539  2.730.859
Ativos 387.676.787 389.748.662 388.909.769 387.928.956 387.572.771 391.401.521 390.312.202 390.103.858 389.895.467 389.049.184 388.820.756 388.596.286

4.707.177  4.697.734 _ 4.699.425  4.692.629  4.681.115  4.677.286  4.702.593  4.693.132  4.690.633  4.689.129  4.681.110  4.679.466

Rend. Caixa 23736 30891 14.498 21.003 28.794 31577 1315 9.895 11.508 13129 19.788 21568
Despesas 380613 382219 378527 -380.005 381734 382358 375546 -377.472 __ -377.832 378194 __ -379.689 _ -380.087
Caixa Final 3911345 1835607  2.670.769 _ 3.645.831  3.098.281 166526  1.252.837  1.457.062 _ 1.662.350  2.505.539  2.730.850  2.952.152
L 391588.132 391.584.350 391580.538 391.574.787 391571051 391.568.047 391.565.039 391.560.920 391.557.817 391.554.723 391551615 391.548.438
Qnt Cotas 40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000 ~ 40.000.000  40.000.000 ~ 40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000 ~ 40.000.000  40.000.000
Cota 9,79 9,79 9,79 9,79 979 9,79 9,79 9,79 9,79 9,79 9,79 9,79
Rendimento 4350301 4346406 4335396 4333717 4328175 4326506 4328363 4325555 4324308 4324064 4321209  4.320.947
Rendimento Acum 100.658.779 114.005.185 118.340.581 122.674.298 127.002.472 131328978 135.657.341 139.982.806 144.307.204 148.631.268 152.952.477 157.273.424
i ota 011 011 011 011 011 011 011 011 011 011 011 011
Yield mensal 111% 111% 1,11% 1,11% 1,11% 1,10% 111% 1,10% 1,10% 1,10% 1,10% 1,10%
Yield mensal (gross up 15%) 131% 131% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30%
Yield mensal anualizado 14,18% 14,16% 14,13% 14,12% 14,10% 14,10% 14,10% 14,00% 14,00% 14,09% 14,08% 14,08%
Yield mensal anualizado (gross up 15%) 16,86% 16,85% 16,80% 16,79% 16,77% 16,76% 16,77% 16,76% 16,76% 16,75% 16,74% 16,74%
Yield anual - - - - - - - - - - - 13,27%
Yield anual (gross up 15%) - - - - - - - - - - - 15,61%
Rentabilidade 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,10% 1,10% 1,10% 1,10% 1,10% 1,10% 1,10% 1,10%
Rentabilidade Acum 32,21% 38,15%
Rentabilidade Acum (gross up) 37,89% 44,88%
Gross up rentabilidade 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00%
ol 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79%
CDI Acum 2567% 26,67% 27,67% 28,67% 29,69% 30,71% 31,75% 32,79% 33,84% 34,89% 35,96% 37,03%
Rent X CDI 114,24% 115,37% 116,43% 117,43% 118,38% 119,29% 12017% 121,00% 121,81% 122,58% 12333% 124,05%
RentX IMAB 5 + IPCA +0,5% a.a. 97,54% 97,49% 97,43% 9737% 97,31% 97,5% 97,20% 97,15% 97,00% 97,04% 96,99% 96,94%

Fonte: Gestora

Database: 21/05/2026

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS
SUBSTANCIAIS.

Os dados inseridos no estudo de viabilidade sdo simulagdes e estimativas pretendidas para o
futuro, e ndo representam qualquer promessa, sugestdo ou garantia, presente ou futura, da
rentabilidade das cotas do Fundo, néo existindo qualquer garantia por parte da Gestora quanto a
obtencdo da rentabilidade esperada nem isencdo de riscos aos cotistas.

Com base nas projegdes acima elencadas, espera-se que o Fundo ofereca aos seus cotistas,
respectivamente, retorno bruto de 97,20% do CDI (equivalente a 92,11% da expectativa para o
IMAB 5 +0,50% a.a.), 113,05% do CDI (equivalente a 97,59% da expectativa para o IMAB 5 +
0,50% a.a.) e 124,05% do CDI (equivalente a 96,94% da expectativa para o IMAB 5 + 0,50%
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a.a.) ao final do 12° més, 24° més e 36° més, para tal considera-se a distribui¢do de rendimentos
aos cotistas e a valorizacdo projetada da cota patrimonial. A simulagdo acima no representa
qualquer garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer
garantia por parte da Gestora quanto a obtencdo da rentabilidade esperada. Os recursos nio
investidos em Ativos Alvo poderdo ser investidos em Ativos de Renda Fixa, conforme previsto
na politica de investimentos do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que tais recursos
serdo investidos em Compromissadas.

Para as compromissadas considerou-se rendimento liquido de 77,50% (cem por cento) do CDI
liquido de IR. A analise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos de CRIs e Ativos
de Renda Fixa serdo distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos ¢ despesas do
Fundo.

Utiliza-se como premissa para os CRIs investidos o pagamento mensal de juros correspondente
ao respectivo indexador acrescido de uma taxa de juros.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei n°® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, em relagdo as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados
de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado,
ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras de renda fixa
ou varidvel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos
seus Cotistas.

Horizonte de Investimento

Ainda que o Fundo possua prazo de duragdo indeterminado, o horizonte de investimento
considerado no presente estudo de viabilidade é de 36 (trinta e seis) meses ou 3 (trés) anos.

Indicadores Financeiros

Sobre os indicadores, foram utilizadas as expectativas de mercado do dia 15/05/2026 para o IPCA
extraidos do Sistema de Expectativas de Mercado, do Banco Central do Brasil, para o periodo de
maio/26 a maio/28 e consideramos IPCA de 0,41% (quarenta e um centésimos por cento) para o
més de junho/28 em diante, foram utilizadas as expectativas de mercado do dia 15/05/2026 para
o IGPM extraidos do Sistema de Expectativas de Mercado, do Banco Central do Brasil, para o
periodo de maio/26 a outubro/27 e consideramos IGPM de 0,41% (quarenta e um centésimos por
cento) para o més de novembro/27 em diante. Para o CDI foram utilizadas as expectativas de
mercado do relatorio Focus de 15/05/2026. Para o IMAB 5 foi utilizado para todo o periodo o
Yield de 8,6098% a.a., retirado da Anbima no dia 27/05/26.
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IPCA 0,25% 0,09% 031% 024%  024%  0,41%
1GPM 0,20% 021% 035% 045% 047%  0,45%
cDImés  1,11% 1,11%  1,07%  1,07% 1,03%  1,03%
CDIAno  14,15% 14,15% 13,65% 13,65% 13,15% 13,15%
IMAB5 més 0,69% 0,69% 0,69% 0,69% 0,69%  0,69%
IMABS5ano 8,61% 8,61% 8,61% 861% 861%  8,61%

IPCA 0,20% 0,18% 026% 032% 0,28% 0,47%
1GPM 0,20% 023% 034% 036% 041%  0,41%
CDImés 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88%  0,88%
CDIAno  11,15% 11,15% 11,15% 11,15% 11,15% 11,15%
IMAB5 més 0,69% 0,69% 0,69% 0,69% 0,69%  0,69%
IMAB5ano 8,61% 8,61% 861% 861% 861%  8,61%

IPCA 041% 041% 041% 041% 041%  0,41%
1GPM 041% 041% 041% 041% 041%  0,41%
CDImés 0,79% 0,79% 0,79% 0,79% 0,79%  0,79%
CDIAno  9,90% 9,90%  9,90%  9,90%  9,90%  9,90%
IMAB5 més 0,69% 0,69% 0,69% 0,69% 0,69%  0,69%
IMABS5ano 8,61% 8,61% 861% 861% 861%  8,61%

Fonte: Gestora

Database: 21/05/26

Despesas do Fundo

0,38%
0,40%
0,96%

12,15%
0,69%
8,61%

0,37%
0,41%
0,85%
10,65%
0,69%
8,61%

0,41%
0,41%
0,79%
9,90%
0,69%
8,61%

057% 033% 037% 026%  0,24%
040%  035%  0,29% 025%  0,20%
0,96%  0,88% 088% 0,88% 0,88%

12,15% 11,15% 11,15% 11,15% 11,15%
0,69% 0,69% 0,69% 0,69%  0,69%
8,61%  8,61% 8,61% 861%  8,61%

0,52%  032% 035% 028% 0,41%
041% 041% 041% 041%  041%
0,85% 085% 081% 081% 0,81%
10,65% 10,65% 10,15% 10,15% 10,15%
0,69%  0,69% 0,69% 0,69%  0,69%
8,61%  8,61% 8,61% 861%  8,61%

041% 041% 041% 041%  0,41%
041%  041% 041% 041%  041%
0,79%  0,79%  0,79% 0,79%  0,79%
9,90%  9,90%  9,90%  9,90%  9,90%
0,69%  0,69% 0,69% 0,69%  0,69%
861%  861%  861% 861%  861% ,

Estima-se que o fundo arcara com os seguintes custos ao longo da sua existéncia:

e Taxa de Gestdo: 0,90% a.a. sobre o PL do Fundo, observado o pagamento minimo de
R$8.500,00 (oito mil e quinhentos reais), sendo tais valores corrigidos anualmente pelo
IPCA, ou na sua falta, pela variacdo do IGPM, ou, na falta de ambos, pela variacdo do

IGP-DI.

Para o estudo de viabilidade foi considerado 0,90% a.a. ao longo de todo o periodo.

e Taxa de Administragdo, Controladoria e Escrituragio:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo

Valor Percentual Praticado (ao ano)

R$ 0,00 aR$ 50.000.000,00 0,2625%
) D ) ] ]
R$ 50.000.000,01 a R$ 100.000.000,00 0,225%
D ) ) > D
IAcima de R$ 100.000.000,01 0,15%

Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de Referéncia do
Fundo, devera ser respeitado um valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),

atualizado anualmente pela variagio acumulada do Indice de Pre¢os ao Consumidor —
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fator

Docusign Envelope ID: 48DA256B-5DEB-8815-8373-AD10A9BE909E

Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas (“IPCA”), ou em
sua auséncia, pela variagio acumulada do indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”).

Para o estudo de viabilidade foi considerado 0,15% a.a. ao longo de todo o periodo.

e Taxade Custodia: Pela prestagdo dos servigos de custodia, o Fundo pagara ao Custodiante
uma taxa de custodia cobrada mensalmente equivalente a 0,06% a.a. (seis centésimos por
cento ao ano) sobre o Valor de Referéncia do Fundo, percentual este calculado na base de
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), com custo minimo mensal de R$ 6.808,75
ajustado anualmente pela variagio acumulada do IPC-indice de Prego ao Consumidor, ou
na sua falta, pela variacdo do IGPM, ou, na falta de ambos, pela variacdo do IGP-DI.

Para o estudo de viabilidade foi considerado 0,06% a.a. ao longo de todo o periodo.

e Qutros Custos: 0,04% a.a. sobre o PL do Fundo

Outras premissas financeiras

e Volume captado na emissdo: R$ 400.000.000,00
e Custo Total da emissdo: R$ 8.339.899,23

e Rendimento médio dos ativos em caixa (com liquidez diaria): 77,5% do CDI liquido de
IR

e As projecdes e rentabilidades foram calculadas sobre o valor integralizado no Fundo
(Volume captado na emissdo deduzido do Custo Total da emissao)

E importante salientar que ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de
transagoes elegiveis ao Fundo e/ou cronograma de alocagdo, podendo ser alterado a critério
exclusivo da Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos e expressdes em
maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Estudo de Viabilidade e nele ndo
definidos terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto
Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 1* (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Fator
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”

(“Prospecto”).
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ANEXO IV
INFORME ANUAL DA CLASSE
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Imprimir

Informe Anual

FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

i FUNDO DE INVESTIMENTO .
Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe: 66.572.212/0001-51
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 04/05/2026 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Classificacdo: Papel
i i Subclassificagio: Hibrido
Classnﬁcacao~ ¢ o Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuacdo: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
o . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negocia¢io Entidade administradora de
MB .
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: [ BANCO FATOR S/A CNPJ do Administrador: 33.644.196/0001-06

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12

Endereco: andar- [taim Bibi- Sao Paulo- SP- 04530- | Telefones: 55 11 3049 9100
001
Site: www.fator.com.br E-mail: fundosimobiliarios@fator.com.br
Competéncia: 05/2026
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE

RECURSOS LTDA

01.861.016/0001-

51

ANDAR - SAO PAULO - SP

RUA DR. RENATO PAES DE BARROS, 1017 - 12

55 11 30499100

60.701.190/0001-

PRACA ALFREDO EDYDIO DE SOUZA

1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 é;{ANHA, 100 - TORRE ITAUSA - SAO PAULO - |55 11 30726239
Auditor Independente: CLA - CLIFTON
1.3 [LARSON AI{)LEN BRASIL AUDITORES 22'080'721/000] B C\IILE/E%E?RCUODESSI{T\S}\)S?’;&BZ?—LSOPJA A- 5511 20505320
INDEPENDENTES
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO FATOR S.A,  [33-044-1/96/0- - RUA DR. REFATO PAES DE BARROS, 101712 155 11 30499100
1.6 [Consultor Especializado: .-
17 Empr?sa Especializada para administrar as .
locagdes:
1.8 [Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagdo apresentada.
2. (Investimentos FII
2.1 |Descric¢do dos negécios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagiio aos investimentos ainda nio realizados:
Nao possui informagao apresentada.
4. |Anilise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
NA
4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atua¢io relativo ao periodo findo
NA
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

NA
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Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Percentual de
Valorizag¢ao/Desvalorizaciao
apurado no periodo

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM

Relaciio de ativos imobilirios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO)

Nio possui informagdo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avalia¢io

NA

Relacio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em juridicas lhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagio apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos 2 assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12 andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP - CEP: 04530-001
www.fator.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

NA

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participac¢io a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

NA

10.3|Praticas para a realiza¢do de assembleia por meio eletrénico.
INA

11.|Remuneraciio do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regul t
Pela prestagao dos servigos de administragdo, controladoria e escrituragdo, nos termos do regulamento e em conformidade com a regualgao
vigente, o fundo pagara uma remuneragdo conforme tabela, sendo o percentual aplicaldo sobre o valor de referéncia do fundo: de R$ 0,00 a R$
50.000.000,00 - 0,2625% a.a., de R$ 50.000.000,01 a R$ 100.000.000,00 - 0,225% a.a. e acima de R$ 100.000.000,01 - 0,15% a.a. e
adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do valor de referéncia do fundo, devera ser respeitado um valor minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPC-A, divulgado pelo IBGE, ou em sua auséncia, pela
variagdo acumulada do IGP-M, divulgado pela FGV.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contibil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Eduardo Chalub Marino Idade: 49
Profissio: Bancario CPF: 17654681836
E-mail: administracaofiduciaria@fator.com.br Formagio académica: Gestao Financeira de
Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do | , Data de inicio na fungiio: 02/09/2022
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais

& experiéncias ocorreram
BANCO FATOR S.A. 09/2022 - Atual Diretor de Recursos de Terceiros Administragdo Fiducidria
BANCO FATOR S.A. 11/2016 - 09/2022 83“’"‘? de Processo de Administragio Fiduciaria

peragdes

Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iltimos 5 anos

Evento Descrigio

Qualquer condenagiio criminal

www.fator.com.br
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Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas [relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1{Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Nio possui informagdo apresentada.

15.2(Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na

rede mundial de computadores.

Nio possui informagdo apresentada.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Nio possui informagdo apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

[Ndo possui informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

www.fator.com.br
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ANEXO V
PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSE
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PROCURAGAO

Por este instrumento particular de procuragdo sob condig¢do suspensiva (“Procuracdo”), [NOME],
[nacionalidade], [profissdo], residente e domiciliado na cidade de [e], estado de [e], na [e],
portador da Cédula de Identidade n? [¢], expedida pela [¢], e inscrito no CPF sob o n2 [¢] {OU}
[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [¢], estado [¢], na [¢], inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoal Juridica (“CNPJ”) sob o n2 [e], devidamente representada por seu[s] representante[s]
legal[is] abaixo assinado[s] (“OUTORGANTE”), na qualidade de cotista do FATOR RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n2 66.572.212/0001-51 (“Fundo”), administrado pelo BANCO FATOR S.A., inscrito no
CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-06 (“Administrador”) e gerido pela FAR - FATOR
ADMNISTRACAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNP) sob o n2 01.861.016/0001-51
(“Gestora”), nomeia e constitui [¢] (“OUTORGADQ”), como seu legitimo procurador, outorgando-
Ihe os poderes para isoladamente e em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de
cotas do Fundo, na assembleia geral de cotistas, seja em primeira ou segunda
convocagdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento,
interrupcdo ou suspensdo), inclusive em consulta formal, conforme orientagdo de
voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre a aquisi¢do de ativos
financeiros e valores mobiliarios emitidos, devidos, estruturados ou distribuidos,
pelo Administrador, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de

investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador e pela Gestora, bem
como aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora
ou pelo Administrador, ou pessoas a eles ligadas, tendo em vista que tais aquisicdes
configuram situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel (“Ativos Conflitados”), sua concretizacdo
dependera de aprovagado prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175.
Ainda, os Ativos Conflitados serdao adquiridos em bases comutativas e de acordo com
as praticas adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Neste sentido, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e
nos termos do inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, serd convocada
assembleia de cotistas da Classe para que os Cotistas deliberem sobre a aprovacao da aquisicao
de potenciais Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados
abaixo e constantes em procuragdo de conflito de interesses (“Procuracdo de Conflito de
Interesses”).

Para fins desta Procuragdo, considera-se como “Pessoas Ligadas” , nos termos do paragrafo 22
do artigo 31 do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do
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Administrador, da Gestora, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, da
Gestora, com excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador, gestor ou consultor, desde que seus titulares ndao exercam
funcbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima.

Critérios de Elegibilidade

Certificados de Recebiveis Imobilidrios:

(1) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagcdo e regulamentacdo vigentes, sem
restricao de classes, e deverao contar com regime fiducidrio devidamente instituido nos termos
da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alteradas; e

(2) ndo necessitam contar com relatério de classificagdo de risco para os CRI, ou percentual
maximo ou minimo de concentragdao em determinado segmento.

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario:

(1) No caso de fundos de investimentos imobiliarios (“Fll”) geridos pela Gestora, tais fundos ndo
podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento de tais Fll ndo podem ter por
objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(2) O fundo adquirido tenha patriménio liquido total maior ou igual a R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais); e

(3) Precificagao:

a. Quando disponivel, ao valor de mercado dos ativos a serem adquiridos ou alienados,
identificado em cotacdo divulgada em mercados organizados de negociacdo, na data da
aquisicdo ou alienagdo dos referidos ativos (“Cotacdo”); ou

b. Quando ndo disponivel a Cotagdo:
i. A marcacdo na curva ou a mercado dos ativos a serem adquiridos ou alienados; e/ou
ii. O valor patrimonial das cotas de fundos de investimentos a serem adquiridos ou alienados.

Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditorios:

(1) As cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) adquiridas pelo Fundo
deverdo ter sido emitidas por fundos cujos ativos-alvo sejam preponderantemente vinculados
ou atrelados a créditos imobiliarios ou atividades imobilidrias que sejam similares, compativeis
ou condizentes com a politica de investimento deste Fundo.

(2) ndo necessitam contar com relatério de classificacdo de risco para os FIDCs, ou percentual
maximo ou minimo de concentragdao em determinado segmento.
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(3) no caso de FIDCs geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a
politica de investimento de tais FIDCs ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark
do setor);

Letras Hipotecdrias (LH):

(1) deverdo ter sido emitidas em conformidade com a legislagdo e regulamentagdo vigentes,
devendo estar lastreadas em créditos imobilidrios, nos termos da legislacdo aplicavel; e

(2) ndo necessitam contar com relatério de classificagdo de risco, nem estardo sujeitas a
percentuais minimos ou maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Letras de Crédito Imobilidrio (LCI):

(1) deverdo ter sido emitidas em conformidade com a legislagdo e regulamentagdo vigentes,
devendo estar lastreadas em créditos imobilidrios, nos termos da legislagao aplicavel; e

(2) ndo necessitam contar com relatério de classificagdo de risco, nem estardo sujeitas a
percentuais minimos ou maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Debéntures:

(1) deverdo ter sido emitidas em conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes,
podendo ser simples ou conversiveis, com ou sem garantias, a exclusivo critério da Gestora; e

(2) ndo necessitam contar com relatério de classificacdo de risco, nem estardo sujeitas a
percentuais minimos ou maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Ativos de Liguidez:

(1) Em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e

(2) Em condi¢bes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado ou que o Fundo
contrataria com terceiros.

(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de
Atas de Assembleias Gerais e o Livro de Presenga de Cotistas do Fundo, dentre outros
documentos correlatos e suas respectivas formalizagGes, como se o OUTORGANTE estivesse
presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado pessoalmente;

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens (1) a (2) acima,
conforme orientag¢do de voto abaixo formalizada.

DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTACAO DE VOTO

A orientagdo de voto a ser proferido pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de
cotistas do Fundo que deliberarem a aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses no Fundo, como a aquisi¢do, pela classe Unica de cotas do Fundo, do Ativo Conflitado
é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175, deve ser deliberada previamente pelos Cotistas do
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Fundo, e devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses, por Cotistas
que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia de
Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas do Fundo
emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito
de Interesses serd convocada pelo Administrador do Fundo apés o encerramento da Oferta do
Fundo e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento do Fundo.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na
qualidade de cotista do Fundo, confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do
seu direito de voto, que sera feito de acordo com a seguinte orientag¢ao:

ORIENTAGCAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

a) a possibilidade de aquisicdo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos, devidos,
estruturados ou distribuidos, pelo Administrador, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por
veiculos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador e pela Gestora, bem
como aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pelo
Administrador, ou pessoas a eles ligadas, tendo em vista que tais aquisi¢des configuram situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel (“Ativos Alvo
Conflitados”), desde que atendidos os critérios de elegibilidade abaixo descritos, os quais
constardo da respectiva Procuragdo de Conflito de Interesses (“Procuracdo de Conflito de
Interesses” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente).

Tendo em vista que tais operagdes configuram potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), observado que sua concretizacdo dependera de
aprovacdo prévia, especifica e informada de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas
(“Assembleia de Conflito de Interesses”), e que tais operagdes deverdo ser realizadas em bases
comutativas e em condig¢bes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado ou que o
Fundo contrataria com terceiros independentes;
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Favor

Contra
Abstencao

Cd ]

CONDICAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracdo estd condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n2

10.406,

de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscrigdo e integralizagdo, pelo

OUTORGANTE, de cotas do Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente

(B)

(€

Procuragao, obteve acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do
Regulamento, do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12
(Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Fator Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”) e do Manual do
Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto na forma acima orientada.

A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa;
(ii) caso venha ser outorgada, serd dada sob a condi¢do suspensiva de o OUTORGANTE
tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv)
assegura a possibilidade de orientagdo de voto contrario a proposta de aquisi¢cdo de
ativos em situagdo de potencial conflito de interesses; (v) sera dada por investidores
gue, antes de outorgar esta Procuragdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a
todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto, conforme disposto
no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e
(vi) tera prazo determinado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em
tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no
futuro, na medida em que havendo alteragao significativa de Cotistas ou patrimonio
liqguido haverd a necessidade de ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma
aprovacdo deliberada anteriormente.

A presente procuragdo é outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual
necessariamente ndo presta os servigos de administracdo, gestao, consultoria
imobilidria e/ou custddia qualificada dos ativos do Fundo, tampouco ¢é pessoa ligada ao
Administrador e/ou a Gestora.
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(D)

(E)

(F)

(G)

De acordo com a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei Geral
de Protecdo de Dados”), e com as demais instrugdes, normativos e decisdes da
Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados (“ANPD"”), o OUTORGANTE declara ter
ciéncia da necessidade da coleta das suas informagdes, inclusive dados pessoais na
forma da Lei Geral de Prote¢do de Dados, e consente com o uso e tratamento de tais
informagdes pelo OUTORGADO, conforme seja necessdrio com a exclusiva finalidade
de permitir a devida representacao e participacdo do OUTORGANTE na Assembleia de
Conflito de Interesses, sendo permitida, inclusive, a sua disponibilizagdo e
compartilhamento junto ao Administrador, a Gestora e/ou a qualquer autoridade que
necessite acessar e/ou tratar tais informagées em razdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, sendo certo que, para todos os fins de direito, o tratamento de tais
informagdes ndo configura qualquer infragdo a Lei Geral de Protec¢do de Dados ou a
ANPD, e sera realizado atendendo aos principios e normas aplicéveis.

A presente Procura¢do podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE,
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com
0s mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar a procuracdo mediante
comunicacgdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletrdnica por plataforma digital, e entregue ao
Administrador (1) em copia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails
administragdofiducidria@fator.com.br., até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da
realizacdo da assembleia de Cotistas que deliberar pela aquisi¢cdo e/ou venda dos
Ativos Alvo Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia
Util anterior & data da realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicdo dos Ativos Alvo Conflitados, na sede do Administrador (na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar).

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a
representantes legais, sdcios ou colaboradores do OUTORGADO.

A presente Procuragdo ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data
ou até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer
primeiro.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados
em letra mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

[Local], [dia] de [més] de 2026.
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[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF)
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DA CLASSE UNICA DO FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA DA
APROVACAO DA AQUISICAO DE ATIVOS EM SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES

BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob
n® 33.644.196/0001-06, registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administra¢do de carteira de valores mobilidrios conforme Ato Declaratdrio n® 4.341, de 30 de
maio de 1997 (“Administrador”) do FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 66.572.212/0001-51
(“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagdo para exercicio de voto
em assembleia geral extraordinaria de cotistas a ser realizada, a qual sera convocada a fim de deliberar sobre a
aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses no Fundo, na forma do artigo 31 do Anexo
Normativo III da Resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 175”), e nos termos do Artigo 29, item “x” do Regulamento do Fundo, que tera as caracteristicas abaixo

descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses™).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
maiuscula tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do da 1¢
(Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Fator Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento

Imobiliario de Responsabilidade Limitada” (“Prospecto™).

Convocaciao da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacgao, a ser divulgado apés o
encerramento da oferta ptiblica de distribui¢ao primaria de cotas da 1* (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”),
em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocagio, devendo ser realizada em, no minimo, 15

(quinze) dias ap6s a convocagdo, nos termos do Artigo 34 do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas

1) Apds a divulgagdo do Antincio de Encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia de Conflito de
Interesses, cuja ordem do dia compreendera a deliberagdo sobre aquisicdo de ativos financeiros e valores
mobilidrios emitidos, devidos, estruturados ou distribuidos, pelo Administrador, pela Gestora, ou pessoas a eles

ligadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador e pela Gestora, bem
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como aquisi¢do pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos
de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pelo Administrador, ou pessoas a eles ligadas, tendo
em vista que tais aquisi¢des configuram situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel (“Ativos Conflitados™), sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia e
especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III,
da Resolugdo CVM 175. Ainda, os Ativos Conflitados serao adquiridos em bases comutativas e de acordo com

as praticas adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Para fins deste Manual de Voto, considera-se como “Pessoas Ligadas” , nos termos do paragrafo 2° do artigo
31 do Anexo III da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, da
Gestora, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, da Gestora, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das

pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima.
Critérios de Elegibilidade

Neste sentido, apos o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e nos termos do
inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175, sera convocada assembleia de cotistas da
Classe para que os Cotistas deliberem sobre a aprovacdo da aquisi¢do de potenciais Ativos Conflitados, desde
que atendidos os critérios de elegibilidade listados abaixo e constantes em procurag@o de conflito de interesses

(“Procuragio de Conflito de Interesses” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

Certificados de Recebiveis Imobiliarios:

(1) deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e regulamentagdo vigentes, sem
restri¢@o de classes, e deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei
n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alteradas;

€

(2) néo necessitam contar com relatorio de classifica¢@o de risco para os CRI, ou percentual maximo

ou minimo de concentragdo em determinado segmento.

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario:

(1) No caso de fundos de investimentos imobiliarios (“FII”’) geridos pela Gestora, tais fundos nao
podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo

acompanhar um benchmark do setor);
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(2) O fundo adquirido tenha patrimoénio liquido total maior ou igual a R$1.000.000,00 (um milhdo de

reais); e
(3) Precificagao:

a. Quando disponivel, ao valor de mercado dos ativos a serem adquiridos ou alienados, identificado
em cotagdo divulgada em mercados organizados de negociagao, na data da aquisi¢do ou alienagdo dos

referidos ativos (“Cotagdo”); ou
b. Quando ndo disponivel a Cotagdo:
i. A marcag@o na curva ou a mercado dos ativos a serem adquiridos ou alienados; e/ou
ii. O valor patrimonial das cotas de fundos de investimentos a serem adquiridos ou alienados.

Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios:

(1) As cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) adquiridas pelo Fundo
deverdo ter sido emitidas por fundos cujos ativos-alvo sejam preponderantemente vinculados ou
atrelados a créditos imobiliarios ou atividades imobiliarias que sejam similares, compativeis ou

condizentes com a politica de investimento deste Fundo.

(2) ndo necessitam contar com relatério de classificag@o de risco para os FIDCs, ou percentual maximo

ou minimo de concentracdo em determinado segmento.

(3) no caso de FIDCs geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica

de investimento de tais FIDCs ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

Letras Hipotecarias (LH):

(1) deverao ter sido emitidas em conformidade com a legislacdo e regulamentacéo vigentes, devendo

estar lastreadas em créditos imobiliarios, nos termos da legislaggo aplicavel; e

(2) ndo necessitam contar com relatdrio de classificacdo de risco, nem estardo sujeitas a percentuais

minimos ou maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Letras de Crédito Imobilidrio (LCI):

(1) deverao ter sido emitidas em conformidade com a legislagdo e regulamentacdo vigentes, devendo

estar lastreadas em créditos imobiliarios, nos termos da legislaggo aplicavel; e

(2) ndo necessitam contar com relatorio de classificagdo de risco, nem estardo sujeitas a percentuais

minimos ou maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Debéntures:
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(1) deverao ter sido emitidas em conformidade com a legislag@o e regulamentagdo vigentes, podendo

ser simples ou conversiveis, com ou sem garantias, a exclusivo critério da Gestora; ¢

(2) ndo necessitam contar com relatorio de classificagdo de risco, nem estardo sujeitas a percentuais

minimos ou maximos de concentragdo por emissor ou segmento.

Ativos de Liquidez:

(1) Em mercado de bolsa ou mercado de balcao organizado; e

(2) Em condigdes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado ou que o Fundo contrataria

com terceiros.

?2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de
Assembleias Gerais € o Livro de Presenga de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas
respectivas formalizagdes, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de

Interesses e os tivesse praticado pessoalmente;

3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens (1) a (2) acima, conforme orientagado

de voto abaixo formalizada.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Gestora na aquisi¢do dos Ativos Alvo

Conflitados.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, BEM COMO A SECAO “DESTINACAO DOS RECURSOS”, CONSTANTES DO
PROSPECTO.

Quem poderi participar da Assembleia Geral de Cotistas
Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas da classe inica do Fundo inscritos
no registro de Cotistas na data da convocagfo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o prestador de servigo, essencial
ou ndo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador
de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou

a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
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propriedade. A verifica¢do da vedacdo do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a

fiscalizag@o.

Quoéruns de instalacio e deliberacio

De acordo com o Artigo 29, item “x” do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses se instala com a
presenca de qualquer nimero de Cotistas. Adicionalmente, devera ser aprovada por meio de Assembleia de
Contflito de Interesses, por Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes
na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas do Fundo
emitidas, caso a classe unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas

emitidas, caso a classe unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Como participar da Assembleia Geral de Cotistas

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os requisitos
da regulamentagdo aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital
ou por meio fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuracéo

especifica, conforme minuta anexa ao Prospecto da Oferta (“Procuragdo de Conflito de Interesses”), para que

os respectivos outorgados os representem € votem em seu nome, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de

votar em relagdo a ordem do dia.

A outorga da procuragdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e estd sob condi¢ao
suspensiva de que o respectivo Investidor ird efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observancia aos

requisitos previstos no Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

A Procuragg@o de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem votadas

na respectiva Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuragdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a qualquer tempo, até a
data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar a procuracdo mediante
comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de
forma eletronica por plataforma digital, e entregue a0 Administrador (1) em copia (PDF) por meio eletronico,
através do seguinte e-mail: administragdofiduciaria@fator.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior &
data da realizac@o da assembleia de Cotistas que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Alvo Conflitados ou (2)
de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagdo da assembleia geral
de Cotistas que deliberar pela aquisi¢do dos Ativos Alvo Conflitados, na sede do Administrador (na cidade de

Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar).
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A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406 de 10
de janeiro de 2002 (“Codigo Civil”), a efetiva subscri¢ao e integralizagdo, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de

forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, o Administrador e a Gestora destacam a importancia da
participacdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre as situagdes de
possivel conflito de interesses, nos termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo III da Resolugdo
CVM 175, sendo certo que tais situagdes de possivel conflito de interesses somente serdo descaracterizadas
mediante aprovacdo prévia de Cotistas e de cotistas do Fundo, respectivamente, reunidos em assembleia de
conflito de interesse, respectivamente, conforme quérum previsto no regulamento do Fundo e na Resolugéo

CVM 175.

Esclarecimentos Adicionais
O Administrador disponibilizara todos os documentos e informagdes necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data da realizagdo

da convocagdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do enderego

abaixo:

BANCO FATOR S.A.
E-mail: administrac¢dofiduciaria@fator.com.br
Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estarfio a disposi¢do dos

Cotistas para andlise nos seguintes enderegos eletronicos:

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solug¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fator Recebiveis Imobiliarios Fundo de

Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgao desejada).

* %k ok
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