Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n®02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO (IF 22E1056953)

DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM SEGUNDA CONVOCAGAO EM
04 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 04 de setembro de 2026 as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucéo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletronico de acesso

foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: Edital de convocacéo disponibilizado pela Emissora na pagina
que contém as informagdes do patriménio separado na rede mundial de computadores
(www.opea.com.br) em 27 de agosto de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n® 17.343.682/0001-
38, naqualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) do(s) Titular(es) dos

CRI representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta e cinco por cento) dos CRI
em circulagcao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta centésimos por cento) via
instrucao de voto a distancia; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Thiago Storoli Lucas; Secretario(a): Victor Araujo Graca.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A néo declaragcao do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item (i), alinea (a),
do Termo de Securitizagcdo, em razado da verificagdo do evento de vencimento néao
automatico previsto na Clausula 5.2.1, item (i) do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais, caracterizado pela nao apresentacao, até a presente data, pela Devedora a
Emissora, com cdépia ao Agente Fiducidrio, das demonstragcdes financeiras completas e
auditadas da Devedora (Fazendas GAPS), do balango combinado da Devedora (Fazendas
GAPS) e da Magcampo auditado (Visdo Consolidada), bem como do Relatério do indice
Financeiro (Fazendas GAPS), ambos referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2025 (“Documentos Pendentes — 4T725”), conforme obrigagéo prevista nas
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Clausulas 5.2.1, item (x), e 7.1, item (i), alinea (b), do Termo de Emissao das Notas
Comerciais, bem como na Clausula 6.2.1, item (x), do Termo de Securitizagao. Para fins de
esclarecimentos, foi apresentado pela Devedora, as demonstracdes financeiras auditadas
de GAPS Holding (Fiadora), contendo as informagdes consolidadas de Fazendas GAPS
(operacional) e GAPS - Fazenda Bakaba (patrimonial), bem como as demonstragoes
financeiras auditadas de Magcampo e o Relatério dos indices Financeiros (GAPS Holding)
nao auditado, em razdo da anuéncia prévia concedida na AEl 18.05.2026 (conforme
definida abaixo) pelo nao atendimento dos indicadores;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, a dispensa da apresentacao, pela Devedora
(Fazendas GAPS) a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, dos Documentos Pendentes
— 4T25 em razao da aprovacao do item (ii) das deliberagcées da Assembleia Especial de
Titulares de CRI, realizada em 18 de maio de 2026 ("AE| 18.05.2026"), acerca da concessao
de anuéncia prévia em relagdo ao descumprimento da manutengado dos indices
financeiros de Divida Liquida sobre EBITDA, na Visdo Consolidada, e de Capital Circulante
Liguido, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025;

(iii) A concessao de anuéncia prévia, afastando-se, exclusivamente em razao da
autorizacao objeto desta Assembleia, os efeitos do vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios previsto na Clausula 5.2.1., item (i) do Termo de Emissao das Notas
Comerciais e 11.1., item (v) e item (vii) dos Contratos de Alienagao Fiduciaria e,
consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 7.3. do Termo
de Securitizagcao, de forma a autorizar a constituicéo e o registro de alienacéao fiduciaria
superveniente sobre os imdveis das matriculas n® 1.321, n°® 1.322,n°® 1.553 e n° 1.319 em
favor do Banco do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 00.000.000/5324-44, com
vencimento final em 2033 e do Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
90.400.888/0001-42, com vencimento final em 2033, no ambito de uma Cédula de Crédito
Bancario, e de uma Cédula de Produto Rural, respectivamente. Caso aprovado este item
(iii), ficara expressamente estabelecido que a presente autorizagcao nao importara, em
qualquer hipotese, em substituicdo, compartilhamento, reducdo, exoneracgao,
cancelamento ou liberagao da Alienacgao Fiduciaria constituida em favor da Operacao, a
qual permanecera higida e plenamente eficaz nos termos dos Documentos da Operacgao;
e

(iv) A ratificacao de que, para fins de verificacao da suficiéncia das Garantias e da
manutencdo da cobertura minima exigida para as Notas Comerciais e,
consequentemente, para os CRI, permanecera sendo considerado o valor de mercado
integral dos Imoéveis da Alienacao Fiduciaria, observado o critério de avaliagcao atualmente
previsto nos Documentos da Operacdao, nao devendo a constituicdo da alienagcao
fiduciaria superveniente autorizada no item (ii) afetar referido critério de calculo.

6. INSTALACAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
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e deliberacoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberacdoes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, bem
como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na Resolugdo CVM 94/2022
- Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugao CVM 60/2021, ao
artigo 115, 8 19, da Lei n®6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses inexistem.

7. DELIBERACOES: colocadas em discussado as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta
e cinco por cento) dos CRI em circulacao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta
centésimos por cento) via instrugédo de voto a disténcia, sem manifestagdo de voto
contrario ou abstengao com relagcao a este item, aprovou(aram) a nao declaragcao do
vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, do resgate dos
CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item (i), alinea (a), do Termo de Securitizagdo, em razao
da verificagao do evento de vencimento ndao automatico previsto na Clausula 5.2.1, item
(i) do Termo de Emissao das Notas Comerciais, caracterizado pela nao apresentacao, até
a presente data, pela Devedora a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, dos
Documentos Pendentes —4T25, conforme obrigagao prevista nas Clausulas 5.2.1, item (x),
e 7.1, item (i), alinea (b), do Termo de Emissao das Notas Comerciais, bem como na
Clausula 6.2.1, item (x), do Termo de Securitizagdo. Para fins de esclarecimentos, foi
apresentado pela Devedora, as demonstragoes financeiras auditadas de GAPS Holding
(Fiadora), contendo as informacdes consolidadas de Fazendas GAPS (operacional) e GAPS
- Fazenda Bakaba (patrimonial), bem como as demonstracées financeiras auditadas de
Maqcampo e o Relatério dos indices Financeiros (GAPS Holding) ndo auditado, em razao
da anuéncia prévia concedida na AEl 18.05.2026 (conforme definida abaixo) pelo nao
atendimento dos indicadores;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta
e cinco por cento) dos CRI em circulacao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta
centésimos por cento) via instrugcao de voto a distancia, sem manifestagcao de voto
contrario ou abstengcao com relagao a este item, aprovou(aram) a dispensa da
apresentacao, pela Devedora (Fazendas GAPS) a Emissora, com cépia ao Agente
Fiduciario, dos Documentos Pendentes — 4T25 em razao da aprovacgao do item (ii) das
deliberagdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI, realizada em 18 de maio de 2026
("AEl 18.05.2026"), acerca da concessdao de anuéncia prévia em relagcdao ao
descumprimento da manutencao dos indices financeiros de Divida Liquida sobre EBITDA,
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na Visao Consolidada, e de Capital Circulante Liquido, referentes ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2025;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRlI, representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta
e cinco por cento) dos CRI em circulagao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta
centésimos por cento) via instrugcao de voto a distancia, sem manifestacao de voto
contrario ou abstencao com relagao a este item, aprovou(aram), com as ressalvas que
serao abaixo consignadas, a concessao de anuéncia prévia, afastando-se, exclusivamente
em razao da autorizagao objeto desta Assembleia, os efeitos do vencimento antecipado
dos Créditos Imobilidrios previsto na Clausula 5.2.1., item (i) do Termo de Emissao das
Notas Comerciais e 11.1., item (v) e item (vii) dos Contratos de Alienacao Fiduciaria e,
consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 7.3. do Termo
de Securitizagcao, de forma a autorizar a constituicéo e o registro de alienacéao fiduciaria
superveniente sobre os imdéveis das matriculas n® 1.321, n°® 1.322,n® 1.553 e n° 1.319 em
favor do Banco do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 00.000.000/5324-44, com
vencimento final em 2033 e do Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n®
90.400.888/0001-42, com vencimento final em 2033, no ambito de uma Cédula de Crédito
Bancario, e de uma Cédula de Produto Rural, respectivamente. Caso aprovado este item
(iii), ficara expressamente estabelecido que a presente autorizagcao nao importara, em
qualquer hipétese, em substituicdo, compartilhamento, reducdo, exoneracgao,
cancelamento ou liberacao da Alienacao Fiducidria constituida em favor da Operacao, a
qual permanecera higida e plenamente eficaz nos termos dos Documentos da Operacao;
e

O(s) Titular(es) dos CRl, representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta e cinco
por cento) dos CRI em circulagao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta centésimos
por cento) via instrucao de voto a distancia, consignam que a aprovagao deste item esta
condicionada a realizacao, pela Devedora, da amortizacao da Cédula de Crédito Bancario
e da Cédula de Produto Rural, ambas com vencimento final em 2033, nos seguintes
percentuais: (a) 12,5% ao ano para os anos de 2028, 2029, 2030, 2031 e 2032; e (b) 37,5%
ao ano para o ano de 2033.

O(s) Titular(es) dos CRI, representando 3,24% (trés inteiros e vinte e quatro centésimos por
cento) dos CRI em circulagao, consignam que a aprovagao estaria condicionada, ainda, a
apresentacao de novo laudo de avaliagcao dos imdveis descritos no item (iii). Entretanto,
referida condicionante nao foi aprovada pela Devedora, nem pelos Titulares dos CRI
representando 21,80% (vinte e um inteiros e oitenta centésimos por cento) dos CRI em
circulagao.

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 53,51% (cinquenta e trés inteiros e
cinquenta e um centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sendo 31,70% (trinta e um
inteiros e setenta centésimos por cento) dos CRI em circulacao via instrucao de voto a
distancia, com manifestacao de voto contrario de 3,24% (trés inteiros e vinte e quatro
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem abstencao com relagao a este item,
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aprovou(aram) a ratificagao de que, para fins de verificagao da suficiéncia das Garantias e
da manutencao da cobertura minima exigida para as Notas Comerciais e,
consequentemente, para os CRI, permanecera sendo considerado o valor de mercado
integral dos Imoéveis da Alienagao Fiduciaria, observado o critério de avaliagao atualmente
previsto nos Documentos da Operagdo, ndao devendo a constituicdo da alienagao
fiducidria superveniente autorizada no item (ii) afetar referido critério de calculo.

Em razao das deliberagcdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberagcdes desta
assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar
se 0 administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instru¢gdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.

8.2. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, nao importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagcées previstas nos referidos documentos,
exceto em relagdo a renuncias e/ou exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.3. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sao
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes
tomadas por eles no ambito desta assembleia, razdo pela qual reitera que nao sao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em
estrita observacao as decisées tomadas pela comunhao do(s) Titular(es) dos CRI. Assim,
reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sao responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiducidrio e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,
venham a incorrer em razao desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas aeles nos
Documentos da Operacao e na legislacao aplicavel.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao
ou procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
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caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagées de procedimentos necessarios a sua realizacao, conforme previsto na
Resolugcao CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Provisérian®2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata € adata
indicada abaixo, nao obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgagcao no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagcao em
jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 04 de setembro de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 22 Emisséao (IF 22E1056953) da Opea Securitizadora
S.A., realizada em 04 de setembro de 2026.)

Mesa:
Thiago Storoli Lucas Victor Araujo Graca
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Thiago Storoli Lucas Nome: Jéssica Diniz Custodio
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Agente Fiduciario

Vitor Augusto Giangioppo
CPF:430.927.888-42

E-mail:
vgiangioppo@pentagonotrustee.com.br
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