Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO (IF 22E1056953)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM SEGUNDA CONVOCAGAO EM
04 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 04 de setembro de 2026 as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucéo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletronico de acesso

foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: Edital de convocacéo disponibilizado pela Emissora na pagina
que contém as informagdes do patriménio separado na rede mundial de computadores
(www.opea.com.br) em 27 de agosto de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n® 17.343.682/0001-
38, naqualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos

CRI representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta e cinco por cento) dos CRI
em circulagcao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta centésimos por cento) via
instrucao de voto a distancia; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Thiago Storoli Lucas; Secretario(a): Victor Araujo Gracga.

5. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta
e cinco por cento) dos CRI em circulagao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta
centésimos por cento) via instrugdo de voto a distdncia, sem manifestagdo de voto
contrario ou abstengdo com relagdo a este item, aprovou(aram) a nao declaragédo do
vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, do resgate dos
CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item (i), alinea (a), do Termo de Securitizagdo, em razao
da verificagado do evento de vencimento ndo automatico previsto na Clausula 5.2.1, item
(i) do Termo de Emissao das Notas Comerciais, caracterizado pela ndo apresentacao, até
a presente data, pela Devedora a Emissora, com coépia ao Agente Fiduciario, dos

opea.com.br


http://www.opea.com.br/

Il opea

Documentos Pendentes —4T25, conforme obrigagao prevista nas Clausulas 5.2.1, item (x),
e 7.1, item (i), alinea (b), do Termo de Emissao das Notas Comerciais, bem como na
Clausula 6.2.1, item (x), do Termo de Securitizagdo. Para fins de esclarecimentos, foi
apresentado pela Devedora, as demonstragdes financeiras auditadas de GAPS Holding
(Fiadora), contendo as informagdes consolidadas de Fazendas GAPS (operacional) e GAPS
- Fazenda Bakaba (patrimonial), bem como as demonstrac¢des financeiras auditadas de
Magcampo e o Relatério dos indices Financeiros (GAPS Holding) ndo auditado, em razéo
da anuéncia prévia concedida na AEl 18.05.2026 (conforme definida abaixo) pelo néo
atendimento dos indicadores;

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta
e cinco por cento) dos CRI em circulacao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta
centésimos por cento) via instrugdo de voto a distancia, sem manifestagdo de voto
contrario ou abstengcdo com relagcdo a este item, aprovou(aram) a dispensa da
apresentacao, pela Devedora (Fazendas GAPS) a Emissora, com cOpia ao Agente
Fiduciario, dos Documentos Pendentes — 4T25 em razao da aprovacgéao do item (ii) das
deliberacdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI, realizada em 18 de maio de 2026
("AEl 18.05.2026"), acerca da concessao de anuéncia prévia em relacdo ao

descumprimento da manutencao dos indices financeiros de Divida Liquida sobre EBITDA,
na Visao Consolidada, e de Capital Circulante Liquido, referentes ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2025;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta
e cinco por cento) dos CRI em circulacao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta
centésimos por cento) via instrucao de voto a distancia, sem manifestacao de voto
contrario ou abstencao com relacéo a este item, aprovou(aram), com as ressalvas que
serdo abaixo consignadas, a concessdo de anuéncia prévia, afastando-se, exclusivamente
em razao da autorizagcao objeto desta Assembleia, os efeitos do vencimento antecipado
dos Créditos Imobiliarios previsto na Clausula 5.2.1., item (i) do Termo de Emiss&o das
Notas Comerciais e 11.1., item (v) e item (vii) dos Contratos de Alienagao Fiduciaria e,
consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos termos da Clausula7.3. do Termo
de Securitizagao, de forma a autorizar a constituicao e o registro de alienagao fiduciaria
superveniente sobre os imoéveis das matriculas n® 1.321, n® 1.322, n® 1.553 e n® 1.319em
favor do Banco do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 00.000.000/5324-44, com
vencimento final em 2033 e do Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n®
90.400.888/0001-42, com vencimento final em 2033, no &mbito de uma Cédula de Crédito
Bancario, e de uma Cédula de Produto Rural, respectivamente. Caso aprovado este item
(iii), ficard expressamente estabelecido que a presente autorizagcdo nao importara, em
qualquer hipotese, em substituicdo, compartilhamento, redugdo, exoneragao,
cancelamento ou liberagao da Alienagao Fiduciaria constituida em favor da Operacéao, a
qual permanecera higida e plenamente eficaz nos termos dos Documentos da Operacéao;
e
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O(s) Titular(es) dos CRI, representando 56,75% (cinquenta e seis inteiros e setenta e cinco
por cento) dos CRIl em circulagao, sendo 31,70% (trinta e um inteiros e setenta centésimos
por cento) via instrucao de voto a distancia, consignam que a aprovagao deste item esta
condicionada a realizacao, pela Devedora, da amortizacdo da Cédula de Crédito Bancario
e da Cédula de Produto Rural, ambas com vencimento final em 2033, nos seguintes
percentuais: (a) 12,5% ao ano para os anos de 2028, 2029, 2030, 2031 e 2032; e (b) 37,5%
ao ano para o ano de 2033.

O(s) Titular(es) dos CRI, representando 3,24% (trés inteiros e vinte e quatro centésimos por
cento) dos CRI em circulagao, consignam que a aprovacao estaria condicionada, ainda, a
apresentacao de novo laudo de avaliacao dos imodveis descritos no item (iii). Entretanto,
referida condicionante nao foi aprovada pela Devedora, nem pelos Titulares dos CRI
representando 21,80% (vinte e um inteiros e oitenta centésimos por cento) dos CRIl em
circulacéao.

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 53,51% (cinquenta e trés inteiros e
cinquenta e um centésimos por cento) dos CRIl em circulagao, sendo 31,70% (trinta e um
inteiros e setenta centésimos por cento) dos CRI em circulacao via instrugcao de voto a
distancia, com manifestacao de voto contrario de 3,24% (trés inteiros e vinte e quatro
centésimos por cento) dos CRI em circulagcao, sem abstencdo com relacao a este item,
aprovou(aram) a ratificagédo de que, para fins de verificagao da suficiéncia das Garantias e
da manutengdo da cobertura minima exigida para as Notas Comerciais e,
consequentemente, para os CRI, permanecera sendo considerado o valor de mercado
integral dos Iméveis da Alienacao Fiducidria, observado o critério de avaliacado atualmente
previsto nos Documentos da Operacao, nao devendo a constituicdo da alienagao
fiduciaria superveniente autorizada no item (ii) afetar referido critério de calculo.

Em razédo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberagdes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de
Presenca anexa.

Sao0 Paulo, 04 de setembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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