PROSPECTO PRELIMINAR
DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE NOVAS COTAS DA 32 EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 64.542.109/0001-33

No montante de, inicialmente, até

n R$ 500.000.019,96
‘ ) (quinhentos milhdes, dezenove reais e noventa e seis centavos) - —
— Cédigo ISIN da Oferta n° BRICDICTFO12
ANBIMA Cédigo de Negociagio: ICDI11 ANBIMA
Tipo ANBIMA: FlI de Papel - CRI - Gestéo Ativa - Multicategoria Requerimento de
Registro Automatico da Oferta na CVM realizado em 03 de setembro de 2026*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuigao, nos termos da Resolugdo CVM n° 160

A classe tnica do ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°®
64.542.109/0001-33 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pelo ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 40.430.971/0001-96 (“Gestor", e, em conjunto com
o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), esta realizando uma oferta publica primaria (“Oferta”) de, inicialmente, até 5.002.001 (cinco milh&es, dois mil e uma) novas cotas em classe Unica, a serem
colocadas em até duas séries ("12 Série” e "22 Série”, respectivamente), nominativas e escriturais, da 32 emissédo do Fundo (“3? Emisséo”, “Novas Cotas" e, quando em conjunto com as cotas de Emissdo do
Fundo, “Cotas"), pelo valor unitario de R$ 99,96 (noventa e nove reais e noventa e seis centavos) (“Valor da Nova Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida), perfazendo o
montante de até R$ 500.000.019,96 (quinhentos milhdes, dezenove reais e noventa e seis centavos) ("Volume Inicial da Oferta”), a ser realizada nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 160") e da Resolucdo da CVM n° 175, de 13 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 175”), ndo sendo
consideradas, para efeito de calculo do Volume Inicial da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuicédo. O Volume Inicial da Oferta podera ser: (i) aumentado em
virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme descrito neste Prospecto Preliminar), desde que observado o
Volume Minimo da Oferta. Considerando que o Fundo é organizado sob uma Unica Classe e, portanto, sem divisdo patrimonial entre diferentes classes, quaisquer referéncias ao Fundo sdo referéncias a
Classe e vice-versa, nos termos do anexo descritivo ao regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme aplicavel.

As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional (i) na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e na Data de Liquidagdo da 12 Série (ambas conforme abaixo definidas), pelo
Valor da Nova Cota; e (i) no ambito da 22 Série, na mesma data de sua subscrigao, e serdo liquidadas de forma diaria e conforme existam Novas Cotas disponiveis para subscriéo e integralizagdo durante o prazo
de colocacao, pelo Valor Atualizado da Nova Cota (conforme definido abaixo), sendo que: (i) na data da primeira integralizacdo das Novas Cotas, no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Nova Cota
correspondera ao Valor da Nova Cota; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util (conforme abaixo definido) subsequente a data da primeira integralizagdo das Novas Cotas, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente
nas demais datas de integralizagdo, o Valor Atualizado da Nova Cota correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no dia (til imediatamente anterior a data da efetiva integralizagao,
correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entéo integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diérias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 SA.
— Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3" e “Taxa DI", respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizagéo e calculado de forma exponencial (“Valor Atualizado da Nova Cota"). O valor
patrimonial das cotas do Fundo esta sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do patriménio do Fundo, em decorréncia da marcacéo a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compoem a carteira do
Fundo (cuja precificacio é realizada de acordo com o manual de precificagio adotado pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Settibal, inscrita no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04 (“C i " ou “Itati Unik "), disponivel para consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-
br/documentos (neste website localizar e clicar em “MANUAL DE APRECAMENTO"), que leva em consideragao Unica e exclusivamente alteragdes das condigdes e parametros objetivos de mercado, como, por
exemplo, taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Nova Cota, em
consonancia com o §1° do artigo 61 da Resolugédo CVM n® 160.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 50.000.091,96 (cinquenta milhdes, noventa e um reais e noventa e seis centavos), representado por 500.201 (quinhentas mil, duzentas e uma) Novas Cotas, desconsiderando
as Novas Cotas cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Novas Cotas cujo condicionamento implique em seu potencial
cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Institui¢des Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas), em
conjunto com o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160 (“Antincio
de Inicio” e "Periodo de Distribuigdo”, respectivamente), caso ocorra a subscri¢do do Volume Minimo da Oferta.

Os Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderao optar por
distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade méxima de Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até 1.250.500 (um milhao, duzentos e cinquenta mil e quinhentos)
Novas Cotas, perfazendo o montante de até R$ 124.999.980,00 (cento e vinte e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais), considerando o Valor da Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo, nas mesmas condi¢ées e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderéao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 32 Emisséo e da Oferta ("Cotas Adicionais”).

O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anénima, com sede na cidade de Sio Paulo, estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, inscrita no CNPJ sob o
n° 04.845.753/0001-59 ("Coordenador Lider") foi contratado para realizar a Oferta. Adicionalmente, o processo de distribuicédo das Novas Cotas poderé contar com a adesao de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar no ambito da 12 Série por meio de termo de adesdo (“Termo de Adesdo”, "Participantes Especiais” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que
se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentagao em vigor.

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 10 (dez) Novas Cotas, pelo Valor da Nova Cota ou Valor Atualizado da Nova Cota, de forma que, excluida a Taxa de
Distribuigdo, o desembolso ndo seja inferior ao montante equivalente a R$ 999,60 (novecentos e noventa e nove reais e sessenta centavos), considerando o valor unitario de R$ 99,96 (noventa e nove reais e
noventa e seis centavos) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o Investidor condicionar a subscrigdgo de Novas Cotas a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o Volume Inicial da Oferta, e a quantidade proporcional em observéncia a referida condigao for inferior & quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento nao
sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. Nao havera, todavia, valor maximo de investimento por Investidor, exceto para fins
dos Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido), que deverdo observar o limite de valor igual ou inferior a R$ 999.999,84 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais
e oitenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade maxima de 10.004 (dez mil e quatro) Novas Cotas (“Limite Maxi de i por idor Nao
Institucional”). Adicionalmente, o Valor Minimo de Investimento e o Limite Maximo de Investimento por Investidor N&o Institucional ndo séo aplicaveis aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Investidores (conforme abaixo definidos) que aderirem & Oferta pagaréo, pela integralizagdo de cada Nova Cota, o Valor da Nova Cota ou Valor Atualizado da Nova Cota. Além disso, quando da subscricao
e integralizacdo de Novas Cotas, sera devido pelos Investidores, inclusive pelos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o pagamento de uma taxa de distribuigdo, por Nova Cota subscrita, equivalente
a um percentual fixo de 1,96% (um inteiro e noventa e cinco por cento) sobre o Valor da Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das Novas Cotas, que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagao; (b) comissao de distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro
da Oferta na CVM,; (e) taxa de registro e distribuigdo das Novas Cotas na B3; (f) custos com a divulgagédo de antncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuigdo”), a qual ndo integra o prego de integralizagdo da Nova Cota, conforme demonstrado abaixo.

Prego de Integralizagdo (R$)(*) Taxa de Distribuigdo (%)(**) Taxa de Distribuicdo (R$)(***) ‘ Total (R$)(****) ‘
Por Nova Cota 99,96 1,96% R$ 1,96 ‘ R$ 101,92 ‘
Volume Inicial da Oferta 5.002.001 1,96% R$ 9.763.121,96 ‘ R$ 509.803.941,92 ‘

(*) O valor em reais do Valor da Nova Cota, na data da primeira integralizacao de Novas Cotas.

(**) A porcentagem equivalente  Taxa de Distribuicao, a qual ndo integra o preco de integralizagéo das Novas Cotas.
(**%) O valor em reais da Taxa de Distribuicao, que nao integra o preo de integralizagéo das Novas Cotas.

(%) O valor em reais equivalente a0 somatdrio do Valor da Nova Cota e da Taxa de Distribuicdo

O presente Prospecto Preliminar contém as informacGes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, os
riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacées relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descri¢do mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica
de Investimento” da Segéo “Informagdes Adicionais” na pagina 93 deste Prospecto Preliminar.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢dgo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos; e (ii) negociagdo em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

O REQUERIMENTO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO NA CVM EM 03 DE SETEMBRO DE 2026.
“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 13 A 29.”

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICARA,IPOR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”
“EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS NOVAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.”

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR GESTOR
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A data deste Prospecto Preliminar é 03 de setembro de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conduzida pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM,
conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 160, na Resolugcdo CVM n° 175 e nas demais
disposicbes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. Observadas as disposi¢oes
da regulamentagéo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Novas
Cotas conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da
Resolucdo CVM n° 160, o qual leva em consideragao as relacdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, devendo as Institui¢des
Participantes da Oferta assegurar durante os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (it) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do
publico-alvo; (ili) que sejam previamente disponibilizados aos representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta, exemplares do Regulamento do Fundo e do presente Prospecto Preliminar para
leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; e (iv) que os Investidores, no ambito da 12 Série, sdo Investidores Institucionais
e Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definidos) e, no ambito da 22 Série, sdo clientes
correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, lon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do
Itat Unibanco, sendo permitida a colocacdo de Novas Cotas para Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definidas), desde que ndo seja observado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) do Valor Total
da Oferta. Ndo obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao recebera recursos de clubes de investimento
e de regimes préprios de previdéncia social (RPPS).

2.2. Apresentacao da classe de Novas Cotas, conforme o caso, com as informagbes que o
administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Novas Cotas do Fundo sdo
escriturais, nominativas, correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio e ndo serdo resgataveis; (ii)
as Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos; (iii) a cada
Nova Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de cotistas; (iv) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vi) no caso de emissdo de
novas cotas do Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (vii) o cotista ndo podera
requerer o resgate ou a amortizagdo de suas Novas Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo,
caso em que se aplicard o disposto no item 13 do Regulamento.

Cada Nova Cota terad as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislagdo e regulamentacdo vigentes.

2.3. Identificacao do Publico-Alvo

As Novas Cotas serdo destinadas aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada (“"Resolu¢ao CVM 30" e “Investidores”, respectivamente).

Ainda, serdo considerados Investidores Institucionais, os fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como, investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada
(“Resolugao CVM n° 27"), incluindo pessoas fisicas que formalizem Termo de Aceitagdo, no ambito da
12 Série, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.099,80
(um milh&@o, noventa e nove reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que
equivale a quantidade minima de 10.005 (dez mil e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”).



Serdo considerados Investidores N&o Institucionais, os investidores qualificados, pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Termo de Aceitacdo, no ambito da 12 Série, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
em valor igual ou inferior a R$ 999.999,84 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
nove reais e oitenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao, que equivale a quantidade
maxima de 10.004 (dez mil e quatro) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores que sejam: (a) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos do
intermediario que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (b) assessores
de investimento que prestem servi¢os ao intermediario; (c) demais profissionais que mantenham, com
o intermedidrio, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do intermediario; (e) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo intermediario ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro, e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a "d”; e (g) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
ndo vinculados, e as demais pessoas vinculadas a 32 Emissdo e a distribuicdo, conforme definidas na
regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operagdes
realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados (“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos e (i) negociacdo em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas
apos a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Andincio de Encerramento”) e a obtencéo
de autorizagdo da B3, na data indicada no formulario de liberagdo para negociagdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, sem prejuizo de eventuais restri¢des adicionais a
negociacdo que venham a ser acordadas no ambito de condi¢bes particulares de subscricdo e
integralizacdo de Novas Cotas, inclusive periodos de bloqueio a negociacédo (lock-up).

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas ap6s o término do Periodo de Lock-up (“Periodo de
Lock-Up'") previsto no Regulamento, correspondente a 7 (sete) meses, contados do anuncio de
encerramento da oferta da primeira emissdo de Cotas do Fundo, ocorrido em 12 de marco de 2026,
observado o prazo remanescente aplicavel as Novas Cotas da 32 Emissdo, com término previsto em 12
de outubro de 2026. O referido prazo podera ser antecipado, a critério do Gestor, apds o encerramento
da presente Oferta, desde que observados os procedimentos aplicaveis, incluindo a divulgagdo de
formulario eletrénico de liberagdo para negociacdo e autorizacdo da B3 para o inicio das negociagdes,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Considerando o Periodo de Lock-up aplicavel as Cotas,
bem como os procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta, o Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido) somente podera ser exercido pelo respectivo cotista titular, ndo sendo admitida sua cessao ou
transferéncia a terceiros no ambito desta Oferta.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional (i) na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia e na Data de Liquidacdo da 12 Série (ambas conforme abaixo
definidas), pelo Valor da Nova Cota; e (it) no ambito da 22 Série, e na mesma data de sua subscricao,
serdo liquidadas de forma didria e conforme existam Novas Cotas disponiveis para subscricdo e
integralizacdo durante o prazo de colocagao, pelo Valor Atualizado da Nova Cota, sendo que: (i) na data
da 12 (primeira) integralizagdo de Novas Cotas, no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Nova Cota
correspondera ao Valor da Nova Cota; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data
da primeira integralizagdo de Novas Cotas, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente nas demais
datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Nova Cota correspondera (a) ao valor patrimonial das
Cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizacdo, correspondente ao
quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas;
(b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias da
Taxa DI, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, divulgada no Dia Util imediatamente anterior a
data de integralizacdo e calculado de forma exponencial.



Os Investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizacdo de cada Nova Cota, o Valor da
Nova Cota ou Valor Atualizado da Nova Cota. Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de
Novas Cotas, sera devido pelos Investidores o pagamento da Taxa de Distribuicdo, por Nova Cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,96% (um inteiro e e noventa e seis por cento) sobre o
Valor da Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das Novas
Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribui¢do das Novas Cotas, que inclui, entre outros,
(a) comissdo de coordenacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3; (f) custos
com a divulgacdo de anuncios e publicacdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartorio
de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (i) o Volume Inicial da Oferta, a qual
ndo integra o preco de integralizagdo da Nova Cota, conforme demonstrado abaixo.

Entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles
sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento
ndo sejam Dia Util, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Novas Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3 (“Dia Util").

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O Volume Inicial da Oferta corresponders, inicialmente, ao montante de R$ 500.000.019,96 (quinhentos
milhGes, dezenove reais e noventa e seis centavos), equivalente a multiplicacdo da quantidade inicial de
Novas Cotas pelo Valor da Nova Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido) ou aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais a serem emitidas
na forma prevista no artigo 50 da Resolu¢do CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, em até 1.250.500 (um milhdo, duzentos e cinquenta mil e
quinhentas), que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 32 Emissdo e da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscrito e integralizado, no minimo, o
montante equivalente a R$ 50.000.091,96 (cinquenta milhdes, noventa e um reais e noventa e seis
centavos), nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugcdo CVM n° 160 ("Distribuicao Parcial”).

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Volume Minimo
da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas e nos termos dos arts. 73 e 74 da
Resolucdo CVM n° 160, os Investidores poderdo, no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo
a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao
Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou cotista, conforme o caso, devera, nos termos do artigo 74
da Resolucdo CVM n° 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitagdo ou Boletim de Subscri¢do; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o niUmero de Novas
Cotas inicialmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou
Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitagdo ou
Boletim de Subscricdo ou exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso.

Caso o Investidor ou cotista indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou
cotista no contexto da Oferta podera ser inferior ao Valor Minimo de Investimento. Caso seja atingido
o Volume Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do
exercicio do Direito de Preferéncia e dos Termos de Aceitacdo ou Boletins de Subscricdo dos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso.



2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 5.002.001 (cinco milhdes, dois mil e um) Novas Cotas, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentada em até 1.250.500 (um
milhdo, duzentos e cinquenta mil e quinhentos) Novas Cotas, em virtude da emissdo das Cotas
Adicionais.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos da 32 Emissédo, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
Adicionais, serdo destinados a aquisicdo dos Ativos (conforme abaixo definidos) e dos Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definidos), de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, em observancia a politica de
investimento descrita no Regulamento (“Politica de Investimento”), e ao pagamento dos encargos do
Fundo. A Politica de Investimento da Classe tem por objetivo a obtencdo de renda, bem como de
eventuais ganhos de capital, decorrentes do investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na regulamentacdo aplicavel, preponderantemente — assim entendido como mais de 2/3 (dois
tercos) do patrimdnio liquido da Classe — por meio da aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ("CRI"). Adicionalmente, a Classe podera investir seus recursos em (i) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario ("FII"), (ii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"), (iii) Letras Hipotecarias ("LH"),
(iv) Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG") e (v) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos nos termos da regulamentacao aplicavel, a critério do Gestor (em conjunto, os "Ativos").

A Classe podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (c) operacbes compromissadas com lastro nos ativos
indicados na alinea "b" acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel;
(d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos ativos
mencionados nas alineas "b" e "c" acima; e (e) outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo
aplicavel (sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, "b", “c”, “d", e "e" acima referidos em conjunto
como "Ativos de Liquidez"). Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizagdo das Novas
Cotas poderao ser aplicados, durante o periodo previsto para a primeira liquidacdo e a Ultima liquidagao
no ambito da Oferta, conforme indicado no item 5 "Cronograma" deste Prospecto Preliminar, em Ativos
de Liquidez, até que o Gestor identifique Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida

no Regulamento.
O pipeline indicativo para utilizacdo dos recursos da Oferta é o seguinte:

Tipo (Yz;l;n:) % Indexador (Y;e;d) Setor

Laje Corporativa 30 6,0% 2,.8% 2,90% 3,20
Laje Corporativa 60 12,0% 5,6% 3,00% 3,50
Carteira Pulverizada 60 12,0% 5,6% 1,80% 4,30
Shopping 60 12,0% 5,6% 2,00% 1,10
Galpdes Logisticos 60 12,0% 5,6% 2,70% 2,70
Residencial 40 8,0% 3,7% 4,50% 2,80
Residencial 45 9,0% 4,2% 4,50% 2,00
Residencial 60 12,0% 5,6% 2,80% 2,50
Residencial 50 10,0% 4,7% 3,00% 2,20
Varejo 35 7,0% 3,3% 3,00% 2,20
Total 500 100,0% 46,7% 2,93% 2,66

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo
com o melhor entendimento do Gestor, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusio de
processo de que diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos
ativos listados.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo. Nao haverd fontes
alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as
partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicdo das Novas Cotas previstos no item 11.2.



da Sec¢do “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 71 deste Prospecto Preliminar. Caso haja, apods o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Novas Cotas, algum valor remanescente decorrente
do pagamento da Taxa de Distribuicdo, tal valor reverterd em beneficio do Fundo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento L&
estabelecidas, observadas, adicionalmente, as disposi¢Ses constantes no Regulamento, bem como as
demais disposi¢des aplicaveis nos termos da regulamentagdo aplicavel.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

O Administrador, em conjunto com o Gestor, em 20 de margo de 2026, conforme termo de apuragédo
publicado em 09 de abril de 2026 (“Termo de Apuracao”), submeteram a possibilidade de realizacao
de operacdes conflitadas a deliberacdo pelos cotistas, por meio Assembleia Geral de Cotistas para
deliberacdo dos cotistas, os quais aprovaram a realizacdo de referidas operacbes, a partir de voto
favoravel de cotistas representando 77,13% (setenta e sete inteiros e treze centésimos por cento) das
Novas Cotas de emissdo do Fundo, com relagdo a possibilidade de aquisi¢do pelo Fundo de Ativos e
cotas de FIl administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas respectivas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Ativos Conflitados”) e, consequentemente,
autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacdo, desde que, observados os seguintes critérios de elegibilidade:

Critérios a serem observados na aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados:

Q) No caso de Fundos Conflitados geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva
(ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um
benchmark do setor);

(i0) As cotas dos Fundos Conflitados deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou
de balcdo;

(iii) As cotas dos Fundos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante a CVM;

(lvy Os Fundos Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio ndo podem estar
enquadrados nas hipdteses descritas no Art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada;

(V) Os Fundos Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,
assim, ser fundo exclusivo;

(vi)  Os Fundos Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vi) O Fundo nao podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do
respectivo Fundo Conflitado;

(viii) O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstra¢des financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Fundos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor.

O processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios

e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de CRI e demais ativos de
crédito privado. Os CRI aqui referidos deverao, ainda, contemplar os seguintes termos e condicdes:
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Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situacao de Conflito de Interesses:
Q] Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(i)  Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o
Administrador, o Gestor ou as pessoas a eles ligadas, nos termos da regulamentacdo aplicavel
("Pessoas Ligadas”), detenham participacao societaria superior a 15% (quinze por cento);

(i) Prazo. Os CRI deverdo possuir, no momento da aquisi¢do, prazo minimo de vencimento ndo
inferior a 1 (um) ano;

(iv)  Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii)
pela variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variacao do indice Geral de Precos —
Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (iv) por taxa de juros
pré-fixadas; (v) por variagdo cambial;

(v)  Remuneracao. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.

(vij  Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo e regramento
estabelecidos nos termos da Resolucdo CVM n° 175;

(vi) Classificacdo de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se como investidor
profissional, o investimento nos CRI esta dispensado de obtencao de relatério de classificagao de risco;

(vii) Garantias. As operacdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser
constituida em determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienagdo fiducidria de
imoveis, hipoteca, alienacao fiduciaria de quotas ou de agdes, cessao fiduciaria de ativos financeiros,
entre outras garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As operagdes que ndo
contem com garantias reais (clean) deverdo ter prazo maximo de 15 (quinze) anos;

O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de
investimento em CRI conflitados.

Para distribuicdes publicas dos CRI sob a forma de registro automatico de distribuicdo, destinadas
exclusivamente para investidores profissionais, nos termos da Resolucdo CVM n° 160 devera ser
respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais
alteracdes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apos a realizagdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuigado Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor,
de forma ativa e discricionaria pelo Gestor em Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipétese de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, ndo haverd captagdo por meio de fontes
alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.
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4. FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAC()ES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR
EM ADQUIRIR AS NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA
| RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
Tty PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

.r." 4 .:'y: :':::l::l,::;: i

A Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

N&do obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuac¢des tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos

guais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo

indicados foi definida de acordo com a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade

N\ de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de

risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem

decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de risco “maior, médio e menor” nos termos

dos §81° a 4°, do artigo 19 da Resolucdo CVM n° 160. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do

Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos

adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo,
ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas, o que, consequentemente, afetara
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo,
este podera ter que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias
relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo ndo sejam suficientes para com as obrigagoes
financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao e reforgo das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Tributario

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracoes
futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009 ("Lei n° 12.024/09"), os rendimentos
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advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999 ("Lei n° 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas
de Fundos de Investimento Imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, haverd isencdo do Imposto de Renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o
Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais
cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (it) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) Cotistas; e (iii) as
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacao a
eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extin¢do de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidagdo do Fundo, todos os Cotistas sao tributados a aliquota de 20%
(nos termos da Lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracéo e a retencéo
do Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é necessaria a informagdo do respectivo custo de aquisicdo
das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas Cotas, seja em
oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado
secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica idénea, sendo tais informacbes necessarias
para a apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor
a ser retido a titulo de Imposto de Renda no momento do evento. Na auséncia do envio das referidas
informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser
considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o menor valor de negociacdo secundaria das
Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributacdo
inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipotese, por ndo ter entregue
as informacdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador,
ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido
de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

16



Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em CRI e, eventualmente
em cotas de FIl que investem em bens imoéveis e em outros ativos de natureza imobiliaria ("Fll
Investidos"), o preco dos iméveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imdveis sofrem variagdes
em funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢cbes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais
e oOrgados reguladores nos mercados, moratédrias, alteracdes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento,
afetando os ativos adquiridos pelo Fundo e pelos FIl Investidos, o que poderd prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos do Fundo e dos Fll Investidos podem
ser afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Desvalorizagdo dos Ativos Integrantes do Patrimdnio do Fundo e dos Flil Investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderao ser aplicados em cotas de FIl que investem em bens
imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao localizados os iméveis adquiridos para integrar
patriménio do Fundo e dos Fll Investidos pelo Fundo. A anélise do potencial econémico da regido deve
se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo e
por tais Fll Investidos, sendo que a eventual desvalorizacdo dos imodveis integrantes das carteiras do
Fundo ou dos Fll Investidos podera afetar negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio e de Construcdo

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislagdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir
a entrega de um empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios esta totalmente associado a atividade de construcao e sofre os impactos decorrentes de: (i)
aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos
custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de
manutencdo associados a entrega de empreendimentos imobiliarios. Atrasos na concessdo de
aprovacdes e os riscos inerentes a atividade de construcdo poderdo impactar negativamente os
resultados dos ativos imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes
de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para
arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Operacional

Os FlI Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locacdo ou arrendamento, e a
administracdo de tais iméveis sera realizada pelo administrador dos FIl Investidos ou por terceiros por
ele contratados, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas
ndo irdo prejudicar as condigdes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CR/

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragédo esperada), bem
como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo do
CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetéria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares
dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar
suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a desvalorizagcdo ou perda dos imoveis que garantem os CR/

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos CR/

O investimento em CRI inclut uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um processo de execug¢do das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma
série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo e dos FlIl Investidos decorrentes da exploracdo de imédveis estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis. Portanto, os resultados do
Fundo e dos Fll Investidos estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imodveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniérias (indeniza¢des
e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo ou para os Fll Investidos,
circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar majoracdo dos custos de manutencdo dos imdveis, assim como proibir ou restringir
severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor
imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas,
sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades do Fundo ou dos
FIl Investidos e a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imdveis que compdem o patrimonio do Fundo ou dos Fll Investidos podem apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo ou tais Fll Investidos incorrer no
pagamento de eventuais indenizacdes ou reclamacdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade
de proprietarios dos referidos iméveis, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos
aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Desapropriagcdo

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, de imdveis que compdem a carteira de investimentos do Fundo e dos Fll Investidos. Tal
desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos iméveis desapropriados,
podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos FlI Investidos e/ou prejudicar de
maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado do Fundo e dos FlI
Investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo ou os FlI Investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente sujeitos
ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos iméveis. O pagamento de tais despesas
pode ensejar reducao na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos
contratos de locagdo celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento
de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipétese
de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal Fll Investido, inclusive o
Fundo, seria reduzido, podendo tais situacdes comprometer o valor das Cotas bem como a distribuigdo
de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
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Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos do Fundo ou dos Fll
Investidos poderao ja se encontrar alugados, o Fundo ou os Fll Investidos, ao adquirir referidos imoveis,
assumirdo a posicdo de locador nos respectivos contratos de locagdo. Devido ao fato de os contratos
de locacdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisigdo do imdvel pelo Fundo ou pelos Fll Investidos,
o Fundo ou os Fll Investidos poderao ter dificuldades para negociar os seus termos e condic¢des, os
quais poderdo ser menos favoraveis ao Fundo ou aos Fll Investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo
e os Cotistas sofrerem perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locacdo

O Fundo ou os FlI Investidos, na qualidade de proprietarios de imodveis, estdo eventualmente sujeitos
ao pedido de rescisdo do contrato de locacdo, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo
contratual, com devolugdo do imdvel objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderédo
questionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em
contrato. As projecoes de receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locac¢des ja
celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
proposicdo de acdo revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteracdes
nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da
Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locacbes de imoveis destinados ao comércio, o locatario
tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locagdo,
ndo seja de interesse do locador proceder a renovacgéo do contrato, o locatéario tera direito a renovacdo
do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor
da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado.
Desta forma, o valor da locacdo podera variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da
acao revisional.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacéncia

O Fundo ou os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos a
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar
a vacancia. Dessa forma, o Fundo ou os referidos Fll Investidos podem sofrer prejuizos, o que
consequentemente, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisicao de eventual imovel, nas hipdteses previstas no item 4.2.4
do Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao
de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a
transmissao da propriedade do imovel ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidacéo do Fundo.

" i

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, ds LCl, ds LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na
legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl,
das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das
LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Atrelados aos FIl Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos Ativos e dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser
possivel para o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos Fll Investidos,
hipoteses em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias, tais
como rendimentos insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos nos Fll Investidos,
o que afetarad negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos imoveis do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data
da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados,
de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderad impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua
ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para
prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo; e (i) as Instituicbes Participantes da Oferta, para prestacdo
dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as
contratagdes acima previstas ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o essenciais ou entre o Fundo e o Gestor que
dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto na regulamentacao aplicavel: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragédo do direito
de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado
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ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iil) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de
propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacdo dos servicos referidos na regulamentacdo aplicavel, exceto o de primeira
distribuicdo de Cotas do fundo, como (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na
regulamentacdo aplicavel. Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, €, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado
e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por
um indice de corregdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteracdes de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o
patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de
que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em Ativos, de acordo com a politica
de investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez
que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo had nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacgdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociagao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patriménio do Fundo e dos FlI
Investidos, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estard sujeito a prejuizos
decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
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capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, sendo
que as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices. Ha, também, determinados tipos de perdas
que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo ou os
FIl Investidos poderao sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo ou os Fll Investidos poderao
ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as novas cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderéa prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacdo de eventuais novas cotas.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao
da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagodes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo
da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negocia¢do das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
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condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera
impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimoénio liquido do Fundo ficar negativo,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situag¢des,
os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos
quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o
Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, a contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilacbes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode
reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas

O Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta, conforme aplicavel,
contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do Fundo, do mercado
imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, rentabilidade alvo refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do
Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco
e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa
ou garantia de rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas.

Embora as informacgdes constantes dos documentos das respectivas ofertas tenham sido obtidas de
fontes idoneas e confidveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado
imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo,
do seu mercado de atuacdo e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso,
baseadas em conviccOes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranga dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas.
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O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluigdo da Participacédo
do Cotista ou Reducdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissées de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes
da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados aos efeitos de pandemias

Neste momento, permanece incerta qual a extensdo efetiva dos impactos da pandemia da COVID-19 e
os seus reflexos a médio e longo prazo nas economias global e brasileira, inclusive de eventuais novas
pandemias. A velocidade em que as condigdes econémicas serdo retomadas no Brasil e no exterior
dependera de eventos futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis, sendo certo que os impactos
da pandemia da COVID-19 ou outro tipo de evento similar que imponha restricdes como as que
ocorreram durante a pandemia da COVID-19 poderdo causar um efeito adverso relevante no nivel de
atividade econdmica brasileira por tempo indeterminado, bem como nas perspectivas de desempenho
do Fundo. Adicionalmente, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas
atividades e nos resultados do Fundo, é possivel que as analises e proje¢des adotadas no ambito dos
Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o
Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, oferecerem baixo retorno de
rendimento, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo
tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de Concentragcdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento L&
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do
ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplica¢bes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido,
os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando
ao calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até
entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez nao sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer
oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo
investidor que optar pelo desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo as Informagdes disponivels sobre os Fll Investidos

O Fundo podera investir em cotas de Fll com base nas informacgdes fornecidas no ambito das ofertas de
tais Fll, incluindo, se for o caso, as informacgdes com relacdo as licencas operacionais e de funcionamento
dos ativos imobilidrios subjacentes aos Fll Investidos. O Gestor nao realizarda nenhuma investigagdo ou
diligéncia legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais Fll Investidos,
incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de
funcionamento de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos Fll poderdo gerar perdas na
rentabilidade dos respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas nos documentos da oferta e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, Gestor e eventuais Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Inexisténcia de Qudrum nas Deliberacoes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a8 Organizagdo do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderao enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissado de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii)
os socios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (iiij) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
essenciais do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagédo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do
patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de voto

un

pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Regulatorio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobilidrio sdo regidos por diversos normativos, sendo que
eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado, mudancas na legislagdo e regulamentacdo
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total
dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as
condigdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacéo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emisséao,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo
dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Néo Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses
Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢des do fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovac¢do da aquisigdo
de ativos conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo.
A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisi¢cdo de Ativos e/ou de
Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de
principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Operacées de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio e/ou
Desdgio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisi¢do dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo
é possivel assegurar que quando da aquisi¢do de determinado ativo existam operacdes semelhantes no
mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de
aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em
questao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente da Aquisigdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolug¢do n° 2.927

O Fundo poderd adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolugdo n® 2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo n° 2.921 estara condicionado ao pagamento
pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das opera¢des ativas
vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou do Gestor e/ou
de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das
operacdes ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagdo das Cotas até o encerramento do Periodo de Lock-up

As Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o
encerramento do Periodo de Lock-up. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento
descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta e o Periodo de
Lock-up, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Néo Concretizacdo da Oferta das Novas Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo
Condlicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor,
multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de
crédito, bem como na hipo6tese de o Fundo nédo conseguir investir os recursos captados no ambito da
Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham
adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior
aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja
condicionada e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos
documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais investidores fardo jus ao recebimento do valor
por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicdvel, o que poderad impactar negativamente o valor das Cotas dos demais investidores que
permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito”
e de "Risco de Mercado”, bem como na hipo6tese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados
no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao
efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢do das
Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacéo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens
de subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos

Eventos Data Prevista("®
Eventos

Requerimento de Registro na CVM

1 . ~ . . 03/09/2026
Divulgacdo do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar

2 Inicio do Roadshow 04/09/2026
Registro da Oferta na CVM

3 Divulgacédo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 11/09/2026
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, no ambito da 12 Série @

4 Data de Corte para identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 16/09/2026
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 18/09/2026

6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 01/10/2026

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 T - . 02/10/2026
Liquidagdo do Direito de Preferéncia

s DivulgagéAo d_o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito 05/10/2026
de Preferéncia
9 Térm'tn(? QO Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, no ambito 06/10/2026
da 12 Série @
10 Procedimento de Alocacdo da 12 Série 07/10/2026
11 Publicagdo do Comunicado de Resultado de Alocagédo da 12 Série 08/10/2026
12 Liquidacao da 12 Série 13/10/2026
13 Inicio do Periodo de Liquidagdo Diéria, no ambito da 22 Série 15/10/2026
14 Data Maxima do Periodo de Liquidacdo Diaria, no ambito da 22 Série 15/12/2026
15 Data Maxima para Divulga¢do do Anlncio de Encerramento ASitlsgeﬂi:iscéog;ag?‘:f:
M Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou

prorrogagdes a critério das Instituicdes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo se limitando
a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior a indicada acima. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento,
suspensdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A modificagdo de Oferta realizada anteriormente
a concessdo do registro da oferta ndo demanda aprovacgido prévia da CVM. No caso de Oferta submetida ao rito de registro
automatico, a modificagdo da Oferta ndo depende de aprovacio prévia da CVM. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM
“ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 69 E 70 DA RESOLUGAO CVM N° 160 A RESPEITO DA
EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SEGAO
“RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

@ Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento no ambito da 12 Série estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores devem estar cientes de que o Termo de Aceitagdo ou a ordem de
investimento enviados somente serdo atendidos até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apds o término do Periodo de
Exercicio do Direito Preferéncia, conforme sera divulgado por meio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, nos termos deste Prospecto Preliminar, observado ainda o Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional e a possibilidade
de exercicio das Cotas Adicionais.

&) Atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrado a qualquer momento pelo Administrador e pelo Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider.

O resultado do Procedimento de Alocagdo da 12 Série sera informado individualmente a cada Investidor,
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, apds o término do Procedimento de Alocacao, por
endereco eletronico ou telefone indicado no Termo de Aceitacdo ou por qualquer outro meio
previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizagdo,
considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Preliminar, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre
manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas disponiveis junto ao item “DECLARAGCAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER
OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUICOES CONSORCIADAS E NA CVM”
da secdo “IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS” deste Prospecto Preliminar.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacado minima, média e maxima de cada trimestre,
nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacao minima, média e maxima de cada més, nos tltimos
6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min.® Max.™ Méd.®
2026 N/A N/A N/A
2025 N/A N/A N/A
2024 N/A N/A N/A
2023 N/A N/A N/A
2022 N/A N/A N/A

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacao por Cota (em Reais)

Data Min.® Max.( Méd.@
30 Tri 2026 N/A N/A N/A
2° Tri 2026 N/A N/A N/A
10 Tri 2026 N/A N/A N/A
4° Tri 2025 N/A N/A N/A
30 Tri 2025 N/A N/A N/A
2° Tri 2025 N/A N/A N/A
10 Tri 2025 N/A N/A N/A

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacao por Cota (em Reais)

Data Min.® Max.™M Méd.®
ago/2026 N/A N/A N/A
Jul/2026 N/A N/A N/A
Jun/2026 N/A N/A N/A
Mai/2026 N/A N/A N/A
Abr/2026 N/A N/A N/A
Mar/2026 N/A N/A N/A

Observado que:

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

No ambito da Oferta, conforme deliberacdo dos cotistas no Ato de Aprovacdo da Oferta (conforme
abaixo definido) sera assegurado aos cotistas do Fundo detentores de Cotas do Fundo no 3° (terceiro)
Dia Util apos a data de divulgacido do Anuncio de Inicio, o exercicio do direito de preferéncia para
subscricdo das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util (ou data
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posterior) da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, sendo: (a) até o 9° (nono) dia util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 13° (décimo terceiro) dia util subsequente
a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador do
Fundo e ndo perante o Coordenador Lider, observados os procedimentos operacionais do escriturador
("Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e "Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia’,
respectivamente); (i) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo do 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta;
e (iil) percentual de subscricdo: na propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada
cotista no 3° (terceiro) dia util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme
aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo. Considerando o
Perlodo de Lock-up aplicavel as Cotas e as Novas Cotas, bem como os procedimentos operacionais
aplicaveis a Oferta, ndo sera admitida, no ambito desta Oferta, a cessdo do Direito de Preferéncia a
outros cotistas ou a terceiros.

O fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 1,15466107172, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada
cotista na data base do Direito de Preferéncia, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo)
("Fator de Proporcao”).

Os cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que:

® tera seu inicio a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(i) até o 9° (nono) Dia Util contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), conforme indicada no item 5 “Cronograma”, na pagina 28 deste Prospecto
Preliminar, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; e

(i) até o 13° (décimo terceiro) Dia Util contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive), conforme indicada no item 5 “Cronograma”, na pagina 28 deste
Prospecto Preliminar, junto ao escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do escriturador, conforme o caso e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte
enderego:

Itat Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sao Paulo - SP
CNPJ n° 61.194.353/0001-64 (“"Escriturador” ou “Itat Corretora”)

Nao seréd permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente, na B3 e no Escriturador.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia sera realizada
na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme indicada no item 5 "Cronograma”, na pagina
28 deste Prospecto Preliminar, e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

E recomendado, a todos os cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de custddia
e Escriturador, conforme o caso, com antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos para
manifestacdo do exercicio.

6.3. Indicacao da diluicio economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as Novas Cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questiao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem).

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Novas Cotas
(em 31/08/2026) (em 31/08/2026) (R$) (em 31/08/2026) (R$)
4.332.008 433.027.519,68 99,96
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A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, objeto da Oferta,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Novas Quantidade de | Patrimoénio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Novas
Cenarios Cotas Emitidas Cotas do Fundo | Apds a Captacao dos Recursos | Cotas Apos a Captacao dos
Apos a Oferta da Emissédo (*) (R$) Recursos da Emisséo (*) (R$)
1 500.201 4.832.209 483.027.611,64 99,96
2 5.002.001 9.334.009 933.027.539,64 99,96
3 6.252.501 10.584.509 1.058.027.519,64 99,96

*Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de agosto de 2026, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.
Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Volume Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao;
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Volume Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao;

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Volume Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais,
excluida a Taxa de Distribuigao.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

O Valor da Nova Cota foi definido com base na sugestdo do Gestor do Fundo, sendo correspondente
ao valor patrimonial das Cotas do Fundo em 31 de agosto de 2026, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos
do item 4.4.2. do Regulamento.

No ambito da 22 Série, o Valor da Nova Cota sera atualizado da seguinte forma: (i) na data da 1°
(primeira) integralizagdo de Novas Cotas, no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Nova Cota
correspondera ao Valor da Nova Cota; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da
primeira integralizacdo de Novas Cotas, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente nas demais datas
de integralizacéo, o Valor Atualizado da Nova Cota correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas do
Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente
entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido
de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo acumulada das Taxas DI, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de integralizacdo e calculado
de forma exponencial.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Os cotistas que subscreverem as Novas Cotas receberdo recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do
Anulncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, bem como ao final do Periodo de Lock-
Up, ndo serad negociavel. Os Investidores que adquirirem recibos de Novas Cotas no ambito do Direito
de Preferéncia farao jus aos rendimentos oriundos do Fundo, ainda que tal distribuicdo ocorra durante
a Oferta. Considerando que o Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento da 12 Série estara em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os rendimentos devidos
aos Investidores que subscreverem Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e da 12 Série serdo
calculados de forma pro rata, proporcionalmente ao nimero de dias corridos entre a respectiva data de
liquidacdo e a data de pagamento dos rendimentos pelo Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, por meio de formulario de liberacado para
negociagdo de cotas, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. As Novas
Cotas somente poderdo ser negociadas apds o término do Periodo de Lock-up previsto no
Regulamento, correspondente a 7 (sete) meses, contados do Anuncio de Encerramento da primeira
emissao de Cotas do Fundo (12 de marco de 2026), observado o prazo remanescente aplicavel as cotas
da 32 Emissao, com término previsto em 12 de outubro de 2026, podendo tal prazo ser antecipado, a
critério do Gestor e do encerramento da presente Oferta, observada a necessidade de divulgacéo de
formulario eletrénico de liberagcdo para negociacdo e autorizacdo da B3 para o inicio das negociagoes,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Adicionalmente, considerando o Periodo de Lock-up
aplicavel as Cotas e as Novas Cotas, bem como os procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta, ndo
serd admitida, no ambito desta Oferta, a cessdo do Direito de Preferéncia.

7.2. Declaragao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram baixa, ou nenhuma liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento que, como o Fundo, tém a forma de condominio fechado, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 13 a 29 deste Prospecto Preliminar, que contém a descri¢do de
certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas, antes
da tomada de decisao de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 69 e 70 da Resolucao CVM n° 160
a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorra
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo
do requerimento de registro de oferta publica de distribuigdo, ou que o fundamentem, nos termos do
art. 67 da Resolugao CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo da Oferta ndo depende
de aprovagdo prévia da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (“SRE"). A modificacdo
da Oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da Oferta ndo demanda aprovagao
prévia da SRE.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario
requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolucdo
CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgagdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta
através dos mesmos meios de comunicacdo a serem utilizados para divulgacdo deste Prospecto
Preliminar e do Anuncio de Inicio, de forma que as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo se
acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestacdo do respectivo Investidor, de que
ele esta ciente das novas condicbes da Oferta.
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Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagdo, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacao, eventual decisdo de desistir
de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima ndo se aplica a hipdtese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolucdo
CVM n° 160 (melhora nas condicGes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adocdo caso
entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos arts. 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta
seja modificada, nos termos dos arts. 67 e 69 da Resolucdo CVM n® 160, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes
da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da
comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicdes Participantes da Oferta a
respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, sera devolvido (i) o
valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis a contar do Dia Util imediatamente seguinte ao Ultimo dia do prazo para o
Investidor informar sua decisédo de revogar sua aceitacdo a Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n° 160; (i) a Oferta seja
revogada, nos termos do art. 68 da Resolugdo CVM n° 160; ou (iit) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, observado o previsto nos 84° e 52 do art. 70 da Resolugdo CVM n°® 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o
cancelamento ou revogagdo da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacdo. Nesses casos
serd devolvido ao Investidor (i) o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Novas Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacio do
cancelamento da Oferta.

Caso findo o Periodo de Distribuicao, tenham sido subscritas Novas Cotas em quantidade inferior ao
Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e serd devolvido aos Investidores que tiverem
integralizado as Novas Cotas, () o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Novas Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneracgdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos
Investidores que tiverem integralizado as Novas Cotas no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar
da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Nos termos do art. 70 da Resolugcdo CVM n° 160, a SRE (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se (a) estiver se processando em condi¢Oes diversas das constantes da Resolucdo
CVM n° 160 ou do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por Coordenador Lider que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a legislacdo aplicavel; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro da
Oferta; e (i) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas as
irregularidades que determinaram a suspensao, a SRE deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido,
aplicando-se, neste caso, o disposto neste item. No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicao, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para
que seja apreciada a aplicabilidade do §4° do art. 70 da Resolu¢do CVM n° 160. O Administrador, em
conjunto com o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta deverdo dar
conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada, de forma direta ao Investidor, por escrito a suspensdo da Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condic¢oes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condi¢des Precedentes constantes do Contrato de
Distribuicdo.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacao da oferta puiblica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto Preliminar, a Oferta é destinada,
no ambito da 12 Série, aos Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, e, no ambito da
22 Série, os Investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionais, Corporate, lon,
Private Personnalité, Uniclass e Agéncias do Ital Unibanco, excluidos clubes de investimento e regimes
proprios de previdéncia social (RPPS), no ambito da Oferta.

8.3. Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
fol aprovada a operacao

A Oferta fol aprovada por meio do “Ato do Administrador Para Aprovagcdo da Oferta Publica Priméria
de Novas Cotas da 32 (Terceira) Emissdo da Classe Unica de Cotas do Itau Crédito Imobilidrio CD/ Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’, divulgado em 03 de setembro de 2026,
conforme fato relevante divulgado na mesma data ("Fato Relevante” e “Ato de Aprovacao da Oferta’,
respectivamente).

8.4. Regime de distribuicao

A distribuicdo das Novas Cotas sera realizada pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do pre¢o ou taxa

Apos a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado (conforme abaixo
definido) nos meios de divulgacdo, poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores
(roadshow).

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados deverao ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacao,
nos termos do §6° do art. 12 da Resolugao CVM n° 160.

O Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apds (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(ii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) Dias Uteis contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos do paragrafo Unico do art. 47 da Resolugdo
CVM n° 160; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo.

N&do serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das
Novas Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever as Novas Cotas no ambito
da Oferta.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Termos de Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que havera a
possibilidade de subscricdo parcial das Novas Cotas, caso findo o prazo para subscricdo de Novas Cotas
tenham sido subscritas Novas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e serd devolvido aos Investidores (i) o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Novas Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneragao/acréscimo. Nesse caso, 0s recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos
Investidores que tiverem integralizado as Novas Cotas no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da
data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, sera admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160, a Distribuicao Parcial desde que atingido o Volume Minimo da
Oferta. Os Investidores poderdo formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscri¢cdo a colocacdo
de qualquer montante de Novas Cotas, (b) condicionando a sua subscricdo a colocagdo do Volume Inicial
da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo; ou (c) condicionando a sua subscricdo a quantidade
igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta, observado que,
nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordens atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de
Investimento. Na hipétese de nao colocacdo de Novas Cotas em valor equivalente ao Volume Inicial da
Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, as ordens formalizadas nos termos do item “b” acima
serao automaticamente canceladas. No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada,
ainda que de forma parcial, como no caso do item “c” acima, sera devolvido, aos Investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas, na proporc¢ao das Novas Cotas efetivamente devolvidas (i) o valor
por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas Cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragao/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis a contar da data da comunicacio do encerramento da Oferta.

A OFERTA NAO PODE SER REVOGADA A EXCLUSIVO CRITERIO DO FUNDO, DE MODO QUE NA
HIPOTESE DE RESILICAO DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO, DEVERA O PLEITO JUSTIFICADO SER
SUBMETIDO A APRECIAGAO PREVIA DA CVM PARA QUE SEJA APRECIADA A APLICABILIDADE DA
REVOGAGAO DA OFERTA, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM N° 160.

8.5.1. 12 Série - Periodo de Coleta de Intencoes de Investimentos

Apds a publicacdo do Anuncio de Inicio e concomitantemente ao Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, até a totalidade das Novas Cotas podera ser destinada a colocagdo no ambito da 12 Série, na
qual sera adotado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), considerando os instrumentos
de aceitacdo da Oferta ("“Termos de Aceitacao”) recebidos, observado o Valor Minimo de Investimento e
o Limite Maximo de Investimento por Investidor Nao Institucional, para verificar se o Volume Minimo da
Oferta fol atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas
Adicionais. Nao sera adotado um percentual minimo de Novas Cotas a serem colocadas no ambito da 1°
Série, de forma que podera ser colocada qualquer quantidade de Novas Cotas no ambito da 12 Série.

A Oferta contard com este Prospecto Preliminar, com o prospecto definitivo ("Prospecto Definitivo"
ou "Prospecto”), elaborados nos termos da Resolugdgo CVM n° 160, a serem divulgados nos meios de
divulgacao aplicaveis. A Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar
e da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta ("Aviso ao Mercado") nos meios de divulgagdo. O
Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apos (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo; e (iii) a divulgacdo do Anudncio de Inicio. Durante o periodo
que se inicia apds a publicacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, até a data limite definida
no cronograma da Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitacdo das
Novas Cotas (“Periodo de Coleta de Inten¢oes de Investimento”). Considerando que o Periodo de
Coleta de Intencbes de Investimento estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, os Investidores devem estar cientes de que o Termo de Aceitacdo ou a ordem
de investimento, conforme o caso, enviados somente serdo atendidos até o limite méximo de Novas
Cotas que remanescerem apds o término do Periodo de Exercicio do Direito Preferéncia, conforme sera
divulgado por meio do comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
nos termos do Prospecto Definitivo, observado ainda o Critério de Rateio da Oferta Néao Institucional e
a possibilidade de exercicio das Cotas Adicionais.

Os Investidores interessados em subscrever as Novas Cotas, no ambito da 12 Série, deverdo formalizar
Termos de Aceitacdo, observado o Valor Minimo de Investimento por Investidor e o Limite Maximo de
Investimento por Investidor Nao Institucional, inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos. Adicionalmente, para os
Investidores que ndo se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM n° 27 e
do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM n° 160, o Termo de Aceitacdo a ser assinado é completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

Observadas as disposi¢oes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que os Participantes Especiais assumam a obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Novas
Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos, sem prejuizos dos prazos e
condigdes para exercicio do Direito de Preferéncia (“Plano de Distribuicao”):
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0 no ambito da 12 Série, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e
Investidores N&o Institucionais;

(i)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a CVM em até 1 (um) Dia Util
apos a sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolugdo CVM n® 160;

(i) o Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, devera formalizar seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta;

(iv)  durante o Periodo de Coleta de Intenc¢bes de Investimento, as Institui¢des Participantes da Oferta
receberdo os Termos de Aceitacdo dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento;

(v)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitacao;

(vi)  apos o término do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos, a B3 consolidara os Termos
de Aceitacao enviados, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao
consolidada dos Termos de Aceitagdo, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(vi) apo6s o encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimentos, sera realizado o
Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual deverd seguir os critérios
estabelecidos neste Contrato;

(viii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitacdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de ciéncia de risco e adesdo
ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), a ser assinado por cada Investidor quando
da subscricdo das Novas Cotas, atestando que tomaram ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
Politica de Investimento (conforme definido no Regulamento), da composicdo da carteira e da
Taxa de Administracdo devida ao Administrador, conforme prevista no Regulamento do Fundo,
bem como dos fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento dos
respectivos Termos de Aceitacao;

(x) caso a demanda por Novas Cotas no ambito da 12 Série (a) seja igual ou inferior ao montante
total das Novas Cotas ofertadas, serdo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitagdo
realizados por Investidores; ou (b) exceda o montante das Novas Cotas ofertadas, sera observado
o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido);

(x) ainda no ambito da 12 Série, a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3, bem como o Plano de Distribuicdo (conforme definido no Prospecto
Preliminar); e

(x)  uma vez encerrada a 12 Série, o Coordenador Lider divulgara o resultado da 12 Série mediante
divulgacdo do Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série (conforme abaixo definido).

Oferta Ndo Institucional no Gmbito da 72 Série

Apds a publicagdo do Anlncio de Inicio, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas no ambito da 12 Série
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seu(s) Termo(s) de
Aceitagdo indicando, dentre outras informacbes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observado o Valor Minimo de Investimento e o Limite Maximo de Investimento por
Investidor N&o Institucional). Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Termo de Aceitacao, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo
de Aceitagdo ser cancelado pelo Coordenador Lider.

Até 70% (setenta por cento) das Novas Cotas serdo destinadas prioritariamente para distribuicdo
exclusiva junto aos Investidores Nao Institucionais, no ambito da 12 Série, observado que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas
iniclalmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os Termos de Aceitacdo dos
Investidores Nao Institucionais, até o limite do Volume Inicial da Oferta, inclusive considerando
eventuais Cotas Adicionais (“Oferta Nao Institucional”).
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Oferta Institucional no dmbito da 12 Série

Apos a publicagdo do Anuncio de Inicio e o atendimento do percentual prioritario dos Termos de
Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais na Oferta Nao Institucional, no ambito da
12 Série, as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas a colocagdo exclusivamente junto a
Investidores Institucionais que formalizarem Termos de Aceitagdo ou ordem de investimento
(“Oferta Institucional”).

Caso os Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam a quantidade
remanescente de Novas Cotas, sera dada prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
das Instituicdes Participantes da Oferta, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢bes para o desenvolvimento do mercado local de
fundo de investimento em infraestrutura.

Disposicées Comuns a Oferta Institucional e a Oferta Ndo Institucional no dmbito da 12 Série

Adicionalmente, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional observardo os procedimentos e
normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos, conforme aplicaveis:

Q) fica estabelecido que os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de
Aceitacao a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de
Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total do
Volume Inicial da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas e os
Termos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
art. 56 da Resolucdo CVM n° 160. A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUN DARIO. PARA MAIORES INFORMA(;GES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 29, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE
NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS”, NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(ii) cada Investidor Institucional e Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Termo de Aceitacdo condicionar sua adesdo a Oferta;

(iii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Termos de Aceitagdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto
dos Termos de Aceitacdo em observancia ao disposto na Secado “Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”;

(v) até o dia anterior a data de liquidacdo das Novas Cotas no ambito da 12 Série ("Data de
Liquidacao da 12 Série”), o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais que celebraram Termo de Aceitagdo diretamente junto ao
Coordenador Lider, bem como as demais Instituicdes Participantes da Oferta, que, por sua
vez, deverdo informar aos Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais que
celebraram Termo de Aceitacdo junto a respectiva Institui¢do Participante da Oferta, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Termo de Aceitagdo ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Novas Cotas alocadas ao
Investidor, nos termos da Secdo “Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, limitado ao
valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo, e o respectivo valor do investimento, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea “vi" abaixo;
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(vi) os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento,
a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor da Nova Cota, na forma estabelecida no Termo
de Aceitacdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de
subscricdo da Nova Cota e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de
Aceitagdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacdo
da 12 Série; e

(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao da 12 Série, cada Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s), entregara, aos Investidores
Institucionais e os Investidores N&do Institucionais que tenham realizado a integralizacdo, o recibo
de Nova Cota correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo “Esclarecimento sobre os
procedimentos previstos nos arts. 69 e 70 da Resolucdo CVM n° 160 a respeito da eventual
modificacdo da Oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do Investidor”, na pagina 43
deste Prospecto Preliminar e a possibilidade de rateio prevista acima. Caso tal alocagdo resulte
em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao
maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a respectiva fracdo.
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Os Termos de Aceitacdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (it), (vii)
acima, e na Secao "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 69 e 70 da Resolucao
CVM n° 160 a respeito da eventual modificacdo da Oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do Investidor”, na pagina 38 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais que subscreverem Novas Cotas receberdo, quando realizada a
liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, bem como até o final do Periodo de Lock-Up, ndo sera negociavel. Os Investidores
que subscreverem Novas Cotas, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado, poderado
fazer jus aos rendimentos oriundos do Fundo, sendo que em relagdo a 12 Série serdo ponderados pelo

prazo de realizacdo da liquidacdo, de forma pro-rata. Tal recibo é correspondente a quantidade de
\ Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de
\ Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, por meio de formulario especifico, quando as Novas

Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, sem prejuizo de eventuais restricdes adicionais a
negociacdo que venham a ser acordadas no ambito de condi¢bes particulares de subscricdo e
integralizacdo de Novas Cotas, inclusive periodos de blogueio a negociacéo (lock-up). As Novas Cotas
somente poderdo ser negociadas apds o término do Periodo de Lock-up previsto no Regulamento,
correspondente a 7 (sete) meses, contados do anuncio de encerramento da oferta da primeira emissao
de Cotas do Fundo (12 de margo de 2026), observado o prazo remanescente aplicavel as Cotas da 32
Emissdo, com término previsto em 12 de outubro de 2026, podendo tal prazo ser antecipado, a critério
do Gestor e do encerramento da presente Oferta, observada a necessidade de divulgacdo de formulario
eletronico de liberacdo para negociagdo e autorizacdo da B3 para o inicio das negociacdes, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Adicionalmente, considerando o Periodo de Lock-up aplicavel as
Cotas e as Novas Cotas, bem como os procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta, ndo sera
admitida, no ambito desta Oferta, a cessdo do Direito de Preferéncia.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE TERMO DE ACEITACAO
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO TERMO DE
ACEITAGCAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (ll) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO
DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO
DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITACAO; (lIl) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
TERMO DE ACEITACAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
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REALIZAGAO DO TERMO DE ACEITAGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO
NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.5.2. Critério de Rateio da Oferta Nio Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais no ambito da 12 Série (sem considerar as Cotas Adicionais), inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior ao total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional, todos os Termos de Aceitacdo da Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais no ambito da 12 Série seja superior ao total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam nao
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional, observado
que essa quantidade podera ser aumentada até o limite maximo do Volume Inicial da Oferta, acrescido
das Cotas Adicionais, as Novas Cotas serao rateadas proporcionalmente ao montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta, entre todos os Investidores Nao Institucionais
(rateio proporcional) que enviaram ordens de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, ou na hipdtese de Distribuicdo Parcial, os Termos de
Aceitagdo poderdo ser atendidos em quantidade inferior a indicada por cada Investidor Néao
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas inicialmente desejada.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE
TOTAL DE NOVAS COTAS OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS),
OS TERMOS DE ACEITACAO DE PESSOAS VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE
CANCELADOS.

8.5.3. Procedimento de Alocacao e Liquidacao da 12 Série

Apos a obtencdo do registro da Oferta, da publicacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo,
as ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas, seguindo os
critérios de rateio e colocacdo da Oferta, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no art. 49, inciso lll, da
Resolucdo CVM n° 160, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacdo (“Procedimento de Alocacao”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade total de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), os Termos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, nos termos do paragrafo Unico do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS",
NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Instituigdes Participantes da Oferta, com base nos
Termos de Aceitacdo recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta dos Investidores, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Volume Minimo da Oferta fol atingido; (ii) o Volume Inicial da
Oferta fol atingido; e (iil) se houve excesso de demanda e, em caso positivo, se havera eventual emissao
de Cotas Adicionais, bem como se os Termos de Aceitagdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. Diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
definird se havera liquidacdo da 12 Série, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao, e
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em qual quantidade, das Novas Cotas da 22 Série e/ou das Cotas Adicionais, conduzindo o
Procedimento de Alocagdo. Assim, na data do Procedimento de Alocacdo, serd definido pelo
Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na 12 Série. Até o final do Dia Util subsequente ao
Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo um comunicado ao mercado
informando o resultado do Procedimento de Alocagdo (“Comunicado de Resultado de Alocacao”).

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacéo, pelo Valor da Nova Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos
de colocacao e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo ou ordem de investimento, conforme o caso, observados os
procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

A liguidacao fisica e financeira das Novas Cotas no ambito da 12 Série se dara na Data de Liquidacdo da
12 Série, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante deste Prospecto Preliminar, desde
que cumpridas as condi¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis.
As Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e na Termo de Adeséao, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo. Caso, na respectiva data de liquidagao, as
Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pela
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha, no ambito da 12 Série,
podera ser realizada junto ao ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64 (“Escriturador” ou “Itat Corretora”) em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva data de liquidacdo, pelo Valor da Nova Cota.

8.5.4. 22 Série - Liquidacao Diaria

Apds a liquidagdo da 12 Série, caso ainda haja Novas Cotas remanescentes, sera realizada a colocagdo
das Novas Cotas no ambito da 22 Série, dando-se inicio ao periodo no qual os Investidores poderdo
realizar a subscrigdo das Novas Cotas, mediante a formalizacdo do respectivo boletim de subscricdo
("Boletim de Subscricdao”), no qual as Novas Cotas serdo integralizadas a vista, na data de sua
subscricdo ("Periodo de Liquidacdo Diaria”). Caso a totalidade das Novas Cotas objeto desta 32
Emissdo sejam colocadas em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e no ambito da 12 Série, ndo
haverd Novas Cotas remanescentes e a 22 Série ndo sera iniciada.

No ambito da 22 Série, os Boletins de Subscricdo deverdo ser dirigidos ao Coordenador Lider, ao qual
caberd, observados (a) o limite das Novas Cotas emitidas; (b) o publico alvo da Oferta; (c) o cumprimento
das alineas “d" e "e”, inciso |, do art. 20 da Resolu¢do CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme
alterada, mediante o qual serdo analisados os Boletins de Subscri¢do, e serdo cancelados sem aviso
prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade com ocupacdo profissional, rendimentos e/ou
situagdo patrimonial ou financeira, tomando-se por base as respectivas informag¢des cadastrais, aceita-
los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicao; e (d) o Valor Minimo de Investimento e o
Limite Maximo de Investimento por Investidor Nao Institucional.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionais,
Corporate, lon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itad Unibanco.

Ainda no ambito da 22 Série, as Novas Cotas serdo integralizadas a vista, na data de sua subscricdo, em
moeda corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Nova Cota, na forma estabelecida no Boletim de

Subscrigdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicao.

Para a subscricdo das Novas Cotas no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo seguir o
seguinte procedimento:
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(@) os Investidores interessados em subscrever Novas Cotas deverdo lancar suas ordens no Itad 30
Horas (acessar o site "https://www.itau.com.br”, neste site acessar o 30 Horas, clicar em “Menu”,
clicar em “Investimentos”, clicar em “Investimentos Alternativos”, clicar em "Aplicar” e, em seguida
clicar em “http://www.itaucorretora.com.br/"), em qualquer Dia Util, apés a divulgacdo do
Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série, das 10h até as 14h da data em que desejarem
efetuar a subscricdo das Novas Cotas, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens apds as 14h e,
neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as Novas Cotas no Dia Util
imediatamente seguinte; e

(b) os Investidores, ao langarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a
subscricdo das Novas Cotas (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo, simultaneamente,
assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de
Subscri¢cdo e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Ital Unibanco no montante do
Valor Atualizado da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao, para débito a ser realizado pelo
Coordenador Lider, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itad Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor
disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanga, depositos bloqueados e recursos
depositados em conta corretora ndo serdo considerados para o pagamento do Valor Atualizado da Nova
Cota, acrescido da Taxa de Distribuigdo, até o horario referido no item “b” acima (14h da data em que
desejar efetuar a subscricdo das Novas Cotas, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o Termo de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo celebrados serdo cancelados
automaticamente e o Investidor podera celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e Boletim de Subscricdo somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Novas Cotas poderédo entrar em contato
com o seu canal de atendimento junto ao Itad Unibanco ou a Itau Corretora.

Caso, até a data de ultima liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva data de ultima liquidacdo, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo, sem
prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, subtraidos de eventuais rendimentos recebidos do Fundo. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, sendo que os Investidores deverdo efetuar a
devolucao dos Termos de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, bem como a divulgagdo
do formulario de liberagdo para negocia¢do das Novas Cotas e o encerramento do Periodo de Lock-Up,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, sem prejuizo de eventuais restricdes adicionais a
negociagdo que venham a ser acordadas no ambito de condi¢des particulares de subscricdo e
integralizacdo de Novas Cotas, inclusive periodos de bloqueio a negociacdo (lock-up). As Novas Cotas
somente poderdo ser negociadas apds o término do Periodo de Lock-up previsto no Regulamento,
correspondente a 7 (sete) meses, contados do anuncio de encerramento da oferta da primeira emissao
de Cotas do Fundo (12 de margo de 2026), observado o prazo remanescente aplicavel as Cotas da 32
Emissdo, com término previsto em 12 de outubro de 2026, podendo tal prazo ser antecipado, a critério
do Gestor e do encerramento da presente Oferta, observada a necessidade de divulgagdo de formulario
eletronico de liberacdo para negociagdo e autorizagcdo da B3 para o inicio das negociacdes, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Adicionalmente, considerando o Periodo de Lock-up aplicavel as
Cotas e as Novas Cotas, bem como os procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta, ndo sera
admitida, no ambito desta Oferta, a cessao do Direito de Preferéncia.
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8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Administrador e ao Gestor a contratacdo, em nome da Classe e
as suas expensas, de prestadores de servi¢os para prestar os servicos de formacdo de mercado das
Novas Cotas.

8.8. Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

N&do ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario. Nao foli celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 10 (dez) Novas
Cotas, pelo Valor da Nova Cota ou Valor Atualizado da Nova Cota, de forma que, excluida a Taxa de
Distribuicdo, o desembolso ndo seja inferior ao montante equivalente a R$ 999,60 (novecentos e
noventa e nove reais e sessenta centavos), considerando o valor unitario de R$ 99,96 (noventa e nove
reais e noventa e seis centavos), exceto quando o Investidor condicionar a subscricdo de Novas Cotas a
proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Inicial da Oferta, e
a quantidade proporcional em observancia a referida condigao for inferior a quantidade minima de 10
(dez) Novas Cotas, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor
podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; (ii) no
maximo, 10.004 (dez mil e quatro) Novas Cotas, pelo Valor da Nova Cota ou Valor Atualizado da Nova
Cota, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a R$ 999.999,84 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e oitenta e quatro centavos), para fins dos Investidores
N3&o Institucionais. Adicionalmente, o Valor Minimo de Investimento e o Limite Maximo de Investimento
por Investidor Nao Institucional ndo sdo aplicaveis aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Ill deste Prospecto Preliminar foi realizado pelo Gestor e
tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Novas Cotas, bem como
apresentar uma visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento imobilidrio ("Estudo de
Viabilidade").

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM
n° 175 e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais,
que nédo o Brasil.

As informaces contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos
que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipoétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura. Potenciais
Investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto Preliminar refletem determinadas premissas, analises e estimativas
do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o Gestor ou Administrador do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor,
com o Coordenador Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus
respectivos conglomerados econémicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador,
pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para
assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias
para a conducao de suas atividades.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto Preliminar, as seguintes rela¢des: (i) o
Gestor foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de gestdo de carteira do Fundo; e
(ii) o Gestor presta servigos de gestdo de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo

Administrador. A prestacdo de servicos referida na alinea “ii" acima é regulada por meio de contratos
celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor atua na qualidade de gestor de carteira
dos seguintes fundos que foram constituidos ou que emitiram novas cotas nos ultimos 12 (doze) meses
e que sdo administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

.. PL (R$) em
Nome Gestor Administrador 31/08/2026
ITAU RBR DESENVOLVIMENTO LOGISTICO — FUNDO DE )
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Itadt Asset Intrag DTVM 129.459.779,20
ITAU LOG CP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ,
RESPONSABILIDADE LIMITADA Ital Asset Intrag DTVM 1.055.234.024,85

Além dos fundos citados acima, o Administrador também administra fundos de outras estratégias
do Gestor.

O Administrador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacao
de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Itad Unibanco integram o mesmo
conglomerado controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itat Unibanco mantém, na data deste Prospecto Preliminar, as seguintes relacées:
() o Itau Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servigos de custddia qualificada
dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o
Ital Unibanco presta servicos de custédia qualificada de ativos de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. As prestacdes de servicos referidas na alinea “ii” acima sdo reguladas
por meio de contratos de prestagdo de servicos de custddia e controladoria de fundo de investimento,
celebrados entre o Administrador e o Ital Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de

vigéncia até a liquidacao integral das obriga¢6es dos fundos de investimento.

O Administrador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de
segregacao de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre o [tau Unibanco (Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Itai Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itau Unibanco Holding S.A.

O Itat Unibanco ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Unibanco atuar como
Custodiante do Fundo.

O Custodiante e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo
de atividades, de modo que nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto Preliminar, a Itai Corretora e o Administrador integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Itad Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itau Corretora atuar
como Escriturador do Fundo, bem como ter sido Coordenador Lider em distribui¢des publicas de cotas
de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

O Escriturador e o Administrador estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de
segregacdo de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto Preliminar, a seguinte relagdo: a ltau
Corretora foi contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Escriturador
do Fundo.

O Escriturador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacéo
de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre ltau Unibanco (Custodiante) e a ltau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto Preliminar, o Ital Unibanco e a Ital Corretora integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itad Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de terem sido contratados
para atuarem como Escriturador e Custodiante, respectivamente, do Fundo, e ainda, terem atuado como
Coordenadores Lideres em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento para os
quais o Itad Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custddia qualificada e a Ital Corretora
servicos de escrituracao.

O Escriturador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de
segregacao de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor integra o mesmo conglomerado econdmico do
Coordenador Lider, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A. Assim, o Coordenador Lider e o Gestor
mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador Lider atua como
distribuidor de fundos de investimento geridos pelo Gestor.

A Classe Unica, o Gestor e as sociedades pertencentes ao conglomerado econédmico do Gestor
contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econémico para celebrar acordos e para a realizacdo de operagdes financeiras, em
condices a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos,
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emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes
financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro
Cotas de emissao da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

O Gestor é entidade credenciada pela CVM para prestacdo da atividade de administracdo de carteira de
valores mobilidrios, na modalidade de gestor de recursos, e se relaciona com diversos prestadores de
servicos, entre eles, o Coordenador Lider. O Gestor, por conta da regulamentacao aplicavel, é segregado
fisicamente do Coordenador Lider e de quaisquer entidades controladas pelo Itad Unibanco Holding
S.A, bem como possui politicas que orientam a sua atuacdo de forma independente e no melhor
interesse de seus clientes. No momento da constituicio da Classe Unica, ndo foram identificados
conflitos de interesses na atuagdo do Gestor como gestor do Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto Preliminar, o Itad Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Ital Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e Coordenador Lider em distribui¢es publicas
de cotas de outros fundos de investimento para os quais o Itad Unibanco presta servigos de
controladoria, custoddia qualificada e, igualmente, de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider e o Ital Unibanco estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes
de segregacdo de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a ltau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto Preliminar, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacionamento
comercial relevante com a Itad Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e Coordenador Lider em distribui¢des publicas
de cotas de outros fundos de investimento para os quais a Ital Corretora presta servigos de escrituragao
e, em algumas situagdes, de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider e a Itau Corretora estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes
de segregacdo de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo existem conflitos de interesses ou outras rela¢des societarias
ou comerciais entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta além daquelas descritas
nos itens acima.

10.2. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado econémico, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto Preliminar, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de Coordenador Lider
ter atuado como coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das Novas Cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelo Coordenador
Lider e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além
de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e Colocacdo Publica de Novas
Cotas da 32 (Terceira) Emisséo da Classe Unica de Cotas do Itau Crédito Imobiliario CDI Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” ("Contrato de Distribuicdo”) foi celebrado entre
o Fundo (representado pelo Gestor), o Gestor, o Administrador e o Coordenador Lider para disciplinar
a forma de colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta. Copias do Contrato de Distribuicdo estarao
disponiveis para consulta e reproducao na sede do Coordenador Lider e do Administrador.

A distribuicdo das Novas Cotas sera realizada pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, e observardo o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os prestadores
de servico do Fundo, a saber, o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Escriturador,
o Custodiante e o PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
simples, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n° 1.400, 9-10°, 13-17° andares, CEP 05001-903, inscrita no CNPJ sob o n°® 61.562.112/0001-20 ("Auditor
Independente”) do Fundo, quando mencionados em conjunto (“Prestadores de Servigo do Fundo”),
responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

As Institui¢des Participantes da Oferta ndo serdo obrigadas a subscrever as Novas Cotas, sendo somente
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolu¢do CVM n® 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo em relagdo
ao Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de néo verificagdo das
condigdes previstas no art. 58 da Resolu¢do CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70
da Resolugdo CVM n° 160 nao implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e
3° do mesmo art. 70, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Condig¢oes Precedentes da Oferta

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condicdes Precedentes constantes do Contrato de
Distribuicdo, conforme previstas abaixo:

0 a Oferta devera ter sido registrada na CVM nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis,
bem como o Prospecto Definitivo devera ter sido disponibilizado aos Investidores, conforme
abaixo definido, e o Anuncio de Inicio divulgado na forma da regulamentacdo em vigor;

(i)  na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e na data da primeira aquisicdo de Novas Cotas da
32 Emissdo, todas as declaracdes prestadas e obrigacdes assumidas pelo Administrador,
constantes do Contrato de Distribuicdo, deverdo ser suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, bem como todas as declara¢des e as obrigagdes do Gestor, constantes do
Contrato de Distribuicdo, deverao ter sido integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

(i) todas as informacdes fornecidas pelo Administrador e/ou pelas Instituicbes Participantes da
Oferta e seus respectivos assessores legais sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais para atender a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da
CVM, de acordo com as normas pertinentes e se aplicavel no contexto da Oferta, bem como a
ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificagdo de qualquer
incongruéncia material nas informacées fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(iv)  as Instituicbes Participantes da Oferta tenham tido, nos limites da legislacdo em vigor, liberdade
para divulgar a Oferta por qualquer meio e acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto
ao contelido do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;
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)

(vi)

(vil)

(viii)

()

)

(xi)

(xit)

(xii)

(xiv)

(xv)

toda a documentagdo necessaria a realizacdo da Oferta (“Documentos da Oferta”) tenha sido
negociada, preparada e aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelo Gestor e por
seus respectivos assessores legais e todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam
formalizados e em vigor na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;

nao verificagdo, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, até a data
da primeira aquisicdio das Novas Cotas, de qualquer alteracdo, imprecisdo ou conflito nas
informagdes relativas ao Fundo e a Oferta, fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

conclusdo da andlise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de
representacdo do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider;

registro para colocagao e distribuicdo das Novas Cotas junto a B3;

obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios ao Coordenador
Lider e ao Administrador, atestando (a) a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos
da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar
a Oferta e (c) que os representantes do Administrador e do Gestor possuem poderes necessarios
para formalizar os documentos da Oferta dos quais sao parte;

o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, no ambito de suas respectivas fungdes, tenham
obtido todas as aprovacdes societarias e autorizagdbes governamentais, regulatorias, ou de qualquer
natureza e em qualquer esfera, necessarias a realizacdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as
obrigacbes assumidas pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider,
conforme o caso, nos Documentos da Oferta;

ndo existéncia de decisdo judicial ou administrativa acerca de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, na medida em que forem aplicaveis, a Lei n® 12.259,
de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme
em vigor, e a Lei n° 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme em vigor, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

observancia, das melhores préaticas para o cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador, este
exclusivamente perante o Fundo, da legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente ("CONAMA”"), bem como a legislacdo relativa
a ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condicbes analogas as de escraviddo (“Leis
Ambientais e Trabalhistas"), procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgados Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades, descritas em seus respectivos objetos sociais, exclusivamente com relagdo ao Fundo;

cumprimento pelas partes de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Resolu¢do CVM n° 175 e
na Resolucdo CVM n° 160, relativamente a Oferta das Novas Cotas, e na regulamentacao aplicavel
da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”");

envio, pelos Ofertantes, aos cuidados do Coordenador Lider, dos seguintes documentos: (a) dos
questionarios para "bring down’, a serem celebrados pelos representantes do Administrador e do
Gestor; (b) das declaracbes de veracidade, a serem celebradas pelos representantes do
Administrador e Gestor, nos termos do art. Resolucdo CVM n° 160; e (c) de “checklist” das
informagdes minimas exigidas pela ANBIMA no ambito dos Documentos da Oferta, conforme
previsto nos Normativos ANBIMA, os quais, por sua vez, poderdo ser disponibilizados, nos termos
deste item, até o dia anterior a Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido); e

ndo ocorréncia de quaisquer das situagdes descritas nos termos da Clausula 9.1 do Contrato de
Distribuicao.

A OFERTA NAO PODE SER REVOGADA A EXCLUSIVO CRITERIO DO FUNDO, DE MODO QUE NA
HIPOTESE DE RESILICAO DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO, DEVERA O PLEITO JUSTIFICADO SER
SUBMETIDO A APRECIACAO PREVIA DA CVM PARA QUE SEJA APRECIADA A APLICABILIDADE DA
REVOGACAO DA OFERTA, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM N° 160.
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Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, podera convidar
outras institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do
processo de distribui¢do das Novas Cotas efetuando esforcos de colocacdo junto aos Investidores. Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, os
Participantes Especiais celebrardo um Termo de Adesdo.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do nimero
de Novas Cotas a ser distribuida pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e
legislagdo em vigor.

Adicionalmente, as Instituigdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagado exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao
preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a
comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos
relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores que subscreverem as Novas Cotas
no ambito da Oferta, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento, por tais
Investidores, da Taxa de Distribuicdo. Caso o total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo ndo seja
suficiente para o pagamento dos custos totais de distribuicdo da Oferta, o saldo remanescente sera
pago pelo Fundo a titulo de encargos do Fundo.

Custos de Distribuicao das Novas Cotas

Uni.féursi.:aopor % em Relacao % em
Comissoes e Despesas (N3 Custo Total da NovaCotada 2° V.o l.ume S IR
Oferta (R$) A Inicial Valor da
32 Emissao
da Oferta Nova Cota
(R$)
Comissao de Coordenacéao e Estruturacao® 500.000,02 0,10% 0,10 0,10%
Comissao de Distribuicao® 8.500.000,34 1,70% 1,70 1,70%
Advogados 180.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Tributos (Advogados) 36.867,47 0,01% 0,01 0,01%
Taxa de Registro na CVM 191.176,47 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 50.070,98 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Variavel) 222.181,37 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 16.690,31 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Evento Corporativo -
Subscricao DP (Variavel) 15.135,00 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outras Despesas 50.000,00 0,01% 0,01 0,01%
Total 9.763.121,96 1,96 1,96% 1,96%

™ Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Inicial da Oferta de R$ 500.000.019,96 (quinhentos milhdes, dezenove reais e
noventa e seis centavos).

@ Os custos da distribuicdo das Novas Cotas serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de
Distribuicdo quando da subscrigdo e integralizagdo de Novas Cotas.

&4 Custos relativos a diagrama¢do e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento
de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuico, caso existentes, apos
0 pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

@ Na hipotese de colocagao do Volume Minimo da Oferta ou de colocacdo parcial das Novas Cotas, os recursos obtidos com o pagamento,
pelos Investidores que vierem a subscrever Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo serdo direcionados prioritariamente para o pagamento
das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de
servigo contratados para a consecugdo da Oferta, podendo o Gestor ter de arcar com as despesas que o Coordenador Lider tenha incorrido
para fazer frente ao custo total da Oferta.

& Nos termos do Contrato de Distribui¢do, todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider no
ambito do referido contrato serdo suportados pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme definido na legislagdo em vigor, de
modo que os tributos incidentes sobre as Comissées de Coordenagéo e Distribui¢do ndo serdo arcados pelo Fundo.
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Adicionalmente aos custos acima, as Novas Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas
ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo
ao Investidor interessado verificar a taxa aplicivel. O pagamento destes custos sera de
responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta

A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Novas
Cotas fol apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagoes
relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro
junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social;
e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario

de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAC()EAS INCORPORADOS AO
PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Preliminar como anexos:

Anexo | — Ato de Aprovagao da Oferta e Fato Relevante

Anexo Il — Regulamento do Fundo

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Informe Anual do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em "Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Itat Crédito Imobiliario CDI
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel).

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de Novas Cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

As informacGes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, serdo incorporados por referéncia
a este Prospecto Preliminar, e estardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em
“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar
o nome do Fundo no primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe

Trimestral”, “Informe Anual” e “Demonstracdes Financeiras”. A op¢do de download do documento
esta disponivel no campo “A¢des”); e

. Administrador: www.intrag.com.br (neste website, clicar em “Fundos”, pesquisar por “ltad
Crédito Imobiliario CDI Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar no
link do Fundo. Em seguida acessar "Documentos” e entdo localizar o documento desejado).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Novas Cotas, haja a divulgacéo, pelo Fundo, de quaisquer
informagdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informagdes se
encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima.

O Administrador prestard as informac¢des periddicas e disponibilizard os documentos relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo aos cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informagées do Fundo”).

As Informag¢des do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
13 A 29 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE
ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, Sdo Paulo - SP
At.: Cibele O. Bertolucci | Renato Chapchap

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor
ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Sdo Paulo - SP
At.: Carlos Augusto Salamonde

Telefone: (11) 3003-7377

e-mail: atendimentoasset@itau-unibanco.com.br
Website: www.itauassetmanagement.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto Preliminar

Coordenador Lider
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Sdo Paulo - SP

At.: Felipe Garcia / Fixed Income

Telefone: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

E-mail: felipe.garcia@itaubba.com / IBBA-FixedIncomeCIB@corp.bba.com.br
Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

Escriturador
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 4004—3/131 - Para Sdo Paulo e Grande Sdo Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Ital Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

Custodiante
ITAU UNIBANCO S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as
demais localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website www.itau.com.br
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Assessor Legal do Fundo e do Gestor
i2a ADVOGADOS

Rua Butantd, n° 336, 4° andar, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 5102-5400

Advogado Responséavel: Ronaldo Ishikawa | Lais Dal Maso | Felipe Canoas
e-mail: rish@i2a.legal | ladm@i2a.legal | fesc@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de Auditoria
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9-10°, 13-17° andares, Sao Paulo - SP
Tel. (11) 3674-3833

Fax.: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website https://www.pwc.com.br/

14.4. Declaragao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

Maiores informacdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, sobre as Novas Cotas e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto as Institui¢des
Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos a seguir indicados. O Aviso ao Mercado, quando
disponivel, podera ser acessado nos mesmos enderecos:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar os documentos da Oferta, neste website, clicar em “Fundos”, pesquisar por “Itat Crédito
Imobilidrio CDI Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar no link do Fundo.
Em seguida acessar "Documentos” e entdo localizar o documento desejado.

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/fundos/credito/icdi11/

Para acessar os documentos da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, neste website, localizar a secédo
“Histérico de Documentos”, clicar em “Informacdes Importantes” e, entdo, localizar o documento
desejado.

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar os documentos da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, neste website clicar em “ver mais”,
acessar "ICDI11", selecionar "2026" e, entéo, localizar o documento desejado.
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar os documentos da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, neste website acessar “Regulados”,
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas em Analise” ou em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme
0 caso, selecionar “2026 - Entrar”, acessar "Quotas de Outros Fundos”, clicar em “Itau Crédito Imobiliario
CDI Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o documento
desejado.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Ant6nio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar os documentos da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, neste website clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas de renda
variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado
direito, e depois selecionar “ltad Crédito Imobilidrio CDI Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o documento desejado.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resolucdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente
registrado perante a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucao CVM n° 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas no Prospecto Preliminar

Os Ofertantes e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacgdes, nos termos
do art. 54 da Resolugao CVM n° 160.

Neste sentido, os Ofertantes declaram, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que é
o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuicao.

O Coordenador Lider declara, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n® 160, que tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informacgoes prestadas e pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade
econoémico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS

16.1. Sumario do Fundo

Esta secdo é um sumario de determinadas informac¢des do Fundo contidas em outras partes deste
Prospecto Preliminar e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo
Investidor antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial Investidor deve ler
cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar,
na forma do Anexo Il e todo este Prospecto Preliminar, principalmente as informacdes contidas na secdo
“Fatores de Risco” nas paginas 13 a 29, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas.
Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Novas Cotas.

16.1.1. Visao Geral

O Fundo é fundo de investimento imobilidrio, organizado sob a forma de condominio fechado, em que
o resgate de cotas ndo é permitido, com prazo de duragao indeterminado, composto por uma Unica
classe (“Classe”) regido por seu Regulamento, pela Resolugdo CVM n° 175 e as demais disposi¢oes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, gerido pelo Gestor.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider
(ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas) ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A PRESENTE OFERTA DE NOVAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O
SECURITIES ACTE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS NOVAS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS,
VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM
QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO
NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O /NVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER
OUTRA REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS NOVAS COTAS DE
EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA,
PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O
REGULATION SE O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

16.1.2. Politica de Investimento

O Fundo é uma comunhado de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tendo por objeto a valorizacdo de suas Novas Cotas através da aquisicdo pelo Fundo de
Ativos (“Politica de Investimento”).

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas.

16.1.3. Taxa Global

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo e escrituracdo das cotas, serad devida pelo Fundo
uma taxa maxima global equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano (“Taxa Global” e “Taxa Maxima
Global"), em funcdo das taxas globais cobradas pelas classes/subclasses investidas, sendo cobrada
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, conforme abaixo:

() Da data de inicio das atividades da CLASSE até o Gltimo Dia Util do 6° (sexto) més subsequente a data
de inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada sera de 0% (zero por cento) ao ano;

(i) Do prlmglro Dia Util do 7° (sétimo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE até o
ultimo Dia Util do 8° (oitavo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser
aplicada sera de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento) ao ano;

(ii) Do primeiro Dia Util do 9° (nono) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE até o
ultimo Dia Util do 12° (décimo segundo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE, a taxa
a ser aplicada sera de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano;

(iv) A partir do primeiro Dia Util do 13° (décimo terceiro) més subsequente a data de inicio das atividades
da CLASSE a taxa a ser aplicada sera de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano;

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos, acesse a Plataforma de Transparéncia de
Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-defundos.
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A Taxa Global sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios,
conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

A Taxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Serdo desconsideradas, para fins de calculo da Taxa Maxima Global, as taxas de administracdo e gestao
cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas que tenham suas cotas negociadas em mercados
organizados; ou ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos investidos, quando geridos por partes ndo
relacionadas ao GESTOR.

Considera-se patriménio liquido da CLASSE a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira da CLASSE, acrescido dos valores a receber dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades da CLASSE.

O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da Taxa Global
sejam pagas diretamente pela CLASSE aos prestadores de servigos essenciais contratados, desde que o
somatoério das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global.

A Taxa Global ndo inclui os demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados diretamente do
patrimonio do Fundo.

A taxa méaxima de custodia paga pelo FUNDO seré de 0,12% a.a. (zero virgula doze por cento) ao ano
sobre o patriménio da FUNDO, com o minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), corrigido
pelo indexador IPC-FIPE.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida pelo Administrador.
16.1.4. Assembleia Geral de Cotistas

Os cotistas serdo convocados (i) anualmente, até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstracdes contabeis a CVM, para deliberacdo sobre as demonstragdes contabeis do Fundo; ou (ii)
extraordinariamente, sempre que necessario.

As assembleias gerais obedecerdo as seguintes regras: (i) serdo convocadas conforme o(s) meio(s) de
comunicacao estabelecido(s) no item 8.2.3. da Parte Geral do Regulamento do Fundo, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias, dispensada esta formalidade se houver presenca total; (ii) serdo instaladas com
qualquer nimero de cotistas; (iii) as deliberagdes serdo tomadas conforme o quérum estabelecido
abaixo; (iv) poderao votar os cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos hd menos
de 1 (um) ano; (v) as assembleias poderdo ser realizadas de modo exclusivamente eletronico, caso em
que os cotistas somente poderdo enviar seu voto por meio de comunicacao escrita ou sistema
eletrénico, desde que a convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma
de voto, ou de modo parcialmente eletronico, em que serdo admitidos os votos enviados por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletronico, sem prejuizo da realizacdo da reunido de cotistas, no local
e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos
pelo(s) meio(s) de comunicacao descritos no item 10.1. da Parte Geral do Regulamento do Fundo; (vi) a
critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de cotistas, em que: a) os
cotistas manifestardo seus votos, conforme instru¢des previstas na convocacao e b) as decisdes serdo
tomadas com base nos votos recebidos.

Na hipdtese de assembleia realizada de modo parcialmente eletrdnico, prevista no inciso (v) acima, no
caso de ndo comparecimento fisico de cotistas, a assembleia sera instalada, sendo a presenca dos
cotistas caracterizada pelos votos encaminhados por sistema eletronico.

Caso a convocagdo preveja a realizacdo da assembleia por meio eletronico, os votos dos cotistas
relativamente as suas deliberagdes em assembleia deverdo ser proferidos mediante a utilizagdo de
assinatura eletronica legalmente reconhecida, sob pena de recusa pelo Administrador.

Na hipdtese da nao instalagdo da assembleia para deliberagdo relativa as demonstracdes contabeis do
Fundo ou da Classe, em decorréncia do ndo comparecimento de quaisquer cotistas, estas serdo
consideradas automaticamente aprovadas caso as demonstracdes contabeis ndo contenham ressalvas.
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O Administrador disponibilizara resumo das deliberacdes da assembleia aos cotistas, em até 30 (trinta)
dias aps a sua realizagdo, conforme o(s) meio(s) de comunicagdo estabelecido(s) no item 10.1. da parte
Geral do Regulamento do Fundo, o qual também podera ser encaminhado juntamente com o extrato.

Poderdo ser realizadas Assembleias Gerais, quando tratarem de pauta pertinente ao Fundo como um
todo, ou Assembleias Especiais, quando forem deliberadas pautas pertinentes a apenas uma Classe,
sendo certo que a convocacdo e os quéruns abrangerado, respectivamente, a totalidade dos cotistas do
Fundo ou da respectiva classe.

As deliberacdes serdo aprovadas por maioria de votos dos presentes na assembleia e/ou recebidos por
sistema eletronico, conforme o caso, sendo certo que cabera a cada cotista uma quantidade de votos
representativa de sua participagdo no Fundo ou Classe, conforme aplicavel.

16.1.5. Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe sdo debitadas diretamente: (i) taxas,
impostos e contribuicdes que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informagdes periddicas previstas na regulamentacdo vigente; (iil) despesas com correspondéncias de
interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor
independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do Fundo; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; (vii) despesas com a manutencdo de ativos
cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo com devedor; (viil) gastos derivados
da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo
cobertos por seguros e ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servi¢os, no
exercicio de suas respectivas funcdes; (ix) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto
decorrente de ativos do Fundo; (x) despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas; (xi) despesas
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do Fundo; (xii)
despesas com liquidacao, registro e custodia de operagdes com ativos da Classe; (xiii) despesas com
fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos da Classe; (xiv) royalties devidos
pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com contrato estabelecido
entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxas de administracdo
e de gestdo; (xvi) taxa de performance (se houver); (xvii) taxa maxima de custddia; (xviii) os montantes
devidos as classes de fundos investidoras em decorréncia de acordos de remuneracdo, que serao
deduzidos da taxa de administracdo, performance ou gestdo, quando aplicavel; (xix) taxa maxima de
distribuicao; (xx) despesas relacionadas a atividade de formador de mercado; (xxi) despesas decorrentes
de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo com as hipoteses previstas na
regulamentacdo vigente; (xxil) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito; (xxiii)
distribuicdo primaria de cotas; e (xxiv) admissdo das cotas a negociagdo em mercado organizado.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correm por conta do prestador de servigo
essencial que a tiver contratado.

Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que passe a ser admitido como encargo do Fundo,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, podera ser arcado diretamente pelo Fundo.

O Administrador devera verificar se o patrimonio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos:
(1) houver pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe; ou

(i) o Administrador tomar conhecimento de oscilagbes relevantes nos valores dos Ativos nos quais a
Classe invista.

Caso o Administrador verifique que a Classe apresentou patrimonio liquido negativo no fechamento do
dia, o Administrador deve imediatamente: (a) fechar a Classe para resgates, caso a Classe esteja em
processo de liquidagdo, e ndo realizar amortizacdo de cotas; (b) ndo aceitar novas subscri¢des de cotas;
(c) comunicar a existéncia de patrimoénio liquido negativo ao Gestor; e (d) proceder a divulgacao de Fato
Relevante, nos termos da regulamentacdo vigente.

Adicionalmente, caso o Administrador verifique que a Classe apresentou patrimonio liquido negativo,
o Administrador deve, em até 20 (vinte) dias:
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() elaborar um plano de resolugdo de patriménio liquido negativo em conjunto com o Gestor (“Plano
de Resolucao”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patrimonio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolucdo para o patrimdnio liquido
negativo que, a critério do Administrador e do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas
abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, exclusivamente para cobrir
o patrimonio liquido negativo; e

(i) convocar Assembleia Geral de Cotistas da Classe para deliberar acerca do Plano de Resolugdo
(“Assembleia de Resolucao”). A referida convocacao devera ser realizada em até 02 (dois) Dias Uteis
ap6s a conclusdo do Plano de Resolugdo, que deverd ser encaminhado conjuntamente com a
convocacao.

Caso, ap6s a adogdo das medidas previstas acima, o Administrador e o Gestor avaliem, em conjunto e
de modo fundamentado, que a ocorréncia do patrimdnio liquido negativo ndo represente risco a
solvéncia da Classe, a adocao das medidas referidas acima, se torna facultativa.

Caso o patrimonio liquido da Classe deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da Assembleia
de Resolucdo, o Gestor e o Administrador ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos
previstos no Regulamento, devendo o Administrador divulgar novo Fato Relevante, no qual deveré
constar o patrimonio liquido atualizado da Classe e as causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo Gestor ao Administrador.

Caso o patrimonio liquido da Classe deixe de estar negativo posteriormente a convocacdo da
Assembleia de Resolucao e anteriormente a sua realizacao, a referida Assembleia de Resolucdo deve ser
realizada para que o Gestor apresente aos cotistas o patriménio liquido atualizado do Fundo e as causas
e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo ("Assembleia de Esclarecimento”), ndo
se aplicando o disposto abaixo.

Em caso de ndo aprovacdo do Plano de Resolucdo na Assembleia de Resolucdo, os cotistas devem
deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(1) cobrir o patrimonio liquido negativo da Classe mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese na qual seria permitida a
subscricdo de novas cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
Administrador e pelo Gestor;

(ii)) liguidar a Classe, desde que nao remanescam obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou
(iv) determinar que o Administrador apresente pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

O Gestor deve comparecer a Assembleia de Resolucdo ou Assembleia de Esclarecimento, conforme o
caso, na qualidade de responséavel pela gestdo da carteira da Classe. No entanto, a auséncia do Gestor
nao impde ao Administrador qualquer dbice quanto a realizacdo das referidas assembleias.

Na Assembleia de Resolucdo, é permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na convocacao ou autorizada pela mesa ou pelos cotistas presentes.

Caso a Assembleia de Resolucdo ndo seja instalada por falta de quérum ou cotistas ndo deliberem em
favor de qualquer possibilidade acima, o Administrador deve ingressar com pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe.

A CVM pode pedir a declaracdo de insolvéncia da Classe, quando identificar situacdo na qual o
patriménio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores
mobilidrios ou para a integridade do sistema financeiro.

Tdo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o
Administrador deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentagdo vigente e do Regulamento.

Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o Administrador deve adotar as
seguintes medidas:

() divulgar Fato Relevante; e

(ii) efetuar o cancelamento de registro do Fundo na CVM.
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A CVM pode efetuar o cancelamento de registro da Classe caso o Administrador ndo adote a medida
disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao Administrador e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

O cancelamento do registro da Classe ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais
infragdes cometidas antes do cancelamento.

As classes de cotas do Fundo possuirdo patrimonios segregados entre si, com direitos e obriga¢des
distintos, nos termos do inciso Ill do artigo 1.368-D do Cddigo Civil, conforme regulamentado pela
Resolucdo CVM n° 175. Caso o patrimonio liquido de uma Classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta Classe as demais que integrem o Fundo. Ndo ha, em
qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagado entre classes.

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servicos do Fundo/Classe nao sdo responsaveis
por quaisquer obrigacdes legais e contratuais assumidas pelo Fundo/Classe, incluindo, mas ndo se
limitando, as despesas atribuiveis a classe de cotas com patriménio liquido negativo ou insolvente,
excecao feita as situagdes expressamente previstas na legislagado vigente.

A renulncia ou a continuidade no exercicio de suas funcdes pelo Administrador e/ou pelo Gestor em
Classe com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipotese, como
assuncdo de responsabilidade pelas obrigacdes ou dividas contraidas pela respectiva Classe.

16.1.6. Liquidacao do Fundo

A Classe podera ser liquidada e encerrar suas atividades nos seguintes casos, além das demais situacoes
expressamente permitidas na regulamentacao vigente:

() aprovagao da liquidacado da Classe em Assembleia de Cotistas; e

(ii) resgate total dos cotistas, bem como a formalizacdo do Administrador e do Gestor acerca do
encerramento da Classe.

Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, inscrita no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento
de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e
regulamentares vigentes, a operar no mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itad Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e nove
inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra
um dos maiores grupos na administracdo de fundos de investimento no Pats.

O Administrador oferece servicos de administragdo fiduciaria visando a atender as necessidades de
controle e acompanhamento da gestdo prépria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos
compreendem a administragdo legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisao,
monitoramento e controle da adequacdo dos investimentos e aplicacbes aos limites estabelecidos na
legislagdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para os fundos de
investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar
a administracdo de seus proprios negocios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses do cliente,
evitando praticas que possam ferir a relacao fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligéncia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio e das
atividades de administracao dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a
politica relativa ao exercicio de direito de voto com relagdo a participagdes acionarias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto Preliminar, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador ¢ a Sra.
Roberta Anchieta da Silva, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset
Management e na administragao fiduciaria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu
suas principais competéncias nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturacdo de
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fundos de investimento, ETF e carteiras administradas; analise de negocios e estratégias de gestdo de fundos.
Iniciou sua carreira no Itad Unibanco como Trainee da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000,
ocupou varios cargos, incluindo o de Analista de Produtos Asset, de julho de 2000 a setembro de 2005, de
Gerente de Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017, Superintendente de
Administragdo Fiduciaria, de maio de 2017 a junho de 2022 e Diretora de Administracdo Fiduciaria, desde
julho de 2022. E bacharel em Matemética Aplicada e Computacional pela UNICAMP, possui Mestrado
profissionalizante em Modelagem Matematica para Finangas pela USP e MBA em Financas pelo IBMEC (atual
INSPER). Por fim, possui atuagdo junto ao mercado como Coordenadora da Comissdo Tematica de
Administragdo e Custodia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por contribuir e coordenar
com o debate e a elaboragdo de propostas para desenvolver a atividade de administragdo fiduciaria e de
custdédia de ativos, bem como para aprimorar a regulacdo e as boas praticas do setor. Também,
é representante da entidade nas discussdes deste férum junto aos reguladores, tais como: custo de
observancia, aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.

Breve Historico do Gestor
A Ital Asset presta servicos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 anos.

A Itau Asset Management, responsavel pela atividade de gestdo de recursos de terceiros do ltau
Unibanco, esta hoje entre os maiores gestores privados de recursos de terceiros do Brasil com R$ 1,3
trilhdes em ativos sob gestdo (ANBIMA, Junho de 2026), market share de 14,7% do mercado brasileiro,
mais de 2,6 milhdes de clientes e mais de 380 profissionais. Sua experiéncia em gestdo remonta ao ano
de 1957, quando langou o primeiro fundo mutuo brasileiro. A estrutura da Ital Asset organiza-se em
plataformas complementares - Asset Core (Crédito, Estratégias Beta e ESG, Renda Fixa e Renda Variavel
LATAM), Multimesas, /nvestment Solutions (Fund of Funds e Global Solutions) e Private Markets -
permitindo oferecer um portfélio amplo e sofisticado, adequado as particularidades de cada segmento
de clientes. Como consequéncia desse trabalho baseado em disciplina, foco e ética, recebemos diversos
prémios ao longo da nossa historia, entre eles, eleitos 15 vezes a Melhor Gestora de Fundos pela Guia
de Fundos FGV e 1° lugar como Melhor Gestora de 2025 pelo prémio Outliers Infomoney. Neste
contexto, também destacamos as avaliagbes recebidas pelas agéncias de Ratings da Fitch Ratings e
Standard & Poor's Global Ratings quanto a qualidade de gestdo de investimento e praticas de
administracao de recursos de terceiros:

"Em setembro de 2019, a Fitch Ratings reafirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimento da
Ital Asset Management em “Excelente” refletindo a opinido da Fitch de que a gestora tem capacidade
e caracteristicas operacionais extremamente fortes em relacdo as estratégias de investimentos
oferecidas”.

"A Standard & Poor’s Global Ratings afirmou, em setembro de 2017, o Rating de Praticas de
Administracdo de Recursos de Terceiros da Itad Asset Management (IAM) em AMP-1 (Muito Forte)".

O ICDI11 é gerido pela Mesa de Private Markets da Ital Asset, equipe dedicada a originagdo,
estruturacdo e gestdo de investimentos em crédito privado, ativos reais e estratégias alternativas, com
autonomia na tomada de decisdo de investimentos. A Mesa administra aproximadamente R$ 80 bilh&es
em ativos sob gestdo somados ao capital comprometido, distribuidos entre as verticais de Crédito
Estruturado & Investimentos Alternativos: Distressed Credit. High Yield, Agro, Imobiliario, Infraestrutura
e Legal Claims. O Real Estate é uma das verticais de investimento da divisdo de Private Markets, dedicada
a originagao, estruturacdo e gestdo de investimentos imobiliarios, sendo responsavel pela gestdo de 7
(sete) fundos imobilidrios da plataforma, que somam aproximadamente R$ 3 bilhdes em ativos sob
gestdo. Adicionalmente, a Ital Asset Management possui (i) equipes de risco gerencial de Mercado, a
qual é responsavel pelo monitoramento diario do risco do fundo por equipes independentes e da
propria Ital Asset Management; (i) time de ESG (Ambiental, Social e Governanga), o qual visa a
minimizacdo dos riscos sob a Otica ambiental, social e de governanga corporativa, que podem
comprometer as emissdes de infraestrutura; (iil) area juridica, composta por 12 profissionais, a qual é
responsavel pela avaliagdo da estrutura da divida pelo ponto de vista legal, garantindo formalizacdo
adequada de garantias e covenants, e (iv) area de prevencao de lavagem de dinheiro, responsavel pela
analise minuciosa sobre os negdcios do emissor e socios.

Sumario da Experiéncia Profissional dos Socios do Gestor
Na data deste Prospecto Preliminar, as pessoas do Gestor envolvidas com a gestdo do Fundo, e suas

respectivas experiéncias profissionais, sdo as seguintes, incluindo os membros do Comité de
Investimentos da Mesa de Private Markets e da Vertical Imobiliaria (Real Estate):
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Felipe Gottlieb - Head of Private Markets. MBA pela Wharton School (Universidade da Pensilvania). Antes
de ingressar na Itau Asset, foi sécio do BTG Pactual (2014-2025), responsavel por diversos investimentos
privados em diferentes setores, e atuou como Associate de Private Equity no Itau e Portfolio Manager
na Ventor Investimentos.

Felipe Wright - Senior Portfolio Manager. Iniciou sua carreira no mercado financeiro no Credit Suisse
Hedging-Griffo. Em 2013 ingressou na Itau Asset Management Ltda., tendo passado pela area de Renda
Variavel e posteriormente se juntou a equipe de Crédito Privado. Desenvolveu sua carreira na area,
sendo responsavel pela gestdo e analise de diversos setores da economia. Felipe possui graduacdo em
Administragdo de Empresas pela Fundagdo Getulio Vargas e também é um profissional CFA
charterholder.

Leandro Nogueira - Senior Portfolio Manager. Bacharel em Engenharia pelo IME (Instituto Militar de
Engenharia) e Mestre em Economia e Financas pela FGV. Ingressou no Grupo BBM em 2007 como
analista de Controle de Crédito. Atuou, dentro do BBM, como Coordenador da Area de Controle de
Fundos, Gerente de Controle Operacional, Liquidacao e Custddia, Trader de Cambio e Juros, Head da
Mesa de Cambio, Gerente da Tesouraria Corporativa. Em 2019, assumiu a Geréncia da Asset
Management e em 2022 tornou-se Diretor responsavel pela Gestdo de Recursos de Terceiros. Em julho
de 2025 ingressou na Ital Asset Management na mesa de Private Markets.

Carolina Magnoler - Head de Estruturagdo. Graduada em Direito pela USP (Largo S&do Francisco) e LL.M.
pelo Insper. Possui 15 anos de experiéncia no Juridico do Ital Unibanco, incluindo a unidade de Nova
York; ingressou em Private Markets em 2025.

Luiz Carlos Estrada - Senior Portfolio Manager. Administrador pela UFRJ e Mestre em Economia pela
Panthéon-Sorbonne. Ingressou em Private Markets em 2022, ap6s liderar o Private Banking do Ital em
Lisboa e atuar como Head de CIB para o Sul da Europa no Itad BBA.

A equipe da Vertical Imobilidria (Real Estate) é composta por: Tatyana Katalan - Portfolio Manager
Imobilidrio, com mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, com passagens por Safra Asset
e BRZ Investimentos; migrou para investimentos imobilidrios em 2010 (HSBC, Bradesco Asset) e
ingressou na Itau Asset em 2019, sendo responsavel pelos investimentos imobiliarios; Administradora
de Empresas, pds-graduada em Financas pelo IBMEC-SP e certificacdo CGA; Jodo Filipe Sasson -
Associate, com mais de 10 anos de experiéncia em fundos imobilidrios e private equity, com passagens
por Brasil Plural e Patria Investimentos; Administrador de Empresas pela PUC-Rio; e Enzo Golfetti -
Analyst com mais de 5 anos de experiéncia em crédito, investimentos e anélise financeira, com
passagens por Voltz Capital (Grupo Energisa) e NoVerde; graduado em Relagdes Internacionais pela
UNESP.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

O Gestor e o Administrador sdo os prestadores de servicos essenciais do Fundo, responsaveis,
conjuntamente, pela constituicdo do Fundo ("Prestadores de Servicos Essenciais”). Os Prestadores de
Servicos Essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, possuem
poderes para praticar os atos necessarios a administracdo (no caso do Administrador) e a gestdo (no
caso do Gestor) do Fundo, podendo, cada Prestador de Servico Essencial, na sua respectiva esfera de
atuagdo, individualmente, contratar, em nome do Fundo, com prestadores de servigos terceiros
(devidamente habilitados e autorizados a prestacdo do servi¢o contratado).

O funcionamento do Fundo se materializa por meio da atuacdo dos Prestadores de Servicos Essenciais
e terceiros por eles contratados. O Fundo e/ou a Classe, conforme aplicavel, respondem diretamente
pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de servi¢os do Fundo. Os Prestadores
de Servicos Essenciais do Fundo e os demais prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe (conforme
0 caso), ndo respondem por tais obrigacdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando
procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Os Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo e os demais prestadores de servico do Fundo e/ou
da Classe (que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servi¢o
prestado dentro da esfera de atuacdo da CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas
esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacdo vigente.

A responsabilidade de cada Prestador de Servigo Essencial e demais prestadores de servi¢os perante o
Fundo, as Classes (conforme aplicavel), e demais prestadores de servicos é individual e limitada
exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigacoes
previstas na regulamenta¢do em vigor, no Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestacao
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de servicos celebrado junto ao Fundo e/ou as Classes. A avaliagdo de responsabilidade dos prestadores
de servico também devera levar sempre em consideragdo os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados
de atuacdo do Fundo e/ou das Classes e a natureza de obrigacdo de meio de seus servicos.

Os prestadores de servicos do Fundo e/ou das Classes ndo possuem responsabilidade solidaria entre si.

Breve Historico do Coordenador Lider

A presente secdo destina-se a tracar breves considera¢des a respeito do Itad BBA, que atua na
coordenacdo e distribuicdo da Oferta, na qualidade de coordenador contratado.

O Ital BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘'BACEN"),
constituida sob a forma de sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Itati BBA é um banco de atacado brasileiro com uma carteira de crédito no Brasil de R$427,5 bilhGes,
em marco de 2023". O banco faz parte do conglomerado Itat Unibanco, sendo controlado diretamente
pelo Itad Unibanco Holding S.A. O Ital BBA é a unidade responséavel por operagdes comerciais com
grandes empresas e pela atuagdo como Banco de Investimento. No Brasil, o Banco de Atacado atende
grupos empresariais e institucionais e esta presente em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos,
México, Panamd, Uruguai, Coldmbia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha,
Alemanha, Franca e Suica)?.

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacdo
de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fusdes e aquisi¢oes.
O Itad BBA, além estar classificado como top 3 nos mercados de £quity Capital Markets, Debt Capital
Markets e M&A nos ultimos 13 anos, segundo a Dealogic e ANBIMAS3, tem sido reconhecido como um
dos melhores bancos de investimento do Brasil através diversos prémios por instituicdes como Global
Finance, Latin Finance e Euromoney*.

Em 2022, o Ital BBA foi escolhido como o Banco do Ano pela Latin Finance®, o Melhor Banco de
Investimentos do Brasil pela Global Banking and Finance® e Best Equity Bank da América Latina pela
Global Finance’. Em 2021, o Itati BBA foi escolhido como o Melhor M&A do ano pela Global Finance®.
Em 2020, o Ital BBA foi escolhido como o Best Equity Bank do ano pela Global Finance® como o
Melhor Departamento Interno Juridico do ano pela Leaders League™.

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes diversos
produtos no mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissérias e notas comerciais,
debéntures, fixed e floating rate notes, fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC),
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e do agronegécio (CRA), fundos imobiliarios (Fll), fundos de
investimento em infraestrutura (FIP-IE) e fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
(Fiagro). De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos', o Ital BBA tem apresentado
posicdo de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar no ranking de distribuicdo
nos anos de 2004 a 2011, a segunda colocacdo em 2012 e em 2013, primeiro lugar em 2014, segundo
lugar em 2015 e em 2016 e a primeira colocagdo em 2017, 2018, 2019, 2020 e em 2021, mantendo
participacdo de mercado de aproximadamente 20% a 30% na ultima década. Em dezembro de 2022, o
Itatl BBA finalizou o ano mais uma vez classificado em primeiro lugar no ranking de distribuicdo, tendo
distribuido aproximadamente R$60,5 bilhdes, com participacdo de mercado somando pouco mais de
31% de todo o volume distribuido™

' Fonte: Itad Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/6ec142a6-1f8b-
8132-ec75-fec18b5cc3ef?origin=2

2 Fonte: Itad Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/25478b67-9c74-
5f4a-7a3e-76e73fc97c68?0rigin=2

3 Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

4 Fonte: Itali BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
5 Fonte: Itadl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tatba-pt/credenciais
6 Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tatba-pt/credenciais
7 Fonte: Itall BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100taliba-pt/credenciais
8 Fonte: Itali BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100taliba-pt/credenciais
9 Fonte: Itali BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100talba-pt/credenciais
10 Fonte: Itadl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tatba-pt/credenciais

" Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-
hibridos.htm

"2 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-
hibridos.htm
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Principais Atribui¢oes do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é instituicdo responsavel pela estruturacdo, coordenacao e distribuicdo das Cotas
do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de distribuicao, de acordo com o Plano de Distribuicao
descrito na Se¢do “Outras Caracteristicas da Oferta” na pagina 45 deste Prospecto Preliminar.

Breve Historico da Itai Unibanco (Custodiante)

O Itad Unibanco S.A. presta servigos no mercado de capitais brasileiro had mais de 30 (trinta) anos. O Itau
Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e
independente, em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de
solucdes, servicos, produtos e consultoria especializada. O Ital Unibanco obteve certificacdo de
qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos de custédia. Em ambito internacional, tal
certificacdo foi obtida para custédia de: (i) ativos de investidores ndo residentes; (i) Recibos de
Depositos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificacao
na prestacao de servicos relacionados a: (i) custédia e controladoria para fundos de investimento em
geral; e (i) fundos estruturados (FIDC, FIP e Flls); e (iii) carteiras administradas.

Principais Atribuicées do Custodiante

Nos termos da Resolucdo CVM n° 31, de 19 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM
n° 31") o servico de custodia para investidor compreende: (a) a guarda dos valores mobilidrios pelo
depositario central; (b) o controle de titularidade dos valores mobilidrios em estrutura de contas de
depdsito mantidas em nome dos investidores; (c) a imposicdo de restricdes a pratica de atos de
disposicdo dos valores mobiliarios, pelo investidor final ou por qualquer terceiro, fora do ambiente do
depositario central; e (d) o tratamento das instru¢cdes de movimentacdo e dos eventos incidentes sobre
os valores mobilidrios depositados, com os correspondentes registros nas contas de deposito.

Para a prestacdo dos servicos o Custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a
manutencdo dos valores mobiliarios em contas de depdsito centralizado na forma da Resolugdo CVM
n° 31. O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Breve Historico da Itai Corretora (Escriturador)

A Itau Corretora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob 0 n® 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos
e servicos de qualidade para seus clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a
sua fundacdo até os dias de hoje. Atua na B3 para todos os tipos de investidores, além de ter forte
atuacdo no mercado de Home Broker, com o site www.itaucorretora.com.br. A Ital Corretora é uma das
maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes assessoria e recomendacdes, conveniéncia
e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e estrangeiros, e amplo
reconhecimento internacional, possui analistas premiados e com forte posicdo no ranking da
Institutional Investor e extensa cobertura de 127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

Principais Atribuicoes do Escriturador

Nos termos da Resolucdo CVM n° 33, de 19 de maio de 2021, conforme alterada ("Resolu¢ao CVM
n°33"), o servico de escrituragdo compreende: (i) a abertura e manutencdo, em sistemas
informatizados, de livros de registro, conforme previsto na regulamentagdo em vigor; (ii) o registro
das informacodes relativas a titularidade dos valores mobilidrios, assim como de direitos reais de
fruicdo ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os valores mobiliarios; (ii) o
tratamento das instru¢des de movimentacao recebidas do titular do valor mobiliario ou de pessoas
legitimadas por contrato ou mandato; (iv) a realizacdo dos procedimentos e registros necessarios a
efetivacdo e a aplicagdo aos valores mobilidrios, quando for o caso, do regime de depdsito
centralizado; e (v) o tratamento de eventos incidentes sobre os valores mobiliarios.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os prestadores de servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipdteses de renlncia, destituicdo
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento para o exercicio da atividade que
constitul o servico prestado ao fundo, por decisdo da CVM, observado o disposto na legislagdo, na
regulamentacgdo aplicavel.
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16.2. Tributacao

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto Preliminar, este item traz as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e
ndo tem o propodsito de ser uma andlise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios
envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo
enquanto cotistas do Fundo.

16.2.1. Tributagao Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislagdo em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de renda
fixa ou variadvel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras
de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos do artigo 16-A da
Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"). Todavia, em relacdo aos
rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de nédo incidéncia
do imposto de renda retido na fonte, de acordo com o §1° do Art. 16-A da Lei n°® 8.668/93.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributagdo em 25 de junho
de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por
outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento), entendimento que possui efeito vinculante no ambito da RFB, nos termos da
Instrucdo Normativa RFB n° 2.058, de 9 de dezembro de 2021. Com relacdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacdo de LH e LCl, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na
forma do disposto no art. 16-A, §1° da Lei n° 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos seus Cotistas, na forma do artigo 16-
A, §§ 2° e 3°, da Lei n°® 8.668/93, proporcionalmente a participacdo dos cotistas pessoas juridica ou
pessoa fisica, observados os requisitos previstos na legislaco.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A Classe ndo se sujeita ao regime de tributacdo periddica (“come-cotas”), tendo em vista que as regras
aplicaveis de que trata a Lei 8.668 foram expressamente ressalvadas pelo artigo 39, inciso |, da Lei
n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme alterada.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo
ao Programa de Integragdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social -
COFINS), nos termos do artigo 2° da Lei n°® 9.779/1999, conforme alterada (“Lei n°® 9.779/99"), e do
artigo 38 da Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita Federal do Brasil n® 1.585/2015 conforme
alterada ("IN RFB 1.585/15").

Nos termos do artigo 38, paragrafo Unico, da IN RFB 1.585/15, considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (i) a empresa sob seu controle ou de
qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica
a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo
243 da Lei n® 6.404/1976, conforme alterada.
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De acordo com a legislagdo vigente, as opera¢des da carteira do Fundo estdo sujeitas ao Imposto sobre
Operacdes Financeiras ("IOF") incidentes sobre opera¢des com titulos e valores mobiliarios (“IOF/TVM")
a aliquota zero.

Reforma Tributaria

Nos termos da Emenda Constitucional n° 132/23 e da Lei Complementar n°® 214/25 (conversdo do
Projeto de Lei Complementar n° 68/24) houve alteracao substancial nos tributos indiretos no Brasil com
a criacdo da:

Contribuicdo sobre Bens e Servicos (“CBS”), em substituicdo (i) a Contribuicdo para o Programa de
Integracdo Social (“PIS"), (ii) a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), e
(iit) ao Imposto sobre Produtos Industrializados (“IPI”); e do Imposto sobre Bens e Servigos ("IBS"), em
substituicdo (i) ao Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos ("ICMS”) e (ii) ao Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza (“ISS").

A implementacdo dessas alteracdes serd gradual, de 2026 a 2033.

O dispositivo que excluia os fundos de investimento do rol de ndo contribuintes de IBS/CBS foi objeto
de veto presidencial, o qual, todavia, foi derrubado pelo Congresso Nacional, com a repristinacdo da
regra de ndo incidéncia. A matéria foi posteriormente reformulada pela Lei Complementar n® 227/2026,
que restabeleceu, como regra, a condi¢do de nao contribuinte de IBS/CBS dos fundos de investimento,
ressalvadas hipoteses pontuais de sujeicdo passiva, como o (i) descumprimento das regras de
pulverizacdo e de concentragdo; e/ou (ii) a realizacdo de determinadas operaces, notadamente
com imoveis.

Considerando que a matéria ainda depende de regulamentacdo complementar ao longo do periodo de
transicdo, podera haver altera¢cdes em relacdo as opera¢des do Fundo, conforme melhor descrito na
“Secdo 4 — Fatores de Risco” (Risco Tributario), o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas.

16.2.2. Tributagao Aplicavel aos Cotistas

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 17 da Lei n° 8.668/93
e do artigo 37 da IN RFB 1.585/15.

Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na
distribuicdo de rendimentos; (i) na amortizacdo das cotas; (ii)) na alienacdo ou cessdo de cotas a
terceiros; e (iv) no resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagao
antecipada do Fundo. Nas hipoteses dos itens (i), (ii) e (iv) acima, o Imposto de Renda sera retido na
fonte pelo Fundo. Na hipotese do item (iii), o Imposto de Renda devera ser apurado e recolhido pelo
proprio Cotista, segundo as mesmas normas aplicaveis aos ganhos liquidos auferidos em operacdes de
renda variavel.

Conforme disposto no artigo 3°, inciso lll, e § 1°, incisos |, Il e Ill, da Lei n® 11.033/04, sdo isentos do
Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que:

O] o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i0) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

(iii)  os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislacdo
aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de cotas que representem menos de 30% (trinta por cento)
do rendimento total auferido pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.
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O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo de
cotas, para se enquadrar no requisito de que trata o item (ii) acima. Caso o Fundo deixe de se enquadrar
em referido requisito, podera manter o tratamento tributario previsto no artigo 3° da Lei n® 11.033/04
desde que retome a quantidade minima de cotistas no prazo de 30 (trinta) dias, conforme dispde o §4°.

Conforme previsdo do art. 40, § 2°, da IN RFB n° 1.585, a verificacdo das condigdes para a referida isen¢éo
do Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de
distribui¢do dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoas juridicas (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ e da
Contribuigéo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado que exceder o equivalente
a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano, conforme disposto no art. 3°, §1° da Lei
n® 9.249/1995; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9%
(nove por cento).

Ademais, os rendimentos e ganhos auferidos por Cotistas pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao
regime de apuracgdo ndo cumulativa, sujeitam-se a Contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, nos termos do artigo
1° do Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015, observado que tais contribui¢des serdo extintas a partir
de 2027, quando passara a ser cobrada a CBS.

Sem prejuizo do disposto acima, as operacdes realizadas em bolsa de valores, de mercadorias, de
futuros e assemelhadas, bem como em mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a retencdo do IRF a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do artigo 63 da IN RFB 1.585, a qual é
considerada antecipacdo do imposto devido sobre os ganhos liquidos apurados.

Investidores Residentes no Exterior

Como regra geral, os cotistas que sejam investidores ndo residentes no Brasil ("Cotistas INR") sujeitam-
se ao mesmo tratamento tributéario aplicavel aos Cotistas residentes no Brasil, ressalvado o disposto
abaixo.

Os rendimentos decorrentes dos investimentos realizados na Classe e o ganho de capital na alienagdo
das Cotas fora da bolsa de valores ou mercado de balcdo estardo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), no caso de Cotistas INR que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou
domiciliadas em jurisdicao de tributacao favorecida ("JTF"), e (ii) cujo investimento nas Cotas da Classe
seja realizado nos termos da Resolu¢do Conjunta n°® 13, de 03 de dezembro de 2024, do Banco Central
do Brasil e da CVM. Por sua vez, os ganhos de capital auferidos na alienacdo das Cotas realizada em
bolsa de valores, de acordo com razoavel interpretacdo da lei, ndo estardo sujeitos a incidéncia do IRF.

Os Cotistas INR residentes ou domiciliados em JTF e/ou cujo investimento nas Cotas da Classe nao seja
realizado nos termos da Resolucdo Conjunta 13 sujeitam-se ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas residentes no Brasil para fins fiscais, conforme descrito acima.

Considera-se JTF o pais ou a dependéncia que néao tribute a renda ou que a tribute a aliquota
maxima inferior a 17% (dezessete por cento), ou, ainda, cuja legislacdo interna ndo permita o acesso
a informacdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, nos termos do artigo 24 da Lei n®
9.430, de 27 de dezembro de 1996, e da Portaria MF n°® 488, de 28 de novembro de 2014, sendo
atualmente consideradas JTF as jurisdi¢cdes relacionadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa RFB n°®
1.037, de 4 de junho de 2010.
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Os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas INR pessoas fisicas também serdo isentos de
tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condicbes
para os Cotistas residentes no Brasil conforme entendimento da RFB refletido na IN RFB 1.585.
Recomenda-se, contudo, que os Cotistas INR consultem seus assessores juridicos a respeito.

Tributacao do IOF/Titulos

Resgates e alienagdes ocorridos em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de
Cotas sofrerdo tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo do prazo, conforme
constante do anexo ao Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Isto é, o IOF/TVM limita-se a 96% (noventa e seis por cento)
do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util subsequente ao da aplicacao e chega a zero para
resgates a partir do 30° (trigésimo) dia da data da aplicacdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagoes
do mercado de renda variavel. Contudo, em qualquer caso, a aliquota do IOF/TVM pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Nos termos do art. 29 e art. 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e
cinquenta décimos por cento) ao dia nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplica¢ées feitas por investidores estrangeiros
em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM;
ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

Tributacao do IOF/Cambio

As operacbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF na modalidade cambio (“IOF/Cambio”).
Atualmente, as operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE NOVAS COTAS DA
32 (TERCEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 64.542.109/0001-33

Por este instrumento particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, Itaim Bibi,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitada para a
administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") n°® 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu contrato social,
na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito
no CNPJ sob o n° 64.542.109/0001-33 (“Fundo”), organizado sob uma Unica classe de cotas (“Classe”) e,

portanto, sem divisdo patrimonial entre diferentes classes, de modo que quaisquer referéncias ao Fundo sdo
referéncias a Classe nos termos do anexo descritivo ao regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme
aplicavel, diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato do Administrador, conforme
recomendacio do ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA. (“Gestor”), até o limite do Capital

Autorizado, nos termos do item 4.4. do anexo | ao Regulamento (“Anexo 1), RESOLVE:

1. Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuigdo de novas cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo

(respectivamente, “32 Emissdo” e “Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”),

a serem colocadas em até 2 (duas) séries ("12 Série" e a "22 Série", respectivamente), cuja oferta sera realizada

no Brasil, sob coordenacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilirios, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso
emitidas) e sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160"), da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), com as

caracteristicas abaixo:

a) Colocacao e Procedimento de Distribuicao: A Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob coordenacdo do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.,
sociedade andnima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o n°® 04.845.753/0001-59

(“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais,

conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo contar com a participacdo de determinadas
instituicdes intermediarias, exclusivamente no ambito da 12 Série, autorizadas a operar no mercado de

capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), convidadas a participar da

Oferta pelo Coordenador Lider, mediante assinatura de termo de adesdo ao contrato de distribuicdo,
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para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais” e,

em conjunto com Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolugdo

CVM n° 160, da Resolugdo CVM n° 175 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano
de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado no " Prospecto Preliminar da Oferta Publica Primaéria de
Distribuicdo da 39 (Terceira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Itau Crédito Imobilidrio CDI Fundo de

Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada" ("Prospecto Preliminar”).

Os Participantes Especiais deverdo apresentar ao Coordenador Lider as inten¢bes de investimento
recebidas dos Investidores, inclusive daqueles considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo

limites maximos de investimento.

Considerando o Periodo de Lock-up (conforme abaixo definido) aplicavel as Cotas e as Novas Cotas,
bem como os procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta, ndo sera admitida, no ambito desta

Oferta, a cessdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

b) Registro para Distribuicao e Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo admitidas
para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizada pela B3, observado que as
Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds o término do Periodo de Lock-up (“Periodo de
Lock-Up") previsto no Regulamento e no Prospecto Preliminar, correspondente a 7 (sete) meses
contados do anuncio de encerramento da oferta da primeira emissdao de Cotas do Fundo, divulgado
em 12 de marco de 2026, observado que o prazo remanescente do referido Periodo de Lock-Up sera
aplicavel as Novas Cotas da 32 Emissdo, com término previsto em 12 de outubro de 2026. O inicio da
negociacdo das Cotas e das Novas Cotas poderad ser antecipado, a critério do Gestor, desde que
observada a divulgacdo do formulério eletronico de liberacdo para negociacdo e a autorizacdo da B3
para o inicio das negocia¢des, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Mediante solicitagdo
fundamentada do agente de custddia do investidor, exclusivamente em caso de comprovada falha
operacional do respectivo agente de custédia e com anuéncia prévia do Fundo, podera ser avaliado o
ajuste da posicdo na B3 dos investidores afetados pelo erro operacional, sem que tal ajuste caracterize
quebra da regra de Lock-Up ou tratamento nao equitativo entre os investidores que participaram,

anuiram e estavam cientes da Oferta.

b) Quantidade de Novas Cotas e Valor da Nova Cota: Serdo emitidas, inicialmente, até
5.002.001 (cinco milhées, duas mil e uma), podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentada em virtude da emissdo das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definida). O valor de emissdo das Novas Cotas, com base na sugestdo do

Gestor do Fundo, sera de R$ 99,96 (noventa e nove reais e noventa e seis centavos), correspondente ao
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valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31 de agosto de 2026 (“Valor da Nova Cota"), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida) e R$ 101,92 (cento e um reais e noventa
e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida) (“Preco de
Subscricdo”). Adicionalmente, as Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente
nacional, (i) na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e na data de
liguidagao da 12 Série, pelo Valor da Nova Cotg; (i) no ambito da 22 Série, na mesma data de subscricao,
e serdo liquidadas de forma diaria e conforme existam Novas Cotas disponiveis para subscricdo e
integralizacdo durante o prazo de colocacdo, pelo Valor Atualizado da Nova Cota, sendo que, na data
da 12 (primeira) integralizacdo de Novas Cotas no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Nova Cota
correspondera ao Valor da Nova Cota, e a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data da primeira
integralizacdo das Novas Cotas no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente nas demais datas de
integralizacdo, o Valor Atualizado da Nova Cota correspondera (a) ao valor patrimonial das Cotas do
Fundo no Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente
entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de
85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diadrias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 ("Taxa DI"), divulgada no

Dia Util imediatamente anterior a data de integralizacdo e calculado de forma exponencial ("Valor

Atualizado da Nova Cota") ("Data de Liquidacdo”), na forma estabelecida no Termo de Aceitacao

(conforme abaixo definido), acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicao, a qual ndo integra o Valor
da Nova Cota e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento (conforme abaixo definido),
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Termo(s) de Aceitacdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de
Liguidacdo. Caso, até a data da ultima liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas em decorréncia de falha dos Investidores e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da referida falha podera ser realizada junto ao Escriturador em

até 5 (cinco) Dias Uteis.

Q) Volume Inicial da Oferta: O valor total da 32 Emissdo corresponderd, inicialmente, a até R$
500.000.019,96 (quinhentos milhdes, dezenove reais e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa

de Distribuicdo (conforme abaixo definida) (“Volume Inicial da Oferta”), podendo ser diminuido em

virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude da emisséo de um lote adicional a ser emitido
na forma prevista no artigo 50 da Resolu¢do CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, equivalente a 1.250.500 (um milhdo, duzentas e cinquenta mil e
quinhentas) Novas Cotas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de

registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da 32 Emissdo e da Oferta (“"Cotas Adicionais”).

d) Distribuicdo Parcial e Volume Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicdo parcial das

Novas Cotas, desde que subscritos e integralizados, no minimo, R$ 50.000.091,96 (cinquenta milhGes,
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noventa e um reais e noventa e seis centavos), correspondente a 500.201 (quinhentas mil, duzentas e

uma) Novas Cotas, pelo Valor da Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribui¢do (“Volume Minimo

da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta
deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada,

nos termos dos documentos da Oferta.

e) Taxa de Distribuicdo: No ambito da Oferta, o Fundo cobrard uma taxa de distribuigdo dos
Investidores, inclusive dos cotistas que venham a exercer o Direito de Preferéncia (“Taxa de
Distribuicdo”), por Nova Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,96% (um inteiro e noventa
e seis centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor
dos gastos da distribuigcdo das Novas Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuigdo das
Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c)
honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e
distribuicdo das Novas Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicacdes no ambito
da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se

for o caso; e (ii) o Volume Inicial da Oferta, a qual ndo integra o Prego de Subscricdo da Nova Cota.

f) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo que possuam Cotas no
3° (terceiro) dia util ap6és a data de divulgacdo do anulncio de inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 4.4.3. do Anexo | ao Regulamento, com as seguintes caracteristicas

(“Direito de Preferéncia”): (i) contado a partir do 5° (quinto) dia util (ou data posterior) da data de

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, sendo: (a) até o 10° (décimo) dia util subsequente a data de
inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 11° (décimo primeiro) dia util subsequente a data de inicio do periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador do Fundo e ndo perante o

Coordenador Lider, observados os procedimentos operacionais do escriturador (“Data de Inicio do

Direito de Preferéncia” e “Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo

dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 3° (terceiro)
dia util apds a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta; e (iii) percentual de subscri¢do: na
proporc¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a
data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme aplicacdo do fator de proporcao para
subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo. Dado o Periodo de Lock-Up aplicavel as Cotas, bem como
os procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta, ndo serd permitido aos cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros (cessionarios).

Adicionalmente, ndo sera aberto periodo de sobras ou montante adicional no ambito da Oferta.
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g) Fator de Proporgao: O fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia é de 1,1546610717200 e sera aplicado sobre o nimero de Cotas
detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgagdo do andncio de inicio da
Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-

se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo).

h) Valor Minimo de Investimento: No ambito da Oferta, cada investidor deverd adquirir, no
minimo, 10 (dez), correspondente ao valor de R$ 999,60 (novecentos e noventa e nove reais e sessenta

centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo ("Valor Minimo de Investimento”). Tal quantidade

minima nao seréa aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia,

bem como nas demais hipdteses previstas no Prospecto Preliminar.

0 Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da 32 Emissdo e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e

conforme descrito no Prospecto Preliminar.

) Piblico-alvo da Oferta: O publico-alvo da Oferta é composto por investidores qualificados,
assim definidos nos termos dos arts. 12 e 13 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada ("Resolugdo CVM n° 30"), que busquem retorno compativel com a Politica de Investimento do

Fundo (conforme definido no Regulamento) e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
excluidos clubes de investimento e regimes préprios de previdéncia social (RPPS) (“Investidores”).
Ainda, no ambito da 12 Série, serdo considerados Investidores Institucionais, os fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como,
investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM n° 27,

de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 27"), incluindo pessoas fisicas que

formalizem Termo de Aceitacdo, no ambito da 12 Série, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.099,80 (um milhdo, noventa e nove reais e oitenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade minima de 10.005 (dez mil
e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem

os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”).

Serdo considerados Investidores Nao Institucionais, os investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem
Termo de Aceitacdo, no ambito da 12 Série, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor

igual ou inferior a R$ 999.999,84 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais
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e oitenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade maxima

de 10.004 (dez mil e quatro) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais”).

k) Prazo da Oferta: A Oferta devera ser encerrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160, ou até a

data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

b Demais Termos e Condigées: Os demais termos e condi¢des da 32 Emissdo e da Oferta serdo

descritos no Prospecto Preliminar.

2. Praticar, bem como autorizar o Gestor a praticar, conforme o caso e observado o disposto no
Regulamento e no Prospecto Preliminar, todos e quaisquer atos necessarios: (i) a atualizacdo, perante os 6rgaos
publicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo, e (ii) a concretizacdo da 32 Emissdo e da Oferta e

implementacdo das matérias constantes no presente ato.

Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado que lhes for

atribuido no Regulamento e no Prospecto Preliminar.

S&o Paulo, 03 de setembro de 2026.
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FATO RELEVANTE

CLASSE UNICA DE NOVAS COTAS DO

ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 64.542.109/0001-33
32 EMISSAO DE NOVAS COTAS

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S&o0 Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”)
sob 0 n°62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratoério expedido
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu
contrato social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o
n° 64.542.109/0001-33 (“Fundo”), organizado sob uma Unica classe de cotas (“Classe”) e, portanto, sem divisdo patrimonial
entre diferentes classes, de modo que quaisquer referéncias ao Fundo sao referéncias a Classe nos termos do anexo descritivo
ao regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme aplicavel, diante da faculdade para emisséo de novas cotas por meio
de ato do Administrador, conforme recomendacdo do ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA. (“Gestor”), até o limite
do Capital Autorizado, nos termos do item 4.4. do anexo | ao Regulamento (“Anexo I”), em cumprimento ao quanto disposto
no inciso IX do §3° do artigo 64 da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM
n°® 175”), vem comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue:

Nesta data, foi formalizado o ato do administrador para aprovacao da oferta publica priméria de novas cotas da 32 (terceira)
emissdo (“32 Emissdo”) da classe inica de cotas do ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Ato do Administrador”). Por meio desse ato, o Administrador aprovou a realizagdo da
oferta publica de distribuicdo das novas cotas da 32 Emissao do Fundo (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas
pelo Fundo, “Cotas”), a serem colocadas em até duas séries, a qual sera realizada no Brasil, sob coordenagéo de instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e sob o rito de registro automatico, a ser realizada sob o regime
de melhores esforcos de colocacao (incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), nos termos da
Resolugdo da CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 160”), da Resolucdo CVM n° 175 e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo:

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob coordenacdo do ITAU BBA ASSESSORIA
FINANCEIRA S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob 0 n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”), sob o
regime de melhores esforgos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo
contar com a participacdo de determinadas institui¢gdes intermediarias, exclusivamente no ambito da 12 Série, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider, mediante assinatura de termo de adesé&o ao contrato de distribuicdo, para efetuar
esforcos de colocagado das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com Coordenador
Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolucdo CVM n° 160, da Resolugédo CVM n° 175 e demais leis
e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado no “Prospecto Preliminar da
Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 39 (Terceira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Itat Crédito Imobilidrio CDI Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Preliminar”).

Os Participantes Especiais deverdo apresentar ao Coordenador Lider as intengdes de investimento recebidas dos Investidores,
inclusive daqueles considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites méximos de investimento.

Considerando o Perfodo de Lock-up (conforme abaixo definido) aplicavel as Cotas e as Novas Cotas, bem como os
procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta, ndo sera admitida, no ambito desta Oferta, a cessdo do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido).
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REGISTRO PARA DISTRIBUIGAO E NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo
de Ativos; e (ii) negociacgao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizada pela B3, observado que as Novas Cotas somente
poderdo ser negociadas apds o término do Periodo de Lock-up (“Periodo de Lock-Up”) previsto no Regulamento e no
Prospecto Preliminar, correspondente a 7 (sete) meses contados do anuncio de encerramento da oferta da primeira emissao
de Cotas do Fundo, divulgado em 12 de margo de 2026, observado que o prazo remanescente do referido Perfodo de Lock-Up
sera aplicavel as Novas Cotas da 32 Emissao, com término previsto em 12 de outubro de 2026. O inicio da negociagdo das Cotas
e das Novas Cotas podera ser antecipado, a critério do Gestor, desde que observada a divulgagao do formulério eletrénico de
liberagdo para negociagao e a autorizagdo da B3 para o inicio das negociagdes, conforme procedimentos estabelecidos pela
B3. Mediante solicitagdo fundamentada do agente de custédia do investidor, exclusivamente em caso de comprovada falha
operacional do respectivo agente de custddia e com anuéncia prévia do Fundo, podera ser avaliado o ajuste da posigao na B3
dos investidores afetados pelo erro operacional, sem que tal ajuste caracterize quebra da regra de Lock-Up ou tratamento ndo
equitativo entre os investidores que participaram, anuiram e estavam cientes da Oferta.

QUANTIDADE DE NOVAS COTAS E VALOR DA NOVA COTA

Serdo emitidas, inicialmente, até 5.002.001 (cinco milhdes, duas mil e uma), podendo tal quantidade ser diminuida em virtude
da Distribuigéo Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentada em virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme
abaixo definida). O valor de emisséo das Novas Cotas, com base na sugestdo do Gestor do Fundo, serd de RS 99,96 (noventa e
nove reais e noventa e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de agosto
de 2026 (“Valor da Nova Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida) e RS 101,92 (cento e um
reais e noventa e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida) (‘Prego de Subscri¢ao”).
Adicionalmente, as Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na data de liquidagéo do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e na data de liquidagdo da 12 Série, pelo Valor da Nova Cota; (ii) no ambito
da 22 Série, na mesma data de subscricao, e serdo liquidadas de forma diéria e conforme existam Novas Cotas disponiveis
para subscricdo e integralizagdo durante o prazo de colocacao, pelo Valor Atualizado da Nova Cota, sendo que, na data da 1@
(primeira) integralizagdo de Novas Cotas no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Nova Cota correspondera ao Valor da
Nova Cota, e a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data da primeira integralizacio das Novas Cotas no dmbito da
22 Série, e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Nova Cota correspondera (a) ao
valor patrimonial das Cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacéo, correspondente
ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85%
(oitenta e cinco por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 (“Taxa DI”), divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de integralizacdo e calculado de forma
exponencial (“Valor Atualizado da Nova Cota”) (‘Data de Liquidagao”), na forma estabelecida no Termo de Aceitacédo
(conforme abaixo definido), acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicao, a qual ndo integra o Valor da Nova Cota e ndo
compde o calculo do Valor Minimo de Investimento (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Institui¢do Participante da
Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagéo, em recursos imediatamente disponiveis, até
as 14:00 horas da Data de Liquidagdo. Caso, até a data da Ultima liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas em decorréncia de falha dos Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das
Novas Cotas objeto da referida falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis.

VOLUME INICIAL DA OFERTA

O valor total da 32 Emissao corresponderd, inicialmente, a até R$ 500.000.019,96 (quinhentos milhdes, dezenove reais e noventa
e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida) (“Volume Inicial da Oferta”), podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude da emissdo de um lote adicional a ser emitido na
forma prevista no artigo 50 da Resolugdo CVYM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, equivalente a 1.250.500 (um milhdo, duzentas e cinquenta mil e quinhentas) Novas Cotas, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagédo dos termos da 32 Emissdo e da
Oferta (“Cotas Adicionais”).

DISTRIBUIGAO PARCIAL E VOLUME MINIMO DA OFERTA

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, desde que subscritos e integralizados, no minimo, RS 50.000.091,96
(cinquenta milhdes, noventa e um reais e noventa e seis centavos), correspondente a 500.201 (quinhentas mil, duzentas e
uma) Novas Cotas, pelo Valor da Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao (“Volume Minimo da Oferta”), nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160 (“Distribuigao Parcial”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o prazo de colocagao da Oferta deveréo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta nao seja
atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.
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TAXA DE DISTRIBUICAO

No ambito da Oferta, o Fundo cobrara uma taxa de distribuigdo dos Investidores, inclusive dos cotistas que venham a exercer
o Direito de Preferéncia (“Taxa de Distribuicao”), por Nova Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,96% (um
inteiro e noventa e seis centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo das Novas Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissao de coordenacao; (b) comissédo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de
registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anlncios e
publicacdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for
0 caso; e (ii) o Volume Inicial da Oferta, a qual ndo integra o Prego de Subscricdo da Nova Cota.

DIREITO DE PREFERENCIA

Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgagdo do antincio
de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia, nos termos do item 4.4.3. do Anexo | ao Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”): (i) contado a partir do 5° (quinto) dia Util (ou data posterior) da data de divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta, sendo: (a) até o 10° (décimo) dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 0 11° (décimo primeiro) dia Util subsequente a data de inicio do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador do Fundo e ndo perante o Coordenador Lider, observados
os procedimentos operacionais do escriturador (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicao do 3° (terceiro) dia Util apés a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta; e (iii) percentual de
subscri¢do: na proporgao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a data
de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme aplicagdo do fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas
indicado abaixo. Dado o Periodo de Lock-Up aplicavel as Cotas, bem como os procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta,
ndo sera permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros

(cessionarios). Adicionalmente, ndo serd aberto periodo de sobras ou montante adicional no ambito da Oferta.

FATOR DE PROPORGAO

O fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia é de
1,1546610717200 e sera aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia Util apos a data de
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, observado que eventuais arredondamentos serédo realizados pela excluséo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

VALOR MiNIMO DE INVESTIMENTO

No dmbito da Oferta, cada investidor devera adquirir, no minimo, 10 (dez), correspondente ao valor de RS 999,60 (novecentos
e noventa e nove reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (“Valor Minimo de Investimento”).
Tal quantidade minima néo seré aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, bem

como nas demais hipoteses previstas no Prospecto Preliminar.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos provenientes da 32 Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de

Investimento estabelecida no Regulamento e conforme descrito no Prospecto Preliminar.

PUBLICO-ALVO DA OFERTA

O publico-alvo da Oferta é composto por investidores qualificados, assim definidos nos termos dos arts. 12 e 13 da Resolugéo
CYM ne30,de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 30”), que busquem retorno compativel com a Politica
de Investimento do Fundo (conforme definido no Regulamento) e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, excluidos
clubes de investimento e regimes préprios de previdéncia social (RPPS) (“Investidores”). Ainda, no ambito da 12 Série, serdo
considerados Investidores Institucionais, os fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos

e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
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e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem como, investidores que ndo se enquadrem na definicéo
constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM ne 27”),
incluindo pessoas fisicas que formalizem Termo de Aceitagdo, no &mbito da 12 Série, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.099,80 (um milhao, noventa e nove reais e oitenta centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade minima de 10.005 (dez mil e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,

domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”).

Serdo considerados Investidores Ndo Institucionais, os investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Termo de Aceitagdo, no ambito da
12 Série, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valorigual ou inferior a R$ 999.999,84 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e oitenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale

a quantidade maxima de 10.004 (dez mil e quatro) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais”).

PRAZO DA OFERTA

A Oferta devera ser encerrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio, conforme
previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que

ocorrer primeiro.

DEMAIS TERMOS E CONDIGOES

Os demais termos e condi¢des da 32 Emissdo e da Oferta serdo descritos no Prospecto Preliminar.

O Fundo manterd os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da

regulamentagao aplicavel.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS
COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA,
SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO
DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL
DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM N° 175, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS
E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Quaisquer comunicados aos Investidores, relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de Comunicado ao Mercado ou
Fato Relevante nas paginas eletronicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.com.br), do Administrador

(https://www.intrag.com.br/pt-br).
S&o Paulo, 03 de setembro 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DR\ Lo
ANBIMA

Autorregulagio
ANBIMA

Ofertas Piblicas

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR GESTOR

BBA

Administracao Fiduciaria

Asset
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, no estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, Itaim Bibi, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administragao de
fundos de investimento conforme Ato Declaratorio expedido pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 2.528, de 29
de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de administrador (*Administrador”),
com a prévia concordancia do ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrito no CNPJ sob n°
40.430.971/0001-96, devidamente autorizado pela CVM a prestagéo dos servigos de administragéo de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 18.862, expedido em 25 de junho de 2021 (“Gestor” e, em conjunto com
o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”), na qualidade de Gestor do ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 64.542.109/0001-
33 (*Eundo’).

CONSIDERANDO QUE:

() os termos iniciados em letra maiuscula nao definidos no presente instrumento terdo o significado a eles atribuido no

Regulamento do Fundo;

(ii) o0 Fundo encontra-se devidamente constituido;

(iii)  nos termos do artigo 52, inciso I, da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, é
dispensada a realizacao de assembleia de cotistas para aprovagao de alteragdo do Regulamento que tenha por objeto a
reducao da taxa devida a prestador de servigos, hipotese na qual se enquadra a presente alteragéo, que visa exclusivamente
ampliar o periodo de aplicagao das aliquotas reduzidas da Taxa Global, sem qualquer aumento de encargos aos Cotistas;

e

(iv)  os Prestadores de Servigos Essenciais desejam alterar a redagao do item 5.1 do Anexo | ao Regulamento, para
modificar o cronograma de aplicagéo da Taxa Global, de forma que: (a) a taxa de 0% (zero por cento) ao ano passe a ser
aplicada do inicio das atividades da Classe até o tltimo Dia Util do 6° (sexto) més subsequente & data de inicio das atividades
da Classe; (b) a taxa de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento) ao ano passe a ser aplicada do primeiro Dia Util do 7°
(sétimo) més subsequente ao inicio das atividades da Classe até o ultimo Dia Util do 8° (oitavo) més subsequente & data de
inicio das atividades da Classe; (¢) permanece inalterada a incidéncia da taxa de 0,75% (setenta e cinco centésimos por
cento) a0 ano desde o primeiro Dia Util do 9° (nono) més subsequente & data de inicio da das atividades da Classe até o
ultimo Dia util do 12° (décimo segundo) més subsequente a data de inicio das atividades da Classe; e (d) permanega
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inalterada a aplicacdo da taxa de 1,00% (um por cento) ao ano a partir do primeiro Dia Util do 13° (décimo terceiro) més

subsequente a data de inicio das atividades da Classe.

RESOLVEM:

(i) Alterar a redag&o do item 5.1. do Anexo | ao Regulamento, conforme considerandos acima, de modo que considerar-
se-a a seguinte redacao, observado que a versao atualizada do Regulamento passa a vigorar em sua versdo consolidada,

conforme conteudo constante do Apéndice A ao presente instrumento:

“8.1. Pela prestagéo dos servigos de administragdo, gestéo e escrituragéo das cotas, sera devida pelo Fundo uma

taxa maxima global equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano (“Taxa Global’ e Taxa Maxima Global”), em fung¢éo

das taxas globais cobradas pelas classes/subclasses investidas, sendo cobrada sobre o Patrimbnio Liquido do
Fundo, conforme abaixo:

() Da data de inicio das atividades da CLASSE até o ltimo Dia Util do 6° (sexto) més subsequente a data de
inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada sera de 0% (zero por cento) ao ano;

(i) Do primeiro Dia Util do 7° (sétimo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE até o ultimo
Dia Util do 8° (oitavo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada sera de
0,38% (trinta e oito centésimos por cento) ao ano;

(i) Do primeiro Dia Util do 9° (nono) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE até o dltimo
Dia Util do 12° (décimo segundo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser
aplicada seré de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano;

(iv) A partir do primeiro Dia Util do 13° (décimo terceiro) més subsequente a data de inicio das atividades da

CLASSE a taxa a ser aplicada seré de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano;”

(ii) Autorizar os Prestadores de Servigos Essenciais para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo

das matérias acima.

Sé&o Paulo - SP, 08 de julho de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo

[
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APENDICE A

REGULAMENTO DO ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. PARTE GERAL - INFORMAGOES INICIAIS

1.1. O ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“FUNDQ”) é composto por uma unica classe (“CLASSE”) de cotas (“Cotas”) e ndo teré subclasses.

1.2. O Regulamento é composto por sua Parte Geral e Anexo, que conterdo as informagdes do FUNDO e da CLASSE,
respectivamente (“Regulamento”). Para fins da interpretacdo deste Regulamento, quaisquer referéncias ao FUNDO
abrangerao também sua CLASSE, bem como quaisquer referéncias ao Regulamento abrangeréo sua Parte Geral e 0 Anexo,
exceto quando houver indicagdo expressa em sentido contrario. Em caso de divergéncia entre as condigdes estipuladas no
Regulamento, devera ser sempre considerada a previsdo mais especifica, de modo que o Anexo prevalecera sobre a Parte

Geral.

2, PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21.  ADMINISTRADOR. A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administragéo de fundos de investimento, conforme ato declaratério
expedido pela Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 2.528, de 29 de julho de 1993 ("“ADMINISTRADOR?”).

2.2. GESTOR. O ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3500, 4° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
40.430.971/0001-96, habilitada para a gestéo de carteiras de fundos de investimento, conforme ato declaratério expedido
pela CVM n° 18.862, de 25 de junho de 2021 (“GESTOR”).

2.2. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos iméveis) integrantes da
carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04.344-902, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratorio CVM n°
1.524/90 (“‘CUSTODIANTE” ou “ITAU UNIBANCO’) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacdo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os servicos de

tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agSes com sede na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
3
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Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64 (‘ESCRITURADOR?”) prestara os servigos de escrituragao de Cotas,
ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua

contratacao.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os servigos de
auditoria independente do FUNDO (‘AUDITOR?), observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que

formalizam a sua contratagao.

2.,5. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicdo intermediaria lider
(“COORDENADOR LIDER”) integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, sendo admitido a este subcontratar

terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicao de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagao e regulamentagéo aplicaveis, o FUNDO podera
contar com o servigo de formacao de mercado (market making), sendo certo que caso o0s servigos de formador de mercado
das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera divulgado fato relevante informando os

Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da fungéo de formador de mercado para as Cotas do
FUNDO. A contratagdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio da fungéo de formador
de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel. A

manuteng&o do servigo de formador de mercado néo sera obrigatoria.

2.7.  OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para administrar o
FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislagao e na regulamentagao aplicavel e neste

regulamento (‘Regulamento’):

a) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e
direitos sobre tais bens iméveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (i) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR,; (iii) nédo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR; (v) ndo séo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicido de quaisquer dnus reais, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pelo FUNDO ou por seus Cotistas, conforme aplicavel;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de emiss&o do
FUNDO (“Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; (iii) a documentagao relativa aos Ativos (conforme abaixo definido) e aos Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido) e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
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2.7.

FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR (conforme abaixo definido) e, quando for o caso, do
Representante de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigéo
primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos
e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao
referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagéo
aplicaveis;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissédo de Cotas do FUNDO
(“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas, nos
termos da legislacdo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do FUNDO, observados os
termos e condi¢Oes da legislagao e regulamentagdo em vigor;

deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado,
observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e as atividades do FUNDO; e

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR.

OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das atribuicbes que

lhe séo conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposi¢des deste Regulamento e do acordo
operacional a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR (“Acordo Operacional’):

a)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderéo vir a
fazer parte do patrimbnio do FUNDO (observado que, em relagdo aos imdveis, tal responsabilidade sera do
ADMINISTRADOR), salvo nas hipoteses de conflitos de interesses, de acordo com a Politica de Investimento
definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragédo de analises econdmico-financeiras;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO,
responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo quaisquer
servicos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugéo do valor do patriménio liquido
do FUNDO;
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d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos

investimentos do FUNDO,;
e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;
f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do FUNDO, observada a

politica de investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participagéo do
FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patrimonio do FUNDO;

) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

h) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando @ manutengéo, conservagao e reparos dos
imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO;

i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias a execugao
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO; e

) implementar a reducéo do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo FUNDO,

assim como exercer o0 respectivo direito de voto.

2.7.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem “b”, acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios
eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria de

quaisquer bens do FUNDO.

2.7.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendacgéo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os

demais prestadores de servigos do FUNDO.

2.8. VEDACOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungées e utilizando

os recursos do FUNDO, realizar operagdes que sejam vedadas nos termos da legislagéo e regulamentagéo aplicaveis.

29. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil (‘“BACEN") ou pela
CVM, bem como uséa-los para prestar garantias de operagdes préprias, nos termos da legislacao e regulamentagao em vigor.

3. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

3.1.0 GESTOR e 0 ADMINISTRADOR s&o os prestadores de servigcos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente,
pela constituicdo do FUNDO (“Prestadores de Servigos Essenciais”). Os Prestadores de Servigos Essenciais, observadas
as limitagdes legais e as previstas na regulamentagédo aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a
administragao (no caso do ADMNISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada Prestador de
Servigos Essenciais, na sua respectiva esfera de atuagdo, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, com prestadores
de servigos terceiros (devidamente habilitados e autorizados a prestagéo do servigo contratado).
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3.2. O funcionamento do FUNDO se materializa por meio da atuagdo dos Prestadores de Servigos Essenciais e terceiros
por eles contratados. O FUNDO e/ou a CLASSE, conforme aplicavel, respondem diretamente pelas obrigagdes legais e
contratuais assumidas pelos prestadores de servigos do FUNDO. Os Prestadores de Servigos Essenciais do FUNDO e os
demais prestadores de servico do FUNDO e/ou da CLASSE (conforme o caso), ndo respondem por tais obrigagdes, mas

respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem com comprovado dolo ou ma-fe.

3.3. Os Prestadores de Servigos Essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO e/ou da CLASSE
(que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de atuagdo da
CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios

a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente.

3.4. A responsabilidade de cada Prestador de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos perante o FUNDO, as
CLASSES (conforme aplicavel), e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por
ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentagéo em vigor, neste
Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos celebrado junto ao FUNDO e/ou a CLASSE. A
avaliagéo de responsabilidade dos prestadores de servico também devera levar sempre em consideragao os riscos inerentes

as aplicagdes nos mercados de atuagao do FUNDO e/ou da CLASSE e a natureza de obrigagao de meio de seus servigos.

3.5. Os prestadores de servigos do FUNDO e/ou da CLASSE n&o possuem responsabilidade solidaria entre si.

4. SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR devem ser

substituidos nas hipoteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por decisao da CVM,;
Il — renUincia; ou

Il - destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

41. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a administracdo

fiduciaria do FUNDO, mas néo sua destitui¢do por forga de deliberagéo da assembleia de Cotistas.

4.2.  Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente
assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocagdo da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio
liquido do FUNDO.

4.3.  Nocaso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.
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4.4. Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no item 4.3., 0
FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagéo aplicavel, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas

fungdes até a conclusao da liquidacédo e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

4.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéo de assembleia de Cotistas de

que trata o subitem 4.2., acima.

4.6. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela assembleia geral de
Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacéo aplicavel, devendo o GESTOR permanecer no
exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidagado e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do fundo na
CUM.

4.7.  Nas hipoteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renuincia, destituicdo ou descredenciamento, a assembleia
geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicdo, automaticamente fica obrigada a deliberar pela substituicdo do
ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituigédo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo critério, 0o ADMINISTRADOR em
comunicagao formal e prévia a referida Assembleia Geral, informe aos Cotistas sua inteng@o de permanecer responsavel

pela administragdo do FUNDO.

48. No caso de alteracdo de prestador de servigco essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido deve
encaminhar ao substituto cpia de toda a documentagao referida no art. 130 da Resolugdo CVM n°® 175, em até 15 (quinze)

dias contados da efetivagédo da alteragéo.

5. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

51. O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores de servigos

abaixo indicados.

5.1.1. Sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste Regulamento:

a) referidas contratagdes observarao, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em regulamentagao aplicavel,
assim como as politicas internas de contratagdo do ADMINISTRADOR,;

b) os prestadores de servico deverdao exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigdes para o
FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverao responder, nos termos da regulamentagao aplicavel, por quaisquer infragdes ou

irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungdes;
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d) os prestadores de servigo deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunsténcias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) devera assegurar que os referidos prestadores de servigo detenham as habilidades, recursos, experiéncia,
credenciais e qualificagbes apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o Fundo; e

f) devera assegurar que a remuneracdo paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condig¢des de

mercado, observadas as especificidades do servigo a ser prestado.

6. CARACTERISTICAS DO FUNDO

6.1. O FUNDO se caracteriza como Fundo de Investimento Imobiliario (“Fll”), constituido sob regime de condominio fechado,

e contard com classe unica de cotas, com prazo indeterminado de duracao.

1. ENCARGOS

7.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que Ihe sdo debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e
contribui¢des que recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (i) despesas com o registro
de documentos, impressao, expedi¢ao e publicagdo de relatérios e informagbes perioddicas previstas na regulamentagao
vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagfes aos cotistas; (iv) honoréarios
e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorérios
advocaticios, custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenagéo; (vii) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor; (viii) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre 0s
ativos da carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores de servigos essenciais, no exercicio de suas respectivas fungdes; (ix) despesas relacionadas ao
exercicio do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a realizagao de assembleia de cotistas; (xi)
despesas inerentes a constitui¢do, fusédo, incorporagéo, ciséo, transformagéo ou liquidagado do FUNDO; (xii) despesas com
liquidagdo, registro e custodia de operagdes com ativos da CLASSE; (xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas
as operagdes da carteira de ativos da CLASSE; (xiv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde
que cobrados de acordo com contrato estabelecido entre 0 administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
(xv) taxa global; (xvi) taxa de performance (se houver); (xvii) taxa maxima de custddia; (xviii) os montantes devidos as classes
de fundos investidoras em decorréncia de acordos de remuneragdo, que serdo deduzidos da taxa de administracao,
performance ou gestdo, quando aplicavel; (xix) taxa maxima de distribuicdo; (xx) despesas relacionadas a atividade de
formador de mercado; (xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da CLASSE, desde que de acordo
com as hipéteses previstas na regulamentacao vigente; (xxii) contratacdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito;

(xxiii) distribuicdo primaria de cotas; e (xxiv) admissao das cotas a negociagdo em mercado organizado.
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7.2. Quaisquer despesas néo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do Prestador de Servigos Essenciais

que a tiver contratado.

7.3. Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos

da regulamentacao aplicavel, podera ser arcado diretamente pelo FUNDO.

8. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na regulamentagéo aplicavel,
por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenga de todos os Cotistas

supre a convocagao por correspondéncia e/ou por correio eletrénico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

8.2. A convocagao da assembleia geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a hora e o local em que sera realizada a
assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da

assembleia geral de Cotistas.

8.21. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, € (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, todas as informagdes e documentos necessarios

ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

8.2.2. Aassembleia geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observados os demais requisitos
estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagao de assembleia geral de Cotistas solicitada pelos
Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento em que o ADMINISTRADOR
dispuser de todas as informagdes necessarias para a devida convocagdo da respectiva assembleia, inclusive aqueles
descritos no subitem 8.2.5 abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da assembleia geral de Cotistas, na hipdtese deste

dispositivo, sera assegurada ao GESTOR ou seus representantes.

8.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas,
conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da
respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral de Cotistas, que passara
a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica, e (ii) seja encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinaria.

10
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8.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informagdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluira a declaragdo fornecida nos termos do

subitem 8.7.1. abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentagdo especifica.

8.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 8.2.2. acima, o

ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem 8.2.1. acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 8.2.3. acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem

como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

8.3.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a assembleia geral

de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracao do Regulamento;

C) destituigdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fus&o, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO;

) dissolugao e liquidagao do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

i) apreciagéo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do FUNDO;

) eleicao, destituicdo e fixacdo de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o
disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles incorridas;

k) aumento da Taxa Global;

1) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagao aplicavel; e

m) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO.

8.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal alteragéo:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagéo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM; (i) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos essenciais do FUNDO, tais como
alteragéo na razao social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver redugao das taxas

de administracéo, de custddia ou de performance.

8.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 8.3.1. (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30
(trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

11
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8.3.1.2. A alterac&o referida no subitem 8.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

8.4. Aassembleia geral de Cotistas instalar-se-& com qualquer nimero de Cotistas e as delibera¢des serdo tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas
a consulta formal realizada na forma do item 8.5. abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias
previstas no item 8.3. acima, alineas (b), (c), (d), (f), (9), (i), (k) e (I), que dependem da aprovacéo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas poderé ser instalada com a presenga de um unico
Cotista, de modo que apenas considerar-se-4 ndo instalada a assembleia geral de Cotistas na hipotese de néo

comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

8.4.1. Os percentuais de que trata o item 8.4. acima, deverao ser determinados com base no numero de Cotistas do
FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar
no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo

por quérum qualificado.

8.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um)

ano.

8.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara

a permisséo de voto:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

b) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagé&o do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

8.4.3.1. N&o se aplica a vedacgao prevista neste item quando:

os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’;

12
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II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do FUNDO acima; ou
[l todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo das Cotas,

podendo aprovar o laudo.

8.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo ADMINISTRADOR, em substituigéo a sua
participagdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagéo indique essa possibilidade e estabelega os critérios
para essa forma de voto, que ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberagbes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito, observados os quoruns previstos no item

8.4. da Parte Geral do Regulamento.

8.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes
sobre (i) fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do FUNDO; (ii) destituigdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou dos
demais prestadores de servico do FUNDO e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO,;

ou (iii) aumento da Taxa Global.

8.5.  Acritério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da assembleia
geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reuni&o de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos no formato informado pelo ADMINISTRADOR; e (ii) as decisGes serdo tomadas com base na
maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 8.4. acima e desde que sejam observadas as

formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentag&o aplicavel.

8.6. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagao, ata da assembleia aos

Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

8.7. A assembleia geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de pelo menos 1
(um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes
financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos a serem

adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

8.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii)
nao exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR
assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou
gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
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0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagao temporéria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

8.7.2. A remuneragéo do representante de Cotistas eleito na forma do item 8.7. acima, assim como o valor maximo das
despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida pela mesma assembleia geral de

Cotistas que o elegeu ou elegeram.

8.7.3. Aceleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem,
no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i) 5%

(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.7.4. Afuncéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

9. EXERCICIO SOCIAL

9.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio no primeiro dia do més de julho e término no ultimo dia do més de junho de
cada ano.

10.  CORRESPONDENCIA ELETRONICA

10.1. Considera-se o correio eletrénico, ou outras formas de comunicagdo admitidas nos termos da legislagéo ou
regulamentagéo aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre 0 FUNDO e o Cotista, inclusive para convocagéo
de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

11.  FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

11.1. Emcaso de morte ou incapacidade de Cotista, até 0 momento da adjudicacao da partilha, o representante do espélio

ou do incapaz exercera os direitos € cumprird as obrigagdes, perante 0 ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

12.  FORO

12.1. Ficaeleito o foro do domicilio ou da sede do Cotista, salvo se o domicilio ou sede do cotista ndo se situar em territorio

brasileiro, caso em que fica eleito o foro da Capital do Estado de Séo Paulo.

Sé&o Paulo - SP, 08 de julho de 2026.

14

136



Docusign Envelope ID: 7AF34BF5-4E7B-8932-82AD-96241E7EF6A2

ANEXO |

CLASSE UNICA DO ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE
1.1. A CLASSE é constituida como um condominio fechado, com prazo indeterminado de durag&o.

1.2. Essa CLASSE possui responsabilidade limitada dos Cotistas ao valor por eles subscrito e/ou integralizado, observados

os procedimentos previstos no item 7 deste Anexo.

2. QUALIFICAGAO E PUBLICO ALVO

2.1. A CLASSE recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica
de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de

investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

3. POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. A CLASSE tem o objetivo de obtengdo de renda, bem como de eventuais ganhos de capitais, decorrentes do
investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na regulamentagao aplicavel, preponderantemente —assim
entendido como mais de 2/3 (dois tergos) do patriménio liquido da CLASSE - através da aquisi¢do de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (‘CRI”). Adicionalmente, a CLASSE podera investir seus recursos em (i) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario (“FII"), (i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"), (iii) Letras Hipotecarias (“LH"), (iv) Letras Imobilidrias
Garantidas (“LIG”) e (v) outros ativos, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 3.2., abaixo, a critério do GESTOR e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

3.2. O investimento pela CLASSE em empreendimentos imobiliarios em qualquer localidade do territério nacional, na
forma prevista na regulamentagao aplicavel sera realizada mediante aquisi¢do, pelo GESTOR, em nome da CLASSE, dos
seguintes ativos (‘Ativos”), observados os critérios de elegibilidade abaixo previstos, o disposto no item 3.1 acima e no

subitem 3.2.4. abaixo:

a) CRI;
b) Cotas de FlI;
c) LCI;
d) LH;
e) LIG; e

f) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da regulamentagéo aplicavel.
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3.2.1. A CLASSE podera adquirir, sem necessidade de aprovagao em assembleia especial de Cotistas, Ativos e/ou Ativos
de Liquidez, a exclusivo critério do GESTOR ou do ADMINISTRADOR, tendo em vista que se trata de fundo com gestéo
ativa, exceto em situagdes em que haja potencial conflito de interesses, hipotese na qual o investimento devera ser precedido

de assembleia especial extraordinaria de Cotistas previamente realizada.

3.2.1.1. O valor de aquisicao dos Ativos e Ativos de Liquidez da CLASSE podera ou ndo ser composto por um &gio e/ou
desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em cada aquisi¢do de Ativos e
Ativos de Liquidez pela CLASSE, observado que, na determinagdo do &gio e/ou desagio, quando for o caso, serdo

observadas as condigdes de mercado.

3.2.2. A CLASSE podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos
de emissao do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b”
acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentagéo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja

politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (‘Fundos

Investidos”); e (e) outros ativos admitidos nos termos da regulamentag&o aplicavel (sendo os ativos mencionados nas alineas

TP T “an

‘a”, “b”, “c”, “d” e “e” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez’).

3.2.2.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 3.2.2., acima, os Fll em que a CLASSE venha a investir poderao cobrar
taxa de administragao, taxa de performance ou outros encargos que serdo arcados direta ou indiretamente pelos cotistas
dos referidos FlI, incluindo a CLASSE.

3.2.2.2. Adicionalmente, a CLASSE podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolugdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002 (‘Resolugdo n° 2.921).

3.2.3. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre o
FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos

da regulamentagéo aplicavel.

3.2.3.1. Quando da formaliza¢éo de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestarao sua ciéncia quanto a contratagéo,
antes do inicio da distribuicdo das Cotas da CLASSE, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do ADMINISTRADOR: (i) 0o GESTOR, para prestacao dos servigos de gestdo do FUNDO; e (ii) o COORDENADOR
LIDER e instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacéo dos servicos de distribuic&o

das Cotas da 12 (primeira) emissdo da CLASSE.

3.2.4. Em que pese a Politica de Investimento da CLASSE nao permitir a aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens
imdveis e estes ndo estarem elencados no rol de Ativos, constante do item 3.2. da Politica de Investimento da CLASSE,
iméveis, direitos reais em geral sobre imoveis, participagdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos
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financeiros, titulos e valores mobiliarios que nédo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez poderao eventualmente compor a carteira
de investimento da CLASSE excepcionalmente em decorréncia de: (a) execugdo ou excussao de garantias relativas aos
Ativos de titularidade da CLASSE; e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade da CLASSE.

3.2.4.1. De acordo com o disposto no subitem 3.2.4., acima, a carteira da CLASSE podera, eventualmente, ter bens imdveis
em sua composicao (inclusive em relagéo aos quais tenham sido constituidos énus reais ou gravames anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da CLASSE), os quais, por sua vez, deverao ser avaliados por empresa especializada independente
no prazo exigido nos termos da regulamentagéo aplicavel. O laudo de avaliagéo dos iméveis sera preparado nos termos da

regulamentagéo aplicavel e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

3.2.4.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, mediante
a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e

caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade da CLASSE.

3.2.4.3. A CLASSE podera contratar operagdes com derivativos para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢ao, em valor

individual e/ou agregado, seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE.

3.3. O saldo de caixa existente na CLASSE que néo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera aplicado em
qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento

estabelecida neste Anexo.

3.3.1. Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pela CLASSE, a seu critério, o saldo de caixa podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de

distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizagéo de principal.

3.4. Oobjetoda CLASSE e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagdo da assembleia

de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 8.4 da Parte Geral do Regulamento.

3.5. A CLASSE néo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia, independentemente de a CLASSE possuir estoque ou posic¢do anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

3.6.  Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento
estabelecida neste Anexo, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisées que eliminem a discricionariedade do
Administrador com relagdo as atribuicdes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagdo e

regulamentagéo aplicaveis.
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3.6.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez (exceto Imdveis) de titularidade da CLASSE devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome da CLASSE, conforme o caso, em contas especificas abertas no
Sistema Especial de Liquidacao e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (‘B3”) ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestagdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM,

excetuando-se as aplicagdes da CLASSE em cotas dos Fundos Investidos.

3.7.  Os Ativos e os Ativos de Liquidez seréo precificados, conforme aplicavel, de acordo com procedimentos para registro
e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de
marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta em
sua pagina da rede mundial de computadores (www.itaucustodia.com.br), ou pela instituigdo que venha a substituir o

Custodiante na prestagéo dos servigos de controladoria para o Fundo, observado o disposto no subitem 3.7.1. abaixo.

3.7.1. Aprecificacao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez seré feita, conforme aplicavel, pelo valor de mercado com base
no manual de precificagdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo concordem com a
precificagcdo baseada no manual de precificagao do Custodiante, o Administrador e o0 Gestor, em conjunto com o Custodiante,

deverdo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

3.8.  CasoaCLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverédo ser observados os limites de aplicagéo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagao aplicavel, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios de Concentragdo”), observadas adicionalmente as
disposicbes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicdes aplicaveis nos termos da regulamentagéo

aplicavel.

3.8.1. Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, a CLASSE nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR ou empresas ligadas, sem prejuizo das
demais disposicdes regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral de Cotistas quando caracterizada situagédo de

conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo especifica.

3.8.2. Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, a CLASSE podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a
eles ligada na forma permitida na regulamentagdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagao de
conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagédo prévia, especifica e informada em assembleia geral de

Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

3.9. A CLASSE podera comprar suas proprias Cotas no mercado organizado em que estejam admitidas a negociagéo
(“Recompra’), desde que observados os seguintes requisitos: :
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a) ovalor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da Recompra;

b) as Cotas recompradas sejam canceladas;

c) ovolume de Recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas
da CLASSE, tendo como referéncia a quantidade Cotas emitidas pela CLASSE na data do fato relevante indicado

no item 3.9.1, abaixo.

3.9.1. O Administrador publicara fato relevante anunciando a inteng&o de o Fundo iniciar um programa de Recompra

(“Programa de Recompra®), que sera publicado com, pelo menos, 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que

pretende iniciar a Recompra.

3.9.2. Ofatorelevante de que trata o item 3.9.1. acima, sera publicado nos sites: (i) da entidade administradora de mercado
organizado de valores mobiliarios no qual as Cotas do Fundo estejam admitidas & negociagéo, (ii) do ADMINISTRADOR,;
(iii) do GESTOR; e (iv) da CVM e, terd, no minimo, o seguinte contetdo: (i) Prazo maximo em que o Programa de Recompra
ficara aberto, sendo certo que tal prazo néo ultrapassara o periodo maximo de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de publicagdo do Fato Relevante; (ii) Informagdes referentes ao Programa de Recompras; e (iii) Quantidade de Cotas

efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios, conforme aplicavel.

3.9.3. E vedado a CLASSE recomprar suas proprias Cotas:

a) sempre que o ADMINISTRADOR ou o GESTOR tenha conhecimento de informagdo ainda néo divulgada ao
mercado relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo que possa alterar substancialmente o valor da Cota
ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

c) com a finalidade exclusiva de obtengéo de ganhos financeiros a partir de variagdes esperadas do prego das Cotas.

4. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

4.1. A cada nova emissdo de Cotas da CLASSE, conforme item 4.4. deste Anexo, as Cotas serdo objeto de oferta publica

registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagéo aplicavel.

4.2. No ambito da primeira emisséo de Cotas da CLASSE, destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos nos termos do art. 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, serdo emitidas,
inicialmente, até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Patrimdnio Inicial”), na data de emissao, qual seja, a data da 12 (primeira)
integralizagdo de Cotas da CLASSE (“Data de Emissao”), observada a possibilidade de colocagao parcial das Cotas da 12
(primeira) emissdo da CLASSE, desde que seja colocado, pelo menos, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, totalizando o
montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (‘Patrimdnio Minimo Inicial”).
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Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da primeira emissao de Cotas da CLASSE podera
ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista na regulamentagao aplicavel, de até 750.000 (setecentas
e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) na Data de

Emissé&o, equivalentes, em conjunto, a até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

4.3. Sera permitida a subscri¢éo parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do FUNDO, na forma do item 4.2. deste

Anexo.

4.3.1. Caso findo o prazo para subscrigédo de Cotas da emissao inicial da CLASSE, tenham sido subscritas Cotas em
quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao,
ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de acordo com as disposigdes
constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas da CLASSE, proceder a liquidagdo da CLASSE, observado o
disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de liquidagao o comprovante da devolugéo a que se refere

a alinea acima.

4.3.2. A CLASSE entrara em funcionamento ap6s a subscricdo das Cotas de sua primeira emissdo correspondente, no

minimo, ao Patrimdnio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na regulamentagéo especifica.

4.4. O ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do GESTOR, poderéa deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,
sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), néo se considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissdo da CLASSE

(“Capital Autorizado”).

4.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no subitem 4.4.2., abaixo, seus
termos e condigdes, incluindo, sem limitagao, a possibilidade de subscrigao parcial € o cancelamento de saldo ndo colocado

findo o prazo de distribui¢do, observado o quanto disposto na regulamentagao aplicavel.

4.4.2. Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 4.4. deste Anexo, o valor de cada nova Cota devera ser
fixado conforme recomendacdo do GESTOR, tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o
caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
da CLASSE e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade da CLASSE; (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagéo dos critérios indicados nos incisos anteriores; néo cabendo aos Cotistas da
CLASSE qualquer direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.
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4.4.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas poderéo ter o direito de preferéncia na subscrigéo
de novas Cotas, conforme definido em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela nova emisséo ou, conforme o caso,
pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova emissao de Cotas, na hipotese do item 4.4, na proporgao de suas
respectivas participagdes (com base na relacao de Cotistas na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que
deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar
a nova emisséo de Cotas, na hipotese do item 4.4. deste Anexo), respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3

para o exercicio de tal direito de preferéncia.

4.4.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel

e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.

4.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestéo apresentada pelo GESTOR,
sendo admitido o aumento do volume total inicial da emiss&o, observando-se, para tanto, os termos e condi¢des

estabelecidos na regulamentagéo em vigor.

4.4.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou cancelada a

distribuicdo anterior.

4.5. Quando da subscrigéo e integralizagéo de Cotas da CLASSE, podera ser devida pelos Cotistas e investidores uma taxa
de distribuigao primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao

de Cotas.

4.5.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento dos custos de
distribuicdo primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor

remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicao primaria, tal valor sera revertido em beneficio da CLASSE.

4.6.  Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida.

4.7. As Cotas da CLASSE serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario e para negociagdo em mercado
secundario em mercado de bolsa e/ou em mercado de balcdo organizado, administrados pela B3. Embora as cotas estejam
admitidas a negociacéo do mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas apds o decurso de 7
(sete) meses contados do anuncio de encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da primeira emissdo da
CLASSE, podendo tal prazo ser antecipado, a critério do GESTOR (“Periodo de Lock-up”), observada a necessidade de
divulgagéo de formulario eletronico de liberagdo para negociagdo e autorizagdo da B3 para o inicio das negociagdes,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Para fins de clareza, o Periodo de Lock-up aqui mencionado abrangera
também as Cotas de eventuais emissdes subsequentes que venham a ser aprovadas pela CLASSE, as quais estardo

sujeitas ao término do Periodo de Lock-up entdo remanescente para que passem a ser negociadas livremente. No caso em
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que houver a antecipagéo da libera¢do da negociagéo por decisdo do Gestor, devera ser divulgado previamente comunicado

ao mercado, bem como deverdo ser observados 0s prazos e procedimentos operacionais da B3.

4.8.  Qualquer negociag@o de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo

organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.

4.8.1. Para efeitos do disposto no item 4.8. acima, ndo sdo consideradas negociagdo de Cotas as transferéncias nao

onerosas de Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

5. REMUNERAGAO

5.1.  Pela prestacéo dos servigcos de administracdo, gestéo e escrituragao das cotas, sera devida pelo Fundo uma taxa

méaxima global equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano (“Taxa Global” e Taxa M&xima Global’), em fungéo das taxas

globais cobradas pelas classes/subclasses investidas, sendo cobrada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, conforme
abaixo:

(i) Da data de inicio das atividades da CLASSE até o ultimo Dia Util do 6° (sexto) més subsequente a data de inicio das
atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada sera de 0% (zero por cento) ao ano;

(ii) Do primeiro Dia Util do 7° (sétimo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE até o ultimo Dia Util
do 8° (oitavo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada sera de 0,38% (trinta e
oito centésimos por cento) ao ano;

(iii) Do primeiro Dia Util do 9° (nono) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE até o dltimo Dia Util
do 12° (décimo segundo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada seré de 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) ao ano;

(v) A partir do primeiro Dia Util do 13° (décimo terceiro) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE a

taxa a ser aplicada sera de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano;

5.2. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigos, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no

endereco www.data.anbima.com/buscaltransparencia-de-taxas-defundos.

5.3. A Taxa Global sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis.

5.3.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serédo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme

definidos na legislacao tributaria aplicavel.

5.3.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; € (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme definigdo deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
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o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no &mbito da B3 nos termos deste
Regulamento sejam em dias em que a B3 n&o esteja em funcionamento, considerar-se-& como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente

custodiadas na B3.

5.3.3. A Taxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o

5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

5.3.4. Seréo desconsideradas, para fins de calculo da Taxa Maxima Global, as taxas de administragéo e gestéo cobradas:
(i) pelas classes/subclasses investidas que tenham suas cotas negociadas em mercados organizados; ou ainda, (i) pelas

classes/subclasses de fundos investidos, quando geridos por partes néo relacionadas ao GESTOR.

5.4. Considera-se patriménio liquido da CLASSE a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de
Liquidez integrantes da carteira da CLASSE, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e
subtraindo-se as exigibilidades da CLASSE.

5.5. O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas
diretamente pela CLASSE aos prestadores de servigos essenciais contratados, desde que o somatério das parcelas nao

exceda o montante total da Taxa Global.

5.6. A Taxa Global nao inclui os demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados diretamente do patriménio do Fundo.

5.7. A taxa maxima de custddia paga pelo FUNDO sera de 0,12% a.a. (zero virgula doze por cento) ao ano sobre o patriménio

da FUNDO, com o minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), corrigido pelo indexador IPC-FIPE.

5.8. N&do serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida pelo Administrador.

6. RISCOS

6.1. OFUNDOESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E ARISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIAGAO
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2. Os riscos a que a CLASSE e seus Cotistas estdo sujeitos encontram-se descritos no Anexo Il ao presente
Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento na CLASSE encontra-se disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes da regulamentacdo aplicavel e
disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo que, a
partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e demais
informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.
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6.3.  AsaplicacOes realizadas na CLASSE n&o tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do
COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

1. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

71. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patriménio liquido da CLASSE esta negativo nos seguintes eventos:

(i) houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da CLASSE; ou
(ii) 0 ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de Liquidez nos
quais a CLASSE invista.

7.2.  Caso o ADMINISTRADOR verifique que a CLASSE apresentou patriménio liquido negativo no fechamento do dia, 0
ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso a CLASSE esteja em processo de liquidagéo, ndo realizar amortizagéo de
Cotas; (b) caso a CLASSE esteja com oferta publica de cotas em andamento, nédo aceitar novas subscri¢cées de Cotas; (c)
comunicar a existéncia de patriménio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgagéo de fato relevante, nos termos

da regulamentagao vigente (“Fato Relevante”).

7.3.  Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR verifique que a CLASSE apresentou patrimdnio liquido negativo, o
ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o GESTOR (“Plano de Resolugéo”),
do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo; (b)
balancete; e (c) proposta de resolugao para o patriménio liquido negativo que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR,
pode contemplar as possibilidades previstas no item 7.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela
CLASSE, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo.

(iii) convocar assembleia especial de Cotistas da CLASSE para deliberar acerca do Plano de Resolugéo (“Assembleia
de Resolugédo”). A referida convocacdo devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis apos a conclusdo do Plano de

Resolucao, que devera ser encaminhado conjuntamente com a convocagao.

74. Caso, apos a adogdo das medidas previstas no item 7.2., 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR avaliem, em conjunto
e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo represente risco a solvéncia do FUNDO, a

adogao das medidas referidas no item 7.3. se torna facultativa.

7.5. Caso o patrimbnio liquido da CLASSE deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da Assembleia de
Resolucdo, o GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste
Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual devera constar o patriménio liquido atualizado
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da CLASSE e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo, conforme venham a ser informadas
pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

7.6.  Caso o patriménio liquido da CLASSE deixe de estar negativo posteriormente a convocagdo da Assembleia de
Resolugao e anteriormente a sua realizagéo, a referida assembleia deve ser realizada para que 0 GESTOR apresente aos
Cotistas o patriménio liquido atualizado da CLASSE e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido

negativo (‘“Assembleia de Esclarecimento”), néo se aplicando o disposto no item 7.7. abaixo.

7.1.  Emcaso de ndo aprovacao do Plano de Resolugdo na Assembleia de Resolugéo, os Cotistas devem deliberar sobre

as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo da CLASSE mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante
e prazo condizentes com as obriga¢des da CLASSE, hipotese na qual seria permitida a subscrigéo de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar a CLASSE a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(iii) liquidar a CLASSE, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv)  determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declarag&o judicial de insolvéncia da CLASSE.

7.8. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolugdo ou Assembleia de Esclarecimento, conforme o caso, na
qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da CLASSE. No entanto, a auséncia do GESTOR n&o impde ao

ADMINISTRADOR qualquer 6bice quanto a realizagao das referidas assembleias.

7.9. Na Assembleia de Resolugao, é permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na

convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

7.10. Caso a Assembleia de Resolugdo nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de
qualquer possibilidade no item 7.7, 0 ADMINISTRADOR deve ingressar com pedido de declarag&o judicial de insolvéncia da
CLASSE.

7.11.  ACVM pode pedir a declarago judicial de insolvéncia da CLASSE, quando identificar situagdo na qual o patriménio
liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do

sistema financeiro.

7.12. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da CLASSE, o ADMINISTRADOR

deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentagéo vigente e deste Regulamento.

7.13. Tao logo tenha ciéncia da declaracéo judicial de insolvéncia da CLASSE, o ADMINISTRADOR deve adotar as
seguintes medidas:
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(i) divulgar Fato Relevante; e

(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

7.13.1. ACVM pode efetuar o cancelamento do registro da CLASSE caso o ADMINISTRADOR né&o adote a medida disposta
no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio encaminhado ao ADMINISTRADOR

e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

7.13.2. O cancelamento do registro da CLASSE ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais infragdes

cometidas antes do cancelamento.

7.14. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servigos essenciais do FUNDO néo s&o responsaveis
por quaisquer obrigacOes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas néo se limitando, as despesas
atribuiveis a classe de cotas com patriménio liquido negativo ou insolvente, excegéo feita as situagdes expressamente

previstas na legislagdo vigente.

7.14.1. Arenuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR no FUNDO
com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como assungao de responsabilidade

pelas obrigagdes ou dividas contraidas ao FUNDO.
8. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

8.1. A CLASSE podera distribuir aos Cotistas, e a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagées do GESTOR,
independentemente da realizacéo de assembleia especial de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pela CLASSE, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

8.2.  Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissao da CLASSE, a distribui¢do
de rendimentos prevista no item 8.1. acima sera realizada, preferencialmente, mensalmente, sempre no 8° (citavo) Dia Util
do més subsequente ao da declaragdo de rendimentos pela CLASSE, observada a possibilidade de a CLASSE realizar
distribuicbes de rendimentos em periodicidade superior a mensal, a critério do GESTOR, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos néo distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na proxima

data prevista para distribuicao de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

8.3.  Nos casos previstos no subitem 8.1., acima, o saldo de caixa referido no item 8.2., acima podera ser distribuido aos
Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o
GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
distribui¢éo adicional de rendimentos e/ou amortizagao de principal.
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8.3.1. Os valores previstos no item 8.3., acima serao distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos nos termos do item 8.2. acima, observados os procedimentos estabelecidos pela B3, observado
que o pagamento do resgate das Cotas em decorréncia da liquidagdo da CLASSE, seguira as disposi¢des presentes no item
13.3.1.

8.3.2. Caso ocorra amortizagao de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizag&o de principal ndo devera

ultrapassar a menor cotag&o historica da cota até 0 momento do referido evento.

8.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 8.2. e 8.3., bem como respectivos subitens acima, os titulares de Cotas
da CLASSE no fechamento do Dia Util em que os rendimentos forem declarados, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pela instituicdo responsavel pela prestagao de servigos de escrituragdo das Cotas da CLASSE.

8.4. O Administrador utilizara as disponibilidades da CLASSE para atender as suas exigibilidades, observada a seguinte
ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste Regulamento, e (b) distribuigéo dos lucros auferidos aos

Cotistas, na forma prevista no item 8 deste Anexo.

8.5.  Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no ambito do sistema de
custodia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas

as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitéria, sem distingao entre os Cotistas.

9.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

9.1. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periodicas e disponibilizarad os documentos relativos a informagdes
eventuais sobre 0 FUNDO aos Caotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagao especifica e
observada a periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES DO FUNDO").

9.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantidas disponiveis aos
Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

9.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.

9.3, O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacdo das INFORMAGCOES DO FUNDO referida no item 9.1. deste
Anexo, enviara as INFORMACOES DO FUNDO & entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
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FUNDO sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores.

9.4. As INFORMAGCOES DO FUNDO poderéo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrdnico ou disponibilizados por

meio de canais eletronicos.

9.5.  Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

9.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 9.5. deste Anexo, qualquer deliberagdo da assembleia geral de
Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na
cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

10.  ENCARGOS

10.1. Os encargos sdo as despesas previstas na regulamentagao vigente e que podem ser debitadas diretamente do
FUNDO e/ou da CLASSE, conforme o caso. Como o FUNDO possui uma Unica CLASSE, todos os encargos estao listados

na Parte Geral do Regulamento.

11.  ASSEMBLEIA GERAL E ESPECIAL

11.1.  Como o FUNDO possui uma unica classe de cotas, as informagdes referentes as assembleias da CLASSE e do

FUNDO constardo apenas da Parte Geral deste Regulamento.

12.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

12.1. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagéo
aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia

exigidos pelas circunstancias.

12.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas

aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

12.3. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico,
ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que o Gestor tomara as decisdes
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de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do

Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

12.4. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de

computadores (www.itauassetmanagement.com.br).

13.  LIQUIDAGAO DA CLASSE

13.1. A CLASSE sera liquidada por deliberagé@o da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim

ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

13.2. Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas, sem

prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legisla¢éo e regulamentagdo em vigor:

a) desinvestimento com relagéo a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO;

b) renuncia e nao substituicdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 180 (cento e oitenta) dias da respectiva
ocorréncia;

C) descredenciamento, destitui¢do, ou renuncia do ADMINISTRADOR; ou

d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apés a alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
FUNDO.

13.3. Aliquidagédo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i) alienagéo da totalidade dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienag&o dos valores mobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo néo organizado ou
em negociagbes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) alienagéo da totalidade dos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a cesséo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos

imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

13.4. Ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do FUNDO, se
for 0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela
liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, observado, se for o caso, o quanto

disposto neste Regulamento.

13.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a
alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das despesas e demais exigibilidades do FUNDO,
pelo numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.
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13.5. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogéo dos procedimentos previstos no item 13.3. deste
Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do FUNDO, pelo pre¢o em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no subitem 13.4.1. deste Anexo Descritivo, sendo certo que a entrega dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez do FUNDO aos Cotistas devera ser realizada fora do ambiente da B3.

13.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de

Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

13.5.2. Na hipétese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez do FUNDO serédo
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituigdo do
condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagao as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

13.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na
forma do Cddigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados da notificagéo, o

ADMINISTRADOR podera promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

13.5.4. O CUSTODIANTE continuaré prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado
da notificagao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez.
Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de

Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

13.6. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatdrio sobre a demonstragao da movimentagao
do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstrages financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

13.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

13.7.  Apbs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o

encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:
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a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando
for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao de movimentagéo de patriménio do FUNDO a que se refere o item
13.6. deste Anexo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

14.  TRIBUTAGAO

14.1. Paranao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, 0 FUNDO né&o aplicara recursos em empreendimento
imobiliério que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributagéo favoravel aos
Cotistas pessoas fisicas, 0 ADMINISTRADOR envidara melhores esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO néo sejam
titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO; (ii) as respectivas Cotas ndo deem
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (i) o FUNDO
receba investimento de Cotistas que correspondam a quantidade minima de investidores exigida nos termos da legislacdo
e regulamentagé@o em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio; (iv) os cotistas entendidos como
‘pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagéo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que
representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas Ihes derem
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;
e (v) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteragées na legislacao tributéria
implicara na mudanga dos critérios e eventuais parametros para fins de tributagdo do FUNDO, inclusive aqueles relativos a

isencgdes.
14.2. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao ADMINISTRADOR as informagdes
relativas ao custo de aquisi¢do de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em razéo do investimento

nas Cotas de emissédo do FUNDO.

Sé&o Paulo - SP, 08 de julho de 2026.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE,
A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR 0S
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE
RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO
COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO,
PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO
VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,

de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade

de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo s&o os Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de

conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estéo suijeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do
Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo
ocasionar, conforme o caso, a redu¢do de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas, o

que, consequentemente, afetara negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento
Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, este podera ter que
suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execugao das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez

32

154



Docusign Envelope ID: 7AF34BF5-4E7B-8932-82AD-96241E7EF6A2

do Fundo ndo sejam suficientes para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos
relacionados a execucdo e reforco das garantias poderé afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

Risco Tributario

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagéo
tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de
agosto de 2009 (“Lei n® 12.024/09”), os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminado tal
isencao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

A Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n°® 9.779/99”), estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigdo
ao Programa de Integracéo Social - PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-
se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas
juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagéo tributaria, podendo tal imposto ser compensado
com aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribui¢ao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, Paragrafo Unico,
inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera
isengdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas
Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo; (i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (ii) as cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo

sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagéo em vigor.
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Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isengéo, os
rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos poder&o vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo aos Cotistas,
ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagao.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal,
majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo
de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, nos casos de liquidagdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas s&o tributados a aliquota de 20% (nos
termos da Lei n° 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracéo e a reten¢do do Imposto de Renda na
Fonte. Para tanto é necessaria a informagao do respectivo custo de aquisi¢do das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando
do momento de aquisigdo das referidas cotas, seja em oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisigdo de
Cotas do Fundo em mercado secundario, Mediante documento e/ou informagéo sistémica idénea, sendo tais informag 6es
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o célculo correto do valor a ser
retido a titulo de Imposto de Renda (“IR”) no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo
Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisi¢cdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisi¢do no
mercado primario, o menor valor de negociagdo secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero),
conforme o caso, implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta
hipétese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao
Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencéo e recolhimento indevido de IR,
nao sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a

qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em CRI e, eventualmente em cotas de Fll que
investem em bens imdveis e em outros ativos de natureza imobiliaria, o prego dos imdveis e dos ativos financeiros
relacionados a estes imoveis sofrem variagdes em fungédo do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des
econémicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratérias, altera¢des da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A
reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoéveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo e pelos Fll Investidos, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos do Fundo e dos Fll Investidos podem ser

afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco de Desvalorizagao dos Ativos Integrantes do Patriménio do Fundo e dos Fll Investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderao ser aplicados em cotas de Fll que investem em bens imdveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio do Fundo e dos Fll Investidos pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdbmico corrente, como
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também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo e por tais Fll
Investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagéo dos imoéveis integrantes das carteiras do Fundo ou dos Fll Investidos

podera afetar negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construgao

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagéo que define todas
as condi¢Oes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Adicionalmente,
o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios esté totalmente associado a atividade de constru¢éo e sofre os
impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento
dos custos de matérias primas ou méo de obra; (i) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos adicionais de manutengédo
associados a entrega de empreendimentos imobiliarios. Atrasos na concessé@o de aprovagdes € 0s riscos inerentes a
atividade de construgdo poderdo impactar negativamente os resultados dos ativos imobiliarios e consequentemente o

resultado do Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo
aincorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, de forma
que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, ap6s a realizagéo de

tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS PELO FUNDO

Considerando que o Fundo podera investir seus recursos em cotas de Fll, o Fundo esta, indiretamente, sujeito aos

riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas nao se limitando os seguintes:

Risco Relativo as Informagoes disponiveis sobre os Fll Investidos

O Fundo podera investir em cotas de Fll com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll, incluindo,
se for o0 caso, as informagdes com relagdo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes
aos FlI Investidos. O Gestor ndo realizard nenhuma investigagéo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos
imobilidrios subjacentes aos potenciais Fll Investidos, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de
licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos FIl poderdo gerar perdas na rentabilidade dos

respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Risco Operacional

Os Fll Investidos poderé&o ter por objetivo a aquisi¢ao, para posterior locagao ou arrendamento, e a administragéo de tais
imdveis sera realizada pelo administrador dos Fll Investidos ou por terceiros por ele contratados, ndo sendo possivel garantir
que as politicas de administragao adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar as condigdes de tais imoveis ou os resultados

a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo iméveis integrantes do patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos, sem que
seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apolice exigida, sendo que as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para
a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. Ha, também, determinados tipos de perdas que
nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo ou os Fll Investidos poderdo sofrer perdas
relevantes e poderéa ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo ou os Fll Investidos poder&o ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, 0 que poderéa ocasionar efeitos adversos em sua condigéo financeira e, consequentemente, nos

rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Considerando que o Fundo devera investir primordialmente em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a
estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos

prospectos):

Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderéa adquirir CRI, os quais poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da

integralizagdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizagéo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢bes para
a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera
o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes

CRI poderéo sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagéo do investimento realizado (retorno do investimento ou
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recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa

estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emiss@o do CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e
outras eventuais taxas de remuneragéo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios,
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas

obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos imdveis que garantem os CRI
Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagéo fiduciaria sobre iméveis. A
desvalorizagéo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,

a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das
garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagéo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na
composicao da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um processo de execugéo das
garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo e dos FIlI Investidos decorrentes da exploragéo de imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo e dos Fll Investidos estdo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos

Cotistas.
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Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisigéo dos
imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniérias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para 0 Fundo ou para os FlI Investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. além disso, o setor imobiliario
esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar majoragdo dos custos de manuten¢do dos imoveis, assim como proibir ou restringir severamente o
desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como
as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode

afetar adversamente as atividades do Fundo ou dos FII Investidos e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imoveis

Os imoveis que compdem o patriménio do Fundo ou dos Fll Investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho
de suas atividades, podendo o Fundo ou tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamacoes
que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos imoveis, 0 que podera comprometer os

rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Desapropriagao

Por se tratar de investimento em iméveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de iméveis que
compdem a carteira de investimentos do Fundo e dos Fll Investidos. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou
parcial da propriedade dos imdveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos Fl
Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado do Fundo e

dos Fll Investidos.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo ou os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na

manutenc¢&o dos iméveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente séo feitas com base nos contratos de locagdo
celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso
de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o0 ndo pagamento de um aluguel implica em nao recebimento de parte da
receita por parte do Fll Investido. Na hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal Fl|
Investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a distribui¢ao
de rendimentos aos cotistas do Fundo.
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Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos do Fundo ou dos FlI Investidos poderao ja
se encontrar alugados, o Fundo ou os FlI Investidos, ao adquirir referidos iméveis, assumirdo a posigéo de locador nos
respectivos contratos de locagdo. Devido ao fato de os contratos de locagéo ja se encontrarem vigentes antes da aquisigéo
do imdvel pelo Fundo ou pelos FlII Investidos, o Fundo ou os FlI Investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus
termos e condi¢des, os quais poderdo ser menos favoraveis ao Fundo ou aos FlI Investidos, o que aumenta os riscos de 0
Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locagéo firmados com
prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagao do imdvel, devidamente registrados junto as
matriculas dos imdveis, a margem de negocia¢do do Fundo ou dos FlI Investidos seré inexistente, tendo em vista que a lei
de locagao prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos imdveis,
podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos Fll Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso

normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado do Fundo ou dos FlI Investidos.

Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locagao

O Fundo ou os FllI Investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de resciséo
do contrato de locagao, pelos locatarios, previamente a expiragao do prazo contratual, com devolugdo do imével objeto do
contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por resciséo
antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizagao, ndo obstante o fato de tal montante ter sido
estipulado em contrato. As projecOes de receitas geralmente sao feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicao de agéo revisional,
conforme previsto na legislacéo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante
ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagdes de imdveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o
prazo da locagéo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagéo do contrato, o locatario tera direito a renovagao
do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera
ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da loca¢do podera

variar conforme as condi¢ges de mercado vigentes a época da agéo revisional.

Risco de Vacancia

O Fundo ou os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer oscilagédo em
caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Dessa forma, o Fundo ou
os referidos Fll Investidos podem sofrer prejuizos, o que consequentemente, podera afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢ao de Imoveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imével, nas hipdteses previstas no item 4.2.4 do Regulamento, e
seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imdvel ao Fundo,
acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

39

161



Docusign Envelope ID: 7AF34BF5-4E7B-8932-82AD-96241E7EF6A2

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento
passivo involuntario, a CVM poderéa determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo; ou (iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas
de Fll, CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade das
cotas dos FlI, dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do imposto de renda.
Eventuais alteracdes na legislag&o tributaria, eliminando a iseng¢éo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a cria¢do de novos tributos aplicaveis aos

CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

O Gestor e 0 Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na selegéo, controle e acompanhamento dos Ativos e dos
FIl Investidos. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na
administragdo ou na gestao dos Fll Investidos, hipéteses em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderéo pelas
eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos nos Fl

Investidos, o que afetara negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagao imobiliaria e do resultado da administragao dos imdveis do patriménio do
Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente dos ativos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manuteng¢ao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagéo
das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
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titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos

bancario, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizagdo de sua ades@o ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestagao dos servigos de gestao do Fundo; e (i) as Instituicbes
Participantes da Oferta, para prestacdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo € possivel
assegurar que as contratagdes acima previstas nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os prestadores de servigo essenciais ou entre 0 Fundo e o Gestor que dependem de aprovagéo prévia da
assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentagao aplicavel: (i) a aquisi¢éo, locagéo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagao, locag¢do ou arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie de imovel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servigos referidos na regulamentacao
aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do fundo, como (v) a aquisi¢éo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na
regulamentagéo aplicavel. Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo estabelecido, estes poderéo ser

implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissé@o das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo
do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode n&o ter a objetividade e

imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a deciséo de investimento pelo Investidor.

Riscos de Mercado
Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precgos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos
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Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagéo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remunerag&o por um indice de corregéo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que comp&em a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
Adicionalmente, devido & possibilidade de concentragédo da carteira em Ativos, de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos
eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados,

podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagéo de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita aos
Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacao do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribui¢do adicional de rendimentos ou da amortizagédo de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negocia¢ao das Cotas no mercado secundério

podera ser afetado.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as novas cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdémicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracéo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao de

eventuais novas cotas.
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O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que
sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exogenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéo da moeda
e mudancas legislativas, as quais poderéo resultar em perdas para os Cotistas. Nao seré devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, 0 Gestor e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢es econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito
a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (i) o conflito
entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma
das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados
Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais € a economia brasileira, incluindo as flutuagbes de pregos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de

cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sao constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado
ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderéa enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patriménio
liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo
e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para

vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagéo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo s&o contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condi¢Oes distintas de pré-pagamento. Nao obstante a possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos derivativos
para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos
de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam
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se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagédo deste tipo de operagéo néo deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneragéo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o

Fundo e para os Cotistas.

Risco de o Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva emissao
realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado,
desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e

praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

Risco de Nao Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do Fundo, do
mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, rentabilidade alvo
refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagéo esta
sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo
representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isengéo de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos das respectivas ofertas tenham sido obtidas de fontes idéneas e
confiaveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez que poderé&o ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagao e situagdo macroecondmica sejam
ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicges e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderao diferir sensivelmente

das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Cobranga dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas séo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a adog¢ao e manutengéo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
referido aporte e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou
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qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adog&o ou manutengéo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao
de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de

os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Dilui¢gao da Participagao do Cotista
ou Redugao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou
para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participagdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos

recursos decorrentes da emissao de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Riscos Relacionados aos efeitos de pandemias

Neste momento, permanece incerta qual a extenséo efetiva dos impactos da pandemia da COVID-19 e os seus reflexos a
médio e longo prazo nas economias global e brasileira, inclusive de eventuais novas pandemias. A velocidade em que as
condigdes econdmicas serdo retomadas no Brasil € no exterior dependera de eventos futuros, que sdo altamente incertos e
imprevisiveis, sendo certo que os impactos da pandemia da COVID-19 ou outro tipo de evento similar que imponha restricbes
como as que ocorreram durante a pandemia da COVID-19 poderdo causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade
econdmica brasileira por tempo indeterminado, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, haja
vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo, é possivel que
as analises e projecdes adotadas no ambito dos Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera

resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito e, consequentemente, oferecerem baixo retorno de rendimento, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga
a tributagéo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar

negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentracao da Carteira
Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
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as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagéo no Fundo terd intima relagéo
com a concentragéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentragédo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o

risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo s&o aplicagbes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem
baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
é realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagéo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao célculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisao
do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez néo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros
e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagbes negativas de prego, o que pode

impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas nos documentos da oferta e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador, Gestor e eventuais Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha

qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.

Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagéo
da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragbes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas

patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas
Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serédo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.
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Risco Relativo a Organizagao do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipdtese de liquidagéo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderéo enfrentar falta de liquidez na negociagéo das Cotas

no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprovagéo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento
de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (i) os sécios, diretores e funcionérios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos essenciais do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o

Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “” a “iv”, caso estas decidam adquirir

Cotas.

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacbes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradic¢&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operagao financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobiliario sao regidos por diversos normativos, sendo que eventual interferéncia
de drgéos reguladores no mercado, mudangas na legislacdo e regulamentagcdo aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, decretagcdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetarias e
cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo

desempenho.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissédo, passando tal Cotista
a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses

exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizag&o de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de
Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragao na politica econémica, decisdes judiciais etc.
Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢des do fundo, ndo ha qualquer garantia
de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado,

esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderéo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificagéo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos elou de Ativos de Liquidez.
Adicionalmente, eventual ndo aprovagéo da aquisigao de ativos conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou
Ativos de Liquidez para o Fundo. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez
a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagéo de principal antecipada das Cotas, a critério

do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo do Agio e/ou Desagio
Aplicavel ao Prego de Aquisi¢ao

Nos termos do Regulamento, o prego de aquisi¢cao dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou néo ser composto
por um agio e/ou desagio, observadas as condicdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da
aquisicao de determinado ativo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais 0 Gestor possa determinar
0 agio e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisicdo. Neste caso, 0 Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais

adequado ao caso em questéo.
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Risco Decorrente da Aquisi¢ao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugao n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugéo n° 2.921. O
recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos
da Resolugéo n°® 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.
Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operagdes
ativas vinculadas. N&o ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou do Gestor e/ou de qualquer das

partes relacionadas do cumprimento das obrigagdes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagao das Cotas até o encerramento do Periodo de Lock-up

As Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundario, em
bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o encerramento do Periodo de Lock-up. Sendo assim, o
investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante

a Oferta e o Periodo de Lock-up, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Risco de Nao Concretizagdo da Oferta das Novas Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscrigdo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o0 Volume Minimo da Oferta néo seja atingido, o Administrador ir&4 devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razéo
dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados
no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido
Cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poder&o eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o
que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscri¢do realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada e por Pessoas
Vinculadas poderéo vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipotese,
tais investidores fardo jus ao recebimento do valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo,
caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem como na hipétese
de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos
encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscrico
canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo
Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo
Fundo com os recursos decorrentes da subscricao das Cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relagao
a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razéo do cancelamento

de suas ordens de subscrigao.
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Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador
e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica econdmica e decisdes judiciais

porventura ndo mencionados nesta secao.

Né&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao

diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

50

172



ANEXO Il

ESTUDO DE VIABILIDADE

173




(Esta pagina foli intencionalmente deixada em branco)

174



Docusign Envelope ID: C6B8D2B4-CDFC-857E-81D9-4EDSAC1B373E

ESTUDO DE VIABILIDADE

ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA — ICDI11

32 (Terceira) Emissao de Cotas — CNPJ n° 64.542.109/0001-33

1. Consideracoes Iniciais

O presente Estudo de Viabilidade da 32 (terceira) emissdo de novas cotas ("Estudo” ou “Estudo de
Viabilidade”, "32 Emissdo” e "Novas Cotas”, respectivamente) da CLASSE UNICA DE COTAS DO ITAU
CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Fundo” ou "ICDI11") foi elaborado pelo ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 40.430.971/0001-96 ("Itau Asset” ou “"Gestor").

As andlises deste Estudo foram baseadas nas projecdes do investimento dos recursos provenientes da 32
Emissdo na aquisicdo de Ativos (conforme definidos no Regulamento), de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no préprio Regulamento. Para tanto, foram utilizadas premissas que tiveram
como base, principalmente, o desempenho histérico, a situacdo atual e as expectativas futuras da economia
e do mercado. Assim sendo, as conclusdes deste Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM n°
175 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacgdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais que
nao o Brasil. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracbes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem nao vir a ocorrer e os resultados futuros do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade futura minima ou
garantida aos investidores.

2. Sobre o Gestor — Itau Asset Management

A ltal Asset Management, responsavel pela atividade de gestdo de recursos de terceiros do Itad Unibanco,
esta hoje entre os maiores gestores privados do Brasil, com mais de R$ 1,3 trilhdo em ativos sob gestdo
(Fonte: ANBIMA Total, junho de 2026). Sua experiéncia em gestdo remonta ao ano de 1957, quando lancou
o primeiro fundo mutuo brasileiro.

A estrutura da Itad Asset organiza-se em plataformas complementares — Asset Core (Crédito, Estratégias
Beta e ESG, Renda Fixa e Renda Variavel LATAM), Multimesas, Investment Solutions (Fund of Funds e Global
Solutions) e Private Markets — permitindo oferecer um portfélio amplo e sofisticado, adequado as
particularidades de cada segmento de clientes.

2.1. Mesa de Private Markets

O ICDI11 é gerido pela Mesa de Private Markets da Itau Asset, equipe dedicada a originacdo, estruturacao
e gestdo de investimentos em crédito privado, ativos reais e estratégias alternativas, com autonomia na
tomada de decisdo de investimentos. A Mesa administra aproximadamente R$ 80 bilhées em ativos sob
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gestdo somados ao capital comprometido, distribuidos entre as verticais de Crédito Estruturado &
Investimentos Alternativos: Distressed Credit, High Yield, Agro, Imobilidrio, Infraestrutura e Legal Claims.

Vertical / Plataforma AuM + Capital Comprometido

Infraestrutura R$ 43,5 bi
Crédito Estruturado R$ 27,7 bi
Solugdes de Capital R$ 4,0 bi
Imobiliario (Real Estate) R$ 3,2 bi
Agro R$ 1,6 bi
Total Private Markets R$ 80,0 bi

Fonte: ltau Asset Management, junho de 2026.

2.2. Comité de Investimentos da Mesa de Private Markets

» Felipe Gottlieb — Head of Private Markets. MBA pela Wharton School (Universidade da Pensilvania).
Antes de ingressar na Ital Asset, foi sécio do BTG Pactual (2014-2025), responsavel por diversos
investimentos privados em diferentes setores, e atuou como Associate de Private Equity no Itad e
Portfolio Manager na Ventor Investimentos.

» Leandro Nogueira — Senior Portfolio Manager. Engenheiro pelo IME e Mestre em Economia e
Finangas pela FGV. Iniciou no Grupo BBM em 2007, tornando-se Diretor e CIO responsavel pela
gestdo de recursos de terceiros; ingressou na Ital Asset em julho de 2025 na mesa de Private
Markets.

» Felipe Wright — Senior Portfolio Manager. Iniciou no Credit Suisse Hedging-Griffo e ingressou na
[tal Asset em 2013, com passagem por Renda Varidvel e Crédito Privado. Administrador de
Empresas pela FGV e CFA charterholder.

» Carolina Magnoler — Head de Estruturagdo. Graduada em Direito pela USP (Largo Sao Francisco) e
LL.M. pelo Insper. 15 anos no Juridico do Itat Unibanco, incluindo a unidade de Nova York; ingressou
em Private Markets em 2025.

* Luiz Carlos Estrada — Senior Portfolio Manager. Administrador pela UFRJ e Mestre em Economia pela
Panthéon-Sorbonne. Ingressou em Private Markets em 2022, ap6s liderar o Private Banking do Itad
em Lisboa e atuar como Head de CIB para o Sul da Europa no Itau BBA.

2.3. Vertical Imobiliaria (Real Estate)

O Real Estate € uma das verticais de investimento da divisdo de Private Markets da Ital Asset, dedicada a
originagdo, estruturacdo e gestdo de investimentos imobilidrios, atuando em diferentes segmentos de
crédito imobilidrio, ativos reais e estratégias de retorno total. A equipe é responsavel pela gestdo de 7 (sete)
fundos imobiliarios da plataforma de Private Markets, que somam aproximadamente R$ 3 bilhGes em ativos
sob gestao.

» Tatyana Katalan — Portfolio Manager Imobiliario. Iniciou no mercado financeiro em 2004 como equity
research analyst, com passagens por Safra Asset e BRZ Investimentos. Migrou para investimentos
imobiliarios em 2010 (HSBC, Bradesco Asset) e ingressou na Itau Asset em 2019, sendo responsavel
pelos investimentos imobiliarios. Administradora de Empresas, pés-graduada em Financas pelo
IBMEC-SP e certificacdo CGA.

» Jodo Filipe Sasson — Associate. Mais de 10 anos de experiéncia em fundos imobilidrios e private
equity, com passagens por Brasil Plural e Patria Investimentos. Administrador de Empresas pela PUC-
Rio.
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» Enzo Golfetti — Analyst. Mais de 5 anos em crédito, investimentos e andlise financeira, com passagens
por Voltz Capital (Grupo Energisa) e NoVerde. Graduado em Relac¢Ses Internacionais pela UNESP.
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3. Visao Geral do Mercado Imobiliario

O Brasil possui um dos maiores mercados imobilidrios do mundo, com espaco relevante para se
desenvolver. O setor imobilidrio brasileiro movimenta o equivalente a aproximadamente 10% do PIB anual
entre construcdo, aluguéis, transacoes e servicos relacionados, e o estoque total de imodveis representa
cerca de 3 vezes o PIB brasileiro.

A migracdo progressiva do crédito bancario tradicional para o mercado de capitais é uma das
transformacgdes mais relevantes do setor imobilidrio nos uUltimos anos. Nos ultimos 5 anos, o estoque de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") cresceu mais de 3 vezes (CAGR de aproximadamente 25%),
superando R$ 500 bilhdes, enquanto a poupanca (“SBPE") permaneceu estagnada em torno de R$ 750
bilhdes — evidenciando a migracdo estrutural do funding imobilidrio para o mercado de capitais, com um
gap estimado em cerca de R$ 600 bilhdes.

A industria de FlIs no Brasil possui aproximadamente R$ 250 bilhées em patriménio liquido e saiu de menos
de 1 milhdo para mais de 3 milhdes de investidores pessoa fisica. Em comparacdo, os REITs americanos
superam US$ 1,5 trilhdo. Ajustado pelo tamanho da economia, ha um espaco de mais de 5 vezes para o
mercado brasileiro crescer, o que reforca a atratividade estrutural da tese de crédito imobiliario na qual o
Fundo esta posicionado.

Fonte: ANBIMA (jun/2026), Banco Central (set/2025), FGV lbre, FJP — Fundagdo Jodo Pinheiro, NAREIT
(2025).

4. Estratégia de Investimento do ICDI11

O ICDI11 é um fundo listado com foco em distribuigdo de rendimentos e valorizacdo da cota, por meio da
avaliacdo e compra de ativos de crédito imobiliario com retornos atrativos e boas estruturas de garantia. O
Fundo é gerido pela mesma equipe e adota a mesma estratégia do ICRI11, beneficiando-se do track record,
da capacidade de originacdo, da visdo de risco e da proximidade com os players do segmento.

O Fundo investe em diferentes segmentos do setor imobiliario, buscando a mitigagao de riscos por meio
de exposicao diversificada:

» Incorporacdo: financiamento a producao de projetos de incorporacado vertical e horizontal, além do
desenvolvimento de loteamentos.

» Lajes Corporativas: operacoes para desenvolvimento ou de ativos ja existentes.

» Galpodes Logisticos: financiamento de projetos logisticos ja existentes ou em desenvolvimento.

» Shoppings: foco em operadoras profissionalizadas, ciclos curtos e baixa dependéncia de crédito
bancério; e atuacdo em ativos consolidados com inquilinos institucionais e contratos de longa
duracao.

» Loteamento Pulverizado: exposicdo ao risco pulverizado de projetos com garantias imobiliarias.

4.1. Estrutura de Garantias

Antes de avaliar o retorno, a gestdo avalia a garantia. Cada operacdo é estruturada em camadas
complementares — reais, de fluxo, corporativas e de liquidez — para que o pagamento ao cotista seja
resiliente ao ciclo:

» Garantias Imobiliarias: alienacéo fiduciaria do terreno e das benfeitorias presentes e futuras (projetos
em construcdo) ou do(s) ativo(s) ja concluido(s) e averbado(s) (ativos performados).

» Garantias de Fluxo de Caixa: recebiveis cedidos fiduciariamente, com fluxo direcionado a conta
escrow em estrutura cascata — o pagamento do CRI ocorre antes de o recurso chegar ao devedor.

178



Docusign Envelope ID: C6B8D2B4-CDFC-857E-81D9-4EDSAC1B373E

» Garantias Corporativas: alienagao fiduciaria de 100% das quotas da SPE, assegurando a assuncdo do
controle em cendrio de execucao.

» Garantias Pessoais e Corporativas (Avais): reforco de crédito por parte do sponsor (holding
proprietaria da SPE) e dos sdcios pessoa fisica.

» Reforco Estrutural: subordinagdo (o devedor aporta em cota subordinada e, havendo perda, é o
primeiro a absorvé-la) e fundo de reserva (caixa retido equivalente a 3 parcelas).

4.2. Processo de Investimento

O processo de selecdo dos ativos utiliza politicas proprias, revisadas periodicamente, e percorre as
seguintes etapas: (i) Originagdo — private placements e ancoragens via casas qualificadas e originacdo
interna propria; (il) Filtro — metodologia propria com métricas especificas; (iii) Andlise do Project Finance e
Garantias — viabilidade do projeto e robustez das garantias, com analises de liquidez, qualidade e niveis de
stress suportados; (iv) Analise Corporativa — independente do project finance; (v) Estruturagdo -
participagdo desde o inicio, na redacdo dos ativos e formalizagdo das garantias; (vi) Desembolso — conforme
prazo combinado com o devedor; e (vii) Monitoramento — mensal e préprio, com revisdo de premissas
versus realizado.
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5. Premissas do Estudo de Viabilidade

A estratégia adotada no presente Estudo foi baseada no potencial de distribuicdo de rendimentos ao
cotista, de forma a simular e tornar tangivel uma previsdo de retorno para as condi¢bes e premissas
adotadas. Os principais parametros considerados estdo descritos abaixo.

Volume da Oferta (base) R$ 500.000.019,96

Cotas Adicionais (até 25%) Até R$ 124.999.69532,389('\809[;?66; total de até R$
Prazo de duragdo Indeterminado

Publico-alvo Investidores qualificados
Rentabilidade alvo CDI + 1,00% a 1,50% a.a., liquida ao cotista
Indexador / atualizagdo da cota Valor patrimonial + 85% da Taxa DI (22 Série)
Curva de alocagdo (% do PL) Ramp-up de 53% (set/26) até 95% (a partir de fev/27)

0,38%(out/nov 2026) — 0,75% (dez/2026 a marco/2027 —

Taxa Global (administracao) 1,00% a.a. a partir de Abril/27

Taxa maxima de custodia 0,12% a.a. sobre o patriménio liquido

Taxa de performance N&o ha

Premissa de CDI 14,00% a.a. no inicio, com reducao linear a 13,00% a.a.
Horizonte de analise 24 meses (2 anos)

Custos da Oferta Nao considerados para o calculo da rentabilidade

A Taxa Global escalonada corresponde a. (i) 0% a.a. da data de inicio do Fundo até o ultimo dia util de
setembro de 2026, (ii) 0,38% a.a. de out/2026 a nov/2026; (it) 0,75% a.a. de dez/2026 a mar/2027; e (iv)
1,00% a.a. a partir de abril de 2027.

5.1. Politica de Investimento

A Politica de Investimento do Fundo tem por objetivo a obtencéo de renda, bem como de eventuais ganhos
de capital, decorrentes do investimento em empreendimentos imobiliarios, preponderantemente — assim
entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do patrimdnio liquido — por meio da aquisicdo de CRI.
Adicionalmente, o Fundo podera investir em cotas de Fll, LCl, LH, LIG e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios permitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel. As disponibilidades
temporariamente nao alocadas serdo aplicadas em Ativos de Liquidez.

5.2. Cenario Econémico

Para fins de projecdes, foram consideradas as curvas de juros e a Taxa DI (“CDI") vigentes na data-base do
presente Estudo, sem a projecdo de mudancas relevantes no cendrio macroecondmico ao longo do
horizonte analisado, a excecdo da trajetéria de reducdo gradual do CDI de 14,00% a.a. para 13,00% a.a. Para
a parcela alocada em Ativos de Liquidez, considerou-se remuneracao equivalente a um percentual do CDI.
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6. Pipeline Indicativo

O pipeline indicativo abaixo demonstra a estratégia de alocacdo dos recursos da Oferta por segmento
imobiliario, com as respectivas taxas de marcacdo a mercado (MtM) e durations estimadas. A escolha por
qualquer um dos ativos sera feita de acordo com o melhor entendimento do Gestor, observados os
melhores interesses do Fundo e a conclusdo de processo de due diligence, de modo que o investimento
pode ocorrer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

Volume (R$ | , o Taxa MtM Duration
Mwy B0k RO @) (@nos)

Laje Corporativa 30 6,0% 2,8% 2,90% 3,20
Laje Corporativa 60 12,0% 5,6% 3,00% 3,50
Carteira Pulverizada 60 12,0% 5,6% 1,80% 4,30
Shopping 60 12,0% 5,6% 2,00% 1,10
Galpdes Logisticos 60 12,0% 5,6% 2,70% 2,70
Residencial 40 8,0% 3,7% 4,50% 2,80
Residencial 45 9,0% 4,2% 4,50% 2,00
Residencial 60 12,0% 5,6% 2,80% 2,50
Residencial 50 10,0% 4,7% 3,00% 2,20
Varejo 35 7,0% 33% 3,00% 2,20
Total 500 100,0% 46,7% 2,93% 2,66

Exposicao por segmento (% da Oferta): Residencial 41,9%, Laje Corporativa 19.4%; Galpdes Logisticos
12,9%, Carteira Pulverizada 12,9%; Shopping 12,9%,; Varejo 7,5%.

NA DATA DO PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. O pipeline acima é meramente
indicativo.
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7. Resultados Projetados

Com base nas premissas descritas, o Estudo projeta a distribuicdo mensal de rendimentos ao cotista,
considerando o ramp-up de alocacdo da carteira, a Taxa Global escalonada e a trajetdria do CDI. A tabela
abaixo apresenta a expectativa de distribui¢des ao longo do horizonte analisado.

Dividendo Spread over % do PL Taxa de Adm. CDI (a.a)

(R$/cota) CDI (a.a.) Alocado (a.a.)
set/26 1,09 -0,04% 53% 0,00% 14,00%
out/26 1,11 0,17% 64% 0,38% —
nov/26 1,15 0,75% 75% 0,38% —
dez/26 1,16 1,01% 86% 0,75% —
jan/27 1,18 1,24% 91% 0,75% —
fev/27 1,19 1,47% 95% 0,75% —
mar/27 1,18 1,47% 95% 0,75% —
abr/27 1,16 1,25% 95% 1,00% —
mai/27 1,15 1,25% 95% 1,00% —
jun/27 1,14 1,25% 95% 1,00% —
jul/27 1,14 1,25% 95% 1,00% —
ago/27 1,13 1,26% 95% 1,00% 13,00%

Valores estimados. A premissa de CDI parte de 14,00% a.a. e reduz-se linearmente até 13,00% a.a. ao
longo do periodo.

7.1. Distribuicoes Realizadas - ICDI11

A titulo de referéncia histérica, o Fundo apresentou a seguinte trajetoria de distribuicdo de rendimentos e
dividend yield (sobre a cota de emissdo) desde o inicio de suas atividades:

Dividendo (R$/cota) Dividend Yield (a.a.)
mar/26 0,41 4,92%
abr/26 0,85 10,20%
mai/26 1,13 13,56%
jun/26 1,15 13,80%
jul/26 1,15 13,80%

Fonte: Itau Asset Management. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura.
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8. Fatores de Risco

Antes de subscrever as Novas Cotas da 32 Emissdo do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto Preliminar, em especial os fatores de risco (i)
"Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor’, tendo em vista que o presente Estudo foi
elaborado pelo préprio Gestor, empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito
de interesses; e (i) “Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta das Novas Cotas e de Cancelamento das Ordens
de Subscricdo Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas”.

Para realizagdo desta andlise foram utilizados dados econémico-financeiros histéricos e dados econdmicos
hipotéticos delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas em eventos macroecondmicos futuros
que fazem parte da expectativa do Gestor a época do Estudo. Assim sendo, este Estudo ndo deve ser
assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.
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ltau Asset Management

+de Y
e ativos
R$ sob gestdo’ .
Private Markets
Asset Core Multimesas Crédito Estruturado Global Solutions
Al Fundos Listados
Credito Mesa 01 ; Investments Soltuions
Estratégias Beta e ESG Mesa 02 Crsitmbigh'yiekd Fund of Funds
Renda Fixa Mesa 03 Ativos Reais
Renda Variavel LATAM Mesa N Capital de Transicao

X2
Equipe dedicada a originacao, estruturacao e gestédo de investimentos o0 gcaton
em crédito privado, ativos reais e estratégias alternativas R$ 83 Bi

Autonomia na tomada de decisdo de investimentos

Fonte:1Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (ANBIMA Total) Junho 2026 | 2 Itat Asset Management, ANBIMA, Setembro/2026.

@ Asset

Investimentos alternativos através dos
instrumentos corretos para cada tese,
incluindo garantias e subordinacdes
adequadas

Imobilidrio Infraestrutura

Crédito
Estruturado

Legal Claims

Solucoes de
Capital
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RS 83 Bilhoes

em AuM

ICDI11 — Anexo Il — Estudo de Viabilidade

Através dos instrumentos corretos
para cada tese, incluindo garantias

e subordinac¢des adequadas

Data Base: agosto,2026

30,3 bi
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Comité de investimentos

Private Markets | Equipe

Comité de Investimentos da Mesa de Private Markets

Felipe Gottlieb— Head of Private Markets

* MBA pela Wharton School, Universidade da Pensilvania.
= Antes de ingressar na Itali Asset Management como Head de Private Markets, Felipe foi sécio do BTG Pactual, onde foi responsével por diversos investimentos privados em
diferentes setores entre 2014 e 2025.
« Antes do BTG Pactual, atuou como Associate de Private Equity no Itati e como Portfolio Manager na Ventor Investimentos.
- Felipe exerceu funcées como membro do conselho de administracao de diversas empresas, incluindo Eneva (energia e infraestrutura), Porto Seguro (seguros e servicos),
UOL/PagSeguro (tecnologia e meios de pagamento), Inspira (educagdo), Gran (educacao), Aliare (software) e CDF (servigos)

Felipe Wright- Senior Portfolio Manager

* Wright iniciou sua carreira no mercado financeiro no Credit Suisse Hedging-Griffo. Em 2013, ingressou na Itadi Asset Management, onde atuou na drea de renda varidvel e
posteriormente passou a integrar a equipe de Crédito Privado. Ao longo da trajetdria, desenvolveu ampla experiéncia na gestdo e andlise de diferentes setores da economia.

Leandro Nogueira— Senior Portfolio Manager

* Leandro Nogueira é graduado em Engenharia Elétrica pelo Instituto Militar de Engenharia (IME) e possui mestrado em Economia e Finangas pela Fundag3o Getulio Vargas (FGV).
Iniciou sua carreira no Grupo BBM em 2007, onde desenvolveu ampla experiéncia em crédito, supervisio de fundos, operacées, trading e tesouraria corporativa, assumindo
posteriormente posicfies executivas de lideranga na instituicdo.

* Egraduadoem Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV) e possui a certificagao CFA Charterholder

* Em 2019, foi nomeado Head de Asset Management e, em 2022, tornou-se Diretor Executivo e Chief Investment Officer (CIO), com responsabilidade pela gest&o de ativos de
terceiros. Emjulho de 2025, ingressou na Itat Asset Management como membro da equipe de Private Markets.
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ICDI11 — Anexo Il — Estudo de Viabilidade

Data Base: agosto,2026

Private Markets | Equipe

Comité de Investimentos da Mesa de Private Markets

Comité de investimentos

Carolina Magnoler— Head de estruturacdo

+ Carolina Magnoler é Head de Estruturagdo da drea de Private Markets da Itat Asset Management. E graduada em Direito pela Universidade de Sdo Paulo (Faculdade de Direito
do Largo Sao Francisco, turma de 2004) e possui LL.M. pelo Insper-SP.

+ Carolina passou 15 anos em diversas posi¢des dentro do Departamento Juridico do Itat Unibanco, com experiéncia em Wealth Management, Direito Societario e na unidade de
Nova York do banco, onde liderou a estruturagdo do negécio local de Asset Management. Em 2021, migrou para a Plataforma Multiestratégia em uma funcao de
Desenvolvimento de Negdcios, trabalhando no desenvolvimento de novos produtos e parcerias até 2025, quando ingressou na equipe de Private Markets,

Luiz Carlos Estrada— Senior Portfolio Manager

« Luiz Carlos Estrada é graduado em Administragao de Empresas pela UFRJ e possui mestrado em Economia pela Panthéon-Sorbonne.

« Ingressou na equipe de Private Markets da Ital Asset em 2022, apés liderar o projeto de dois anos para estabelecer o escritério de Private Banking do Itat em Lisboa. Antes
disso, atuou como Head de CIB para o Sul da Europa no Itati BBA, cargo assumido em 2018 ap6s sua transicio para a equipe de Reestruturagdes e Situagdes Especiais do Itat
BBA em 2015. Ingressou no Itat Unibanco em 2011, atuando na divisdo de Corporate and Investment Banking. Anteriormente, trabalhou nas equipes de Fusdes e Aquisi¢ées
(M&A) do BRMills e do Calyon Bank (atual Crédit Agricole) em Nova York.

- Iniciou sua trajetéria profissional em 1999 no Banco BBM, onde permaneceu por oito anos, encerrando sua atuagdo na instituigao como integrante da equipe comercial.

Private Markets | EQuipe

Real Estate: vertical de investimentos dedicada a originagdo, estruturacéo e gestdo de estratégias imobilidrias

Real Estate Escopo de trabal

- Tatyana Katalan - Portfolio Manager Imobilidrio

v « Tatyana iniciou sua carreira no mercado financeiro em 2004 como analista equity research analyst, cobrindo os setares de * Real Estate & uma das verticais de

3 commodities, logistica e bens de capital. Posteriormente, ampliou sua experiéncia em acdes brasileiras na Safra Asset investimento da divisdo de Private
M t BRZI ti Itos. -

e Markets da Itau Asset Management,

= Em 2010, migrou para investimentos imobilidrios no Brasil & no México na Asset do HSBC, tornando-se gestora de um fundo de drbeeh B G - e -
acdes voltado aos segmentos de dividendos e sustentabilidade. Posteriormente, geriu um fundo imobilidrio (FoF) na Bradesco & 'Ea a a.orlgln‘agao, es .ru ur:aigta‘o €
Asset Management e ingressou na Itat Asset Management em 2019, onde atualmente é responsavel pelos investimentas gestdo de investimentos imobiliarios,

imobiliarios. atuando em diferentes segmentos de
+ Egraduada em Administracdo de Empresas, possui pés-graduagio em Financas pelo IBMEC-SP e a certificagdo CGA (Certificagdo crédito imobilidrio, ativos reais e
= ATR estratégias de retorno total.

Jo&o Filipe Sasson —Associate
« Jodo Filipe possui mais de 10 anos de experiéncia em fundos imobilidrios e gestdo de private equity. Atualmente atua como

T Associate Portfolio Manager na drea de Private Markets da Ital Asset Management. Iniciou sua carreira no mercado financeiro . . , . ..
em 2018 na Brasil Plural, atuando na gestio de fundos de Private Equity e Real Estate. A equipe é responsével principalmente
= Em 2022, ingressou na Patria Investimentos, integrando a equipe responsavel pela gestao de uma carteira de fundos imobiliarios PE|a gestdo de 7 fundos imobilidrios
de recebiveis com mais de USD 2,5 bilhées em ativos sob gestao. da plataforma de Private Markets,
+ Egraduado em Administracao de Empresas pela PUC-Rio. que somam aproximadamente RS 3

Enzo Golfetti — Analyst bilhdes em ativos sob gestdo (AuM).

+ Enzo possui mais de 5 anos de experiéncia em crédito, investimentos e analises financeiras, atuando atualmente como Analista de
Investimentos na equipe de Private Markets da Itat Asset Management.

« Anteriormente, trabalhou na Voltz Capital, fintech do Grupo Energisa, como Analista de Crédito em um FIDC focado em
financiamento da cadeia de suprimentos, desenvolvendo sua experiéncia em andlise financeira. Também atuou na NoVerde,
fintech voltada a inclus&o financeira, como Analista de Cobranga e Portfélio.

+ Egraduadoem Relacbes Internacionais pela Universidade Estadual Paulista (UNESP).
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@ Asset

O Brasiltem um dos maiores Participacdo do mercado de
mercados imobilidrios do capitais é essencial
mundo com espago relevante
para se desenvolver

A migracdo progressiva do crédito bancario
tradicional para o mercado de capitais é uma das
O mercado imobilidrio brasileiro movimenta o equivalente transformagdes mais relevantes do setor imobiliario
a~10% do PIBanual entre construgdo, alugueis, nos ultimos anos

transacdes e servicos relacionados. O estoque total de
imoéveis representa aproximadamente 3x o PIB brasileiro.

Aindustria de Flls no Brasil possui ~R$ 240 biem PL,
enquanto os REITs americanos superam US$ 1,6 tri.
Ajustado pelo tamanho da economia, hd um espaco de
mais de 5 vezes para o mercado brasileiro crescer.

Nos Ultimos 5 anos, o estoque de CRIs cresceu mais
de 3 vezes, superando RS 270 bi. Os Flis sairam de
menos de 1 milhao para mais de 3 milhdes de

N _ N investidores pessoa fisica.
Fonte: ANBIMA (jun/2026), FGV Ibre, NAREIT (2025), BACEN

@ Asset

CRIs em expansdo + SBPE estagnada = mercado de capitais como novo motor do crédito’

Estoque de CRIs multiplicou por 31x em 5 anos (r$ i) SBPE estagnada, financiamento imobilidrio em disparada ®rs s)

2130 1400

'CAGR: 2450 !
2263 1200
Gap ~R$
1836 1000 645bi
1477 800 }
106,2 600
799
400
I 200
TITOUODLOONNMODOIDIDOO " " AN NOMMT T OO
STTgeogcsgoeoeS88agay8gddags

2020 2021 2022 2023 2024 2025 7m 2026

'Fonte: BACEN e Gestora

O estoque de CRIs cresceu ~31x nos Ultimos 5 anos, enquanto a poupanca (SBPE) permanece estagnada em

tornode RS 750 bi. O funding imobilidrio migrou estruturalmente para o mercado de capitais.
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ltau Crédito Imobiliario CDIFIl = ICDI11

Mitigacdo de riscos através da exposicdo diversificada

Investimento em diferentes segmentos do setor imobilidrio

/\ Financiamento a produgdo de projetos de @ Atuagio em ativos consolidados com

Incorporagao vertical, horizontal alem do inquilinos institucionais e contratos

desenvolvimento de loteamentos o
Incorporagao shoppings delonga dura¢do

Investimento em operagdes de Lajes Foco em operadoras
) Corporativas para desenvolvimento ou ja profissionalizadas, ciclos curtos e
Lajes existentes baixa dependéncia de crédito

Corporativas Loteamento bancario

eEH Financiamento de projetos logisticos j& Exposicdo ao risco pulverizado de
Galpdes existentes ou em desenvolvimento projetos com garantias imobiliarias
Logisticos Pulverizado

Fonte: Gestora

naossas operagées

Antes de olhar retorno, olhamos garantia. Cada operacdo é estruturadaem cama , — reais, de
fluxo, corporativas e de liquidez — para que 0 pagamen iente ao ciclo, e ndo uma aposta nele

o cotistaseja res

0 que tran:

Garantias de Fluxo de Caixa

Projeto em construgao :alienacao fiduciaria do Recebiveis cedidos fiduciariamente, com fluxo Participagdo na SPE: alienagdo fiduciaria de
terreno e das benfeitorias presentes e futuras direcionado a conta escrow em estrutura 100% das quotas, assegurando a assungdo do
cascata— o dinheiro passa pelo pagamento controle em cendrio de execugdo

do CRI antes de chegar ao devedor

Ativo Performado: alienagdo fiducidria do (s)
ativo (s)ja concluidos e averbados

i i Garantias de
m Garantla§ Pessoal§ N é Reforgo Estrutural .
Corporativas (Avais) Liquidez
Aval:reforco de crédito por parte do sponsor subordinagao: devedor aporta em cota Fundo de Reserva: caixa retido equivalente a 3
(holding propretaria da SPE) e dos sécios PF subordinada— se houver perda, ele perde parcelas — cobre pagamentos mesmo em

primeiro. Alinhamento total de interesses meses de fluxo insuficiente
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periodicamente

Private Placementse
ancoragensvia casas
qualificadase
originagao interna

propria

FonteGestora

Robusto uso de politicas préprias revisadas

ICDI11 — Anexo Il — Estudo de Viabilidade

Data Base: agosto,2026

...

Nossos diferenciais:
Originagdo propria + casas qualificadas | Dupla andlise | Estruturacdo

desde oinicio | Revisdo de premissas e gatilhos de agao
0

o Andlise do Project o o =
Filtro Analise Corporativa Estruturacdo
® O

Uso de metodologia Andlise de Viabilidade Andlise anivel Participagiona Desembolso conforme Monitoramento mensal
prépria com métricas. do projeto persee corporativo estruturacao e redagao prazocombinado com préprio a partir dos
especificas para robustez das garantias, independente do dos ativos e formalizagio devedor playersindependentes
selegio dos casos a comanalises de Project Finance para das garantias, desde 0 contratados, com revisao
serem analisados 7, qualidade e aprofundamento na inicio com modularizagio das premissas adotadas
niveis de stress capacidade do player paravisdo dotimede versus real
deexecutar o projeto investimento

suportados

@ Asset

Volume: R$ 1,055 Bi

Volume: R$ 565,6 MM
TargetReturn:
CDI+1.5%

Capital comprometido: R$ 355 MM
Target Return:
25%a.a.

ICDINM mai-26

Volume: R$ 14,9MM
Target Return:

mar-26

Superaro IFIX "_OGTI
Volume: R$ 545,7 MM

Target Return:
Santorini

Superar o IFIX
Volume:R$ 385,6 MM

Target Return:
NTN-B+1,5%a 2% ITRIT mar-25
Volume:R$ 74,2 MM
Target Return:
Superar o IFIX 'CR”"
nov-22
Pagina 15
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Retornos e rendimentos

PL de RS 545,7 MM PL de RS 385,6 MM

Meta de Retorno: Superar o IFIX Meta de Retorno: NTN-B +1,5% a 2,0%
DY (s/ cota de mercado): 13,03% a.a DY (s/ cota de mercado): 13,85% a.a

Prazo: Indeterminado Prazo: Indeterminado

PLdeR$ 74,2 MM PL deR$ 565,6 MM

Meta de Retorno: Superar o IFIX Meta de Retorno: CDI +1,0% a1,5%
DY (s/ cota de mercado): 1315% a.a. DY (s/ cota de mercado): 14,66% a.a.

Prazo: Abril/2029 Prazo: Indeterminado

Fonte: ftad Asset Management, 1¢ de Setembro/2026.

PL de R$ 1,055 Bi

Fundo cetipado, com estrutura de subclasses

Fundoem parceria com aLOG CP,
Com 11 condominio logisticos performados.

Prazo:5anos

Capital Comprometido de R$ 355 MM

Meta de Retorno: TIR de 25% a.a.

Fundo para desenvolvimento de dois
galpdes logistico, em parceria com aRBR

Prazo: 3 anos

ltal Credito Imobiliario CDI Fll = ICDI1

Investimento no segmento imobilidrio atraves da diversificagdo de segmentos
32 Emiss&o: Oferta de, inicialmente, RS 500.000.019,96*
Fundo listado com foco em distribuicéo de rendimentos e valorizagdo da cota,

através da avaliagdo e compra de ativos de crédito com retornos atrativos e
boas estruturas de garantia.

Rentabilidade alvo de ,liquido para o cotista.

Fundo com gestdo pela equipe da Ital Asset, apresentando
,somado a capacidade de originagéo, visdo de risco e
proximidade com os players do segmento.

Mesma equipe de gestdo e estratégia do

Retorno potencial para o cotista

Qualquer rentabiiiciade previstano Material Publicitarionaorepresenta enem deve ser considerada, aqualquer momentoe sob qualquer hipdtese, promess, garantiaou sugestao
e rentabilidade futuraminime ou garantida aos investidores.

“Lote Adicional:até R$ 124 999.980,00 (cento e vinte quatro milhdes, novecentos e naventa enove mil e novecentns e oftentareais).

** Lock-Up paranegodiagic: até 12 de outLbrO de 2026.

©
wv
c
o]
=
©
©
c
o)
o

Valorizagdoda Cota

Pagamento dos juros da carteira
de crédito, realizados
mensalmente

Isencédo do Imposto de Renda
sobre os rendimentos para pessoas
fisicas e aliquota de 20% sobre o
ganho de capital
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tau Credito Imobiliario CDI FIl = I1CDIT

Investimento no setor imobilidrio através da diversificacdo de segmentos

| _Fundo [ Devesr [ ___%PL____ [ _ndeador | _Taa | setor [ GEstigio |
ICDI CashMe Il S 0,6% DI+ 0,76% Pulverizado Imobiliario Alocada
1CDI Bravo Logistica 3,4% CDI+ 1,46% Galpoes Logisticas Alocada
ICDI Idea Zarvos 3,5% DI+ 3,00% Incorporacao Alocada
(@] Exto 4,2% DI+ 2,66% Incorporacao Alocada
ICDI Lotisa 5,9% DI+ 2,50% Incorporacao Alocada
(@] Multiplan 1,9% (e} 94% CDI Shoppings Alocada
ICDI Safira - Bronze Ipanema Sr 3,5% DI+ 2,50% Incorporacao Alocada
1CDI safira - Bronze Ipanema Sub 0.3% DI+ 5,00% Incorporacao Alocada
ICDI Almeida Junior 6,4% DI+ 1,00% Shoppings Alocada
ICDI MRV Pro-soluta Il 3,4% CDI+ 2,50% Pulverizado Imobiliario Alocada
ICDI Brookfield 6,006 CDI+ 0,5006 Laje Corporativa Alocada
1CDI XPLG 38% DI+ 1,46% Galpoes Logisticos Alocada
ICDI XPLG 3,8% CDI+ 1,17% Galpoes Logisticos Alocada
ICDI MRV FBI 7.7% DI+ 2,05% Pulverizado Imobiliario Alocada
ICDI Tiberio 0,9% CDI+ 2,70% Incorporacao Alocada
ICDI Econ 4,6% CDI+ 3,66% Incorporacao Alocada
ICDI Dall 5,5% CDI+ 4,50% Incorporacao Alocada
ICDI Tabela Direta Cyrela 9,09 CDI+ 1,60% Pulverizado Imobiliario Alocada
ICDI CasaShopping 0,8% DI+ 2,75% Shoppings Alocada
ICDI MPD Leopoldo 3,7% CDI+ 2,00% Incorporacao Alocada
ICDI CRIT 4,6% CDI+ 4,50% Incorporacao Emliquidacdo
ICDI CRI2 51% CDI+ 2,70% Incorporacao Emliguidacdo
ICDI CRI3 9,4% CDI+ 2,00% Shoppings Emliguidacdo
ICDI Caixa 2,0% CDI 90% CDI - Alocada
Total 100% 2,12%

onte Gestore

@ Asset

=126 out/26 novi26 ezl 26 jani27 fevl27 mari 27 abil27 mail27 juni2? julr27 ago/27
(Dl(aa)- Referencial B325/08/26 B8% BT6% BT BEE% BE% B6E% BEL% B0% B% B74% B75% BT
CDIFRA (a0 més) 107% 097% 1% 102% 092% 1% 108% 104% 4% 1M% 15%
Portoflio

Quantidade deCotas E673%64  74B57 95300 D44 DeAA U4 DeA4M4  DBA4UA B4 WA DEAAMA DB M4 DA M D64 UMA
Valorcota 0% 396 3% %% 0% 0% 0% %% 0% W6 B9 %%
PLfinal (RS) S67E9441 74105659 OW.942875 106398363 106398363 1083988634 106399363 106398863 1063986634 1063988634 106398363 1063983634
%Caixa 8% 45% 0% B% 0% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
%Ativos 2% 55% % 8% 0% %% %% 9% 9% %% %% %%
Rentabilidade Bruta

Rentabilidade Caixa 0,00% 107% 097% 1% 102% 052% 115% 108% 104% 1% 1H% 15%
Rentabilidade Ativos 0,00% 127% 16% 13% 12P6 109% 13% 1% 123% 1%% 135% 13%
Rentabilidade Bruta Fortoflio 0 118% 109% 130% 119% 109% 133% 127% 122% 134% 134% 135%
Despesas

Taxaadm +gestio 000% 00% 00%% 006% 0,06% 0,06% 006% 0,08% 008% 008% 008% 008%
CQutros 000% 0.00% 0.00% 0,00% 000% 000% 000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
TOTAL 0,00% 0.04% 0.04% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,09% 0,09% 0,09% 0.09% 0,09%

Resultado Bruto B7E006 9980780  379B9E  LEAATED 11558878 M.B0BAD  B521685 D926 W848 W2LXBI  MA4TT
Despesas 265545 327855 -709.326 -T09.206 709.205 709325 530,990 930,990 930,990 -930.990 930,990
TOTAL 85WE51 9661525 13089630 11955443  W0.849550 13441315 590675 12031588 13355448 13301261  DABIN
Lucro por cota 1B 106 13 112 1,02 126 118 113 125 125 126
Rendimento distribuido por cota 15 106 123 112 1,02 126 118 113 125 125 126
Yield dosrendimentos 115% 106% 123% 112% 102% 126% 118% 18% 126% 125% 126%

Qualques o qualauer hipGtese, promess

Fonte: Gestora.
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ICDI11 — Anexo Il — Estudo de Viabilidade

Data Base: agosto,2026

@ Asset

et/ 2T outi 2T nov/ 27 dez/2T jan'28 fevi28 marf28 abr/28 mail 28 jun/28 jul 28 ago/28 set/28
CDl(aa)- Referencial B3 26/08/26 BT9% 1B79% 1B80% eta: 1883% 1,85% 186% 1B89% BT Bo% 1BIT% ,00% #03%
CDIFRA (a0 més) 10% 103% 104% 120% 111 101% 121% 098% 117% 1H% 1H% 15% 110%
Portoflio
Quantidade de Cotas 0644 144 0644 W4 10644 144 0644 44 0644 44 10544 14 10644 14 0644 U4 0644 W4 10644 144 0544 144 0644 44 0544 14
Valor cota 99,96 99,96 9996 99,96 99,96 99,96 99,96 9996 99,96 99,96 99,96 99,96 99,96
PL final (RS) 1063988 634 1063988 634 1063.988 634 1063988 634
% Caixa 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
% Atives 95% 95% 95% 95% 95% 5% 95% 95% 95% 95% 95% 95% B%
Rentabilidade Bruta
Fentabilidade Caixa 10% 103% 104% 120% 118 101% 121% 098% 1m% 1H% 1H% 15% 110%
Rentabilidade Atives 130% 12% 123% 142% 13% 18% 142% 115% 138% 134% 134% 147% 129%
Rentabilidade Bruta Portoflio 129% 121% 1.22% 141% 1,30% 1,18% 141% 114% 137% 133% 133% 146% 1,28%
Despesas
Taxaadm + gestdo 008% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0.08% 008%
Outros 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 000%
TOTAL 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,00% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09%
Resultado Liquido
Resultado Bruto 13726354 12838897 BOOT B4 WaT14TS 13822380 12552936 03831 2Mse HE00424 152450 W PIEXR B561675 1Be38 B
Despesas. -930.990 -930.990 -930.990 -930.990 -930.990 -930.990 -930.980 -930.990 -930.9%0 -930.990 -830.990 -930.990 -930.990
TOTAL 12.797.364 1.957.907 12.076.204 4.040.485 12.891.990 1621946 4107381 1.180.526 13.669.434 13.221.460 13.268.636 44.630.685 1270791
Lucropor cota 120 112 113 132 121 109 133 105 128 124 126 137 119
Rendimento distribuido por cota 120 112 113 132 121 109 133 105 128 124 125 137 119
Yield dosrendimentos 120% 112% 113% 132% A21% 1,09% 133% 1058% 128% 124% 1.26% 138% 119%
Retomno total Ano1 Ano 2
Rendimentostotais u2 14,60
Valor da cotadeentrada 99,96 99,96
DY Ano (soma fluxos) U,1% ,6%
Yield anual (com reinvestimentc) 15,1% 15,6%
i+ 124% 121%
Qualg i El considerada, a qualquer hipétese, promessa, g igest
Fonte:Gestora
Dividend Yield Ano a Ano
549
[124%—— —,219% 21%
%
15,1% 1206 i
. 0 14,4% 14,6%
14,2% 3 ,
13,7%
1 %
121% 12,3% 12,3% 12,4%
11,6% 4 z
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
iat i aqualquer hiptese, promessa, &
Fonte:Gestora mDY c/ reinvest. mCDI bruto CDl lig. de IR ==CDI +
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ICDI11 — Anexo Il — Estudo de Viabilidade

Data Base: agosto,2026

Itau Crédito Imobiliario CDI FIl = ICDI11
Investimento no setor imobilidrio atraves da diversificacao de segmentos
Pipeline Indicativo Exposicdo por Segmento
Segmento Volume (RS M) % da Oferta %doFll TaxaMtM (aa) Duration(anos) Varejo - 7,5%
Laje Corporativo 30 6,0% 2,8% 2,90% 320
Laje Corporativo 60 12,0% 56% 3,00% 350 Shopping _ 129%
Carteira Pulverizada 60 12,0% 56% 1,80% 430
shopping 60 12,0% 56% 2,00% 1,10
Carteira Pulverizada _ 129%
Galpdes Logisticos. 60 12,0% 56% 2,70% 2,70
Residencial 40 80% 37% 450% 280
Residencial 25 9,0% 4% 450% 2,00 Galpes Logisticos _ 129k
Residencial o 12,0% 56% 280% 250
Residencial 50 10,0% 47% 3,00% 220 Laje Corporative _ 19,4%
Varejo kS 7.0% 33% 3,00% 220
Total 500 1000% 467% 293% 266 rescencet [
Qualquer il i ariona K qualquer G promess &
Fonte:Gestora.

S&o Paulo, 03 de setembro de 2026.

Docusigned by

Tabysica WAfF batelan
Kieards bl (udiis do=Sibieiva-Marting
\——0CD098832DC94C4... NI

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestor

Assinado por:
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Fuz Sate da Batembro, 111.2-5% 2 23-34° Andaras — Cantro — Rio da Janeire - BT — CEP: 20050-901 —
Tel: (21) 3554-8686 - www.cvm.gov. br

f

ANEXO 39-V
Informe Anual

Versdo: 2.0

Dados Gerais

maximo: 60 caracteres

ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI Fil

formato: dd/mm/aaaa

11/03/2026

64.542.109/0001-33

Investidores em Geral BRICDICTF012

3.750.000,0000

" Sim # Nio

" Sim * Nio
Classificagdo autorregulagio: * Ssim ¢ Nizo

formato: dd/mm/aaaa

Indeterminado

formato: dd/mm

30/06 ¥ Bolsa | MBO [ MB

¥ BM&FBOVESPA [T CETIP 62.418.140/0001-31

maximo: 60 caracteres

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

maximo: 60 caracteres

Enderego

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA - 3400 - 102 Andar

SAO PAULO

55 (11) 30726012

ITAIM BIBI

www.intrag.com.br produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

formato: mm/aaaa; exemplo: 06/2016

06/2026

. Corporativo | Interno
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1. Prestadores de servigos Nome CNPJ Enderego Telefone
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,
1.1 Gestor: ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA 40.430.971/0001-96|Sd0 Paulo/SP CEP 04344902 (11) 3072 6266
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,
1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 60.701.190/0001-04 (S0 Paulo/SP CEP 04344902 (11) 3072 6266
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732 - 162
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES andar Edificio Adalmiro Dellape Baptista
1.3 |Auditor Independente: INDEPENDENTES 61.562.112/0001-20|B32, Sdo Paulo/SP CEP 04538148 (11) 4004 8000
14 Formador de Mercado:
1.5 |Distribuidor de cotas:
1.6 |Consultor Especializado:
1.7 Empresa Especializada para administrar as locagoes:
1.8 |Outros prestadores de servigos™: Nome CNPJ Enderego Telefone
[2.  |investimentos do FlI |
|2.1 |Descrig§o dos negdcios realizados no periodo |
Relagao dos Ativos adquiridos no periodo |Objetivos Montantes Investidos (RS) [Origem dos recursos
Aquisicao de Ativos Imobiliarios conforme Politica de
25L0158987 Investimento do Fundo 27.830.734,04|Integralizagdo de Cotas / Fluxo do Fundo
2513351807 Aquisicdo de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 1.102.795,79|Integralizaco de Cotas / Fluxo do Fundo
26F3253367 Aquisi¢do de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 23.500.000,00|Integralizagdo de Cotas / Fluxo do Fundo
2411596266 Aquisicao de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 25.796.107,96|Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
25K3754075 Aquisi¢do de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 4.041.140,69(Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
26D5393866 Aquisi¢ao de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 20.054.343,38|Integralizagdo de Cotas / Fluxo do Fundo
23H1700896 Aquisicao de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 12.804.955,76|Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
25K3754062 Aquisicdo de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 16.170.175,71|Integralizagdo de Cotas / Fluxo do Fundo
24K2342769 Aquisicdo de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 8.959.488,40|Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
2513506423 Aquisi¢do de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 33.680.987,54|Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
24B0011604 Aquisicao de Ativos Imobilidarios conforme Politica de 2.989.056,17|Integralizagdo de Cotas / Fluxo do Fundo
26C4869290 Aquisi¢do de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 30.251.065,41|Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
23F1354284 Aquisi¢do de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 5.467.190,52(Integralizagdo de Cotas / Fluxo do Fundo
26D0012201 Aquisicdo de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 25.461.000,00]Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
2510014209 Aquisi¢do de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 7.990.521,95(Integralizagdo de Cotas / Fluxo do Fundo
2412429067 Aquisicdo de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 14.973.086,52|Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
20K0777893 Aquisi¢do de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 4.406.708,12|Integralizacdo de Cotas / Fluxo do Fundo
2512423667 Aquisicao de Ativos Imobilidrios conforme Politica de 14.168.081,36(Integralizagdo de Cotas / Fluxo do Fundo
3.
Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informag6es descritas no item 1.1 com rela¢do aos investimentos ainda nio realizados:
Seguimos originando operagdes para o Fundo mantendo a Filosofia de busca por risco x retornos ajustados e de diversificacao entre devedores, setor e geografias.
|4. |Anélise do administrador sobre:
|4.1 Resultado do fundo no exercicio findo:
Neste periodo, foram distribuidos em média RS 0,97 por cota. No acumulado do periodo foram distribuidos RS 5,84 por cota.
|4.2 |Conjuntura econd6mica do segmento do mercado imobilidrio de atuacao relativo ao periodo findo:
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O mercado imobilidrio passa por uma transformacdo, com a presenca cada vez maior do mercado de capitais em operag¢des de financiamento imobilidrio. O ambiente bancario continua apresentando captacao
liguida negativa da poupanca, principal forma de funding para o crédito imobilidrio subsidiado, o que reduz a quantidade de recursos disponiveis para o financiamento além de elevar as taxas dos mesmos,
contribuindo cada vez mais para uma maior participacao do mercado de capitais neste segmento.

4.3 Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ao da carteira
Seguimos atentos as oportunidades que oferecam boa relagdo de risco retorno, em linha com as aloca¢Ges realizadas pelo fundo.

5. Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fll:
Entregar como documento anexo (em formato PDF).

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FlI
6. Relagdo de ativos imobiliarios Valor (RS) Valor Justo, nos termos da  |Percentual de Valorizagdo/Desvalorizagio
ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

20K0777893 4.251.545,62 SIM 1,82%
23F1354284 3.796.311,63 SIM 3,10%
23H1700896 11.977.858,31 SIM 3,19%
24B0011604 2.975.501,58 SIM 0,14%
2412429067 15.062.700,59 SIM 3,32%
24K2342769 8.314.944,10 SIM 3,22%
2411596266 25.579.576,54 SIM 3,22%
2510014209 8.172.021,12 SIM 2,33%
2512423667 14.613.476,01 SIM 3,21%
2513351807 1.142.865,52 SIM 3,71%
25K3754062 16.354.419,73 SIM 2,68%
25K3754075 4.084.179,96 SIM 2,60%
25L0158987 27.727.439,64 SIM 1,61%
2513506423 33.505.469,60 SIM 1,75%
26C4869290 15.360.969,47 SIM 3,21%
26D0012201 26.177.248,11 SIM 2,81%
26D5393866 20.013.360,76 SIM 1,36%
26F3253367 23.532.915,62 SIM 0,14%

|6.1 Critérios utilizados na referida avaliacao

Rentabilidade dos ativos de crédito.

Nota:

1. Arelacdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servicos representar mais de 5% das despesas do Fll.
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7. Relagao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
N2 do Processo Juizo Instancia Data da Instauracdo |Valor da causa (RS) |Partes no processo: Principais fatos Chance de perda Analise de impacto em caso de perda do processo
(provavel, possivel ou
remota)

Considera-se o correio
eletronico, ou outras
formas de comunicacao
admitidas nos termos
da legislagdao ou
regulamentacdo
aplicaveis, como forma
de correspondéncia
valida entre o
ADMINISTRADOR e 0
Cotista, inclusive para
convocacgao de
assembleias gerais de
Cotistas e
procedimento de
consulta formal.

Adicionar Linha

8. Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndao
sigilosos e relevantes

N2 do Processo Valores Envolvidos Causa da contingéncia

Adicionar Linha

|9. Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

|10. |Assembleia Geral

|10.1 Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicao dos cotistas para analise:
Endereco fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500 - S50 Paulo/SP - CEP. 04538-132
Endereco eletronico: www.intrag.com.br

10.2 |Indicagdo dos meios de comunicacdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as delibera¢des propostas;
(i) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracéo.

Considera-se o correio eletrénico, ou outras formas de comunica¢do admitidas nos termos da legislagdo ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e
o Cotista, inclusive para convocacdo de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

10.3 [Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovac¢do da qualidade de cotista e representagao de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacdo a distancia e envio de comunicac¢ado
escrita ou eletrdnica de voto.

Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
constituidos hd menos de 1 (um) ano.Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante
aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se
dara a permissdo de voto: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdécios,
diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacgdo do patrimoénio do Fundo; (f) que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (g) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.Os Cotistas poderao
enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituicdo a sua participacdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocacdo indique essa possibilidade e estabeleca os
critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas delibera¢des serdao tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito,
observados os quéruns previstos A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes da assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de
consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo Administrador; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os qudruns previstos no item deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

10.4 |Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrénico.

Os Cotistas poderao enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituicdo a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocac¢do indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizacdao da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas delibera¢des serdo tomadas pelos votos dos
presentes e dos votos por escrito, observados os qudruns previstos no item deste Anexo Descritivo.

|11. [Remuneragio do Administrador

|11.1 Politica de remuneracdo definida em regulamento:

Pela prestacdo dos servigos de administragdo, gestdo e escrituragdo das cotas, sera devida pelo Fundo uma taxa maxima global equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano (“Taxa Global” e Taxa Maxima
Global”), em funco das taxas globais cobradas pelas classes/subclasses investidas, sendo cobrada sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, conforme abaixo: (i) Da data de inicio das atividades da CLASSE
até o ultimo Dia Util do 42 (quarto) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada serd de 0% (zero por cento) ao ano; (ii) Do primeiro Dia Util do 52 (quinto) més
subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE até o ultimo Dia Util do 82 (oitavo) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada sera de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento) ao ano; (iii) Do primeiro Dia Util do 92 (nono) més subsequente a data de inicio das atividades da CLASSE até o ultimo Dia Util do 122 (décimo segundo) més subsequente a data de
inicio das atividades da CLASSE, a taxa a ser aplicada sera de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano; (iv) A partir do primeiro Dia Util do 132 (décimo terceiro) més subsequente a data de
inicio das atividades da CLASSE a taxa a ser aplicada sera de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano; 5.3.4. Serdo desconsideradas, para fins de calculo da Taxa Maxima Global, as taxas de administragdo e
gestdo cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas que tenham suas cotas negociadas em mercados organizados; ou ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos investidos, quando geridos por
partes ndo relacionadas ao GESTOR.

% sobre o
Valor pago no ano . . .
a % sobre o patrimdnio contabil: patriménio a valor
de referéncia (RS):
de mercado:
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|12. |Governanga

|12.1 |Representante(s) de cotistas

|Representante 1

| Nome:] | idade]
| Cp|:;| | E-mail:|
| Profiss3o: | | Formagdo Académica:|

Forma de remuneragdo (conforme definido em Assembleia):

Valor pago no ano de referéncia (RS):|

| % sobre o patriménio contébil:l

% sobre o patrimdnio a valor de mercado:|

| Quantidade de cotas detidas do FII:|

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Data da eleicdo em Assembleia Geral:|

| Término do Mandato:|

|Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Data da eleigdo em Assembleia Geral

Término do mandato

Adicionar Linha

Adicionar Linha

Relagdo de fundos em que exerca a fung¢do de Representante de Cotistas

|Descrig§o de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Evento

Descrigao

Qualquer condenacao criminal

Qualquer condenagao em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

|Representante 2

Nome: Idade:
| | |

CPF:| | E-mail:
Profisséo:| | Formagdo Académica:|

Forma de remuneragdo (conforme definido em Assembleia):|

Valor pago no ano de referéncia (RS):|

| % sobre o patriménio contébil:|

% sobre o patrimdnio a valor de mercado:|

| Quantidade de cotas detidas do FII:|

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Data da eleicdo em Assembleia Geral:|

| Término do Mandato:|

|Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Relagdo de fundos em que exerca a fung¢do de Representante de Cotistas

Data da eleicao em Assembleia Geral

Término do mandato

Adicionar Linha

Adicionar Linha

|Descrig§o de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Evento
Qualquer condenacdo criminal
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

Descrigao

|Representante 3

|
| Nome:| | Idade:| |
| CPF:| | E-mail: |
| Profisséo:| | Formagdo Académica:| |

Forma de remuneragdo (conforme definido em Assembleia):

Valor pago no ano de referéncia (RS):|

| % sobre o patriménio contébil:|

% sobre o patriménio a valor de mercado:|

| Quantidade de cotas detidas do FII:|

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Data da elei¢cdo em Assembleia Geral:|

| Término do Mandato:|

|Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Data da eleicao em Assembleia Geral

Término do mandato

Adicionar Linha

Adicionar Linha

Relagdo de fundos em que exerca a fungdo de Representante de Cotistas

|Descrig§o de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento
Qualquer condenacgao criminal
Qualquer condenacgdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

Descrigao

| Representante 4

|
| Nome:| | Idade:| |
| CPF:| | E-mail: |
| Profisséo:| | Formagdo Académica:| |

Forma de remuneragdo (conforme definido em Assembleia):

Valor pago no ano de referéncia (RS):|

| % sobre o patrimonio contébil:|

% sobre o patrimonio a valor de mercado:|

| Quantidade de cotas detidas do FII:|

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Data da eleicio em Assembleia Geral:|

| Término do Mandato:|

|Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Adicionar Linha

Relag¢do de fundos em que exerga a fungao de Representante de Cotistas

Data da eleicao em Assembleia Geral

Término do mandato

Adicionar Linha

|Descrig§o de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descrigao

Qualquer condenagdo criminal

Qualquer condenacgdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

|Representante 5

|
| Nome:] | idade] |
| CPF:| | E-mail: |
| Profissdo: | | Formagao Académica:| |

Forma de remuneragdo (conforme definido em Assembleia):
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Valor pago no ano de referéncia (RS):|

% sobre o patrimonio contébil:|

% sobre o patrimonio a valor de mercado:|

Quantidade de cotas detidas do FII:|

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

| Data da eleicdo em Assembleia Geral:|

Término do Mandato:|

|Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungOes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Adicionar Linha

Relacdo de fundos em que exerga a fungao de Representante de Cotistas

Data da eleicao em Assembleia Geral

Término do mandato

Adicionar Linha

|Descrig50 de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descrigao

Qualquer condenagdo criminal

Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas
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|12.2 |Diretor Responsavel pelo Fil |

| Nome:|ROBERTA ANCHIETA SILVA Idade:|48 |

Formacao Académica:|BachareI em Matematica, 1998 - UNICAMP; MBA em Finangas, 2002, INSPER; e Mestrado Profissionalizante em Modelagem Matematica para Finangas — USP

|

CPF:|277.585.438—98 | E-mail:lrelacionamento.reguIadores@itau-unibanco.com.br |
|
|

| Profisséo:|BachareI em Matemédtica Aplicada

Data de inicio na fung50:| 17/02/2021 Quantidade de cotas detidas do FII:| 0,00|
Quantidade de cotas do FIl compradas no
periodo: 0,00| Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo: 0,00
|Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
Itat Unibanco S.A. Fevereiro/2021 — Atual Diretor Responsavel perante a CVM pela atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, administracdo fiduciaria.
Ital Unibanco S.A. Maio/2017 — Atual Superintendente de Administragdo Fiducidria Responsdvel pela administragao fiducidria de mais de 3mil fundos, zelando pelos interesses dos cotistas.
Itay Unibanco S.A. Outubro/2005 — Abril/2017 Gerente de Estruturacdo de Produtos Asset Responsdvel pelo desenvolvimento e gestao da prateleira de fundos de investimento, coletivos e exclusivos, bem como carteiras administradas e ETFs.

Adicionar Linha

|Descrig§o de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos |

Evento Descrigao
Qualquer condenacdo criminal n/a
Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas n/a
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13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido

Faixas de Pulverizacao N2 de cotistas N2 de cotas detidas % de cotas detido em relagao |% detido por PF % detido por PJ
ao total emitido

Até 5% das cotas 720 3750000 100,00% 100,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

|14. |Transa96es a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVM n2 472, de 2008 |

14.1 |Ativo negociado Natureza da transagao Data da transagao Valor envolvido Data da assembleia de Contraparte

(aquisicdo, alienagao ou autorizacao
locagao)
Adicionar Linha

|15. |PoI|'tica de divulga¢do de informacgdes |

15.1 [Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pdgina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
procedimentos relativos a manutencdo de sigilo acerca de informagdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
www.intrag.com.br > Documentos > Politicas > Politica Fato Relevante_Fundos Imobiliarios.

|15.2 Descrever a politica de negocia¢do de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
n/a

15.3 |[Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societdrias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/656b5674-2e9e-4027-a185-a2dc21872a9¢e/d504d355-5c7e-d684-54f6-9c¢590d520e79?0rigin=2

|15.4 Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢do, manutencdo, avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgacdo de informacgdes, se for o caso.
n/a

|16. Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

n/a

Validar e Exportar
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Passos para exportacao do arquivo XML:

1. Cligue no botdo “Validar e Exportar” localizado no final do formulario;

2. Sera realizada uma validacdo do preenchimento, de acordo com as regras apresentadas na tabela de campos. Quando for identificada alguma inconsisténcia no preenchimento, uma

mensagem de erro sera apresentada;

3. Quando o preenchimento estiver correto, sera apresentada uma janela para sele¢ao do diretério onde deseja salvar o arquivo XML.

Campo
Dados Gerais

Obrigatério?

Regra

Nome da Classe Sim Mdximo 60 caracteres.
CNPJ da Classe Sim Maximo 14 caracteres.
Data de Funcionamento Sim Data (dd/mm/aaaa)
1. Investidores em Geral
Piblico Alvo Sim 2. Invest?dor Qua_lifi_cado
3. Investidor Profissional
4. Investidor Qualificado e Profissional
Cédigo ISIN Nao Obrigatoério somente quando o fundo for listado na bolsa.
Quantidade de cotas emitidas Sim Decimal (4 casas decimais)
Classe Exclusiva Sim Sim ou Nao
Cotistas possuem vinculo familiar ou societdrio familiar  |Sim Sim ou Nado
Classificagdao autorregulagao Sim Sim ou Nao
Obrigatorio se 1. Tijolo
Classificacao Classificacao 2. Papel

autorregulagao = Sim

3. Multiestratégia

Subclassificagao

Obrigatério se
Classificagao
autorregulacao = Sim

Desenvolvimento

Renda

Hibrido

CRI

CRI high grade

Fundos

Nao possui subclassificagao

Obrigatério se

1. Definitiva
Gestdo Classificagao
autorregulagdo = Sim 2. Ativa
1. Varejo
2. Educacional
3. Hospital
Obrigatério se 4. HOt?I —
Segmento de Atuacdo Classificacao > Escr,|t(?r|os
autorregulagdo = Sim °. Log!stlca_
7. Residencial
8. Shoppings
9. Multicategoria
10. Outros
Prazo de Duragao Sim L Indeterr'mnado
2. Determinado
Data do Prazo de Duragao Obrigatério se o Prazo de Duragdo for Determinado.
Encerramento do exercicio social Sim 30/06 ou 31/12
Bolsa* e/ou MBO** ou MB***
*Se for somente Bolsa a Entidade Administradora é, obrigatoriamente, BM&FBOVESPA;
Mercado de negociagao das cotas Sim **Se for somente MBO a Entidade Administradora pode ser BM&FBOVESPA e/ou CETIP;
**Pode selecionar Bolsa e MBO;
***Se selecionar MB nao pode selecionar nem Bolsa e nem MBO e nao tem Entidade
Administradora.
Entidade administradora de mercado organizado Sim gg{:_lg;FBOVESPA
Nome do Administrador Sim Maximo 60 caracteres.
CNPJ do Administrador Sim Maximo 14 caracteres.
Endereco Sim
Telefones Sim Deve informar pelo menos um telefone.
Site Sim
E-mail Sim
Competéncia Sim Data (mm/aaaa)

Notas:

* 0 "Sim*" na coluna que indica obrigatoriedade do campo é utilizado nos casos em que determinada informagdo ndo é obrigatdria, porém, se a informacdo for prestada os campos marcados com "Sim*" deverao ser

preenchidos obrigatoriamente.
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Campo Obrigatério? Regra
1. Prestadores de servicos
Para cada tipo de prestador que existir deve ser informado:
Nome Sim Texto (60)
CNPJ Sim Maximo 14 caracteres.
Enderego Sim Texto (200)
Telefone Sim Texto (20)
Tipos de Prestadores:
1.1 Gestor: Sim
1.2 Custodiante: Nao
1.3 Auditor Independente: Sim
1.4 Formador de Mercado: Nao
1.5 Distribuidor de cotas: Nao
1.6 Consultor Especializado: Nao
1.7 Empresa Especializada para administrar as locacées: N3o
1.8 Nota:
Outros prestadores de servigos™: Nao 1. A relacdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido
prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FlI.
2. Investimentos do Fll
2.1 Descrigao dos negdcios realizados no periodo Nao
Relagdo dos Ativos adquiridos no periodo Sim* Texto (60)
Objetivos Sim* Texto (200)
Montantes Investidos Sim* Decimal (2 casas decimais)
Origem dos recursos Sim* Texto (60)
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3. Programa de investimentos para os exercicios seguintes,
incluindo, se necessario, as informacgdes descritas no item 1.1 N
. ) . . . . Nao Texto (3000)
com relagao aos investimentos ainda nao realizados:
4. Andlise do administrador sobre:
4.1 Resultado do fundo no exercicio findo Sim Texto (3000)
4.2 Conjuntuwra econ.om|ca do 'segm?nto do mercado imobiliario Sim Texto (3000)
de atuacao relativo ao periodo findo
4.3 Perspect'lva para o periodo seguinte com base na composi¢do Sim Texto (3000)
da carteira
5. Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos sim Deve ser entregue em formato PDF como documento adicional. O sistema ird permitir que o documento PDF
investimentos do FllI: seja anexado na tela de entrega do documento.
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FlI Sim Texto (60)
Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou NAO) Sim SIM ou NAO
Valor (R$) Sim Decimal (2 casas decimais)
Percentual de Valorizagdo/Desvalorizagdo apurado no periodo [Sim Decimal (2 casas decimais)
6.1 Critérios utilizados na referida avaliacao Sim Texto (3000)
7. Relagcao de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes [Nao
N2 do Processo Sim* Texto (60)
Juizo Sim* Texto (60)
Instancia Sim* Texto (60)
Data da Instauragdo Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Valor da causa (RS) Sim* Decimal (2 casas decimais)
Partes no processo: Sim* Texto (200)
Principais fatos Sim* Texto (3000)
Chance de perda (provavel, possivel ou remota) Sim* provavel, possivel ou remota
Analise do impacto em caso de perda do processo Sim* Texto (3000)
8. Relagado de processos judiciais, repetitivos ou conexos,
baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e |[Nao
relevantes
N2 do Processo Sim* Texto (60)
Valores envolvidos Sim* Texto (200)
Causa da contingéncia Sim* Texto (3000)
9. Andlise dos impactos em caso de perda e valores
envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos |Nao Texto (3000)
relevantes:
10. Assembleia Geral
10.1 Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:
Endereco fisico: Sim Texto (200)
Endereco eletrénico: Sim Texto (200)
10.2 Indicacdao dos meios de comunicacdo disponibilizados aos
cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de
ass'emble|~as geraiseo enylo de': fjoajment(.)s pertinentes as Texto (1000)
deliberagGes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos
fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuracao. Sim
LB Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a
participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)
formalidades exigidas para a comprovacao da qualidade de
cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii)
. . . Texto (3000)
procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para
a participacdo a distancia e envio de comunicacdo escrita ou
eletrénica de voto. .
Sim
LB Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrénico. sim Texto (3000)
11. Remunerag¢ao do Administrador
11.1 Politica de remuneragdo definida em regulamento: Sim Texto (3000)
Valor pago no ano de referéncia (RS): Nao Decimal (2 casas decimais)
% sobre o patrimonio contabil: N3do Decimal (2 casas decimais)
% sobre o patrimonio a valor de mercado: Nao Decimal (2 casas decimais)
12. Governanga
12.1 Representante(s) de cotistas Ndo
Nome Sim* Texto(60)
Idade Sim* Inteiro
Profissao Sim* Texto(60)
CPF Sim* Maximo 11 caracteres.
E-mail Sim* Texto (200)
Formacdo académica Sim* Texto(60)
Forma de remuneracao (conforme definido em Assembleia) Sim* Texto (200)
Valor pago no ano de referéncia (RS) Nado Decimal (2 casas decimais)
% sobre o patrimonio contabil N3do Decimal (2 casas decimais)
% sobre o patrimonio a valor de mercado Nao Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas detidas do FlI Sim* Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas do FIl compradas no periodo Nao Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo N3o Decimal (2 casas decimais)
Data da eleicdo em Assembleia Geral Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Término do Mandato Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 N3o
anos
Nome da empresa Sim* Texto(60)
Periodo Sim* Texto(60)
Cargo e funcodes inerentes ao cargo Sim* Texto(60)
Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram Sim* Texto(60)
Rela¢ao de fundos em que exerga a fungao de N3o
Representante de Cotistas
Nome Sim* Texto(60)
Data da eleicdo em Assembleia Geral Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Término do mandato Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Qualquer condenacgdo criminal Nao
Qualquer condenacdo em processo administrativo da No
CVM e as penas aplicadas
12.2 Diretor Responsavel pelo Fll Sim
Nome Sim Texto(60)
Idade Sim Inteiro
Profissdo Sim Texto(60)
CPF Sim Mdximo 11 caracteres.
E-mail Sim Texto (200)
Formacdo académica Sim Texto(60)
Quantidade de cotas detidas do FlI Sim Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas do FIl compradas no periodo Sim Decimal (2 casas decimais)
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Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo Sim Decimal (2 casas decimais)
Data de inicio na funcdo Sim Data (dd/mm/aaaa)
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 N3o
anos
Nome da empresa Sim* Texto(60)
Periodo Sim* Texto(60)
Cargo e funcdes inerentes ao cargo Sim* Texto(60)
Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram Sim* Texto(60)
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Qualquer condenacgao criminal Nao
Qualquer condenacdo em processo administrativo da No
CVM e as penas aplicadas
3 DIStI’I'b.UIQaO de cotistas, segundo o percentual de cotas Sim (E obrigatodrio ter informagdo em pelo menos uma das faixas de pulverizagdo.)
adquirido
Até 5% das cotas
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
. N Acima de 15% até 20%
Faixas de Pulverizacdo - -
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
N2 de cotistas Sim* Decimal (2 casas decimais)
N2 de cotas detidas Sim* Decimal (2 casas decimais)
% de cotas detido em relagdo ao total emitido Sim* Decimal (2 casas decimais)
% detido por PF Nao Decimal (2 casas decimais)
% detido por PJ N3o Decimal (2 casas decimais)
14. Transagodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, N3o
da Instrucdo CVM n? 472, de 2008
14.1 Ativo negociado Sim* Texto(60)
Natureza da transacdo (aquisi¢do, alienagdo ou locag¢io) Sim* aquisicao, alienacdo ou locagdo
Data da transagdo Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Valor envolvido Sim* Decimal (2 casas decimais)
Data da assembleia de autorizagdo Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Contraparte Sim* Texto(60)
15. Politica de divulgac¢ao de informacgdes
15.1 . . ~
Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante
adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores, indicando os procedimentos relativos a Nao Texto(2000)
manutencao de sigilo acerca de informacGes relevantes ndao
divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes,
entre outros aspectos.
15.2 L. -
Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se
houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do |Ndo Texto(2000)
administrador na rede mundial de computadores.
15.3 Descrever a politica de exercicio do direito de voto em
participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link .
, . . ., INdo Texto(2000)
correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.
15.4 Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantacao,
manutencdo, avaliacdo e fiscalizacdo da politica de N3o Texto(2000)
divulgacao de informacdes, se for o caso.
16. Regras e prazos para chamada de capital do fundo: Nao Texto(3000)
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207




PROSPECTO PRELIMINAR

DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE NOVAS COTAS DA 32 EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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