OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®02.773.542/0001-22

DOCUMENTOS E INFORMACOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 892 EMISSAO (IF 23A1510278)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM 23 DE SETEMBRO DE 2026

Em atencédo a Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucado CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os

documentos para analise dos Titulares dos CRI para deliberacdo sobre as matérias
previstas na ordem do dia da assembleia, a ser realizada no dia 23 de setembro de 2026,
as 11:00 horas, de forma exclusivamente digital, estdo sendo divulgados no presente
instrumento e encontram-se a disposicao para consulta também no website da Emissora
(www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

1. Aprovar a realizagao, pela Devedora, da sua 22 (segunda) emissdo de notas comerciais
escriturais, em série Unica, com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, para colocagao
privada (“Notas Comerciais 2”), com a sua integral subscrigao pela Securitizadora, sendo certo que a

emisséo das Notas Comerciais 2 ocorrerd mediante a formalizagc&o de instrumento substancialmente
igual ao Termo de Emissao (“Termo de Emissao 2”) e que as Notas Comerciais 2 terdo as seguintes

caracteristicas (“Nova Emissdo de Notas Comerciais”):

(a) Emisséo: 2%;

(b) Série: Unica;

(c) Valor Total da Emisséo: até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhées de reais);
(d) Quantidade de Notas Comerciais: até 300.000 (trezentos mil);

(e) Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (mil reais);

(f) Data e Prazo de Vencimento: terdo data de vencimento em 21/01/2028, sendo certo
que o cronograma de emissao e pagamentos sera definido em Assembleia;

(8) Amortizacdo Extraordindria das Notas Comerciais: ndo havera;



(h) Resgate Antecipado Facultativo: a qualquer tempo, acrescido do prémio de 3% (trés
por cento) sobre o saldo devedor objeto de resgate;

(i) Eventos de Vencimento Antecipado: os mesmos eventos previstos no Termo de
Emisséo das Notas Comerciais existentes, inclusive conforme eventuais alteragées
aprovadas em Assembleia;

(j) Destinagao dos Recursos: os recursos liquidos captados por meio da Emissao serdo
utilizados pela Devedora, direta ou indiretamente através de sociedades controladas
do seu grupo econbémico, para o pagamento de gastos, custos e despesas de
natureza  imobilidria,  diretamente  relacionadas  desenvolvimento  do
empreendimento imobilidrio denominado “Makai Beachfront Novo Campeche”
(“Empreendimento Alvo”), que esta sendo desenvolvido no imdvel objeto de
matricula n® 103.272, do 2° Registro de Imoveis de Florianopolis, Estado de Santa
Catarina;

(k) Remuneragao: Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, ou o0 seu saldo,
incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de 5,00% (cinco por cento), base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa”), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento dos Juros
Remuneratdrios, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Juros

Remuneratorios” ou “Remuneracao”).

2. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a emissao, pela Securitizadora, de nova cédula de
crédito imobiliario integral, representativa da totalidade dos créditos imobilidrios que passara a deter
contra a Devedora em decorréncia da subscrigdo das Notas Comerciais 2 (“Créditos Imobiliarios 2” e

“CCI 2", respectivamente), o que sera formalizado, substancialmente, nos termos da Escritura de
Emissao de CCI (“Escritura de Emissdo de CCl 2” e “Nova Emissdo de CCl”, respectivamente);

3. Caso aprovados os itens 1 e 2 acima, aprovar a emissao, pela Securitizadora, de nova série de
certificados de recebiveis no &mbito desta Emissao (“CRI 22 Série”), sendo certo que a emissao dos
CRI 22 Série ocorrera mediante a formalizagao de aditamento ao Termo de Securitizagao (“Aditamento
ao Termo de Securitizagdo”), e que esta série sera vinculada ao patrimonio separado do CRI e sera
distribuida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 72.600.026/0001-81, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila
Olimpia, CEP 04551-065 (“Coordenador Lider”), mediante oferta publica, sob rito de registro
automatico, destinada a Investidores Profissionais, cujas caracteristicas seguem a seguir (“Nova
Emisséao dos CRI”):
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

(k)

(n

Emisséao: 89%;
Série: 29;
Quantidade de CRI: até 300.000 (trezentos mil);

Valor Global da Emisséo: até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observada
a possibilidade de colocagao parcial da Oferta;

Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o;

Atualizagao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme aplicavel, ndo sera atualizado monetariamente;

Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
de sobretaxa de 5,00% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobo
regime de capitalizagdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento;

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacéo: de acordo com o cronograma
que sera definido em Assembleia, observadas as hipdteses de Amortizagdo
Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista no Termo de

Securitizagao;

Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios: de acordo com o cronograma
que sera definido em Assembleia, observadas as hipoteses de Amortizagéo
Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista no Termo de
Securitizagéo;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletrbnica e Liquidagdo
Financeira: B3;

Data de Emisséao: a data de assinatura do Aditamento ao Termo de Securitizagao;

(m) Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

(n)

(o)

Prazo de vencimento dos CRI: terdo vencimento em 25/01/2028;

Garantias: Nao serédo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozarao das
garantias dos Créditos Imobilidrios oriundos da emissao de Notas Comerciais, nos
termos dos Documentos da Operagéao, quais sejam: a Fianga, a Cessao Fiduciaria, a



(r)

(q)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

Cessao Fiducidria 2 (conforme abaixo definida), a Alienagao Fiduciaria de Quotas, a
Alienacédo Fiduciaria de Iméveis, Fundo de Contingéncias, o Fundo de Despesas e o
Fundo de Reserva;

Coobrigacdo da Emissora: ndo ha;

Caréncia da Remuneragéo: Nao havera;

Forma de Comprovagéo de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posi¢do de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo
Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagdes
que lhe forem prestadas com base na posigao de custddia eletrbnica constante da B3,
considerando que a custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

Subordinagédo: ndo ha;

Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: conforme indicado no
cronograma que sera definido em Assembleia;

Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo Programada: conforme indicado no

cronograma que sera definido em Assembleia;

Encargos Moratérios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, incluindo, sem limitagdo, o pagamento da Remuneragdo e/ou do resgate
e/ou de Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e/ou pagamento do
Valor Nominal Unitdrio, os débitos em atraso e ndo pagos pela Devedora,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, desde a data do descumprimento, ficarédo sujeitos, além da Remuneragéo,
a multa moratéria ndo compensatdria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um
por cento) ao més sobre o valor total devido. O mesmo se aplica em caso de
impontualidade, por culpa exclusiva da Securitizadora, no pagamento de qualquer
quantia devida aos titulares de CRI caso ela tenha recebido os recursos no Patrimbnio
Separado, quando esta devera arcar com os Encargos descritos acima;

(w) Forma: nominativa e escritural;

(x)

(y)

(z)

Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao;

Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Securitizadora por meio da
B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

Classificagdo de Risco: ndo ha;

(aa)Classificagdo dos CRI: Conforme disposto no paragrafo unico do artigo 6° do Anexo | ao

Cddigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos do Coédigo de Ofertas
Publicas da ANBIMA, os CRI apresentam a classificagdo descrita a seguir. Esta



classificagéo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste
papel sujeitas a alteragbes:

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial’, tendo em vista a categoria do(s)
Empreendimento(s) Alvo, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso I, alinea “a” das
Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Concentragdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobilidrios
devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 49, inciso I, alinea “b”
das Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Segmento. O Empreendimento enquadra-se nos segmentos “Apartamentos ou
casas”, conforme descrito no Artigo 49, inciso lll, alinea “a” das Regras e Procedimentos
do Cdédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais, se enquadrando,
portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancdrio ou valores mobilidrios
representativos de divida”, descrita no Artigo 49, inciso 1V, alinea “c” das Regras e
Procedimentos do Cadigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

4. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a contratagao, pela Securitizadora, as expensas da
Devedora, dos prestadores de servigo necessarios a Nova Emissao dos CRI, incluindo, mas nao se
limitando ao Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante, assessores legais, banco liquidante,
escriturador e ao Coordenador Lider, bem como aprovar a atualizagao do anexo de despesas flat e
recorrentes da Emissao, tendo em vista a inclusao das despesas flat necessarias a emissao dos CRI
22 Série e a atualizagao de algumas despesas recorrentes diante da reestruturagao e da contratagao
de novos prestadores de servigos, de modo que o Anexo Il dos Termos de Emissao e o Anexo VIl do

Termo de Securitizagao passara a viger conforme tabela apresentada na data de realizagao da
Assembleia, a ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM

(www.cvm.gov.br) (“Contratagdo Prestadores de Servicos Novos CRI”);

5. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a substituicdo, nos Documentos da Operagao, dos
mecanismos de calculo de LTV e de verificagao trimestral previstos nas Clausulas 4.2.1 e 4.4.1 do
Termo de Emissao (“LTV e Verificacao Trimestral”), pela obrigagdo de manutengao, durante a vigéncia
dos CRI, de razao de garantia correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor
dos CRI (“Razao de Garantia”), a ser verificada mensalmente pela Securitizadora, nos seguintes
termos, sendo certo que os mecanismos de restabelecimento em caso de descumprimento serao

definidos em Assembleia (“Substituicdo do LTV e da Verificagdo Trimestral pela Razdo de Garantia”):

(i) Garantia Estoque (“GE”):

_ Estoque x (1 — IMP — COM)
B 1,50

GE

(ii) Garantia Recebiveis (“GR”):
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VP dos Créditos Elegiveis X (1 — IMP)
R= 1,30

(iii) Razéo de Garantia (RG):

GE + GR+ Caixa PS
SD dos CRI+ Saldo a Integralizar

= 100%

Para fins das férmulas acima:

(a) “SD dos CRI” significa o saldo devedor dos CRI na respectiva data de calculo;

(b) “IMP” corresponde aos impostos devidos, considerados a aliquota de 4,00% (quatro por
cento);

(c) “COM” corresponde a comissao de venda das unidades em estoque, limitada a 6,50%
(seis inteiros e cinquenta centésimos por cento);

(d)Caixa do PS = Caixa do Patriménio Separado referente a entrada de recebiveis ainda ndo
utilizados na Cascata de Pagamentos;

(e)SD a Integralizar = saldo devedor do CRI de integralizagdes em aberto

(f) “Créditos Elegiveis” correspondem aos créditos que nao possuam parcelas em aberto ha
mais de 90 (noventa) dias; e

(g) “Estoque” corresponde ao valor total das unidades em estoque do Imdvel, apurado
mediante a média do valor por metro quadrado das vendas realizadas nos ultimos 12 (doze)
meses, multiplicada pela somatdria das areas privativas das unidades em estoque. Caso
nao tenha sido realizada ao menos 1 (uma) venda nos ultimos 12 (doze) meses, devera ser
contratado Agente de Avaliagdo para elaboracdo de laudo de avaliagdo das unidades em
estoque, considerando seu valor de venda forgada.

6. Aprovar a inclusao, nos Documentos da Operagao, da obrigagdo de manutengao, durante a
vigéncia dos CRI, de Valor Geral de Vendas (“VGV”) minimo mensal, que correspondera ao montante
liquido total objeto de venda a cada més, a ser observado no dmbito do Empreendimento Alvo, em
montante a ser definido em Assembleia, bem como sobre os respectivos critérios de apuragao e
verificagao, se aplicavel (“Inclusdo de VGV Minimo Mensal”);

7. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar que (a) a Securitizadora emita termo de liberagao
integral da Alienacao Fiduciaria de Imoéveis (“Termo de Liberacdo AFI”) ap6s a comprovagao, pela
Devedora, da prenotagao, perante o 2° Registro de Iméveis de Floriandpolis (“RGlI Competente”) de
termo de liberagdo da alienagao fiduciaria de propriedade superveniente registrada na matricula do

imdvel em questao nesta data (“Termo de Liberagdo AFPS”) e (b) a Devedora tenha a obrigagéo de

comprovar, no prazo aprovado em Assembleia, contados da data de emissao do Termo de Liberagao

AFIl, a prenotagcdo de novo instrumento de alienacao fiducidria do Imdvel, celebrado de forma
substancialmente igual ao Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis original, porém abrangendo
também como Obrigagdes Garantidas as obrigacGes pecunidrias e ndo pecunidrias relacionadas as
Notas Comerciais 2 (“Novo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”), sendo certo que a

prenotagao do Termo de Liberacao AFIl e do Novo Contrato de Alienacgao Fiducidria de Imdveis perante
o RGI Competente deverao ocorrer nessa ordem e na mesma data, sob pena de configuragéo de
Evento de Vencimento Antecipado por descumprimento de obrigagao nao pecuniaria, o que também



serd aplicavel ao cumprimento do prazo acima previsto (“Liberacao da Alienacéo Fiduciaria de Iméveis
e Novo Contrato de Alienacgao Fiduciaria de Imdveis”);

8. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a contratagao da Plataforma Trinus Ltda. como agente
de medicdo de obras do Empreendimento Alvo, de acordo com proposta comercial constante no
Material de Apoio (“Agente de Medigado”), nos termos da proposta de prestagdo de servigos
disponibilizada no Material de Apoio a ser publicado pela Securitizadora em seu website

(www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br), sendo certo que cabera ao Agente de Medigao
0 acompanhamento mensal e a realizagdo das medicdes das obras do Empreendimento, devendo
disponibilizar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, relatério de medigao detalhando o
avanco fisico e financeiro das obras do Empreendimento, a projegao de custos a serem incorridos pela
Devedora para a execugao do restante das obras do Empreendimento (“Relatério de Medicao”) até
determinado dia de cada més, conforme aprovado em Assembleia, ou no Dia Util imediatamente
subsequente caso ndo seja um Dia Util (“Data de Mediga0”), sendo certo que a primeira Data de
Medigdo ocorrera em data a ser determinada em Assembleia (“Primeira Data de Medicdo” e
“Contratacao Agente de Medigao”, respectivamente);

9. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a contratacdo da Neo Servicos Administrativos e
Recuperagado de Crédito Ltda. como agente de monitoramento dos créditos objeto de Cessao
Fiduciaria (“Agente de Monitoramento”), nos termos da proposta de prestagdo de servigos
disponibilizada no Material de Apoio a ser publicado pela Securitizadora em seu website
(www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br), sendo certo que caberd ao Agente de
Monitoramento a auditoria e 0 acompanhamento mensal dos Créditos Cedidos Fiduciariamente até a
liguidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, conforme melhor descrito na proposta comercial
constante no Material de Apoio, devendo disponibilizar & Securitizadora, com cépia ao Agente
Fiduciario, relatério de monitoramento (“Relatério de Monitoramento”) até determinado dia de cada

més, conforme aprovado em Assembleia, ou no Dia Util imediatamente subsequente caso nao seja

um Dia Util, sendo certo que o primeiro Relatério de Monitoramento devera ser enviado em data a ser
determinada em Assembleia (“Contratagdo Agente de Monitoramento”);

10. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a constituicdo de um fundo de obras onde ficarao
retidos todos os recursos objeto da integralizagdo dos CRI 22 Série que excederem ao valor objeto da
primeira liberagao de recursos a Devedora, devendo estes serem liberados na forma aprovada em
Assembleia (“Fundo de Obras”) e aplicados nos Investimentos Permitidos da mesma forma prevista
para o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva (“Constituicdo de Fundo de Obras™);

11. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a destinagdo de recursos oriundos da primeira
Integralizacdo do CRI 22 Série para o Fundo de Reservas, em valor a ser indicado na Assembleia

(“Recomposicédo de Fundo de Reserva®);

12. Caso aprovados os itens 1, 2 e 3 acima, aprovar que os recursos objeto da integralizagdo dos
CRI 22 Série sejam objeto de desembolso a Devedora de forma trancheada, mediante a Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED, ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, o que
inclui, mas sem limitagdo, o pagamento instanténeo brasileiro (PIX), de acordo com a medi¢ao de
obras, para conta corrente a ser indicada oportunamente, de titularidade da Devedora, condicionado
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a verificagdo do atendimento cumulativo das condigoes abaixo relacionadas (“Condicoes
Precedentes para Liberacao dos Recursos da Integralizacdo dos Novos CRI”).

“Condicées Precedentes Primeira Liberagdo”: Os recursos da primeira liberagdo serdo liberados

para a Devedora no mesmo dia da primeira integralizagao dos CRI 22 Série, caso seja realizada até

as 15h00 (quinze horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente & data da Primeira

Integralizagao, se realizada apds as 15h00 (quinze horas) (inclusive), desde que cumpridas as
condig¢es abaixo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

8

h)

J)

k)

)

A perfeita formalizagdo do Termo de Emissédo 2, da Escritura de Emissao de CCl 2, do
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, do Novo Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imdéveis,
dos Aditamentos ao Contrato de CF e ao Contrato de AFQ e do instrumento de contratagdo do
Agente de Medicao, entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando
for o caso) pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes
dessas partes pelo assessor legal da Operagéo;

Registro na Junta Comercial competente das aprovacdes societdrias necessdrias a
formalizagéo dos documentos acima descritos;

Registro do Termo de Emisséao 2 perante o RTD Competente;

Registro dos Aditamentos ao Contrato de CF e ao Contrato de AFQ perante o RTD Competente;

Prenotacéao do Termo de Liberagdo AFl e do Termo de Liberagdo AFPS;

Prenotagao do Novo Contrato de Alienacgéo Fiduciaria de Imdveis perante o RGI Competente;

Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria 2 perante o RTD Competente;

A emisséo, subscrigao e integralizagdo dos CRI 22 Série em montante suficiente ao pagamento
da Primeira Liberagao;

Registro do Aditamento ao Termo de Securitizagdo perante a B3, inexistindo quaisquer
imposigées e/ou exigéncias por parte da B3 de tal ordem que dificultem ou tornem impossivel
a realizagdo da Emissédo e/ou da Oferta;

Registro automatico da Oferta dos CRI 22 Série junto a CVM;

Concluséo da diligéncia juridica realizada pelo assessor legal contratados no &mbito da Oferta
dos CRI 22 Série, em padrdo de mercado, atestando, em termos satisfatdrios a Securitizadora
e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impegam
ou tornem desaconselhavel a realizagao da Oferta dos CRI 22 Série;

Recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado pelos assessores
legais contratados no ambito da Oferta dos CRI 22 Série, atestando, em termos satisfatdrios a
Securitizadora e a seu exclusivo critério, a legalidade, validade, exequibilidade e adequagédo



13.

m)

o)

dos documentos da operagdo em relagdo as normas aplicdveis, a consisténcia das
informacgées fornecidas pelas partes, com base nas informacgdes apresentadas, a confirmagao
dos poderes de representacao dos signatarios dos documentos da operagdo e obtencédo de
todas as autorizagbes necessdrias para sua celebragao e assungdo das obrigagbes neles
previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizagdo da Oferta dos CRI 22 Série;

Recebimento, pelo Coordenador Lider e pela Securitizadora, de Declaragao de Veracidade e
Adimpléncia perfeitamente formalizada;

A nédo ocorréncia de qualquer das hipéteses de inadimplemento pela Devedora no &mbito dos
documentos da operagao; e

A ndo ocorréncia de alteragbes nas normas legais, regulatdrias ou autorreguladoras aplicaveis
ao mercado financeiro e de capitais que alterem substancialmente os procedimentos juridicos
ou operacionais relacionados a Oferta dos CRI 22 Série ou a qualquer elemento envolvido na
Oferta dos CRI 22 que a torne inviavel e/ou extremamente onerosa para a Securitizadora.

“Condicées Precedentes Liberacbes Subsequentes”: Os recursos das liberagbes subsequentes,

retidos no Fundo de Obras, serao liberados para a Devedora mensalmente, desde que verificado,

pela Securitizadora, o atendimento cumulativo das condi¢ées abaixo (“Condicées Precedentes

Liberacbes Subsequentes” e, quando em conjunto com as Condi¢ées Precedentes Primeira

Liberagéo, apenas “Condicbes Precedentes”).

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Atendimento e manutengéo das Condigées Precedentes Primeira Liberagdo;

Registro do Termo de Liberagao AFl e do Termo de Liberagcdo AFPS;

Registro do Novo Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdéveis perante o RGI Competente;

A emissdo, subscricdo e integralizagdo dos CRI 22 Série em montante suficiente ao
pagamento da liberagdo subsequente em questao;

Atendimento a Razao de Garantia considerando os novos CRI 22 Série integralizados; e

A ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de inadimplemento pela Devedora no &mbito dos
documentos da operagéo.

Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a constituicdo, em garantia das Obrigagoes

Garantidas, pela OMMAR INCORPORAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 11.513.570/0001-00
(“Ommar Incorporagbes”), da cessao e promessa de cessao fiducidria dos recebiveis oriundos da

comercializagao, presente e futura, de unidades do empreendimento Campeche Hills, desenvolvido

no imével objeto da matricula n® 170.591 do 2° Oficio do Registro de Imdveis da Cidade de

Florianépolis (“Empreendimento Hills”) e do empreendimento Mobby, desenvolvido no imével objeto
da matricula n® 177.425 do 2° Oficio do Registro de Imoéveis da Cidade de Floriandpolis

(“Empreendimento Mobby”), por meio da celebragdo de “Instrumento Particular de Cesséo e

Promessa de Cessao Fiducidria Sob Condigdo Suspensiva e Outras Avengas” entre a Ommar

Incorporagdes, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a Devedora,

na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Cesséo Fiducidria 2” e “Cessao Fiduciaria 2",




respectivamente), sendo certo que, nos termos do art. 125 do Cdédigo Civil, a eficacia da Cessao
Fiduciaria 2 esta sujeita a condigao suspensiva consistente na emissao de termo de liberagao da
cessao fiducidria constituida no ambito da 52 emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da
Travessia Securitizadora S.A. (“CRI_Existente”, “Condigdo Suspensiva” e “Constituicdo de Nova
Cesséo Fiducidria”, respectivamente);

14. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a criagdo de um fundo de contingéncias destinado ao
pagamento de eventuais multas por atraso do Empreendimento Alvo e eventuais distratos de
contratos de compra e venda de unidades do Empreendimento Alvo, sendo certo que a mecanica de
composicao e recomposicdo sera definida em sede de Assembleia (“Criacdo de Fundo de

Contingéncias”).

Os Titulares dos CRI, apés habilitados, poderao optar por exercer seu direito de voto, sem
a necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente
Fiduciario a correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletronicos
ass.habilitacao@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, respectivamente,
identificando no titulo do e-mail a operagao (CRI 12 Série da 892 Emisséao - IF 23A1510278),
conforme modelo de Manifestagédo de Voto a Distancia constante do Anexo | a presente
Proposta da Administracgdo.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocacgéao, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a
este documento o Modelo de Declaracao de Operacdo Compromissada, na hipétese de
celebracao de operacdo compromissada pelos Titulares dos CRI junto a terceiros.

Nao obstante esta comunicacgéao tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE,
na espécie “Proposta da Administragao”, esclarecemos que os itens da ordem do dia
descritos no Edital de Convocacao ndo deveréao ser interpretados como sugestéo e/ou
direcionamento de voto, por parte da administracao da Emissora, sendo denominado
no modulo IPE como “Proposta da Administracao” em razao do formato de
disponibilizagcao disponivel no respectivo software e de acordo com as normas e
orientagoes gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéao.

Sao Paulo, 03 de setembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Flavia Palacios Mendonca Bailune



Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores



ANEXO |
Modelo de Manifestacao de Voto a Distancia

A

OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Agente Fiduciario”), na qualidade,
respectivamente, de emissora e agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da 12 Série da 892 Emissdo da Emissora (“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
13 Série da 892 Emissao da Emissora, a ser realizada no dia 23 de setembro de 2026 as
11:00 horas, de forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
n® , vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as

deliberacdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia
em referéncia:

1. Aprovar a realizagdo, pela Devedora, da sua 22 (segunda) emissdo de notas comerciais
escriturais, em série Unica, com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, para colocagdo
privada (“Notas Comerciais 2”), com a sua integral subscrigdo pela Securitizadora, sendo certo que a

emissdo das Notas Comerciais 2 ocorrera mediante a formaliza¢do de instrumento substancialmente
igual ao Termo de Emissdo (“Termo de Emissdo 2”) e que as Notas Comerciais 2 terdo as seguintes

caracteristicas (“Nova Emissdo de Notas Comerciais”):

(a) Emissdo: 29;

(b) Série: Unica;

(c) Valor Total da Emisséo: até RS 300.000.000,00 (trezentos milhées de reais);
(d) Quantidade de Notas Comerciais: até 300.000 (trezentos mil);

(e) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais);

(f) Data e Prazo de Vencimento: terdo data de vencimento em 21/01/2028, sendo certo
que o cronograma de emissdo e pagamentos serd definido em Assembleia;

(g) Amortizagdo Extraordindria das Notas Comerciais: ndo haverd;



(h)

(i)

(k)

( ) APROVAR

Resgate Antecipado Facultativo: a qualquer tempo, acrescido do prémio de 3% (trés
por cento) sobre o saldo devedor objeto de resgate;

Eventos de Vencimento Antecipado: os mesmos eventos previstos no Termo de
Emissdo das Notas Comerciais existentes, inclusive conforme eventuais alteracbes
aprovadas em Assembleia;

Destinagdo dos Recursos: os recursos liquidos captados por meio da Emissdo serdo
utilizados pela Devedora, direta ou indiretamente através de sociedades
controladas do seu grupo econbémico, para o pagamento de gastos, custos e
despesas de natureza imobilidria, diretamente relacionadas desenvolvimento do
»

empreendimento imobilidgrio denominado “Makai Beachfront Novo Campeche
(“Empreendimento _Alvo”), que estd sendo desenvolvido no imdvel objeto de

matricula n® 103.272, do 2° Registro de Imdveis de Floriandpolis, Estado de Santa
Catarina;

Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, ou o seu saldo,
incidirGo juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http.//www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de 5,00% (cinco por cento), base

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa”), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de IntegralizagGo ou da ultima Data de Pagamento dos Juros
Remuneratdrios, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Juros
Remuneratdrios” ou “Remuneracéo”).

( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

2. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a emissao, pela Securitizadora, de nova cédula de

crédito imobiliario integral, representativa da totalidade dos créditos imobilidrios que passara a

deter contra a Devedora em decorréncia da subscrigdo das Notas Comerciais 2 (“Créditos Imobilidrios

2” e “CCl 2”, respectivamente), o que sera formalizado, substancialmente, nos termos da Escritura

de Emissdo de CCl (“Escritura de Emissdo de CCl 2” e “Nova Emissdo de CCl”, respectivamente);

( ) APROVAR

( )NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE



http://www.b3.com.br/

3. Caso aprovados os itens 1 e 2 acima, aprovar a emissdo, pela Securitizadora, de nova série
de certificados de recebiveis no dmbito desta Emissdo (“CRI 22 Série”), sendo certo que a emissdo
dos CRI 22 Série ocorrera mediante a formalizagdo de aditamento ao Termo de Securitizagdo
(“Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), e que esta série sera vinculada ao patrimoénio separado
do CRI e serd distribuida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS — DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 72.600.026/0001-81, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, conjunto 32,
Vila Olimpia, CEP 04551-065 (“Coordenador Lider”), mediante oferta publica, sob rito de registro
automatico, destinada a Investidores Profissionais, cujas caracteristicas seguem a seguir (“Nova
Emissdo dos CRI”):

(a) Emissdo: 89¢;
(b) Série: 2¢;
(c) Quantidade de CRI: até 300.000 (trezentos mil);

(d) Valor Global da Emisséo: até RS 300.000.000,00 (trezentos milhbes de reais),
observada a possibilidade de coloca¢do parcial da Oferta;

(e) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo;

(f) Atualizagéo Monetdria: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI, ou o saldo do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI, conforme aplicdvel, ndo serd atualizado monetariamente;

(g) Juros Remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI, ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso, incidirGo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagéo acumulada da Taxa DI, acrescida
de sobretaxa de 5,00% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o
regime de capitalizagéo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integraliza¢éo ou da Data de Pagamento
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagdo: de acordo com o

cronograma_que serd definido em Assembleia, observadas as hipdteses de

Amortizagdo Extraordindria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI
prevista no Termo de Securitizagdo;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios: de acordo com o

cronograma__que serd definido em Assembleia, observadas as hipdteses de

Amortizagdo Extraordindria Compulsoria e de Resgate Antecipado Total dos CRI
prevista no Termo de Securitizagdo;

(j) Regime Fiducidrio: Sim;

(k) Ambiente de Depdsito, Distribuigdo, Negociagdo, Custddia Eletrénica e Liquidagdo



Financeira: B3;

(I) Data de Emissdo: a data de assinatura do Aditamento ao Termo de Securitizagdo;
(m)Local de Emissdo: Séo Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: teréo vencimento em 25/01/2028;

(o) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias no dmbito dos CRI, os quais gozardo
das garantias dos Créditos Imobilidrios oriundos da emissdo de Notas Comerciais, nos
termos dos Documentos da Operag¢do, quais sejam: a Fian¢a, a Cessdo Fiducidria, a
Cessdo Fiducidria 2 (conforme abaixo definida), a Alienagdo Fiducidria de Quotas, a
Alienagdo Fiducidria de Imdveis, Fundo de Contingéncias, o Fundo de Despesas e o
Fundo de Reserva;

(p) Coobrigacdo da Emissora: ndo hd;

(q) Caréncia da Remuneragdo: Ndo haverd;

(r) Forma de Comprovacdo de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicGo de custddia expedido pela B3 em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de
informagdes que lhe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletrénica
constante da B3, considerando que a custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

(s) Subordinacdo: ndo hd;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: conforme indicado no

cronograma que serd definido em Assembleia;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: conforme indicado no

cronograma que serd definido em Assembleia;

(v) Encargos Moratdrios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida
a Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da Remuneracgdo e/ou do
resgate e/ou de Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e/ou
pagamento do Valor Nominal Unitdrio, os débitos em atraso e ndo pagos pela
Devedora, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial, desde a data do descumprimento, ficardo sujeitos, além da
Remuneragéo, a multa moratdria ndo compensatoria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor total devido. O mesmo se aplica em
caso de impontualidade, por culpa exclusiva da Securitizadora, no pagamento de
qualquer quantia devida aos titulares de CRI caso ela tenha recebido os recursos no
Patriménio Separado, quando esta deverd arcar com os Encargos descritos acima;

(w) Forma: nominativa e escritural;



(x) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentdvel”: Ndo;

(y) Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Securitizadora por
meio da B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(z) Classificagdo de Risco: ndo hd;

(aa) Classifica¢do dos CRI: Conforme disposto no pardgrafo tnico do artigo 62 do Anexo
| ao Cédigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas
Publicas da ANBIMA, os CRI apresentam a classificagGo descrita a seguir. Esta
classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste
papel sujeitas a alteracdes:

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do(s)
Empreendimento(s) Alvo, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” das
Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Concentragdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobilidrios
devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 4%, inciso Il, alinea
“b” das Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Segmento. O Empreendimento enquadra-se nos segmentos “Apartamentos ou
casas”, conforme descrito no Artigo 4%, inciso Ill, alinea “a” das Regras e Procedimentos
do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais, se enquadrando,
portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancdrio ou valores mobilidrios

“, n
c

representativos de divida”, descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea das Regras e

Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

4, Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a contratagao, pela Securitizadora, as expensas da
Devedora, dos prestadores de servico necessarios a Nova Emissdo dos CRI, incluindo, mas nao se
limitando ao Agente Fiducidrio, Instituicdo Custodiante, assessores legais, banco liquidante,
escriturador e ao Coordenador Lider, bem como aprovar a atualizacdo do anexo de despesas flat e
recorrentes da Emissao, tendo em vista a inclusdao das despesas flat necessarias a emissao dos CRI
22 Série e a atualizacdo de algumas despesas recorrentes diante da reestruturacdo e da contratacdo
de novos prestadores de servigos, de modo que o Anexo Il dos Termos de Emissdo e o Anexo VIl do
Termo de Securitizacdo passara a viger conforme tabela apresentada na data de realizacdo da




Assembleia, a ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM
(www.cvm.gov.br) (“Contratacdo Prestadores de Servicos Novos CRI”);

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

5. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a substituicdo, nos Documentos da Operagdo, dos
mecanismos de cdlculo de LTV e de verificagdo trimestral previstos nas Clausulas 4.2.1 e 4.4.1 do
Termo de Emissdo (“LTV e Verificacdo Trimestral”), pela obrigacdo de manutengdo, durante a
vigéncia dos CRI, de razdo de garantia correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo
devedor dos CRI (“Razdo de Garantia”), a ser verificada mensalmente pela Securitizadora, nos

seguintes termos, sendo certo que os mecanismos de restabelecimento em caso de

descumprimento serdo definidos em Assembleia (“Substituicdo do LTV e da Verificacdo Trimestral

pela Razdo de Garantia”):

(i) Garantia Estoque (“GE”):

B Estoque X (1 — IMP — COM)
B 1,50

(ii) Garantia Recebiveis (“GR”):

R = VP dos Creditos Elegiveis X (1 — IMP)
B 1,30

(iii) Razdo de Garantia (RG):

GE + GR+ Caixa PS

> 1009
SD dos CRI+ Saldo a Integralizar — %

Para fins das formulas acima:

(a) “SD dos CRI” significa o saldo devedor dos CRI na respectiva data de célculo;

(b) “IMP” corresponde aos impostos devidos, considerados a aliquota de 4,00% (quatro
por cento);

(c) “COM” corresponde a comissdo de venda das unidades em estoque, limitada a 6,50%
(seis inteiros e cinquenta centésimos por cento);

(d)Caixa do PS = Caixa do Patrimbnio Separado referente a entrada de recebiveis ainda ndo
utilizados na Cascata de Pagamentos;

(e)SD a Integralizar = saldo devedor do CRI de integralizacGes em aberto

(f) “Créditos Elegiveis” correspondem aos créditos que ndo possuam parcelas em aberto ha

mais de 90 (noventa) dias; e


http://www.cvm.gov.br/

(g) “Estoque” corresponde ao valor total das unidades em estoque do Imdvel, apurado
mediante a média do valor por metro quadrado das vendas realizadas nos ultimos 12
(doze) meses, multiplicada pela somatéria das dreas privativas das unidades em estoque.
Caso ndo tenha sido realizada ao menos 1 (uma) venda nos ultimos 12 (doze) meses,
devera ser contratado Agente de Avaliagdo para elaboracdo de laudo de avaliacdo das
unidades em estoque, considerando seu valor de venda forgada.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

6. Aprovar a inclusdo, nos Documentos da Operacgdo, da obrigacdo de manutencgdo, durante a
vigéncia dos CRI, de Valor Geral de Vendas (“VGV”) minimo mensal, que correspondera ao montante
liquido total objeto de venda a cada més, a ser observado no ambito do Empreendimento Alvo, em
montante a ser definido em Assembleia, bem como sobre os respectivos critérios de apuragao e

verificacdo, se aplicavel (“Inclusdo de VGV Minimo Mensal”);

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

7. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar que (a) a Securitizadora emita termo de liberagdo
integral da Alienacdo Fiducidria de Imdveis (“Termo de Liberacdo AFI”) apds a comprovacao, pela

Devedora, da prenotagdo, perante o 22 Registro de Imdveis de Floriandpolis (“RGl Competente”) de
termo de liberagdo da alienagdo fiducidria de propriedade superveniente registrada na matricula do
imdvel em questdo nesta data (“Termo de Liberacdo AFPS”) e (b) a Devedora tenha a obrigacdo de
comprovar, no prazo aprovado em Assembleia, contados da data de emissdo do Termo de Liberacgado
AFl, a prenotagdo de novo instrumento de aliena¢do fiduciaria do Imdvel, celebrado de forma

substancialmente igual ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis original, porém abrangendo
também como Obriga¢bes Garantidas as obriga¢des pecunidrias e ndo pecunidrias relacionadas as
Notas Comerciais 2 (“Novo Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis”), sendo certo que a

prenotacao do Termo de Liberagao AFl e do Novo Contrato de Alienagao Fiducidria de Imdveis
perante o RGl Competente deverdo ocorrer nessa ordem e na mesma data, sob pena de configuracdo
de Evento de Vencimento Antecipado por descumprimento de obrigagdo nao pecunidria, o que
também serd aplicavel ao cumprimento do prazo acima previsto (“Liberacdo da Alienacdo Fiducidria

de Imdveis e Novo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis”);

( ) APROVAR ( )NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE




8. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a contrata¢do da Plataforma Trinus Ltda. como
agente de medicdo de obras do Empreendimento Alvo, de acordo com proposta comercial constante
no Material de Apoio (“Agente de Medicdo”), nos termos da proposta de prestacdo de servigos
disponibilizada no Material de Apoio a ser publicado pela Securitizadora em seu website

(www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br), sendo certo que caberd ao Agente de Medic¢ado

o acompanhamento mensal e a realizacdo das medi¢des das obras do Empreendimento, devendo
disponibilizar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, relatério de medicdo detalhando o
avango fisico e financeiro das obras do Empreendimento, a projecdo de custos a serem incorridos
pela Devedora para a execugdo do restante das obras do Empreendimento (“Relatério de Medicdo”)
até determinado dia de cada més, conforme aprovado em Assembleia, ou no Dia Util imediatamente
subsequente caso n3o seja um Dia Util (“Data de Medicdo”), sendo certo que a primeira Data de
Medicdo ocorrera em data a ser determinada em Assembleia (“Primeira Data de Medicdo” e
“Contratacdo Agente de Medicdo”, respectivamente);

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

9. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a contratacdo da Neo Servigos Administrativos e
Recuperagao de Crédito Ltda. como agente de monitoramento dos créditos objeto de Cessdo
Fiducidria (“Agente _de Monitoramento”), nos termos da proposta de prestacdo de servigos

disponibilizada no Material de Apoio a ser publicado pela Securitizadora em seu website
(www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br), sendo certo que caberd ao Agente de

Monitoramento a auditoria e 0 acompanhamento mensal dos Créditos Cedidos Fiduciariamente até
a liquidacdo integral das ObrigacGes Garantidas, conforme melhor descrito na proposta comercial
constante no Material de Apoio, devendo disponibilizar a Securitizadora, com cdépia ao Agente
Fiduciario, relatério de monitoramento (“Relatério de Monitoramento”) até determinado dia de

cada més, conforme aprovado em Assembleia, ou no Dia Util imediatamente subsequente caso ndo
seja um Dia Util, sendo certo que o primeiro Relatdrio de Monitoramento devera ser enviado em
data a ser determinada em Assembleia (“Contratacdo Agente de Monitoramento”);

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

10. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a constituicdo de um fundo de obras onde ficardo
retidos todos os recursos objeto da integralizacdao dos CRI 22 Série que excederem ao valor objeto
da primeira liberagdo de recursos a Devedora, devendo estes serem liberados na forma aprovada

em Assembleia (“Fundo de Obras”) e aplicados nos Investimentos Permitidos da mesma forma

prevista para o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva (“Constituicdo de Fundo de Obras”);



http://www.opea.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.opea.com.br/
http://www.cvm.gov.br/

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

11. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a destinacdo de recursos oriundos da primeira
Integralizacdo do CRI 22 Série para o Fundo de Reservas, em valor a ser indicado na Assembleia

(“Recomposicdo de Fundo de Reserva”);

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

12. Caso aprovados os itens 1, 2 e 3 acima, aprovar que os recursos objeto da integraliza¢do dos
CRI 22 Série sejam objeto de desembolso a Devedora de forma trancheada, mediante a Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED, ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, o
que inclui, mas sem limitagdo, o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), de acordo com a medigdo
de obras, para conta corrente a ser indicada oportunamente, de titularidade da Devedora,
condicionado a verificagdo do atendimento cumulativo das condi¢cdes abaixo relacionadas
(“Condicdes Precedentes para Liberacdo dos Recursos da Integralizacdo dos Novos CRI”).

“Condicbes Precedentes Primeira Liberacdo”: Os recursos da primeira liberagdo serdo liberados

para a Devedora no mesmo dia da primeira integralizagdo dos CRI 22 Série, caso seja realizada até
as 15h00 (quinze horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente & data da Primeira
Integralizacdo, se realizada apds as 15h00 (quinze horas) (inclusive), desde que cumpridas as
condiges abaixo:

a) A perfeita formalizagdo do Termo de EmissGo 2, da Escritura de Emissdo de CCl 2, do
Aditamento ao Termo de Securitizagéo, do Novo Contrato de Alienagéo Fiducidria de Imdveis,
dos Aditamentos ao Contrato de CF e ao Contrato de AFQ e do instrumento de contratagdo do
Agente de Medigdo, entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando
for o caso) pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes
dessas partes pelo assessor legal da Operagdo;

b) Registro na Junta Comercial competente das aprovacbes societdrias necessdrias a
formalizag¢do dos documentos acima descritos;

¢) Registro do Termo de Emissdo 2 perante o RTD Competente;

d) Registro dos Aditamentos ao Contrato de CF e ao Contrato de AFQ perante o RTD
Competente;

e) Prenotacdo do Termo de Liberagdo AFl e do Termo de Liberagdo AFPS;

f) Prenotagdo do Novo Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis perante o RGl Competente;



g)

h)

J

k)

)

n)

Registro do Contrato de Cessdo Fiducidria 2 perante o RTD Competente;

A emissdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRI 22 Série em montante suficiente ao pagamento
da Primeira Liberag¢do;

Registro do Aditamento ao Termo de Securitizagdo perante a B3, inexistindo quaisquer
imposicées e/ou exigéncias por parte da B3 de tal ordem que dificultem ou tornem impossivel
a realizacéo da Emissdo e/ou da Oferta;

Registro automdtico da Oferta dos CRI 29 Série junto a CVM;

Concluséo da diligéncia juridica realizada pelo assessor legal contratados no dmbito da Oferta
dos CRI 29 Série, em padrdo de mercado, atestando, em termos satisfatorios a Securitizadora
e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impecam
ou tornem desaconselhdvel a realizacdo da Oferta dos CRI 22 Série;

Recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado pelos assessores
legais contratados no dmbito da Oferta dos CRI 29 Série, atestando, em termos satisfatdrios
a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a legalidade, validade, exequibilidade e adequagdo
dos documentos da operagdo em relagdo as normas aplicdveis, a consisténcia das
informagdes fornecidas pelas partes, com base nas informagées apresentadas, a confirmagdo
dos poderes de representagéo dos signatdrios dos documentos da operagéio e obtengdo de
todas as autorizagdes necessdrias para sua celebragdo e assun¢do das obrigagdes neles
previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realiza¢éo da Oferta dos CRI 29 Série;

Recebimento, pelo Coordenador Lider e pela Securitizadora, de Declaragcéo de Veracidade e
Adimpléncia perfeitamente formalizada;

A ndio ocorréncia de qualquer das hipdteses de inadimplemento pela Devedora no dmbito dos
documentos da operagdo; e

A ndo ocorréncia de alteracbes nas normas legais, regulatdrias ou autorreguladoras
aplicdveis ao mercado financeiro e de capitais que alterem substancialmente os
procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Oferta dos CRI 29 Série ou a qualquer
elemento envolvido na Oferta dos CRI 22 que a torne invidvel e/ou extremamente onerosa
para a Securitizadora.

“Condicbes Precedentes Liberacbes Subsequentes”: Os recursos das liberagbes subsequentes,

retidos no Fundo de Obras, serdo liberados para a Devedora mensalmente, desde que verificado,

pela Securitizadora, o atendimento cumulativo das condigées abaixo (“Condicbes Precedentes

Liberacbes Subsequentes” e, quando em conjunto com as Condi¢cbes Precedentes Primeira

Liberagdo, apenas “Condicdes Precedentes”).

(a) Atendimento e manutengdo das CondigcGes Precedentes Primeira Liberagdo;

(b)

Registro do Termo de Liberagdo AFl e do Termo de Libera¢do AFPS;



(c) Registro do Novo Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis perante o RGl Competente;

(d) A emissdo, subscricdo e integralizagdo dos CRI 22 Série em montante suficiente ao
pagamento da liberagdo subsequente em questdo;

(e) Atendimento a Razdo de Garantia considerando os novos CRI 29 Série integralizados; e

(f) A ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de inadimplemento pela Devedora no dmbito
dos documentos da operagdo.

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

13. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a constituigdo, em garantia das Obriga¢des
Garantidas, pela OMMAR INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 11.513.570/0001-00
(“Ommar IncorporacGes”), da cessdo e promessa de cessao fiduciaria dos recebiveis oriundos da

comercializacdo, presente e futura, de unidades do empreendimento Campeche Hills, desenvolvido
no imoével objeto da matricula n? 170.591 do 22 Oficio do Registro de Imdveis da Cidade de
Floriandépolis (“Empreendimento Hills”) e do empreendimento Mobby, desenvolvido no imével

objeto da matricula n? 177.425 do 22 Oficio do Registro de Imdveis da Cidade de Florianépolis
(“Empreendimento Mobby”), por meio da celebracdo de “Instrumento Particular de Cessdo e

Promessa de Cessdo Fiducidria Sob Condigdo Suspensiva e Outras Avengas” entre a Ommar
Incorporagdes, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiducidria, e a Devedora,
na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Cessdo Fiduciaria 2” e “Cessdo Fiduciaria 2”,

respectivamente), sendo certo que, nos termos do art. 125 do Cddigo Civil, a eficacia da Cessdo
Fiducidria 2 estd sujeita a condi¢cdo suspensiva consistente na emissdao de termo de liberagdo da
cessao fiducidria constituida no ambito da 52 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da
Travessia Securitizadora S.A. (“CRI Existente”, “Condicdo Suspensiva” e “Constituicdo de Nova Cessdo

Fiduciaria”, respectivamente);

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

14. Caso aprovado o item 1 acima, aprovar a criagdo de um fundo de contingéncias destinado
ao pagamento de eventuais multas por atraso do Empreendimento Alvo e eventuais distratos de
contratos de compra e venda de unidades do Empreendimento Alvo, sendo certo que a mecanica

de composicio e recomposicdo sera definida em sede de Assembleia (“Criacdo de Fundo de
Contingéncias”).




( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagdes a serem tomadas em assembleia séo
aprovadas respeitando os quoruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagéo e
que, ao se manifestar por meio da presente Manifestacao de Voto a Distancia, ainda que
sua manifestagao tenha sido apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia,
sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar eventuais
condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberagbes, que sejam discutidas e
aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da assembleia, conforme quérum
aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipétese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias objeto da Ordem do Dia
e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugdo CVM n® 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugao CVM 60, no artigo 115, § 1°, da Lei n©® 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA ( ) NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situagao na qual estaria configurado
o conflito de interesse:

Esta manifestacdo de voto possui validade para esta assembleia e para as demais
convocagdes e/ou reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais
suspensoes, se necessario. O Titular dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual
suspensao da assembleia, caso esta venha a ser aprovada e mantera a validade do seu
voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser definida no momento da
assembleia.

[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de [ano].

[Titular dos CRI]



ANEXO I
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERAGAO COMPROMISSADA
DECLARAGAO

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
n® , vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia

Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 892
Emissao da Emissora, a ser realizada no dia 23 de setembro de 2026, as 11:00 horas, a
existéncia de operacdo compromissada celebrada com terceiros, motivo pelo qual
constam na posigao da B3 outros investidores, no entanto, DECLARA que todos os direitos
politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos direitos de
reunido, deliberacédo, aprovacao e reprovagcdo de todo e qualquer tema objeto ou que
possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele préprio, ou seja, [@] quantidades
dos CRI em Circulacao, permanecem sob a titularidade e livre exercicio do Titular do CRI
ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaracdo, os documentos necessarios para fins de
comprovagao da operagdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custddia
e Liguidagao Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI
detidas na data da publicagcdo do edital de convocacao, bem como e-mail, contrato ou
documento que formalize referida operagdo compromissada com terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Razao Social
CPF/CNPJ]



ANEXO 1l

PROPOSTA COMERCIAL DO AGENTE DE MEDIGAO E DO AGENTE DE
MONITORAMENTO
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trinus

@somostrinus

trinus.co



Proposta comercial Nossa expertise em numeros y trinus

anos de atuacao

oferecendo capital

e governancga por

Atuacao em

todo pais.

todos os
+de 1200 servicos e produtos contratados. eStad?S
, do pais.
+de 70 gestoras atendidas. '
Em +de 120

+ 50% dos CRIs do mercado monitorados* cidades.

+ de 500 mil unidades habitacionais monitoradas.

+de R$ 50 Bi de VGV monitorado.

*Ranking da Ugbar.

N\
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Proposta comercial One Stop Shop Solution y trinus

( Portal Trinus: Acompanhe cada operacéo de crédito contratada no nosso Portal com todas as informacées e relatérios atualizados.

< Demais produtos >

Essencial

Analise Orcamentaria de custo ao término

Todos os servicos essenciais de monitoramento de
crédito (CRI) em um sé lugar.

Elaboracao de orcamento

Gestao de Carteira de Clientes

Secretaria de Vendas

Gerente de Projetos

v Analise orcamentaria

NN N N X X

Elaboracao de Viabilidade

v' Monitoramento de obra

v Auditoria de recebiveis

v' Monitoramento de recebiveis

< Gestao Trinus >

A Trinus tem um time de especialistas para assumir
a gestao das suas operacoes e resolver problemas

Acesso ao relatério de consolidagao: de desempenho de vendas, obras e gestao de carteira.
consolida dados de recebiveis, obra e indicadores do CRI.

v Monitoramento de Fluxo

de Caixa e Viabilidade
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Proposta comercial

Analise Orcamentaria

Processo de estimativa, conferéncia de quantitativos de maiores impactos e verificagcao
dos custos envolvidos na execucdo de um projeto de construgao civil e validacao do

planejamento.

Realiza a analise e parametrizacdo dos custos do orcamento do

empreendimento, com indicadores e premissas tanto de mercado quanto internas, que
permitam verificar as condicdoes de projeto, respaldando a execucao das atividades a
serem desenvolvidas e sendo um recurso para viabilizar as obras.

N oo o0 W

9.

. Analise dos pesos dos macro itens do orgamento, comparando com orgamentos de mercado de

empreendimentos com tipologia semelhante;

. Comparativo do custo R$ / m? (podendo ser por area privativa, area construida, area equivalente e

area liquida vendavel) entre empreendimentos semelhantes;

. Apresentagao de indicadores de eficiéncia;

. Apresentagao das premissas recebidas, fotos e documentos das concessionarias;
. Apontamento de riscos e oportunidades;

. Apresentacéao do relatdrio consolidado com custo sugerido x enviado;

. Verificagao se todos os itens do memorial descritivo e projetos estao listados no orgamento

analitico a ser fornecido pelo incorporador;

. Analise das principais composigcdes e pregos unitarios;

Analise dos quantitativos de maiores impactos do orgamento;

10.Cronograma, medigéo inicial e saldo remanescente baseado no orgamento sugerido e atualizado

pelo INCC;

11. Verificagdo de contratos dos servigos realizados e a serem executados;

12. Verificagao de servigos solicitados pelas concessionarias de agua/esgoto e energia;

13. Medicao inicial de obra.
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O que entregamos:

v'Relatério de Analise
Orcamentaria em PDF

Quando entregamos:

15 dias Uteis

v'Apresentacao do Relatdrio via call

15 dias uteis




Proposta comercial

\/ trinus

Monitoramento de Obras

Acompanhamento e verificagcdo das atividades realizadas no projeto, apresentando a evolucao fisico-financeira dos elementos conforme as
premissas de custo, prazo e especificagcdes técnicas. Além das atividades realizadas no Monitoramento de Obras Nivel |, onde sdo apresentados
indicadores de prazo e de tendéncia de estouro de custos, bem como a identificacao de riscos e oportunidades, complementa com uma analise
financeira mais abrangente através da gestao dos contratos e projecdes de custos por dados internos. Permite uma analise mais clara dos
possiveis desvios, através das tendéncias de orcamento ao término, facilitando tomadas de decisdo para disponibilizacdo de recursos
financeiros, que vao auxiliar na viabilidade da operacao.

1. Apresentagéo resumo da medigéo;

2. Acompanhamento da evolugao fisico-financeira do empreendimento mensal e acumulada,

conforme cronograma de obras enviado pelo empreendedor; 0 que entregamos: Quando entregamos:
3. Anélise do desvio por atividades previstas x realizado mensal;
4. Controle de ASG, Segurancga do Trabalho e Qualidade ;
5. Relatdrio Fotografico;
6. Analise, acompanhamento e monitoramento de antecipagédo de recursos para suprimentos e
servigos;
7. Andlise técnica das atividades e apontamentos dos riscos e oportunidades envolvidas na v'Relatério de Medigao de Obra 7 dias uteis, apds a visita
evolucao e suas possiveis consequéncias; em PDF em obra

8. indice de desempenho de prazo;

9. Suporte do time de especialistas; 7 dias uteis, ap6s a visita
. ’
10. Acompanhamento do Suprimentos (curva A); ¥Indicadores de Obra em obra

11. Acompanhamento financeiro - via Notas Fiscais, relatérios financeiros ERP e analise de
contratos;

12. Tendéncia de orgamento ao término;
13. Acompanhamento legal (Habite-se, AVCB, concessionarias e TVO’s);

14. Conclusédo com Pontos criticos feito por Especialistas Engenheiros Trinus.
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Proposta comercial

Controladoria

SERVIGOS PRESTADOS

a) Validacdo de Contratacoes e Mapas de Cotacao; ii. Avaliar e aprovar mapas de cotagao
para aquisicao de materiais e contratagao de servigos;
b) Aprovacgao de Medigbes de Servigos;
c) Analisare aprovar medigOes de servigos, de acordo com as evidéncias apresentadas, 0 t . Q d t .
verificando a aderéncia das etapas executadas ao planejamento fisico-financeiro; o e e L L ole s s e
d) Suporte ao ERP e Transparéncia Financeira;
e) Auxiliar na solicitacao de cotagdes e montagem de mapas de cotagdes, assegurando que
0s materiais e servigos sejam adquiridos com os melhores pregos e condigdes;
f) Fornecerbanco de dados com pregos dos principais insumos e servigos de obra.
) ) v'Relatorio de Anélise em PDF 7 dias uteis
AS SEGUINTES ATIVIDADES NAO COMPOEM O ROL DE SERVICOS:
a) Negociacbesdiretas com fornecedores;
b) Execugao de obras ou servigos; ~ P . L.
v'Apresentagéo do Relatdrio via call 7 dias uteis
c) Acompanhamento de atividades de campo;
d) Gestao de logistica e transporte;
e) Manutengao e operagao pds-entrega;
f) Aprovagoes de despesas pds-obra;
g) Treinamento de equipes em campo;
h) Quaisquer servigos nao previstos neste escopo devem ser formalmente acordados em

aditivo contratual.
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Proposta comercial Recebiveis

Auditoria de Recebiveis

Servicos de auditoria e analise detalhada de fluxos de recebiveis
imobiliarios, com foco na verificacdo documental, financeira e juridica
dos contratos, verificando a conformidade e facilitando a preparacao
para securitizacao.

—

. Verificagdo da documentacgéao existente e identificagdo de pendéncias;

. Analise de inadimpléncia e evolugao das parcelas a receber;
. Relatdrios detalhados com aging, inadimpléncia, espelho e resumo de vendas;
. Testes de conciliagao cruzando sistemas, extratos e francesinhas;

J Yo . .
. Verificagao das assinaturas e regularidade juridica dos contratos; Relatorio de Auditoria

. Conferéncia do fluxo financeiro das parcelas e pagamento de recebiveis; @) gue entregamos:

Quando entregamos:

15 dias corridos

. Validagao da conformidade formal dos contratos para securitizagao;

J . .
. Anéalise dos documentos societarios e da matricula do imével; Laudo de Auditoria

15 dias corridos

© 00 N oo o b~ W N

. Identificacao e listagem de unidades com pontos de atengéo ou inelegibilidade;

10.Relatdrio conclusivo com principais pontos de risco para a operagao.
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Proposta comercial Recebiveis

Monitoramento de Recebiveis

Acompanhamento continuo da qualidade da carteira de recebiveis e
do desempenho comercial, com relatérios mensais que apresentam
transparéncia e fornecem indicadores precisos sobre a saude
financeira da carteira.

—

. Implantacgéo do servigo com parametrizagao da carteira do Cedente;

. Possibilidade de integracéo direta via APl em ERPs homologados; @) que entregamos:
. Dimensionamento da carteira de recebiveis (elegivel e inelegivel);

. Monitoramento do status comercial dos contratos (vendidos ou em estoque);

. Andlise mensal da performance comercial do empreendimento (vendas e distratos);

. . o R v'Relatério Mensal
. Relatdrio detalhado do fluxo de recebimentos e categorizagdo dos pagamentos do més;

uando entregamos:

Dia 10 de cada més

. Identificagdo de inadimpléncia e analise comparativa entre valores previstos e recebidos;

o N o o~ W N

. Calculo de razdes de garantia e indicadores de qualidade do lastro e garantias.
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Proposta comercial Gestao Imobiliaria y trinus

BackOffice

Pacote que oferece a gestao financeira dentro do ERP Trinus, com tecnologia embarcada e visibilidade gerencial, permitindo

que o incorporador foque no negdcio enquanto a retaguarda é gerida por especialistas.

1. ERP - Sistemas e Suporte. Configuracdo e parametrizacdo do ERP e Plataforma Trinus; Inclusdo e gestdo de acessos a Plataforma;
Treinamento operacional de até 40h na implantagao.
2. Contas a Pagar. Conferéncia e envio de processos de pagamento; Validacdo de apropriagao fiscal e contabil; Conciliagdo bancaria diaria;

Fechamento mensal de bancos e Controle de adiantamentos a fornecedores.

3. Central de Atendimento. Suporte operacional sobre ERP e processos internos.

Entregaveis e Prazos

Financeiro

* Posicao Financeira consolidada

* Relatdrio de Contas pagas e Extratos
conciliados;

Prazo: Dia 25 do més subsequente
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Remuneracao

Proposta comercial y trinus

Pela prestacao dos servicos, a(s) Contratada(s) tera(ao) direito a receber a seguinte remuneracao:

SERVIGO PRODUTO FREQUENCIA VALOR “

AUDITORIA RECEBIVEIS RECEBIVEIS UNICO R$ 55,00 por contrato R$ 5.000,00

MONITORAMENTO DE RECEBIVEIS RECEBIVEIS MENSAL R$ 5,50 por contrato R$ 2.500,00
ANALISE ORCAMENTARIA OBRAS UNICO R$ 25.000,00 -
MONITORAMAENTO DE OBRA OBRAS MENSAL R$ 8.000,00 -
CONTROLADORIA OBRAS MENSAL R$ 4.500,00 -

1. Landbank: R$ 3.900,00
2. Pré-langamento: R$ 8.900,00
3. Langamento: R$ 15.900,00

BACKOFFICE IMPLANTACAO UNICO 4. Obras: R$ 15.900,00 -
5. Pés-obras: R$ 10.900,00
6. Pés-operacional: R$ 8.900,00
1. Landbank: R$ 3.510,00
2. Pré-langamento: R$ 8.910,00
BACKOFFICE % 3. Langcamento: R$ 16.110,00
GESTAO 360 MENSAL 4. Obras: R$ 19.710,00 i
5. Pés-obras: R$ 16.110,00
6. Pés-operacional: R$ 5.310,00
FECHAMENTO
BACKOFFICE CONTAVIL DE MENSAL R$ 1.518 por SCP -
EMPRESA SCP
ETAPAS OBSERVACOES
Landbank: Constituicdo da empresa até a aprovacéo do projeto; ' Os valores mensais do servico de Backoffice sdo cobrados conforme a etapa vigente do empreendimento, de

Pré-langamento: Aprovacao do Projeto até a primeira venda; forma nado cumulativa. Assim, a Contratante pagara apenas a mensalidade correspondente a etapa em que o

empreendimento se encontrar. Quando houver mudanca de etapa, a mensalidade anterior sera substituida pela

Lancamento: A partir da primeira venda até o més de inicio das obras; ; =
mensalidade da nova etapa aplicavel

Obras: Més de Inicio das obras até a emissao do Habite-se ou TVO;

Pés-obras: Periodo que vai da emissédo até 12 meses ap6s Habite-se ou TVO; . B B B
BackOffice: Caso, futuramente, a operagéo opte pela contratagdo de 100% da gestao e do fechamento da SPE,

Pés-operacional: A partir do 130 més apés emissao do Habite-se ou TVO. os valores deverao ser revistos e ajustados de acordo com o novo escopo dos servicos.

Monitoramento de Obras: A visita mensal seré realizada pelo engenheiro regional da Trinus. Caso seja
mAmammm~~AviA A A tAtimAanRA AAa AtidvAan AnlncAn lhAaivaa AAa Teltriia AA vAammmAA himAa AAammAanmnn~nA~ AAmmA mAamAAAAmA AArAAA~
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Proposta comercial Informacdes Gerais - Aceite do Cliente y trinus

SOBRE REMUNERACAO

Os valores serao corrigidos anualmente pelo IPCA. Os servigcos serdo iniciados apo6s o recebimento de toda documentacao necessaria em perfeito estado de conferéncia, a ser
fornecida pelo Contratante.

As demais despesas incorridas pela(s) Contratada(s) na prestagdo dos servigos acima mencionados, o que inclui, mas sem limitacao, aquelas decorrentes de encargos
fiscais/tributarios, tais como, mas nao apenas, imposto de renda retido na fonte (IRRF), exigéncias legais de ordem trabalhista, previdenciaria, securitaria e quaisquer outras
resultantes da prestacao de servigos ora avencada correrao por conta exclusiva da(s) Contratada(s).

Na hipotese da Contratante desistir da contratacdo dos servigos, por qualquer motivo, apds o inicio da execucao dos servigcos objeto desta Proposta, sera devido a Plataforma
Trinus uma taxa de rescisdo (incidente sobre os servicos de frequéncia “Unica”), respeitando o inicio e a finalizagcdo dos servicos de modo que (i) caso tenha sido iniciado, e
ndo concluido, sera devido 50% (cinquenta por cento) da Remuneracao de cada um dos servigos (frequéncia “Unica”) objeto desse instrumento, (ii) caso tenha sido iniciado e
concluido, mediante emiss&o de relatdrio, o pagamento da Remuneracgdo de cada um dos servicos (frequéncia “Unica”) devera ser integral (“Break-Up Fee”).

Para os demais servigos, contratados de forma continua, se a Contratante encerrar, sem justificativa e sem aviso prévio de pelo menos 90 dias, a, devera pagar uma multa
equivalente a trés vezes o valor do ultimo faturamento mensal desses servigos.

O pagamento sera devido em 5 (cinco) dias contados do envio notificagdo neste sentido, pela Plataforma Trinus, e poderao ser compensados contra eventuais pagamentos ja
realizados pela Contratante e/ou pela Tomadora a Plataforma Trinus. O ndo pagamento no prazo avengado sujeitara a Contratante e/ou pela Tomadora a multa moratéria
correspondente a 2% (dois por cento), bem como a juros de mora a base de 1% (um por cento) ao més e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, pro rata die.

CONFIDENCIALIDADE

As sociedades que integram a Plataforma Trinus e suas partes relacionadas manterédo confidenciais todas as informagdes que lhes venham a ser fornecidas pela Contratante
e/ou pela Tomadora, incluindo, mas nao se limitando a informacgdes dos Devedores e politicas de cobranca, e que nao sejam de dominio publico ou que ndo tenham sido
reveladas até a data da assinatura desta Proposta. Sera considerada como excecao a obrigacao de confidencialidade ora imposta a determinacéo judicial, administrativa, legal
ou normativa que obrigue as sociedades integrantes da Plataforma Trinus e suas partes relacionadas a revelar informacao obtida em virtude desta Proposta.

VALIDADE

A data de validade para aceitacao desta proposta é de 15 dias.

Atenciosamente,

PLATAFORMA TRINUS LTDA.

Aceite:

SPE MAKAI CAMPECHE LTDA
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Ficou alguma duvida, ou precisa

conversar sobre algum servico? Entre

em contato com a gente.
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