OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DE SERIE UNICA DA 2312 EMISSAO (IF 24A2092008)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
24 DE SETEMBRO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica
da 2312 Emissao da Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22
(“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), a reunirem-se em Assembleia

Especial de Titulares dos CRI (“Assembleia”), a realizar-se no dia 24 de setembro de 2026 as
15 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft Teams, sendo o
acesso disponibilizado pela Emissora para os Titulares dos CRI devidamente habilitados, nos
termos deste Edital de Convocacédo, conforme a Resolucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n°® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”).

Considerando que:

A Devedora nao realizou o pagamento da ultima parcela de Amortizagdo das Notas Comerciais,
e, consequentemente dos CRI, vencida em 16 de julho de 2026 e 20 de julho de 2026,
respectivamente;

A Emissora, em razdo do referido inadimplemento, notificou a Devedora para que realizasse o
pagamento do valor de R$ 32.729.443,08 (trinta e dois milhdes, setecentos e vinte e nove mil,
quatrocentos e quarenta e trés reais e oito centavos), até o dia 24 de julho de 2026, sob pena
de execugao das medidas judiciais cabiveis.

Em 24 de julho de 2026 a Devedora respondeu a referida notificagéo e solicitou a convocagao
de assembleia especial de Titulares dos CRI, para deliberar acerca de proposta de solugao
consensual (“Proposta”).

Assim, ficam os Titulares dos CRI convocados, a fim de deliberar sobre as seguintes matérias
da Ordem do Dia:

(i) A suspensdo do inicio e prosseguimento dos procedimentos de excussdo do Aval,
Alienagao Fiduciaria de Imével e Alienacao Fiduciaria de Quotas, pelo prazo a ser definido na
realizacdo desta assembleia, ressalvados:

a) Anplena eficacia da Cessao Fiduciaria e o direcionamento integral dos Direitos
Creditérios a Conta Arrecadadora, com aplicagado da Ordem de Pagamento;



b) A utilizagdo dos Fundos nos termos dos Documentos da operagéo;

c) Odireito deinicio imediato da excussao na ocorréncia do descumprimento de
qualquer temo da Proposta.

Consigna-se que a moratdria ora deliberada constitui mera suspensao temporaria do exercicio
de faculdades, ndo implicando novagéo, transagéao, repactuacgao, remisséo, waiver definitivo,
nem modificagéo de qualquer caracteristica econédmica dos CRI.

(ii) A anélise e aprovagéo da Proposta apresentada pela Devedora, para quitagdo do Saldo
Devedor das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, constante do Anexo Il da
Proposta da Administracao disponibilizada pela Emissora em seu website (www.opea.com.br)
e no website da CVM, que inclui as seguintes condig¢bes, a serem detalhadas pela Devedora,
na ocasido da assembleia:

a) Cumprimento do cronograma vinculante de Comercializagao das Unidades
em Estoque, observadas metas periddicas de vendas e de repasses;

b) Reforgo dos mecanismos de monitoramento pelo Agente de Monitoramento;

c) Prestagaodecontas periddicas a Securitizadora e ao Agente Financeiro quanto
ao andamento das vendas e evolucao do saldo devedor;

d) Manutengao de todas as Garantias existentes, sem qualquer liberagao.

(iii) A contratagao pela Emissora, com os recursos integrantes do Patrimdnio Separado, de
um dos escritérios de advocacia abaixo indicados, para realizagdo de medidas destinadas a
execucgao das garantias, conforme escopo, valor e condicdes de pagamento constantes das
propostas objeto do Anexo lll, IV e V a presente ata. Sao eles:

a) Sacramone, Orleans e Braganga Advogados, inscrito no CNPJ sob n°
43.295.098/0001-64;

b) Galdino, Takemi, Ayoub, Salgueiro, Rezende de Almeida, Costa, Faria
Advogados, inscrito no CNPJ sob n° 56.954.341/0001-50

c) Dias Carneiro Advogados, inscrito no CNPJ sob n® 05.265.763/0001-88.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no &mbito da Assembleia, de modo que a ndo deliberagdo ou a ndo aprovagéo a
respeito de qualquer uma delas, ndo implicara automaticamente a nao deliberagdo ou néao
aprovagao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft
Teams e seu conteudo sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera disponibilizado
pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a Emissora e ao Agente
Fiduciario, por correio eletrénico para ass.habilitacao@opea.com.br e
af.assembleias@oliveiratrust.com.br, identificando no titulo do e-mail a operagéo (CRI 12 Série


http://www.opea.com.br/
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da 2312 Emissao - IF 24A2092008 — Emissora Opea Securitizadora S.A), a confirmagao de sua
participagdo na Assembleia, acompanhada dos Documentos de Representagao (conforme

abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizacdo da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representagio”:

a) participante pessoa fisica: cépia digitalizada de documento de identidade do Titular
dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cépia digitalizada da
respectiva procuragao com firma reconhecida ou assinatura eletrébnica com certificado digital,
com poderes especificos para sua representacado na Assembleia e outorgada ha menos de 1
(um) ano, acompanhada do documento de identidade do procurador; e

b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou documento
equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a representacgao legal do
Titular dos CRI (i.e. ata de elei¢do da diretoria) e cépia digitalizada de documento de identidade
do representante legal; caso representado por procurador, também devera ser enviada cépia

digitalizada da respectiva procuragao com firma reconhecida ou assinatura eletrébnica com
certificado digital, com poderes especificos para sua representagdo na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do procurador.
Para fundos de investimento, a representagcéo cabera a instituicdo administradora ou gestora,
observado o disposto no regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora
ou gestora do fundo, além dos documentos societarios anteriormente mencionados
relacionados a gestora ou a administradora, devera apresentar também a coépia do
regulamento atualizado do fundo, devidamente registrado no 6rgdo competente.

Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a correspondente
manifestagdo de voto a distancia, nos correios eletronicos ass.habilitacao@opea.com.br e
af.assembleias@oliveiratrust.com.br respectivamente, conforme modelo de Manifestagcao de
Voto a Distancia anexo a Proposta da Administragao, disponibilizada pela Emissora na mesma
data de divulgacao deste Edital de Convocagdo em seu website (www.opea.com.br) € no
website da CVM.

A manifestagao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos CRI
ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representacédo. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizagdo da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto da
Ordem do Dia, demais partes da operagao e entre partes relacionadas, conforme definigcéo
prevista na legislacao pertinente, em especial a Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento
Técnico CPC 05.

Na hipotese de celebragdo de operagdo compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario que
todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos
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direitos de reuniao, deliberagao, aprovacgao e reprovacao de todo e qualquer tema objeto ou
que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre exercicio,
mediante o envio de: (i) declaragao do respectivo Titular dos CRI nos moldes constantes do
material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagao Financeira de
Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da publicagao do edital de
convocagao; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizagdo da referida operagao
compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestagao de Voto a Distancia
serdo computados como presenga para fins de apuragao de quérum e as deliberagdes serédo
tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados os quéruns previstos no
Termo de Securitizagédo. Contudo, em caso de envio da manifestagéo de voto de forma prévia
pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a posterior participagdo na Assembleia via
acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso queira, podera votar na Assembleia, caso em que
o voto anteriormente enviado devera ser desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui definidos tém
o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacgéo.

Sao Paulo, 03 de setembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores



OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

DOCUMENTOS E INFORMAGOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DE SERIE UNICA DA 2312 EMISSAO (IF 24A2092008)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM 24 DE SETEMBRO DE 2026

Em atencdo a Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolugao CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os
documentos para anélise dos Titulares dos CRI para deliberagdo sobre as matérias previstas
naordem do dia da assembleia, a serrealizada no dia 24 de setembro de 2026, as 15:00 horas,
de forma exclusivamente digital, estdo sendo divulgados no presente instrumento e
encontram-se a disposicdo para consulta também no website da Emissora
(www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) A suspensédo do inicio e prosseguimento dos procedimentos de excussao do Aval,
Alienacéo Fiduciaria de Imével e Alienagao Fiduciaria de Quotas, pelo prazo a ser definido na
realizagcdo desta assembleia, ressalvados:

a) A plena eficacia da Cessao Fiduciaria e o direcionamento integral dos Direitos
Creditorios a Conta Arrecadadora, com aplicagdo da Ordem de Pagamento;

b) A utilizagdo dos Fundos nos termos dos Documentos da operagao;

c) Odireito de inicio imediato da excussao na ocorréncia do descumprimento de
qualquer temo da Proposta.

Consigna-se que a moratdria ora deliberada constitui mera suspensao temporaria do exercicio
de faculdades, ndo implicando novagéo, transagéo, repactuacgao, remisséo, waiver definitivo,
nem modificagédo de qualquer caracteristica econdmica dos CRI.

(i) A analise e aprovacgao da Proposta apresentada pela Devedora, para quitagdo do Saldo
Devedor das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, constante do Anexo Il da
Proposta da Administragao disponibilizada pela Emissora em seu website (www.opea.com.br)
e no website da CVM, que inclui as seguintes condigdes, a serem detalhadas pela Devedora,
na ocasido da assembleia:

a) Cumprimento do cronograma vinculante de Comercializagdo das Unidades
em Estoque, observadas metas periédicas de vendas e de repasses;
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b) Reforgo dos mecanismos de monitoramento pelo Agente de Monitoramento;

c) Prestagaodecontas periddicas a Securitizadora e ao Agente Financeiro quanto
ao andamento das vendas e evolugdo do saldo devedor;

d) Manutengao de todas as Garantias existentes, sem qualquer liberagao.

(iii) A contratagao pela Emissora, com os recursos integrantes do Patrimdnio Separado, de
um dos escritérios de advocacia abaixo indicados, para realizacdo de medidas destinadas a
execucgao das garantias, conforme escopo, valor e condi¢cdes de pagamento constantes das
propostas objeto do Anexo lll, IV e V a presente ata. Sao eles:

a) Sacramone, Orleans e Braganga Advogados, inscrito no CNPJ sob n°
43.295.098/0001-64;

b) Galdino, Takemi, Ayoub, Salgueiro, Rezende de Almeida, Costa, Faria
Advogados, inscrito no CNPJ sob n® 56.954.341/0001-50

c) Dias Carneiro Advogados, inscrito no CNPJ sob n® 05.265.763/0001-88.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no ambito da Assembleia, de modo que a ndo deliberagédo ou ando aprovacéo a
respeito de qualquer uma delas, ndo implicara automaticamente a ndo deliberagdo ou néo
aprovacao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do dia.

Os Titulares dos CRI, apdés habilitados, poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a
necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente manifestagdo de voto a distdncia, nos correios eletronicos
ass.habilitacao@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, respectivamente,
identificando no titulo do e-mail a operacdo (CRI Série Unica da 2312 Emissdo - IF
24A2092008), conforme modelo de Manifestagao de Voto a Distancia constante do Anexo | a
presente Proposta da Administragao.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocagéo, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a este
documento o Modelo de Declaragédo de Operagao Compromissada, na hipotese de celebragao
de operagdo compromissada pelos Titulares dos CRI junto a terceiros.

Nao obstante esta comunicacgao tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE, na
espécie “Proposta da Administragcdo”, esclarecemos que os itens da ordem do dia
descritos no Edital de Convocag¢ao nao deverao ser interpretados como sugestao e/ou
direcionamento de voto, por parte da administragcao da Emissora, sendo denominado no
maédulo IPE como “Proposta da Administracao” em razdo do formato de disponibilizagcao
disponivel no respectivo software e de acordo com as normas e orientagées gerais da
CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui definidos tém
o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.
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Sa0 Paulo, 03 de setembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores



ANEXO |

Modelo de Manifestagao de Voto a Distancia

A

OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Agente Fiducidrio”), na qualidade, respectivamente, de
emissora e agente fiduciério dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios de Série Unica da 2312
Emisséao da Emissora (“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios de Série
Unica da 2312 Emisséo da Emissora, a serrealizada no dia 24 de setembro de 2026, 4s15:00
horas, de forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,
, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
n® , vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as

deliberagdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia em
referéncia:

(i) A suspensdo do inicio e prosseguimento dos procedimentos de excussao do Aval,
Alienagao Fiduciaria de Imével e Alienagao Fiducidria de Quotas, pelo prazo a ser definido na
realizagcdo desta assembleia, ressalvados:

a) Aplena eficacia da Cessao Fiduciaria e o direcionamento integral dos Direitos
Creditdrios a Conta Arrecadadora, com aplicagao da Ordem de Pagamento;

b) A utilizagdo dos Fundos nos termos dos Documentos da operagao;

c) Odireito de inicio imediato da excussao na ocorréncia do descumprimento de
qualquer temo da Proposta.

Consigna-se que a moratodria ora deliberada constitui mera suspenséo temporaria do exercicio
de faculdades, ndo implicando novagao, transagao, repactuacgao, remissao, waiver definitivo,
nem modificagao de qualquer caracteristica econdmica dos CRI.

(i) A analise e aprovagao da Proposta apresentada pela Devedora, para quitagao do Saldo
Devedor das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, constante do Anexo Il da
Proposta da Administragcao disponibilizada pela Emissora em seu website (www.opea.com.br)
e no website da CVM, que inclui as seguintes condi¢des, a serem detalhadas pela Devedora,
na ocasido da assembleia:
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a) Cumprimento do cronograma vinculante de Comercializagao das Unidades
em Estoque, observadas metas periédicas de vendas e de repasses;

b) Reforgo dos mecanismos de monitoramento pelo Agente de Monitoramento;

c) Prestagaode contas periddicas a Securitizadora e ao Agente Financeiro quanto
ao andamento das vendas e evolugdo do saldo devedor;

d) Manutencgao de todas as Garantias existentes, sem qualquer liberagao.

(iii) A contratagao pela Emissora, com os recursos integrantes do Patrimdnio Separado, de
um dos escritérios de advocacia abaixo indicados, para realizagdo de medidas destinadas a
execugao das garantias, conforme escopo, valor e condi¢gdes de pagamento constantes das
propostas objeto do Anexo lll, IV e V a presente ata. Sao eles:

a) Sacramone, Orleans e Braganga Advogados, inscrito no CNPJ sob n°
43.295.098/0001-64;

b) Galdino, Takemi, Ayoub, Salgueiro, Rezende de Almeida, Costa, Faria
Advogados, inscrito no CNPJ sob n® 56.954.341/0001-50

c) Dias Carneiro Advogados, inscrito no CNPJ sob n® 05.265.763/0001-88.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no ambito da Assembleia, de modo que a ndo deliberagédo ou ando aprovacéo a
respeito de qualquer uma delas, ndo implicara automaticamente a ndo deliberagdo ou néo
aprovacao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do dia.

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagdes a serem tomadas em assembleia sao
aprovadas respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagao e que,
ao se manifestar por meio da presente Manifestagcao de Voto a Distancia, ainda que sua
manifestagéo tenha sido apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia, sem
quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar eventuais condicionantes
e/ou ressalvas a respeito das deliberagdes, que sejam discutidas e aprovadas pelos demais
Titulares dos CRI no momento da assembleia, conforme quérum aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipétese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias objeto da Ordem do Dia e
demais partes da operagéo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista
na Resolugao CVM n° 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da
Resolugao CVM 60, no artigo 115, 8 1°, da Lei n® 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei,
conforme aplicavel.

() DECLARA ( ) NAO DECLARA



Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situagao na qual estaria configurado o

conflito de interesse:S

Esta manifestacdo de voto possui validade para esta assembleia e para as demais
convocagoes e/ou reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais suspensoes,
se necessario. O Titular dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual suspensdo da
assembleia, caso esta venha a ser aprovada e mantera a validade do seu voto para eventuais
reaberturas, em data posterior a ser definida no momento da assembleia.

Sao0 Paulo, 24 de setembro de 2026.

[Titular dos CRI]



ANEXO Il
Proposta Devedora enviada em 01 de setembro de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)



PLANO ESTRATEGICO COMERCIAL E FINANCEIRO

Atualizacao do Plano de Vendas
e Geracao de Caixa do Edificio DAY

Planejamento e Otimizacdo Financeira para o Periodo de Setembro de 2026 a Abril de 2027




A AMEXCON lidera o reposicionamento e aceleracao de

vendas

O PARCEIRO COMERCIAL

AMEXCON

Contratado como hub especializado

para atuar diretamente em inovacao e
marketing voltado a comercializacéo de
imoveis.

O objetivo € estruturar canais comerciais
mais ativos e dinamicos para liquidar o
estoque disponivel no menor intervalo
possivel.

Canais & Corretores
Ampliacdo de canais e aproximacao sistematica de corretores e imobiliarias locais.

Marketing Integrado
Desempenho de campanhas de trafego, atracéo e inteligéncia digital focadas.

Reposicionamento de Produto
Alinhamento das salas e unidades conforme o perfil e real demanda do mercado.

Acompanhamento de Leads

Gestéo de funil rigorosa, analisando propostas, taxas de converséo e velocidade de
vendas.



Liberacao de salas quitadas na OPEA destrava patrimonio e
liquidez

Em paralelo ao esforco de marketing, foi estabelecida como prioridade operacional imediata a liberacdo de unidades ja quitadas que hoje
encontram-se vinculadas e presas na estrutura de garantia da OPEA.

Retirada imediata das unidades quitadas da estrutura de Injecao agil de caixa livre para a operacao comercial do
garantia atual. projeto.

Permite liberar as unidades para destinacéo e comercializacéo Garante que estas unidades entrem no funil de vendas ativo
livre, reduzindo custos de exposi¢éo de garantia do imediatamente, captando receita liquida e contribuindo para as
empreendimento DAY. obrigagGes correntes.

PLANO DE EXECUCAO: CRONOGRAMA DE LIBERACAO

Para operacionalizar esta prioridade, foi estruturado um cronograma detalhado contendo a identificacéo individual de cada unidade, sua exata situacéo
documental, valor efetivamente quitado pelo cliente, as garantias reais existentes e o prazo estimado pela equipe juridica para a efetiva homologacéo da
liberacdo junto ao agente financeiro.




Seis prioridades integradas estruturam a estabilizacao do

caixa

Liberacdes OPEA
Acdao: Iniciar liberacdes das salas quitadas
junto a OPEA.

Objetivo: Liberar patriménio e aumentar
a flexibilidade financeira.

Venda de Estoque
Acdao: Intensificar comercializacao das
unidades disponiveis.

Objetivo: Transformar o estoque parado
em caixa imediato.

Atuacao AMEXCON
Acdo: Implantar atuacéo estratégica do
AMEXCON como hub.

Objetivo: Aumentar a forca comercial do
empreendimento.

Manutencao de Caixa
Acao: Garantir a manutencao rigorosa do
fluxo proposto.

Objetivo: Preservar o equilibrio
financeiro operacional do DAY.

Hub de Marketing

Acdao: Ativar hub estruturado de inovacéo e
marketing.

Objetivo: Gerar novos leads qualificados
e acelerar as vendas.

Controle Semanal

Acao: Acompanhar vendas e conversoes
semanalmente.

Objetivo: Medir propostas, aprovacoes e
real geracao de caixa.



Recebimentos projetados alcancam R$ 46,766 milhoes

Fonte de Recursos |/ Ativo Valor Previsto

Recebiveis recorrentes R$ 1,400 mi

Venda Unidade 918 R$ 710 mil

Venda Unidades 712 e 713 R$ 1,500 mi
Outras Vendas | R$ 23,198 mi

Venda Unidade 501 R$ 960 mil Representam 49,6% do fluxo projetado, dependendo
diretamente da tracéo de vendas gerada pelo parceiro

. o . AMEXCON.
Operacao Centro Cirurgico R$ 8,000 mi

Estacionamento | R$ 10,998 mi

Venda do Estacionamento R$ 10,998 mi Excelente fonte de liquidez imediata através da
comercializagédo do ativo de estacionamento integrado.

Outras vendas R$ 23,198 mi Centro Cirtirgico | R$ 8,000 mi

Operacdo estratégica de alto valor agregado que
alavanca recebimentos operacionais consistentes no
periodo.

TOTAL GLOBAL PROJETADO

R$ 46,766 Milhoes (Set/26 - Abr/27)




Geracao de caixa se estabiliza em patamar mensal elevado

Projecao demonstra uma forte aceleracéo de recebimentos a partir de Outubro de 2026, com estabilizacéo sequencial.

Out/26
Set/26
RS 2.885 R R$ 6,322 R$ 6,322 R$ 6,322 R$ 6,322 R$ 6,322 R$ 6,322
mi A1 mi mi mi mi mi mi
Inici ~ Acelera}(;é_o e Estabilizacdo de Estabilizacdo de Estabilizacdo de Estabilizacdo de Estabilizacdo de Estabilizacdo de
nicio das acoes recebiveis e

fluxo mensal fluxo mensal fluxo mensal fluxo mensal fluxo mensal fluxo mensal

vendas

META GLOBAL DE CAIXA: R$ 46,766 MILHOES

A estabilidade de R$ 6,322 milh6es mensais entre Novembro/2026 e Abril/2027 reflete o faturamento recorrente integrado com as vendas planejadas. Contudo tudo
que foi proposta nestes slides dependem do mercado. O esfor¢o para cumprir o plano e muito grande.




ANEXO Il
Sacramone, Orleans e Braganca Advogados

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)



Sao Paulo, 19 de agosto de 2026

~

A

Opea Securitizadora S.A. (“Opea”)

At.: Dra. Fernanda Sommer

(via e-mail: fernanda.sommer@opea.com.br)

Prezados(as) Senhores(as),

Honrados com o convite, submetemos nossa proposta de honorarios (“Proposta”) para o
assessoramento juridico da Opea, em beneficio do patriménio separado e dos titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 2312 Emissdo da Opea (“CRI”),
lastreados em créditos imobilidrios por destinacdo devidos pela Incorporadora Day Medical
Center Ltda. (“Devedora”).

O assessoramento tera por objeto a adocdo das medidas extrajudiciais e judiciais
necessarias a excussao das garantias de alienacao fiduciaria de imével e cessao fiduciaria de
direitos creditorios constituidas no ambito da operacio, cujo saldo devedor atualmente
informado corresponde a R$ 32.729.443,08 (“Operagio”).

1. Escopo da Proposta de Trabalho.

1.1. 0 escopo desta Proposta compreendera a representacio dos interesses da Opea,
do patrimonio separado e dos titulares dos CRI na excussdo extrajudicial e judicial das
garantias constituidas no ambito da Operacao, incluindo:

(i) Anadlise dos documentos da Operagdo, da constituicdo e exequibilidade das
garantias, dos eventos de inadimplemento e das deliberacdes assembleares
necessarias a ado¢do das medidas de cobranga;

(ii) Definicdo da estratégia para a excussdo das garantias e elaboraciao das
notificacdes dirigidas a Devedora, aos garantidores, aos devedores dos
direitos creditérios cedidos fiduciariamente e as instituicdes financeiras
envolvidas;

(iii) Adocdo das medidas necessarias a excussdo extrajudicial da cessdo
fiduciaria, incluindo a orientagdo para retengdo, bloqueio, redirecionamento
e transferéncia dos direitos creditorios e dos valores depositados nas contas
vinculadas a Operacdo;

(iv) Condugdo do procedimento de excussdo extrajudicial da alienagéo fiduciaria
do imével objeto da matricula n®50.797 do 22 Registro de Imoveis de Foz do
Iguagu/PR, incluindo a interlocugdo com o Registro de Imdveis, a intimacao
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

para purgacdo da mora, a consolidacdo da propriedade e 0 acompanhamento
dos leildes extrajudiciais;

Elaboracao e revisao dos documentos necessarios a realizacdo dos leiloes
extrajudiciais, a destinacdo de seu produto e a eventual quitacdo ou
amortizacdo das obrigacdes garantidas;

Ajuizamento e acompanhamento de execugdo judicial para cobranga das
obrigacoes decorrentes da Operacdo, incluindo a elaboragdo da peticdo
inicial, a formulacdo de pedidos de arresto, penhora e pesquisa patrimonial,
o0 acompanhamento dos atos de constri¢cdo e expropriacdo e a apresentacao
de manifestacdes nos incidentes processuais relacionados a execucdo, até o
transito em julgado;

Ajuizamento e acompanhamento de a¢des de imissdo na posse, reintegracao
de posse ou outras medidas possessorias relacionadas ao imoével alienado
fiduciariamente, até o transito em julgado;

Conducdo de tratativas com a Devedora e os garantidores para eventual
composicao, reestruturacdo das obrigacdes ou entrega consensual de ativos,
sempre sujeita a aprovacdo da Opea e, quando aplicavel, dos titulares dos
CRI;

Participacdo em reunides e assembleias de titulares dos CRI relacionadas a
excussdo das garantias, bem como a preparacdo de materiais e
esclarecimentos juridicos necessarios as respectivas deliberacoes; e

Elaboracdo de relatérios e atualizacdes periddicas sobre o andamento das
medidas adotadas.

Nao esta abrangida pelo escopo a representacdo da Opea em eventual recuperacao

judicial, recuperacao extrajudicial, faléncia ou procedimento de insolvéncia da Devedora ou
dos garantidores, assim como em ag¢des autonomas que nio se relacionem diretamente a
execucdo judicial, a excussdo das garantias ou a posse do imovel alienado fiduciariamente.

Honorarios e Despesas.

Honorarios iniciais para execucdo extrajudicial e judicial: no valor de

2.1.1.

R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais), a serem pagos em duas parcelas mensais, iguais e
sucessivas, vencendo-se a primeira na data de aceite desta Proposta.

Os honorarios iniciais serdo devidos uma Unica vez e abrangerao as medidas
extrajudiciais e judiciais adotadas para a excussdo das garantias, ainda que
promovidas sucessiva ou simultaneamente.



2.2. Honorarios de éxito: no montante correspondente a 3,5% (trés e meio por cento)
dos valores efetivamente recuperados ou destinados a amortizacdo das obrigacdes da
Operacio, limitados ao montante total (cap) de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

2.2.1. Os honorarios de éxito serdo devidos proporcionalmente, a medida que os
recursos forem disponibilizados ao patrimonio separado ou utilizados para
amortizacdo das obrigacdes da Operacao.

2.2.2. Na hipétese de recuperacdo mediante dacdo em pagamento, adjudicacdo,
entrega consensual ou transferéncia de bens ou direitos, os honorarios de
éxito serdo calculados sobre o valor atribuido ao respectivo ativo para fins
de amortizacdo da divida. A mera consolidacdo da propriedade destinada a
realizacdo dos leildes extrajudiciais ndo caracterizara, isoladamente,
recuperacao.

2.3. Honorarios iniciais para eventuais ac¢des possessdrias: no valor de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), para cada ag¢do possessoria, devidos de forma
individual, a serem pagos na data de ajuizamento da demanda ou na data da apresentacido
da defesa nos autos da demanda ajuizada pela Devedora e/ou eventuais coobrigados.

2.3.1. Nao haverad cobranca de honorarios de éxito especificos para as acdes
possessdrias, permanecendo aplicaveis apenas os honorarios de éxito
previstos no item 2.2.

2.4. Eventuais honorarios de sucumbéncia fixados judicialmente pertencerao
exclusivamente ao Escritorio e ndo serdo compensados com os honorarios previstos nesta
Proposta.

3. Condic¢bes Gerais.

3.1. Nao estdo compreendidas nos honorarios previstos nesta Proposta as despesas
necessdrias a execucdo dos trabalhos, incluindo, mas ndo se limitando, a custas processuais,
honorarios de peritos, assistentes e advogados correspondentes, despesas com leiloeiros,
viagens, transporte, hospedagem, emolumentos e registro de documentos, que serao
cobradas separadamente, mediante o envio dos respectivos comprovantes a Opea.

3.2. Os valores referidos no item 2 acima deverao ser corrigidos anualmente, a partir
do aceite da Opea até a data do efetivo pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA ou por
outro indice que venha a substitui-lo. Sobre o montante inadimplido incidirdo juros de mora
de 1% ao més.

3.3. As partes se declaram cientes de que a presente Proposta constitui titulo executivo
extrajudicial, perfeito, acabado e exigivel, nos termos do art. 24 do Estatuto da Advocacia e
da Ordem dos Advogados do Brasil ¢/c o art. 784, inc. I1I, do Cédigo de Processo Civil.



Ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos ou ajustes que se facam necessarios.
Atenciosamente,

Assinado de forma

GABRIEL JOSE digital por GABRIEL

DE ORLEANS E JOSE DE ORLEANS E

BRAGANCA:09 1730 7

168371730 Dados: 2026.08.19
18:25:18 -03'00'

Sacramone, Orleans e Braganca Advogados

De acordo:

Opea Securitizadora S.A.



ANEXO IV

Galdino, Takemi, Ayoub, Salgueiro, Rezende de Almeida, Costa,
Faria Advogados

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)
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RELT W ue AnTenau, wuJ5td, Faria

Sao Paulo, 19 de agosto de 2026.

(Por e-mail)
A
OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ref.:  Proposta de honordrios - CRI 231.CIA.1- DAY MEDICAL CENTER
Prezados,

Honrados com a consulta, apresentamos abaixo a nossa proposta de honorarios
(“Proposta”) para representar a OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Contratante”), na qualidade de
representante, sob o regime fiduciario, dos créditos imobiliarios e das garantias do patrimonio
separado constituido, nos termos da Lei Federal n2 9.514/1997, pela emissdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 2312 Série da 12 Emissdo da Contratante, em face de
INCORPORADORA DAY MEDICAL CENTER LTDA. e coobrigados, conforme espoco de servico a
seguir especificado.

Caso estejam de acordo com esta Proposta, solicitamos a gentileza de nos retornar uma
via assinada, com o que estara formalizada a nossa relacao profissional.

Atenciosamente,

/X/Vll’j

www.galdino.com.br Sao Paulo « SP Rio de Janeiro ¢ RJ Brasilia « DF Belo Horizonte « MG
Av. Brig. Faria Lima, 3900 Rua Farme de Amoedo, 56 SHIS QL 10 « Conj. 1 Rua Levindo Lopes, 333
82andar e« Cj. 802 92e 102 andares Casa 11l Conj. 601/607

Itaim Bibi » 04538-132 Ipanema » 22420-020 Lago Sul » 71630-015 Savassi ¢ 30140-911
+5511 3041 1500 +5521 3195 0240 +55613201 5671 +5531 3287 1843
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1. Escopo dos servicos. O escopo dos servigos desta Proposta consiste na assessoria

juridica, representacdo processual e defesa dos interesses da Contratante em face dos
Devedores, em excussado extrajudicial de garantias e/ou acdo de execucdo (judicial), conforme
estratégia a ser adotada, no ambito da operacdo de emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em Série Unica, da 2312 Emissio da Contratante.

1.1  Os servicos de advocacia objeto desta proposta abrangem, ainda, (i) a andalise dos
instrumentos contratuais celebrados entre as Partes; (ii) andlise do cumprimento dos
instrumentos de garantia pelos devedores, com as respectivas interacdes com a Securitizadora
e Agente Fiduciario; (iii) participacdo em reunides (presenciais ou virtuais) com o Cliente,
contraparte e outros envolvidos na operacdo ou reestruturacao do crédito; (iv) elaboracao de
minutas de aditivos e opinides legais para eventual reestruturacao ou acordo; (v) pesquisa de
doutrina e jurisprudéncia; (vi) excussdao de garantias extrajudiciais perante os cartorios
competentes, (vii) ajuizamento de acdo de execucdo, elaboracdo de todas as petigoes,
manifestacdes, recursos, em todas as instancias, até o transito em julgado; (viii) participa¢do
em despachos, audiéncias, julgamentos e sustentagdes orais; (ix) emissdo de relatorios
periddicos; e (x) elaboracdo de termos de acordo ou outros documentos para eventual
transacao, se aplicavel.

1.2 O escopo desta proposta ndo considera outras medidas judiciais autbnomas que nao
estejam diretamente relacionas com a acdo de execugdo/recuperacao do crédito, tais como, mas
ndo se limitando, a¢gdes anulatorias, revisionais, embargos de terceiro, arbitragens, processo de
recuperacao judicial ou faléncia.

1.3  Honordarios. Pela prestacdo dos servicos que integram o Escopo desta Proposta,
propomos:

(i) honordrios de pro-labore, no valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), a serem

pagos em até 5 (cinco) dias da nossa contratacgdo; e

(ii) honordrios de éxito: 5% (cinco por cento) sobre o valor do beneficio econémico,
considerando o valor do acordo, reestruturacao de divida, dacao em pagamento,

cessao de crédito ou valores que vierem a ser recuperados em juizo. Os honorarios
de éxito serdo limitados a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

2. Despesas incorridas na prestacao dos servicos. As despesas incorridas pelo Escritério

ou por seus profissionais, incluindo as despesas com viagens, estadias, transporte,
emolumentos e custos de cartoérios, deverao ser adiantadas pelo Cliente. O Escritério tem a
politica de ndo adiantar qualquer despesa materialmente relevante, assim entendidas aquelas
que individualmente superarem R$ 1.000,00 (mil reais).
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3. Correcao dos valores. Todos os valores constantes dessa proposta serdo corrigidos com
base na variacéo positiva do Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M (ou do indice que vier
a substitui-lo) até a data do efetivo pagamento. Em caso de inadimplemento, o valor da parcela

inadimplida, corrigido com base na variagao positiva da IGP-M, sera acrescido de juros de 1%
(um por cento) ao més.

4. Valores liquidos. Os valores referentes aos honorarios previstos nesta Proposta sdo
liquidos de quaisquer tributos. Para o bem da clareza, Escritério e Cliente deixam
expressamente registrado que promoverdo o recolhimento de todos e quaisquer tributos
incidentes, na forma da legislagio em vigor, prestando-se a presente clausula apenas a
estabelecer que o Escritdrio fara jus a receber os valores acima sem qualquer decréscimo.

5. Faturamento. O Cliente declara-se ciente de que o Escritdrio podera prestar os servicos
objeto desta Proposta por meio das suas varias sedes, razdo pela qual as notas e faturas poderao
ser emitidas por qualquer das unidades do Escritério (localizadas no Rio de Janeiro, Sao Paulo
e Brasilia), a depender do local da prestacao dos servicos, da sede do juizo ou tribunal em que
a causa esteja sendo processada e/ou do domicilio profissional dos advogados envolvidos na
prestacao dos servigos. Para que se possa efetivar a prestagdo de servicos e o faturamento na
forma aqui mencionada, o Cliente compromete-se a cadastrar em seus sistemas internos, se

necessario, todas as sedes do Escritério como fornecedoras ou prestadoras de servigos.
6.

7. Honorarios de sucumbéncia. Eventuais honorarios advocaticios de sucumbéncia que

venham a ser fixados em processos judiciais constituirdo direito autonomo do Escritério, na
forma do Estatuto da Advocacia, ndo se compensando de qualquer forma com os honorarios
contratados.

8. Confidencialidade e Informacdo privilegiada. Todas as informagdes de carater privado

fornecidas pelos Fundos e/ou seus respectivos prepostos e/ou Consultores e/ou Partes
Relacionadas em razdo dos servicos contratados serao mantidas em sigilo pelo Escritorio por
prazo indeterminado. Todas as informac¢des e comunicagdes entre as partes serdo protegidas e
tratadas como informacdo e comunicagdo privilegiadas entre cliente e advogado para todos os
fins legais.

9. Inexisténcia de relacao empregaticia. Esta Proposta e a execucao dos servicos aqui

descritos ndo criam nenhuma relacdo empregaticia entre as partes e os advogados e demais
profissionais vinculados ao Escritério.

10.  Protecdo de Dados Pessoais. As Partes se comprometem a cumprir todas as leis, regras

e regulamentos aplicaveis aos dados pessoais tratados em razao da execucdo dos servicos
objeto desta proposta, incluindo, mas ndo se limitando, as disposi¢des da Lei 13.709/18 (Lei de
Protecao de Dados Pessoais - LGPD) e regulamentacao posterior.
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11.  Compliance. O Escritério declara que atua em conformidade com a Lei n? 12.846/13 e o
Decreto n? 8.420/15 (“Leis Anticorrupc¢do”) e se obriga a cumpri-las na execucdo dos servigos

objeto desta Proposta, ficando desde ja convencionado que nenhuma das partes podera
oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio de outrem, qualquer
pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupc¢do sob as Leis Anticorrupcao,
devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

12.  Assinaturas. As Partes acordam que esta Proposta podera ser assinada de forma fisica
ou eletronicamente, ainda que por meio de assinatura eletronica simples, conforme autorizado
pela Lei n? 14.063/20. Consequentemente, as partes reconhecem que qualquer forma de
registro eletrénico das correspondentes assinaturas eletrénicas apostas neste instrumento
sera suficiente para a sua veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia, assim
como para a vinculacdo das partes a seus termos. As partes também concordam que a
assinatura eletronica desta proposta ndo obsta ou prejudica sua exequibilidade, devendo ser
considerada, para todos os fins e efeitos, um titulo executivo extrajudicial.

13.  Foro e executividade. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer

outro, para dirimir quaisquer controvérsias referentes a presente Proposta, bem como para
promover sua execug¢ao.

Estamos inteiramente de acordo com a proposta de honorarios submetida e cientes de que a
nossa concordancia perfaz a contratacdo dos servicos juridicos a serem prestados pelo
Escritdrio, formando uma relacao juridico-contratual valida e eficaz para todos os fins e efeitos.

De acordo, em , ,2026.
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Testemunhas:
Ass.: Ass.:
Nome: Nome:
CPF: CPF:




ANEXO V

Dias Carneiro Advogados
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Sao Paulo, SP, 27 de julho de 2026.

Opea Securitizadora S.A.

Rua Hungria, 1240, 6° andar, cj. 62
Jardim Europa, Séo Paulo, SP
01455-000

Avin Partners

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144, 8° e 9° andar,
Itaim Bibi, S&o Paulo, SP

01451-000

Enviado por e-mail: vitor.lima@avinpartners.com.br

Ref.: Proposta de servicos juridicos: CRI Day Medical

Prezados,

Em primeiro lugar, gostariamos de agradecer a confianca depositada no Dias Carneiro
Advogados (“Dias Carneiro™) para apresentacdo de nossa proposta de servicos juridicos
em favor da Opea Securitizadora S.A. (“Opea”) e Avin Partners (“Avin”, e, conjuntamente
com a Opea, “Clientes”), para representacdo de seus interesses no ambito da excussao
extrajudicial de garantias relacionadas a operacdo de emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 2312 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.,
Lastreado em Créditos Imobiliarios por Destinacdo, Devidos pela Incorporadora Day
Medical Center Ltda (“CRI Day Medical”)

1 Servicgos Profissionais

Considerando as informag¢des que nos foram fornecidas, entendemos que o0s servigcos de
assessoria juridica que o Dias Carneiro prestard com relacdo a esta proposta
compreenderéo as seguintes tarefas (“Servi¢os”):

(a) analise dos documentos e informacfes disponibilizados pelos Clientes, para definicédo
de estratégia;

(b) atuacdo em procedimento de execucdo extrajudicial do Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas, celebrado em
11/1/2024, celebrado entre Opea, na condicdo de Credora Fiduciaria, e
Incorporadora Day Medical Center Ltda. (“Day Medical”), na condicdo de Devedora
Fiduciaria. Essa atuacdo englobard, essencialmente, (b.1) elaboracdo do
requerimento de execucdo extrajudicial da garantia, (b.2) interface por e-mail,
ligacdes e videoconferéncias com os Cartérios de Registro de Imdveis competentes,
bem como apresentacdo de requerimentos e demais documentos necessarios a
execucdo da garantia; (b.3) caso necessario, contratacédo e coordenacédo de empresa
paralegal ou correspondente com capacidade in loco para atuacdo junto aos
respectivos Cartdrios de Registro de Imoéveis; (b.4) acompanhamento dos

Av Paulista 1079 5° andar Sao Paulo SP 01311-200 diascarneiro.com.br



procedimentos administrativos e leildes, incluindo emissdes de guias, cumprimento
de exigéncias e dos pagamentos necessarios a consecucao dos atos (“Excussdo
Extrajudicial de AF”);

(c) participacdo em reunides com os Clientes, seus assessores e todas as partes
envolvidas nas discussfes relacionadas aos Procedimentos para definicdo da
estratégia juridica adequada a cada Procedimento e para negociacdo de acordo;

(d) Envio de até um relatério mensal sobre o caso, em formato de Word ou Excel, caso
seja solicitado pelos Clientes;

Desde ja informamos que o Dias Carneiro esta estruturado de maneira a atender as mais
diversas demandas de seus clientes. Assim, colocamo-nos a disposicdo para discutir a
ampliacdo de nosso escopo de trabalho a qualquer tempo.

Os Servicos estdo limitados a questdes juridicas de legislacdo brasileira e, dessa forma,
nao incluem nossa assessoria para questdes atreladas a qualquer jurisdicdo sendo a
jurisdicdo brasileira conforme se encontra atualmente em vigor.

2 Equipe Responsavel

Especialmente com relagdo aos Servicos, nossa equipe de trabalho sera coordenada pela
sOcia Laura Mendes Bumachar, da area de Resolucdo de Conflitos, Contencioso Civel e
Arbitragem, sem prejuizo do envolvimento de outros profissionais do Dias Carneiro.
Acreditamos que, ao concentrarmos a execugdo dos Servicos em um numero reduzido de
advogados com experiéncia no setor e nesse tipo de demanda, poderemos realizar as
tarefas a nés confiadas de forma personalizada, com alta qualidade, rapidez e eficiéncia
(inclusive de custos).

No entanto, ressaltamos que, respeitados nossos padrdes de qualidade e os
conhecimentos, experiéncia e senioridade que mais se adequam as necessidades dos
Clientes, bem como aos Servicos, certas modificacdes poderdo ocorrer periodicamente
para atender as necessidades especificas do escritério, e que outros profissionais do Dias
Carneiro poderao ser envolvidos nos Servicos na medida em que assisténcia juridica
relacionada a areas especificas do Direito venha a ser necessaria.

3 Honorarios Profissionais

Normalmente faturamos nossos servigos profissionais com base no valor e no nimero de
horas dedicadas pelos profissionais do Dias Carneiro em cada assunto que nos é confiado,
sendo que o valor das horas de cada um deles é fixado em funcdo de sua qualificacdo e
experiéncia. Nossa tabela de honoréarios em vigor, em reais, e sujeita a atualiza¢gbes anuais
é a seguinte:

Sdcio 2.150 a 2.600
Counsel 2.000
Associado Sénior 1.300 a 1.800
Associado 950 a 1.100
Associado Junior 710 a 830
Estagiario 390 a 600




Entretanto, com base em nossa experiéncia em situacdes similares e observando as
premissas indicadas na cl. 4 abaixo, propomos honorarios de proé-labore fixos, liquidos de
tributos, para cada um dos Servicos abaixo especificados:

(a) Excusséo Extrajudicial de AF: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), em parcela Unica,
a serem faturados na data em que os Clientes autorizarem a execuc¢do do Servico.
Partimos da premissa de que a execucao extrajudicial de todos os imdveis objeto da
garantia poderdo ser realizados em um Unico procedimento. No entanto, na
eventualidade de o respectivo Cartério de Registro de Imdveis exigir a apresentacao
de requerimentos individuais para cada um dos imodveis objeto da garantia, serédo
devidos honorarios adicionais de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), por cada
requerimento individual apresentado, considerando o trabalho adicional consideravel
de elaboracdo e acompanhamento de multiplos requerimentos, a serem faturados
na data de apresentacédo de cada requerimento;

A titulo de honorarios de éxito, serd devido ao Dias Carneiro o valor equivalente a 1,5%
sobre o beneficio econdémico bruto auferido pelos Clientes no ambito de tais procedimentos,
em qualquer forma, incluindo, porém néo limitado, ao recebimento de valores, ac¢des,
ativos, compensacdes, deducdes, desconto, entre outros. Para fins de esclarecimento, os
honorarios de éxito serao calculados (i) de acordo com o valor de arrematacdo do imovel,
e faturados da data de recebimento dos valores pela Opea; ou (ii) de acordo com o valor
de avaliacdo do respectivo iméveis e/ou quota, na hipdtese de consolidacdo/adjudicacao
definitiva da propriedade, em caso de leildo negativo, e faturados na data de averbacéo
do leildo negativo na matricula do respectivo imével.

Nossa estimativa de honorarios tem por base nossa experiéncia em assuntos de natureza
semelhante, com uma previsdo de horas de trabalho e dedicacdo dentro dos padrdes
normais. Nesse sentido, se por qualquer razdo o trabalho efetivamente realizado n&o
corresponder a estimativa acima mencionada, nossos honorarios serdo reduzidos a um
valor proporcionalmente inferior. Do mesmo modo, nossa estimativa de honorarios podera
ser ultrapassada caso ocorram circunstancias excepcionais ou imprevistas que levem a um
aumento significativo da carga de trabalho necessaria ou se nos forem solicitadas tarefas
que nado estavam incluidas no ambito dos servicos inicialmente acordados ou, ainda, se
nao forem observadas as premissas e limitacdes aqui previstas. Todavia, manteremos 0s
Clientes informados, com a devida antecedéncia, caso tais circunstincias venham a
ocorrer.

4 Premissas
Para estabelecer a estimativa acima, partimos das seguintes premissas:

(a) DEFINICAO DE ESCOPO: esta proposta n&o inclui outros servicos ou medidas que
ndo aqueles expressamente delimitados na cl. 1, sejam eles judiciais ou
extrajudiciais, ainda que relacionados a proposta, entre os quais, mas nao se
limitando, (1) a atuacdo em qualquer acado judicial, arbitral, incidente e/ou
extrajudicial aqui n&o especificado, ainda que relacionada a Excussédo Extrajudicial
de AF, incluindo, porém néo limitado, a recuperac¢des judiciais e/ou faléncias dos
devedores, incidentes de desconsideracdao de personalidade juridica, embargos de
terceiros, acOes declaratorias, pedidos de tutela de urgéncia, etc, por ndo ser
possivel antever, neste momento, a necessidade de atuacdo nessas hipoteses, bem
como o volume adicional de trabalho que teriamos; (2) emissédo de opinides legais,




due dilligence ou pareceres juridicos; (3) a qualquer analise imobiliaria, financeira,
econdmica, negocial, contabil, operacional e/ou de qualquer outra natureza com
relacdo ao caso, usualmente conduzida por empresas especializadas; (4) a
assessoria tributaria e imobilidria em geral; (5) a realizacdo de diligéncias a
serventias extrajudiciais, exceto para fins da Excussdo Extrajudicial de AF; e (6) a
elaboracéo e envio de notificagBes, contranotificagcbes, contratos e/ou instrumentos
de quaisquer natureza. Novos servicos ou medidas relacionadas seréo objeto de
propostas de honorérios apartadas e especificas, se e quando for o caso;

(b) CONCLUSAO DAS MEDIDAS EXTRAJUDICIAIS: os procedimentos de Excussio
Extrajudicial de AF, serdo concluidos em até 12 meses contados da data desta
proposta;

(c) LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS: para a elaboracéo desta proposta, partimos
da premissa de que os Servi¢os serao executados em Sao Paulo, SP. Por essa razao,
caso seja necessaria realizacdo de viagens pelos profissionais de nosso escritério
para execucdo de qualquer um dos Servicos previstos nesse documento, 0s
honorarios relativos a essas diligéncias serdo cobrados a parte, pelo valor da hora
do profissional que executa-las, com desconto de 10%, conforme tabela vigente a
época de cada fatura a ser emitida, e, assim, ndo estdo incluidos nos honorarios
propostos na cl. 3.

5 Faturamento

Os honorérios devidos pela prestacdo dos Servigcos serao faturados na forma descrita na
cl. 3. Nossa fatura incluird, quando aplicavel, (a) um resumo dos Servicos prestados; (b) o
periodo de tempo durante o qual os referidos Servicos tiverem sido prestados; (¢) o
montante de honorarios pelos Servicos prestados; (d) a identidade dos profissionais do
escritério que venham a prestar os Servigos; (e) a descricdo das atividades realizadas
pelos profissionais que venham a prestar os Servigos, com o detalhamento da quantidade
de horas relativa a cada atividade e profissional; (f) a descricdo e montantes das despesas
em que o Dias Carneiro incorreu no contexto da prestacdo dos Servicos; e (g) os tributos
legalmente aplicaveis.

Na hipdtese de os Servigcos ndo serem concluidos no prazo estipulado nas premissas aqui
mencionadas ou caso os trabalhos sejam adiados, suspensos ou cancelados por qualquer
motivo, emitiremos a fatura correspondente aos valores incorridos até a referida data.
Nossa ultima fatura serd enviada mediante a conclusdao dos Servigcos ou sua interrupcao
em razdo do encerramento da Acao Judicial ou qualquer outro motivo.

Nossos honorarios deverado ser pagos a vista, livres de tributos, em todos os casos dentro
de 15 dias contados da data de emisséo das respectivas faturas, por meio de transferéncia
bancaria para a conta corrente indicada pelo Dias Carneiro.

Todo e qualquer valor devido ao Dias Carneiro, incluindo, mas nao se limitando, aos nossos
honorarios ou qualquer despesa incorrida pelo escritério, deverao ser pagos sem qualquer
deducédo, retencdo ou compensacdo, exceto se de outra forma exigido por lei. Caso os
Clientes sejam obrigados a realizar qualquer deducéao ou retencdo de qualquer natureza,
o0 valor a ser pago ao Dias Carneiro devera ser majorado a fim de garantir que nosso
escritorio receba o valor que teria direito se tal deducao ou retencédo néo fosse realizada.



6 Conflito de Interesses

Gostariamos de informar que, com base nas informacgdes disponibilizadas até o momento,
nao temos qualquer conflito de interesses para prestacdo dos Servicos, o que ndo exclui a
necessidade de verificagdo de eventual conflito, caso a caso, a medida em que os trabalhos
sejam solicitados.

* * X X x X* %
Caso os Clientes estejam de acordo com os termos da presente proposta de servicos
juridicos, bem como com as condi¢cdes gerais de contratacdo indicadas no Anexo A,

solicitamos entdo que a assinem e datem, enviando a seguir uma coépia por e-mail aos
nossos cuidados.

Reiteramos 0s nossos agradecimentos pela oportunidade de apresenta-los a presente
proposta e ficamos a disposi¢cdo para quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

Dias Carneiro Advogados
Laura Mendes Bumachar
Sécia

Opea Securitizadora S.A.
Nome:
Data:

Avin Partners
Nome:
Data:



Anexo A Condicoes Gerais de Contratacao

Despesas. Todas as despesas em que incorramos para a consecucdo dos Servicos
(exemplificativamente, servicos de paralegais, honorarios de peritos, advogados
correspondentes, assistentes técnicos, viagens e deslocamentos, servicos de entregas e
mensageiros, servicos de traducédo, telefone, fotocdpias etc.) ndo estdo incluidas em
nossa proposta e ficardo a cargo do Cliente e serdo descritas e faturadas, sem qualquer
acréscimo. Caso venhamos a identificar situacdo em que despesas substanciais venham
a ser incorridas pelo escritorio, poderemos vir a solicitar do Cliente a realizacdo de
antecipacdes de pagamento.

Correcao. Todos os valores de honoréarios previstos nesta proposta serdo corrigidos
anualmente pela variacdo positiva acumulada do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), ou outro indice que porventura o substitua, a partir da data
indicada nesta proposta.

Atraso. Na hipdtese de atraso no pagamento dos honorarios superior a 30 dias, havera
incidéncia de multa de 2%, além de juros moratorios de 1% ao més e corregcdo monetaria
conforme variacdo positiva do IPCA, até que o referido pagamento seja realizado.
Adicionalmente, o ndo pagamento de qualquer fatura nos prazos aqui estabelecidos
poderd ensejar a interrupcdo da totalidade dos Servicos aqui previstos, até que a
pendéncia seja regularizada.

Limitacao de responsabilidade. Em hipdtese alguma, o Dias Carneiro sera responsavel
perante o Cliente ou terceiros, independentemente da natureza da reivindicagcdo, por
(a) qualquer valor superior aos honorérios legais pagos ao Dias Carneiro resultantes da
presente proposta; ou (b) qualquer perda ou dano direto ou indireto decorrente da
prestacdo dos servicos aqui descritos, exceto se determinado por uma decisdo final e
inapelavel que tal dano resultou de conduta dolosa ou comportamento fraudulento do
Dias Carneiro relacionado aos Servicos (e, de qualquer forma, sujeito a limitacdo indicada
no item (a) acima).

Conflito de interesses. Em virtude da natureza e do escopo dos Servi¢os a contratacéo
do Dias Carneiro é realizada em carater de nao-exclusividade. Eventuais situacdes em
que os interesses comerciais do Cliente ou de entidade do seu grupo econémico conflitem
com os interesses de outro cliente ndo constitui causa de impedimento ou conflito para
que o Dias Carneiro atue tendo o Cliente ou de entidade do seu grupo econémico como
parte contréria, desde que (a) em assuntos nao diretamente relacionados ao objeto desta
proposta; e (b) a atuacdo do Dias Carneiro em processos administrativos, judiciais ou
arbitrais ndo se relacione com qualquer processo em que o Dias Carneiro esteja
representando o Cliente. Igualmente, o fato de o Dias Carneiro representar o Cliente em
processo administrativo, judicial ou arbitral tendo terceiro como contraparte ndo constitui
causa de impedimento ou conflito para que o Dias Carneiro atue em favor desse mesmo
terceiro em matérias contratuais, consultivas ou litigiosas, desde que em assuntos nao
relacionados ao objeto da disputa confiada pelo Cliente ao Dias Carneiro. Situacfes de
conflito de interesses que possam surgir serdo examinadas pelo Dias Carneiro seguindo
o Cédigo de Etica e Disciplina da Ordem dos Advogados do Brasil, e levardo em conta
apenas a entidade ou a pessoa que conferiu poderes a Dias Carneiro para atuar (ou,
alternativamente, quando ndo houver outorga de poderes, a entidade ou a pessoa em
nome da qual o Dias Carneiro atuou).
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Atuacdo. Dias Carneiro prestara os Servicos em conformidade com os principios e
valores de independéncia, integridade, lealdade e diligéncia, em conformidade com o
Cédigo de Etica e Disciplina da Ordem dos Advogados do Brasil e com o Codigo de
Conduta do escritério disponivel em www.diascarneiro.com.br.

Instrucdes. Durante a prestacdo dos Servigos, o Dias Carneiro aceitard instru¢des do
Cliente, assim como das pessoas que, de acordo com um critério de razoabilidade, se
considere terem sido devidamente autorizadas pelo Cliente para nos transmitirem
instrucdes relacionadas aos Servicos.

Processos competitivos. A contratacdo do Dias Carneiro por potenciais investidores
em processos competitivos para venda de ativos ndo constitui causa de impedimento ou
conflito para que o Dias Carneiro represente terceiros interessados nos mesmos ativos,
observado que, na hipétese do escritdrio vir a ser contratado por mais de um cliente
(a) cada cliente serd assessorado por equipes distintas; e (b) deverdo ser adotados
procedimentos adequados de segregacado de atividades (chinese wall) para protecdo de
informacgdes confidenciais.

Honorarios advocaticios. O Dias Carneiro é o titular exclusivo de honorarios de
sucumbéncia relacionados com qualquer processo no qual defenda os interesses do
Cliente e a parte com legitimidade para pleitear e receber seu pagamento, de acordo com
as normas aplicaveis. Sem anuéncia prévia, expressa e por escrito do Dias Carneiro, o
Cliente ndo podera dispor, transacionar ou negociar de qualquer forma com terceiro
relativamente a honoréarios de sucumbéncia ou contratuais a que o Dias Carneiro tenha
ou possa ter direito. Salvo estipulacdo em contrario na proposta de honorérios, 0s
honorarios de sucumbéncia aqui indicados ndo serdo objeto de deduc¢édo, compensagao
ou abatimento no pagamento dos honoréarios previstos na proposta.

Protecdo de dados. Na extensdo aplicavel, o Dias Carneiro e o Cliente declaram que
cumprem o disposto na Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (“Lei Geral para a
Protecdo de Dados Pessoais” ou “LGPD”) e todas as outras normas locais aplicaveis a
protecao de dados pessoais. O compartilhamento ou transferéncia de dados pessoais por
qualquer uma das partes, no contexto dos Servicos, deverad sempre obedecer ao disposto
na LGPD, incluindo, mas sem limitacdo, com a definicdo de uma base legal adequada. O
tratamento de dados pessoais pelo Dias Carneiro somente se dara: (a) no contexto dos
Servicos ou para viabilizar o cumprimento desta proposta, procedimentos diretamente
relacionados a esta proposta e/ou atendimento a solicitacdes do Cliente; (b) conforme a
sua politica de privacidade disponivel em https://www.diascarneiro.com.br/politica-de-
privacidade e (c¢) em atendimento a obrigacdes legais.

Anticorrupcao. O Dias Carneiro declara que cumprira a todo momento na execu¢ao dos
Servicos com todas as normas juridicas aplicaveis em matéria de combate a corrupcao,
prevencdo de lavagem de dinheiro e financiamento de terrorismo.

Publicidade. Salvo indicacdo expressa em contrario, poderemos informar a terceiros
que Vossas Senhorias sdo nossos clientes, bem como exibir os seus logo/marca para o
propésito exclusivo e limitado de divulgar tal informac&o. Assim que 0s servicos objeto
desta proposta se tornarem publicos poderemos informar a terceiros sobre a atuacao do
escritdrio e indicar a natureza dos servicos prestados. O Dias Carneiro podera fornecer
esse tipo de informacgdes principalmente para a elaboracdo de propostas de prestacao de
servicos profissionais a terceiros e submissdo a rankings e diretdrios profissionais.



13

14

Lei aplicavel. Esta proposta de servicos juridicos e a prestacdo dos Servicos serdo
regidos e interpretados de acordo com as leis brasileiras.

Foro e sigilo. Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, SP, como o Unico competente
para dirimir qualquer assunto relacionado a presente proposta de servicos juridicos, com
renlncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. As partes se comprometem
a requerer que eventual medida judicial decorrente ou relacionada a esta proposta
tramite em segredo de justica.

* * * X X * X





