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OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

DOCUMENTOS E INFORMAGOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 252 EMISSAO (IF 23C2706233)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM 22 DE SETEMBRO DE 2026

Em atencado a Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os

documentos para analise dos Titulares dos CRI para deliberacdo sobre as matérias
previstas na ordem do dia da assembleia, a ser realizada no dia 22 de setembro de 2026,
as 17:00 horas, de forma exclusivamente digital, estdo sendo divulgados no presente
instrumento e encontram-se a disposicao para consulta também no website da Emissora
(www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) A concessédo de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos de Vencimento
Antecipado Automatico das Debéntures previsto na Clausula 6.1.1, item (i) da Escritura de
Emissdo de Debéntures e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos
termos da Clausula 6.2.4. do Termo de Securitizagcdo, de forma a autorizar o
descumprimento de obrigacdo pecuniaria referente a néo liquidagdo da parcela de
Remuneragcado e Amortizagdo das Debéntures e, consequentemente o ndo pagamento
integral da parcela de Remuneragéao e Amortizacao dos CRI, que sera devida em setembro
de 2026 e em outubro de 2026(“PMT Setembro e Outubro/2026”);

(i) Caso aprovada a matéria constante no item (i) eda Ordem do Dia, aprovar a
incorporacao dos valores devidos a titulo das PMTs Setembro e Outubro/2026, nas
respectivas datas de pagamento, ao saldo devedor dos CRI, sendo certo que a Tabela de
Amortizacdo Programada e de Pagamento da Remuneragdo, constante no Anexo IV da
Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como a Tabela de Pagamentos dos CRI,
constante no Anexo Il do Termo de Securitizagcao, passarao a vigorar conforme o disposto
no Anexo lll da Proposta de Administracdo, a ser publicada pela Emissora em seu website
(www.opea.com.br) e site da CVM, na mesma data de divulgagcéo do Edital de Convocagéo

e que constara como Anexo Il da ata da Assembleia; e

(iii) Caso aprovada as matérias constantes nos itens (i) e (ii) da Ordem do Dia, aprovar
a liberagao de valores retidos nas Contas Vinculadas, de forma extraordinaria, para
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possibilitar que a Devedora realize pagamento de folha salarial e fornecedores, durante
Unica e exclusivamente o periodo de 02 (dois) meses, ou seja, de setembro e outubro
(inclusive) de 2026, mediante transferéncia para a Conta de Livre Movimentagcdo de
titularidade da Devedora especificando o valor a ser liberado, encaminhada por e-mail
para a chave securitizadora@opea.com.br e com cépia ao Agente Fiduciario, sendo certo

que, apds a solicitagdo, a Emissora realizara a liberagédo em até 2 (dois) Dias Uteis.

Os Titulares dos CRI, apo6s habilitados, poderao optar por exercer seu direito de voto, sem
a necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente
Fiduciario a correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletronicos
ass.habilitacao@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, respectivamente,
identificando no titulo do e-mail a operacao (CRI 12 Série da 252 Emissao - IF 23C2706233),
conforme modelo de Manifestagao de Voto a Distancia constante do Anexo | a presente
Proposta da Administragdo.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocagéao, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a
este documento o Modelo de Declaracao de Operacdo Compromissada, na hipotese de

celebracao de operacdo compromissada pelos Titulares dos CRI junto a terceiros.

Nao obstante esta comunicacgao tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE,
na espécie “Proposta da Administragao”, esclarecemos que os itens da ordem do dia
descritos no Edital de Convocacao ndo deveréao ser interpretados como sugestao e/ou
direcionamento de voto, por parte da administracao da Emissora, sendo denominado
no modulo IPE como “Proposta da Administracao” em razao do formato de
disponibilizagao disponivel no respectivo software e de acordo com as normas e
orientagoes gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

Sao Paulo, 02 de setembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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ANEXO |
Modelo de Manifestacao de Voto a Distancia

A

OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Agente Fiduciario”), na qualidade,
respectivamente, de emissora e agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da 12 Série da 252 Emisséo da Emissora (“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
12 Série da 252 Emissao da Emissora, a serrealizada no dia 22 de setembro de 2026, as
17:00 horas, de forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
n® , vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as

deliberagdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia
em referéncia:

(i) A concessao de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos de Vencimento
Antecipado Automatico das Debéntures previsto na Clausula 6.1.1, item (i) da Escritura de
Emissdo de Debéntures e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos
termos da Clausula 6.2.4. do Termo de Securitizagdo, de forma a autorizar o
descumprimento de obrigacdo pecuniaria referente a nao liquidacao da parcela de
Remuneracdo e Amortizagdo das Debéntures e, consequentemente o ndo pagamento
integral da parcela de Remuneragao e Amortizacao dos CRI, que sera devida em setembro
de 2026 e em outubro de 2026(“PMT Setembro e Outubro/2026”);

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(i) Caso aprovada a matéria constante no item (i) eda Ordem do Dia, aprovar a
incorporagao dos valores devidos a titulo das PMTs Setembro e Outubro/2026, nas
respectivas datas de pagamento, ao saldo devedor dos CRI, sendo certo que a Tabela de
Amortizacdo Programada e de Pagamento da Remuneragdo, constante no Anexo IV da
Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como a Tabela de Pagamentos dos CRI,
constante no Anexo Il do Termo de Securitizagcao, passarao a vigorar conforme o disposto
no Anexo lll da Proposta de Administragdo, a ser publicada pela Emissora em seu website

(www.opea.com.br) e site da CVM, na mesma data de divulgacéo do Edital de Convocagéo
e que constara como Anexo Il da ata da Assembleia; e
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( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(iii) Caso aprovada as matérias constantes nos itens (i) e (ii) da Ordem do Dia, aprovar
a liberagao de valores retidos nas Contas Vinculadas, de forma extraordinaria, para
possibilitar que a Devedora realize pagamento de folha salarial e fornecedores, durante
Unica e exclusivamente o periodo de 02 (dois) meses, ou seja, de setembro e outubro
(inclusive) de 2026, mediante transferéncia para a Conta de Livre Movimentagcdo de
titularidade da Devedora especificando o valor a ser liberado, encaminhada por e-mail
para a chave securitizadora@opea.com.br e com cOpia ao Agente Fiduciario, sendo certo
que, apos a solicitacdo, a Emissora realizaré a liberagdo em até 2 (dois) Dias Uteis.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagdes a serem tomadas em assembleia séo
aprovadas respeitando os quoruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagédo e
que, ao se manifestar por meio da presente Manifestagao de Voto a Distancia, ainda que
sua manifestagao tenha sido apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia,
sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar eventuais
condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberagcbes, que sejam discutidas e
aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da assembleia, conforme quérum
aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipétese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagao as matérias objeto da Ordem do Dia
e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugdo CVM n® 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugdo CVM 60, no artigo 115, § 1°, da Lei n°® 6.404/76, e outras hipéteses
previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA ( )NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situagao na qual estaria configurado
o conflito de interesse:

Esta manifestagdo de voto possui validade para esta assembleia e para as demais
convocacgbes e/ou reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais
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suspensoes, se necessario. O Titular dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual
suspensao da assembleia, caso esta venha a ser aprovada e mantera a validade do seu
voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser definida no momento da
assembleia.

[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de [ano].

[Titular dos CRI]
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ANEXO I
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERAGAO COMPROMISSADA
DECLARAGAO

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o
n® , vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia

Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 252
Emissédo da Emissora, a ser realizada no dia [@] de [més] de [ano], as [@]:[®] horas, a
existéncia de operacdo compromissada celebrada com terceiros, motivo pelo qual
constam na posigao da B3 outros investidores, no entanto, DECLARA que todos os direitos
politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos direitos de
reunido, deliberacdo, aprovacéao e reprovagcdo de todo e qualquer tema objeto ou que
possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele proprio, ou seja, [@] quantidades
dos CRI em Circulacao, permanecem sob a titularidade e livre exercicio do Titular do CRI
ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaracdo, os documentos necessarios para fins de
comprovagao da operagdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custddia
e Liguidagao Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI
detidas na data da publicagcdo do edital de convocacao, bem como e-mail, contrato ou
documento que formalize referida operagdo compromissada com terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Razao Social
CPF/CNPJ]



ANEXO Il
CRONOGRAMA CRI
Data Pagamento Taxa Amortizagao (%) Juros Pago (R$)
19/04/2023 1,6434% Sim
18/05/2023 1,5130% Sim
20/06/2023 1,4734% Sim
19/07/2023 1,5262% Sim
18/08/2023 1,5342% Sim
20/09/2023 1,5661% Sim
18/10/2023 1,6688% Sim
20/11/2023 1,6581% Sim
20/12/2023 1,6710% Sim
18/01/2024 1,7778% Sim
20/02/2024 0,0000% Nao
20/03/2024 0,0000% Nao
18/04/2024 0,0000% Nao
20/05/2024 0,0000% Nao
19/06/2024 0,0000% Nao
18/07/2024 0,0000% Nao
20/08/2024 0,0000% Nao
18/09/2024 0,0000% Nao
18/10/2024 0,0000% Nao
21/11/2024 0,0000% Nao
18/12/2024 0,0000% Nao
20/01/2025 0,0000% Nao
19/02/2025 0,0000% Nao
19/03/2025 0,0000% Nao
22/04/2025 0,0000% Nao
20/05/2025 0,0000% Nao
18/06/2025 0,0000% Sim
18/07/2025 0,0000% Nao
20/08/2025 0,0000% Nao
19/09/2025 2,9958% Sim
20/10/2025 3,0801% Sim
19/11/2025 0,0000% Nao
18/12/2025 0,0000% Nao
20/01/2026 0,0000% Nao
20/02/2026 0,0000% Nao
18/03/2026 0,0000% Nao
20/04/2026 0,0000% Parcial
20/05/2026 0,0000% Parcial
18/06/2026 0,0000% Parcial
20/07/2026 0,0000% Parcial
19/08/2026 0,0000% Parcial
18/09/2026 0,0000% Nao
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20/10/2026 0,0000% Nao
18/11/2026 5,6775% Sim
18/12/2026 6,0006% Sim
20/01/2027 6,4395% Sim
18/02/2027 6,9626% Sim
18/03/2027 7,4934% Sim
20/04/2027 8,0915% Sim
19/05/2027 8,8952% Sim
18/06/2027 9,7858% Sim
20/07/2027 10,8768% Sim
18/08/2027 12,2897% Sim
20/09/2027 14,0567% Sim
20/10/2027 16,4624% Sim
18/11/2027 19,8490% Sim
20/12/2027 24,8039% Sim
19/01/2028 33,1538% Sim
18/02/2028 49,8501% Sim
20/03/2028 100,0000% Sim
CRONOGRAMA LASTRO
Data Pagamento Taxa Amortizagao (%) Juros Pago (RS)
17/04/2023 1,6434% Sim
16/05/2023 1,5130% Sim
16/06/2023 1,4734% Sim
17/07/2023 1,5262% Sim
16/08/2023 1,5342% Sim
18/09/2023 1,5661% Sim
16/10/2023 1,6688% Sim
18/11/2023 1,6581% Sim
18/12/2023 1,6710% Sim
16/01/2024 1,7778% Sim
16/02/2024 0,0000% Nao
18/03/2024 0,0000% Nao
16/04/2024 0,0000% Nao
16/05/2024 0,0000% Nao
17/06/2024 0,0000% Nao
16/07/2024 0,0000% Nao
16/08/2024 0,0000% Nao
16/09/2024 0,0000% Nao
16/10/2024 0,0000% Nao
18/11/2024 0,0000% Nao
16/12/2024 0,0000% Nao
16/01/2025 0,0000% Nao
17/02/2025 0,0000% Nao
17/03/2025 0,0000% Nao
16/04/2025 0,0000% Nao
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16/05/2025 0,0000% N3o
16/06/2025 0,0000% Sim
16/07/2025 0,0000% N3o
18/08/2025 0,0000% N3o
16/09/2025 2,9958% Sim
16/10/2025 3,0801% Sim
17/11/2025 0,0000% N3o
16/12/2025 0,0000% N3o
16/01/2026 0,0000% N3o
18/02/2026 0,0000% N3o
16/03/2026 0,0000% N3o
16/04/2026 0,0000% Parcial
18/05/2026 0,0000% Parcial
16/06/2026 0,0000% Parcial
16/07/2026 0,0000% Parcial
17/08/2026 0,0000% Parcial
16/09/2026 0,0000% N3o
16/10/2026 0,0000% N3o
16/11/2026 5,6775% Sim
16/12/2026 6,0006% Sim
18/01/2027 6,4395% Sim
16/02/2027 6,9626% Sim
16/03/2027 7,4934% Sim
16/04/2027 8,0915% Sim
17/05/2027 8,8952% Sim
16/06/2027 9,7858% Sim
16/07/2027 10,8768% Sim
16/08/2027 12,2897% Sim
16/09/2027 14,0567% Sim
18/10/2027 16,4624% Sim
16/11/2027 19,8490% Sim
16/12/2027 24,8039% Sim
17/01/2028 33,1538% Sim
16/02/2028 49,8501% Sim
16/03/2028 100,0000% Sim
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