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Historico ZAVIT

Julho/2021 &

Inicio do fundo e primeira aquisicao I

* Criagdo do fundo e aquisicdo dos ativos SJIC1&2.

Segunda aquisicdo I
+ Agquisicdo do Edificio Santa Luzia.

Terceira aquisicdo I
* Aquisicao do Edificio Tabapua.

Quarta aquisi¢ao
* Agquisicdo do ativo Medabil e liquidagao do CRI Medabil.

Quinta aquisicao

* Aquisicao dos ativos Nissei e Copobras e liquidagao da 1° tranche do CRI de Recebiveis.

TIMELINE

Sexta aquisicado e listagem na B3

» Aquisicao do ativo Souza Cruz e inicio das negociagdes na B3 com o ticker ZAVIT.

Segunda emissao e sétima aquisicao

* Encerramento da segunda emissdo de cotas do fundo.

» Agquisicdo do ativo Alvoar e liquidagao da 2? tranche do CRI de Recebiveis do fundo.

Oitava aquisicao

» Agquisicdo do ativo Serra e liguidagdo do CRI Serra.

Primeiro Desinvestimento

* Venda do ativo Souza Cruz

Segundo Desinvestimento

Setembro /2021 ®
Dezembro / 2021 ®
Janeiro /2022 ®
Setembro / 2022 ®
Outubro /2022 ®
Junho/ 2023 ®
Dezembro /2023 ®
Marco / 2025 ®
Junho /2026 ®

* Venda dos ativos SIC 1669 e 1679




Overview

Objetivo e Perfil do Fundo

O fundo visa aquisicdo de ativos core de empresas de médio e grande
porte, com objetivo de geracao de renda, focado em operagdes com
contratos atipicos. Buscam-se aquisicdoes de ativos logisticos,
industriais, comerciais e de renda urbana, abrangendo todo territério

nacional.

O fundo busca opera¢des oportunisticas com boas métricas de retorno

ajustado ao risco, podendo utilizar alavancagem em suas operacgdes.

Notas: 1Com base na cota patrimonial data base 31/07/2026.
2Com base no valor da cota de fechamento do mercado no dia 31/07/2026.

Zavit Real Estate Fund | FllI

Dados Gerais
Inicio do fundo:
05/07/2021

Administradora:
Vortx DTVM

Gestora:

Zavit Gestdo de Recursos LTDA

Codigo de Negociacgao:
ZAVIN

Periodicidade de Rendimentos:

Mensal

Quantidade de Emissoes:
2

Taxa de Adm/Gestao:
1,25% a.a.

Taxa de Performance:
20% do excedente de

IPCA + 6% a.a.

Patrimoénio Liquido?:

R$ 165.279.925,82

Valor Patrimonial da Cota:
R$ 14,09

Valor de Mercado do Fundo?:

R$ 114.750.891,60

Valor de Mercado da Cota2:
R$ 9,78
Dividendos do més:

R$ 0,12/ cota

Dividend Yield2:
14,72% a.a.

Area Bruta Locavel:
95.476 m?

WAULT:

9,1 anos




Eventos do Més Zavit Real Estate Fund | FllI

Comentarios do Gestor:

Rendimentos: No dia 31/07, o fundo comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalentes a R$ 0,12/cota, provisionados para pagamento
no dia 13/07. A distribuicao representa um dividend yield de 1,23% a.m. sobre o preco de fechamento das cotas no mercado secundario
(R$ 9,78) em 31/06, ou ainda 0,85% a.m. sobre a cota patrimonial do Fundo em 31/07 (R$ 14,09).

Eventos Subsequentes: O Fundo emitiu uma nova série no ambito do CRI Serra, no volume de R$ 4.500.000,00, lastreada em fracdo do
contrato de locacao atipico celebrado com o inquilino do Ativo Serra. A nova série conta com remuneracao de IPCA + 8,2% a.a., com correcao
anual e prazo até 2035, condicdes estas alinhadas ao perfil do contrato de locacao. A remuneracao da nova série aproxima-se da taxa da
NTN-B de prazo equivalente (titulo publico indexado ao IPCA, tomado como parametro de referéncia livre de risco). Além disso, a nova série
possui amortizacao mensal, sem periodo de caréncia, e compartilha as mesmas garantias ja existentes no CRI Serra original. A operacao
reforca a posicao de caixa do Fundo e amplia sua capacidade de executar oportunidades alinhadas a estratégia de gestao ativa.
Considerando que a operacao foi emitida no més de julho e sera liquidada apenas no més de agosto, os indicadores da carteira do Fundo
refletirdo os devidos ajustes nos proximos relatérios gerenciais.
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Desinvestimentos




Historico de Desinvestimentos

Souza Cruz

ABL 3.516 m?

Perfil do Ativo Logistico

Status Escritura de Venda Lavrada

Prazo

. 16 meses
Investimento

SJC 1669 e 1679

ABL

1.621 m?

Perfil do Ativo Renda Urbana

Status Escritura de Venda Lavrada

Prazo

. 43 meses
Investimento

[em R$ Milhdes]

Custo de Aquisicdo

[em R$ Milhdes]

Custo de Aquisicdao

Carrego

Carrego

Ganho de capital: 31,7%
Vs
IPCA no periodo: 6,1%

Preco de Venda

Ganho de capital: 43,8%
Vs
IPCA no periodo: 23,3%

Preco de Venda
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Composicao do Patrimonio Liquido Ativos, Retencoes e Alavancagem

Composicao do Patriménio Liquido

300 Composicao do Patrimoénio Liquido?

« O fundo possui um portfélio de R$ 246 milhdes em

250 ativos, com 96% dos recursos alocados em imoéveis, 3%
em aplicagcbes de liquidez como provisao para
amortizacao das parcelas da alavancagem e 1% referente

200 a provisoes a receber;

150 + O fundo conta com R$ 7,1 milhées em liquidez, com
62% em aplicacdes de liquidez imediata e 38% em fundos
de reserva atrelados as operacdes de securitizagao;

100

« Por ultimo, o fundo conta com R$ 78 milhdes em
alavancagem, sendo 31% referente a operagcao de
50 securitizacao do ativo Medabil, 15% a operacao de
securitizagao do ativo Serra e 54% referente a operagao
de securitizacao dos recebiveis do fundo.
0

. q . 2
Imovels Renda Fixa Outros Alavancagem

Fonte: Zavit Capital e Administrador. Data base julho/26. Notas: *A composicédo pode sofrer variagdes diarias dadas provisdes de recebimentos e pagamentos. 2Incluem provisdes a receber, provisdes a pagar, retencdes
e outros.
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Alavancagem Evolucao Projetada da Alavancagem

O fundo opera com divida em situagdes nas quais € possivel espelhar o comportamento do ativo na respectiva alavancagem e lastreado em
contratos atipicos com previsibilidade de fluxo e seguranga no recebimento. Ressalta-se que a alavancagem é estruturada com amortizagao e
juros mensal (sem caréncia) que cabe dentro da geragdo de caixa do ativo lastro.

Evolucao do saldo devedor?! vs percentual de o
Amortiza¢ao anual programada

alavancagem
[R$ milhGes] [R$ milhdes]
N Saldo Devedor % de alavancagem CRI Medabil ®CRI Recebiveis ®CRI Serra
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Fonte: Zavit Capital, Securitizadora e Administrador. Baseado na projecao da curva de divida da securitizadora, que nao considera projecao de inflacdo. 1Saldo devedor projetado com base no ultimo dia do ano



DRE Gerencial (Regime de Caixa)

Resultados e Distribuicdes

L

[R$ milhares]
. jul/26 Acum. 2S 2026
Demonstracao de Resultados J Acum. 2S 2026
¢ R$/cota? R$/cota?
Receita Imobiliaria 1.999 0,17 15.881 1,35
Despesas Operacionais (176) (0,02) (1.076) (0,09)
Outras Despesas (41) (0,00) (392) (0,03)
Despesas - Total (217) (0,02) (1.468) (0,13)
Resultado Operacional 1.782 0,15 14.412 1,23
Receitas Financeiras Liquidas 33 0,00 535 0,05
Despesas Financeiras (518) (0,04) (6.851) (0,58)
Resultado Financeiro Liquido (485) (0,04) (6.316) (0,54)
Lucro Liquido 1.297 0,1 8.096 0,69
Resultado Distribuido 1.408 0,12 8.213 0,70
Reserva de Lucro - - 5.563 0,472
[R$] Distribuicoes Mensais
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mmm Dividendo/cota

DY

(sobre cota de mercado)

— DY (sobre cota do IPO)

Fonte: Zavit Capital e Administrador. 1Calculos por cota consideram 11.733.220 cotas, conforme data base do més. 2Reserva de lucro considera R$ 0,48/cota dos semestres anteriores



Performance do Fundo Comparativo de Performance Z

Performance / (Base 100 na abertura do fundo em 07/2021)

17

Comparativos
16,80
© Performance Aeumiizels Desdeo i?l’e;ged(c))
2026 IPO
15 fundo
14 13,83
' ZAVIN (TIR)?! 2,48% 3,12% 34.87% 59,18%
13
12 IFIX -0,32% 1,14% 27,61% 38,34%
11
10 x : CDI liquido? 1,11% 7,56% 51,23% 68,02%
9 I
FESYNIRBIRIILIINREN S
3 35§63 5558355535583 %55483 IPCA 0,07% 344% | 19,75% | 32,72%
- ©®© 0 —~ ©® o0 .4 ®™ ™ o —> o T o0 = m®
ZAVIT (TIR)} ==—I|FIX ——CDI liquido? IPCA

Fonte: Zavit Capital, Administrador, IBGE e B3.

Notas: ! TIR do ZAVI11 engloba variagdo da cota, rendimentos distribuidos e subscricdo na 2% emissao do fundo na mesma proporgdo da oferta 2considera aliquota de 15%



Performance do Fundo

Yield / Rendimentos anuais divididos pelo preco de mercado da cota

73Vl

20,0%
18,0%
16,0%
14,0%
12,0%

IFIX (tijolo)? === NTN-B 322

10,0%

I 9,7% |

8,0%
6,0%

4,0%

ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26

Liquidez

Volume negociado (Milhdes de reais)

2546 == D410 == 2382 = 233G == 2410 == 2456 == 2557

2,2M

09M 1OM  ggm WM 1M gy

A B m B B =

mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

== NUmero de cotistas

2519 253] 2524 == 2524

1,8M 15M
08M  0,8M

jul/26

2519

0,8M

.

ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

fev-26  mar-26

abr-26  mai-26  jun-26

jul-26

L

Yield e Liquidez

Comparativos
) . Prémio
Comparavel Yield 2 AV
ZAVIN 14.,72% -
IFIX (Tijolo) 9,67% 505 bps.
NTN-B 32 8,29% 643 bps.
r . Acumulado
Métrica jul/2026 5026
Presenga em 100% 100%
pregoes
Crescm.\ento de _02% 4.5%
cotistas
Volume negociado R$ 0,8M R$ 8,6M
H o,
Giro (% do total de 0.7% 6.7%

cotas)

Fonte: Zavit Capital, Administrador, IBGE e B3. Notas: ‘Cesta composta pelo DY de todos os fundos de tijolo que representavam mais de 1% do Ifix na data de 30/03/2026.2NTN-B 32 com juros semestrais.
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Indicadores de Receita Breakdown da Receita

Receita por modalidade de contrato Receita por indice de reajuste

B Atipico Tipico

Contratos com multa m|PCA IGPM
recisoria de valor total do

fluxo remnanescente dos

aluguéis?
Receita por perfil de ativo Receita por segmento do inquilino
. m Alimenticio
B Logistico c rUCE
onstrucao
52% wee
_ Farmaceéutico
Industrial

m Embalagens

Automotivo
Laje Corporativa

Outros

Fonte: Zavit Capital. Calculos considerando regime de caixa na data base do relatério. Dados desconsideram o desconto regressivo de Medabil. Nota: *Com excegdo dos contratos Turn Key, nos quais a multa
rescisoria € baseada no valor de obra da reforma.



Indicadores Operacionais Caracteristicas dos Ativos

Dados operacionais Cronograma de reajuste (%Receita de aluguel)

=

i

ABL no fundo:
95.476 m?

Marco, 17%

Dezembro,
Junho, 44% 9% Novembro, 2%

Ocupacao Percentual de receita por ano de vencimento do contrato

% Tipico B % Atipico
99,5% 99,5% m Ocupagéo Fisica TP P 73%

Vacancia Fisica
Ocupacgao Financeira

Vacéancia Financeira

0,5% 0,5% =

2026 2027 2028 2029 2030 203]1 2032 2033 2034 2035+
Fonte: Zavit Capital. Calculos considerando regime de caixa na data base do relatério. Dados desconsideram o desconto regressivo de Medabil.




74

Portfélio
ZAVIT




D

stribu
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ica

o Geografica do Portfélio

1° | Alvoar

- Localizagdo: Lagoa da Prata/MG

- ABL: 35.127,93 m?
- Participagdo: 100%

- Classificagao: Logistico

39| Serra

- Localizagdo: Serra/ES
- ABL: 7.748,64 m?

- Participacdo: 100%

- Classificagédo: Logistico

59| Copobras

- Localizagdo: Guarulhos/SP
- ABL: 11.548,35 m?

- Participacdo: 100%

- Classificagao: Industrial

7° | Santa Luzia

- Localizagdo: Tabo&o da Serra/SP

- ABL: 892,64 m?
- Participagao: 100%

- Classificagao: Laje Corporativa

Localizacao dos ativos

2°| Nissei

- Localizacdo: Colombo/PR
- ABL: 15.993,45 m?

- Participagdo: 100%

- Classificagao: Logistico

4° | Medabil

- Localizagdo: Nova Bassano/RS
- ABL: 31.648,86 m?

- Participacdo: 67,24%

- Classificagdo: Industrial

6°| Tabapua
- Localizagdo: S&o Paulo/SP
- ABL: 7.032,15 m?

- Participacdo: 41%

- Classificacgdo: Laje Corporativa




Portfélio

Alvoar

ABL
Participagao Zavit
Vacancia

Perfil do Ativo

Nissei

ABL
Participagdo Zavit
Vacancia

Perfil do Ativo

Resumo dos ativos

35.128 m2 Localizagao
100% Receita Mensal (%)
0% Tipo de Contrato

Logistico Prazo Remanescente

15.993 m? Localizagao
100% Receita Mensal (%)
0% Tipo de Contrato

Logistico Prazo Remanescente

Lagoa da Prata/MG
25,4%
Atipico

11,9 anos

Colombo/PR
18,1%
Atipico

13,9 anos




Portfélio Resumo dos ativos

Serra

ABL 7.749 m? Localizacdo Serra/ES
Participagao Zavit 100% Receita Mensal (%) 8,4%
Vacancia 0% Tipo de Contrato Atipico

Perfil do Ativo Logistico Prazo Remanescente 9,4 anos

Medabil

ABL 31.649 m? Localizacao Nova Bassano/RS
Participagdo Zavit 67,24% Receita Mensal (%) 21,1%
Vacancia 0% Tipo de Contrato Atipico

Perfil do Ativo Industrial Prazo Remanescente 10,4 anos




Portfélio Resumo dos ativos

Copobras

ABL 1.548 m?2 Localizacdo Guarulhos/SP
Participagao Zavit 100% Receita Mensal (%) 16,9%
Vacancia 0% Tipo de Contrato Atipico

Perfil do Ativo Industrial Prazo Remanescente 1,6 anos

Tabapua

ABL 7.032 m2 Localizagdo S&o Paulo/SP

Participagao Zavit 41% Receita Mensal (%) 9,2%

Tipico e Atipico

A o .
Vacancia 0% Tipo de Contrato (Turn-key)

Perfil do Ativo Laje Corporativa Prazo Médio Remanescente 2,8 anos




Portfélio Resumo dos ativos

Santa Luzia

ABL 893 m?2 Localizacdo Tabodo da Serra/SP

Participagdo Zavit 100% Receita Mensal (%) 0,4%

Vacancia 50% Tipo de Contrato Tipico

Perfil do Ativo Laje Corporativa Prazo Remanescente 4,3 anos
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Sobre a Zavit




aniel Aloua

Comunicagao - Zavit na Midia

PODCAST CAFE
COMFIl =
EPISODIO # 31

Fundos Imobiliarios
ZAVIll e ZAVCIT

Café com FlIl

Fundos Imobiliarios com Daniel
Alouan e Eduardo Magalnic
(ZAVIT e ZAVCT1) | Café com FlI
#31

Zavit Capital - ZAVI11 e ZAVCI1
Data - 05/08/26

Assista a entrevista

E HOJE!

A Zavit Capital participa da
live do canal Fll Facil.

(@ | Fll FACIL

Fll Facil

Fundos Imobiliarios: LIVE com
Eduardo Magalnic e Daniel
Alouan - Zavit Capital

Zavit Capital - ZAVIT1

Data - 19/06/26

Assista a entrevista

Entrevistas

LIVE & &

MERCADO IMOBILIARIO
& INVESTIMENTOS

() A ZAVIT CAPITAL PARTICIPA

(& ) DE UMA LIVE EXCLUSIVA NO
CANAL DICIONARIO DO INVESTIDOF

- w‘"Z

Um bate-papo sobre oportunidades,

estratégias e o cendrio do mercado

imobilidrio para investidores

CFA, SGCIO
ZAVIT CAPITAL

EDUARDO MAGALNIC
¥ A

Dicionario do Investidor
Entrevista com Daniel Alouan e
Eduardo Magalnic

Zavit Capital - ZAVI11 e ZAVCI1
Data - 26/05/26

Assista a entrevista

#46

Y° TEMPORADA DO

PODCAST "
CAFE COm FlI |

HOST ANDREIA S.COSTA s

DANIEL ALOUAN
(zavmezaven)

Café com Fll &
REITcast

Fundos Imobiliarios com Daniel
Alouan

Zavit Capital - ZAVI11 - ZAVCII
Data - 20/11/24

Assista a entrevista



https://www.youtube.com/watch?v=bn7KrJ7u264
https://www.youtube.com/watch?v=bn7KrJ7u264
https://www.youtube.com/watch?v=bn7KrJ7u264
https://www.youtube.com/watch?v=bn7KrJ7u264
https://www.youtube.com/watch?v=Wjs8s5JdfvU
https://www.youtube.com/watch?v=_rhbS2fLvEs
https://www.youtube.com/watch?v=_rhbS2fLvEs
https://www.youtube.com/watch?v=_rhbS2fLvEs
https://www.youtube.com/watch?v=_rhbS2fLvEs
https://www.youtube.com/watch?v=KE2MTwpmuik
https://www.youtube.com/watch?v=KE2MTwpmuik
https://www.youtube.com/watch?v=KE2MTwpmuik
https://www.youtube.com/watch?v=KE2MTwpmuik

Comunicagao - Zavit na Midia Relatorios

Relatério Levante e “=  Relatdrio Eleven

Andlise da Eleven sobre o
ZAVI11 com foco na segunda
emissao de cotas

Zavit Capital Recomendacao do Fundo
ZAVIN

Data - 07/02/24 Data - 15/05/23

Veja o Relatério

Veja o Relatério



https://drive.google.com/file/d/1uKEf2wBipNCsiehO-U1_ajNRL7OCnT9o/view
https://drive.google.com/file/d/1kmGG9umGu6hThbWri0RqtBQAVxMfT8l4/view?usp=drive_link

Comunicagao - Zavit na Midia

Reportagens e Noticias g

Fundo imobiliario ZAVI11 deve entrar no IFIX
30/08/24

Veja o contelddo desta matéria

A

IS comor

29/08/24

Veja o contelddo desta matéria

Fundo imobiliario vé reconhecimento de gestao
por inclusao no IFIX

Mirian Gasparin
com.br

Investir em Flis: 1° passo para quem quer
diversificar a carteira de forma simplificada
26/08/24

Veja o conteldo desta matéria

BM&CNEWS

30/07/24

Veja o conteldo desta matéria

Investir em Real Estate: Dicas de Daniel
Alouan da Zavit Capital

DIRET?

IMOVEIS

Galpdes Logisticos: Recorde de Area Locada
em 2023 e continuidade do aquecimento
06/03/24

Veja o conteldo desta matéria

MONEY TIMES

Zavill fatura com venda de imével; indice

empilha recordes
20/02/24

Veja o contelddo desta matéria

flls.com.br

ZAVI1 vende galpao com valorizacdao acima

de 30% em 16 meses
20/02/24

Veja o conteddo desta matéria

Fundo imobiliario ZAVI11 anuncia aquisi¢cao
de galpéao logistico no ES por R$ 18 milhdes
02/01/24

Veja o conteddo desta matéria



https://miriangasparin.com.br/2024/08/investir-em-fundos-imobiliarios-primeiro-passo-para-quem-quer-diversificar-a-carteira-de-forma-simplificada/
https://diretoaqui.com.br/galpoes-logisticos-recorde-de-area-locada-em-2023-e-continuidade-do-aquecimento/#Caso_de_Sucesso_Zavit_Real_Estate_Fund_ZAVI11
https://monitordomercado.com.br/noticias/empresas-e-acoes/65830-fundo-imobiliario-zavi11-anuncia-aquisicao-de-galpao-logistico-no-es-por-r-18-milhoes/
https://fiis.com.br/noticias/zavi11-vende-galpao-com-valorizacao-acima-de-30-vl/
https://diretoaqui.com.br/galpoes-logisticos-recorde-de-area-locada-em-2023-e-continuidade-do-aquecimento/#Caso_de_Sucesso_Zavit_Real_Estate_Fund_ZAVI11
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Grandes numeros

611,2 +

MILHOES
TRANSACIONADOS

276,0 +

MILHOES
Transacionados em CRI

335,2+

MILHOES

Transacionados em
SLB, BTL e outros

Serra Vila de Gaia

—

 —

Copobras Alvoar Nissei Souza Cruz
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© Av. Angélica, 2220, CI 112 @ www.zavit.com.br Relacdo com Investidores

01228-200, Higienopolis in Zavit Capital . .
S&0 Paulo, SP . +5511 3819-2655 M ri@zavit.com.br

Este conteldo foi preparado pela Zavit Gestao de Recursos LTDA (“Zavit”) para fins meramente informativos e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os
objetivos de investimento, a situagdo financeira ou necessidades individuais e particulares do investidor. A Zavit ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer
outro ativo financeiro. Este documento nao constitui uma oferta de servico pela Zavit, tem carater meramente informativo e é para uso exclusivo de seu destinatario, ndo devendo ser utilizado
para quaisquer outros fins. Recomendamos uma analise especifica e personalizada antes de sua decisdo sobre quais os produtos e servicos adequados a sua situagdo e objetivos.
Adicionalmente, recomendamos consulta a profissionais especializados e independentes antes de decidir sobre investimentos no exterior, investimentos imobiliarios, tributagdo e sucessdo. A
Zavit ndo se responsabiliza por decisdes do cliente acerca destes temas nem por ato ou fato dos profissionais por ele consultados. As informacdes veiculadas, valores e taxas sdo referentes as
datas e condi¢des indicadas no material e ndo serao atualizadas. A Zavit se reserva o direto de alterar qualgquer condicao, valor e taxas mencionados neste material a qualgquer tempo e sem a
necessidade de comunicagdo ou notificagdo. A Zavit. ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informacdes e se exime de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a decorrer da utilizagdo deste material e de seu conteldo. As estimativas e projecdes deste material estao
sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As premissas e projecdes apresentadas nao estdo livres de erros. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a
significativas perdas patrimoniais. Ao investidor, cabe a responsabilidade de informar-se sobre todos os riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Fundos de investimento
ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
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