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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da exploracao

BTG Pactual Logistica Fil de empreendimentos imobiliarios focados em operagdes nos segmentos logistica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos
. Codigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 9 0.90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Data base: 13/11/2020

Administrador Periodicidade dos Quantidade cotas
Data de pagamento: 25/11/2020 BTG Pactual Servigos Rendimentos 12,984,501
Rendimento: RS 0.60 Financeiros Mensal
Més de referéncia: Outubro/2020
Gestor Prazo de Duragao
BTG Pactual Gestora de Indeterminado
Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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Valor de
Mercado

1,410

(RS bilhdes)

Valor de
Mercado

108.6

(RS /cota)

Valor
Patrimonial

100.6

(RS /cota)

Retorno de

22.2%

Em 12 meses

N
Rendimento Volume
0.60 Investidores? Dividend yield mensal
* 1)
(RS /cota) 45,479 G-GA) 117,2
no més (milhdes)
N
# Iméveis3 WAULT? fYaCé”F‘az ABL Total?
inanceira
12 7.3 0% 368,0m?
anos 0 (Em ‘000)

Nota: (1) base 30/10/2020; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera
apenas os contrato de locagdo vigentes do fundo; (3) Considera os imdveis com participagdo direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos por meio dos Fll’s, base no dia de
publicagdo do relatério




Histdrico do Resultado?

Mensagem aos Investidores

0.50 0.50 0.50 0.33 0.60 0.60 Rendimento

Em outubro, o BTLG distribuiu aos seus cotistas R$0.60/cota, valor
em linha com o més anterior.

Nesse més, o Fundo ndo teve variacOes significarivas em suas
receitas imobilidrias e apresentou um aumento de suas receitas
financeiras, devido a uma nova estratégia de alocacdo de seu caixa,
antecipando as movimentagdes no mercado de titulos publicos e
buscando solu¢des mais eficientes dos valores.

@® Receita Financeira

@® Receita Imobiliaria

Em relacdo a oferta, ocorreram as liquidacGes referentes a 92
emissdo de cotas do Fundo, com recebimento dos recursos no dia
13 de outubro e no ultimo dia util do més. Conforme Comunicado
publicado posteriormente, o BTLG ira excepcionalmente divulgar

@ Despesa Ativo

@ Despesa Financeira

(0.11) (0.09) (0.08) (0.08) (0.10)
seus rendimentos de competéncia novembro no dia 04 de - — W .03
dezembro de 2020, de forma que a liberacdo das cotas da recente (0.02)
emissao poderdo ser negociadas a partir de 08 de dezembro. mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20
N » Demonstraga Result !
Mesmo durante as liquida¢des da oferta em andamento, o BTLG ja emonstracao de Resultados
realizou grande partg cias alocacdes dos recursos deSCFItC')S' r~10 mai-20 jun-20 ul-20 2g0-20 set-20 out-20
prospecto de sua emissdo, conforme Fato Relevante da aquisi¢do
do Ativo SBC, com rentabilidade estimada em 8.8%2 ao ano. Ainda Receita Imobilidria 1,560,020 1,868,508 1,970,859 2,657,031 4,851,752 4,922,378
em outubro, o Fundo realizou pagamento da segunda parcela do Receita Financeira 249,552 162,554 14,903 405,208 42,686 270,240
Ativo Judn(:l;al(;:onforme Fato leevante, (;ue passoufa ser deflO(?j% Total Receitas 1,809,572 2,031,063 1,985762 3,062,239 4,894,438 5,192,619
ropri BTLG no mé novembro. D rm n

proprieda .e ° G no mes de nove 0. Lessa forma, o fundo Despesa Fundo -359,025 -300,773 -301,610 -580,471 -565,063 -677,182
alocou mais de 70% do valor captado em apenas uma semana. )

Despesa Ativos 0 -842 0 0 0 0
Mais informac®es sobre as aquisicdes se encontram no anexo Despesa Financeira 0 0 0 -153,019 -138,674 -146,832
deste relatorio. Total Despesas -359,025 -301,615 -301,610 -733,490 -703,737 -824,015

Resultado Fundo 1,450,547 1,729,448 1,684,152 2,328,749 4,190,701 4,368,604

Nota: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo ajustados pelo valor realizado dentro do més Resultado Fundo / cota 0.43 0.51 0.50 0.33 0.60 0.63

de competéncia contdbil; (2) Ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade futura. Mais

informagdes no Fato Relevante. Rendimento Distribuido 0.50 0.50 0.50 0.33 0.60 0.60



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=127820&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124457&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=123102&amp;flnk
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Carteira

Receita de locagao Valor Patrimonial

1% Koch
2% Magna
2% Supermarket

""""" 1%

ltambé —————————u

Ceratti ———--==-----

BRF

Vencimento

Revisional ou Vencimento

(% da receita contratada)

WAULT
81%
|_ 7.3 anos _‘

0%

0% 0%

2020 2021 2022 2023 2024+

(% da receita contratada)

64%

12%

19%

4%
1%

2020 2021 2022 2023 2024+

Més de Reajuste

(% da receita contratada)

33%

18%

11%

8% 8% 8%
6%
4%
3%
0% 1% . 0% I

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Geografia

(% da receita contratada)

(

/e CE

12%

T /

Localizacao

|
|_84% da receita em SP_I ‘ /f
"8 =R

SC Fsp 2%
0,
W o 7 4%

/

Nota: Informagdes ja consideram aquisi¢do do ativo de Jundiai.
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Indexador Inquilinos por Setor — —— Tipologia dos Contratos __ _____ Perfil dos Ativos
(% da receita contratada) (% da 4rea bruta locavel ABL) (% da receita contratada) (% area bruta locével ABL)
Papel e Varejo
5%
Celllil‘;se Industrial
IPCA ’ Alimenticio N 13%
51% 39% TIpIOCO
Automobilistico Aol 33%
16% tipico Lo
IGPM ? 67% Logzs;lca
49% 0
Varejo
31%
Tipo de Multa Ocupagao Alavancagem?
(% ABL) (R$ mm)
2
100% 100% 100% 100% 100% 100% 1,306 LTV
2,5%
5%
Valor ja investido ou
comprometido nos ativos
da Oferta
0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Saldo Remancescente W13 a 18 Aluguéis 6 a 12Aluguéis

PL Caixa CRI

Mai Jun Jul Ago Set Out

Nota: (1) O BTLG é devedor em dois CRI’s, lastreados no fluxo de aluguel do ativo BRF — Fortaleza e WestRock Rigesa; (2) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao seu patriménio liquido. Informagdes ja consideram aquisicdo do ativo de Jundiai.
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Ativo SBC

Localizacao

btqpactusal

A drea esta localizada de forma estratégica, junto a Rodovia Anchieta e a 5 km da Rodovia Imigrantes, eixo da principal ligagcdo entre S3o Paulo/SP e o Porto de
Santos, um dos mais importantes corredores logisticos do Brasil e da América Latina.

y T e c OSVALDO CRUZ W\
A r [{ VILA SANTO 5% S3o Paulo (centro): 15 km (1,
\ {|  ESTEFANO VILA MORAES \
A\ VILA MONTE(L *°7 i \
{ & '__"_;AiL;EVGlR_EAéI " VILA BRASILINA ARG OLIMPICO \
e g
S MONTE KEMEL % PATENTE NOVO
RO BUENO i % Vi &
( ety % e JARDIM W\Sv» SAO JOSE SANTA MARIA TAMANDUATE(
! FUNDA K4 MARIA ESTELA, VILA ARAPUA &
SERINGUEIRA z
ABAQUARA ! e G AR -’@'}&%Sy R. Silvia
MARIA ESTELA
VILA GUARAN,'Boténicc de BOTUCATU R. Nelly Pellegrino v
NIO MADI S&o Paulo SANTA JULIA sﬂfr&%'ﬁuz 4 CAMPESTRE 2%
| z JARDIM CLIMAX ~(SACOMA) £ 4 Nova GERTIBOA VISTA %
x ot =
Séo Paulo Exploo % JARDIM VILA IMPERIO £ MAY )
ARDIM 4 e SANTA EMILIA 5
IENTAL sl k. 8 VILA PALMARES Rarq
CIDADE VARBAS 3 VILA LIVIERO
Parque Zgolégicoe RERQUEIBRISTOL JARDIMSTENAN| Colgate SANTA MARIA
1 de Sao Paulo SAO SAVERIO A
.. = () Hospital Municipal Dr. NORMANDIA
NA @Arthur Ribeiro de Saboya DM CELESD BOJR‘:!F:)[:!IEA VILA HELENA VILA AQUILINO VILA ALPINA
VILA DO JARDIM CELESTE o
TR ) VILA AFONSINA $
AL VILA FACHINI S P LCELESTE & VILA GUIOMAR
CAMPESTRE ‘f‘c“‘\o oy Merlin Te~—e RUDGE RAMOS iR
=
= VILA FRANCA VIL,
: sarpiv ~ VILA SANTA Mahle S XN VILA PRINCIPE
MUZAMBINHO \“ CAMPANARIO LUZIA VILA MARIZA= = — _ DE GALES
JARDIM\\ JARDIM TIJUCO VILA IR VILA V|VAL0T‘~-__!ILA ALICE
LOURDES, VILA LIA _ s RS~ il
(o} LENOs (zONAS UL VILA SANTA JARDIM Mercedes e JARDI
oT PAINEIRAS VILA CAMINHO VILA
\\ TEREZINHA CONJ| Benz \ DO MAR VALPARAISQBELA VI
VANAS DER\SA AN S8 JARDIM ABC COLUNA © Hospital
B JARDIM SUL s QUES: CONJ. RES. CONJ. RES. A Mar
Ny SAO PAULO CAMPANARIO TABOAO EVEREST VILA LABORS. X £ VILA FLORESTA
“QVILA CLARA . RDIM NAGOES VILA WOR===  Rod. Anchieta g
A Rod. Imigrantes MACKENZIE  yila sA0 JOSE \ SIS M V=i S antoPAT AR
W D ~ 2
NGRS ey JORDANOPOLIS g VILA
NOPOL'IS DE BRITO PARQUESSwm CANHEMA /vfﬁ)os ANCHIETA JARDIM  PINHEIRINH
ANSET N i s}\ VILA ALICE _.#/ CAMPEOES Cs"éﬁ%'}gé\ BOM PASTOR
A A VILA ELIDA ILA SAO "R & VILA SCARPELLI v|
BRAS DE ABREU ENGCENTE VILA IRAM g JARDIM OCARA
RALINA JARDIMIMIRIAM Diadema \ o~ PIRAPORINHA PARQUE
. JARDIM JARDIM - Rodoanel: 8 km Vi SAO DI0GO EARQUE
PITANGUEIRAS g Porto de Santos: 78 km W o A&
e T VS X ¥ o
SR VILA CERAMICA
JARDIM MELO éOSA Cidade da Crianga@
CIDADE JULIA L Z B\ g VILA CLARISSE
JARDIM PARQUE VILA NC poinna ©A0 Bernardo °
A ROSINHA IMIGRANTES . P ! g
JARIA  JARDIM LUSO RDIM do Camp° 3

PAROUE SETE VINA ANA SOFIA

AanRAD AL

Notas: (1) Area atual do ativo, passivel de ampliacdes e retrofit; (2) Area bruta locavel potencial do ativo apés concluida etapa de retrofit e desenvolvimento.

(PR

Anses e

\ 4

Area de Terreno: 1.072.000 m?2

Area Construida®: 412.000 m?

Area Potencial?: 460.000 m?




WestRock Aracatuba| SP
ABL: 26,783 m?
Vacancia: 0%

Contrato: Atipico
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Portfdolio Atual

Continental Castello Branco| SP
ABL: 18,940 m?

Vacancia: 0%

Contrato: Tipico

btqpactusal

Jundiai| SP
ABL: 100,028 m?
Vacancia: 36% em area! | 0% financeira

1]

<




BTG% Portfdlio Atual btqgpactusl

*  BRF Fortaleza | CE UG v *  Femsa Sao Paulo | SP g *  Natura Sdo Paulo | SP Ve *  Ceratti Vinhedo | SP

. ABL: 23,274 m? el . ABL: 19,415 m? 1§ . ABL: 63,6061 m? 1T . ABL: 13,852 m? -

*  Vacancia: 0% *  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% V
24

*  Contrato: Atipico 2032 *  Contrato: Atipico 2029 *  Contrato: Atipico 20332 *  Contrato: Atipico 20

*  Magna Vinhedo | SP V% *  Itambé Sao Paulo | SP «  Koch Navegantes | SC NG *  Supermarket Rio de Janeiro

*  ABL: 10,440 m? YT e ABL: 8,058 m2 - e ABL: 9,794 m? el e ABL:17,244 m? L

* Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% V e Vacancia: 0% e  Vacancia: 0% v
*  Contrato: Tipico 2025 »  Contrato: Atipico 2022 - Contrato: Tipico 2037 «  Contrato: Tipico 2028

e “.:-'-Ef — SRR

Nota: (1) Considera area total do ativo; (2) Considera modalidade da maioria dos contratos em vigéncia no ativo | Participagdo indireta via cotas de Fll de 8.2%
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ANUNCIO DE ENCERRAMENTO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 92 EMISSAO DO

BTG PACTUAL LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

29 de setembro

Fundo publica Laudo de
Avaliagdo dos ativos
adquiridos em setembro.

Valor compra: R$153,6mm
Valor laudo: R$155,0mm

Laudo de Avaliacdo

o

30 de outubro

Fundo anuncia aquisigdo do
ativo SBC, na cidade de Sdo
Bernardo do Campo/SP.

Valor compra: R$187,3mm
Valor Total: R$245,3mm
Renda Minima: 8.8%

Fato Relevante

O

Nota: (1) N&o representa qualquer forma de promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Fundo anuncia
encerramento de sua 92
captagdo de recursos, com
valor total de R$600mm.

Anuncio ao Mercado

P
05 de novembro

Fundo anuncia finalizagdo
da aquisigdo do ativo
Jundiai.

Area: 100,028 m?
Valor: R$270mm
Renda Minima: 8.0%

Fato Relevante

20 de novembro

Fundo conclui negociagdo
de nova locagdo no ativo
Jundiai para a empresa
CEVA Logistics.

Area: 25,471 m?

Fato Relevante

23 de novembro

Fundo firma acordo de
expansdo com o locatdrio
Magna, transformando
contrato em atipico para a
drea em questdo

Area: 3,295 m?
Cap Rate: 9.5%

Vencimento: 2025

Comunicado ao M

25 de novembro
Fundo publicou laudode
avaliagdo do ativo SBC,
incluindo condigdes de
desenvolvimento acordadas
na sua aquisigao.

Valor de Laudo: R$285mm

Laudo de Avaliagdo



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=119938&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124457&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124609&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124845&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128018&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128272&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128762&amp;flnk

Public

Cotagao Historica e Volume Mensal

120,000 140
110,000
130
100,000
90,000 120
80,000
110
70,000
60,000 100
50,000
90
Contatos
30,000 80
20,000
Site: www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual 10000 70
Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com ' , R e o
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000 nov-19  dez19  jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20  jun-20  jul-20  ago-20  set-20  out-20
Fundos de investimento ndo contam com garantia do RS/mil mmm \Volume (RS mil) Cotagdo (RS) R$/cota
administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Rentabilidade
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. n
E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto Mes 2020 12M 24M
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes BTLG11 101.9%
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. O Administrador ndo IFIX -1.0% -14.2% -0.9% 24.3%
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,
bem como pelo uso das informagBGes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza
por decisdes dos investidores acerca do tema contido CDI Ll’quidol 0.1% 2.1% 2.7% 8.2%
neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por ele consultados.
AAut':Irr;%LR;ICK /\ Autorregulacdo IBOV '0.7% '20-8% '12-4% 7-5%
ANBIMA
Administracao Fiduciaria 1 1

Notas: (1) Considera uma tributagdo de 15%
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Nova Aquisicao

Ativo SBC

Sao Bernardo do Campo | SP
antigo terreno Ford

Anexo |

Outubro/2020




Ativo SBC | SP BTGLOG

Localizacéao

e

=—>

Rod. Anhanguera

Rod. Bandeirantes

4 ) D\)“a
Rod. Castelo ~ ] \,\Od.we ' -
£ SIEES KOS - - Fpan S e, . :
o R r N\ TR, ; 7 .
; " .
N e e
‘ SAO PAULO
Rod. Raposo
Tavares
! e e B Principais Distancias
Rod. Régis { Y |
Bitencourt ‘ ‘. 8km do Rodoanel de SP

ﬁl 36km do Aeroporto de Guarulhos

Rod. Rod. Anchieta

‘9 I 78km do Porto de Santos
Imigrantes




Ativo SBC | SP BTG%

Localizacéao

A area adquirida € onde se localizava a antiga fabrica da Ford, instalada no Brasil desde 1967 na cidade de Sdo Bernardo do Campo/SP. Ao
longo de sua historia, diversos modelos icbnicos da marca foram produzidas nesse local, como os veiculos Maverick, Pampa, Escort e Fiesta.

W \I:::. I

Santanasde

Pamnafba
S

Sao Bernardo
do Campo

\ )

5

Localizacao do Ativo Alvo Outros Ativos do BTLG




Ativo SBC | SP BTGH}Q

Projeto

Em 2019 a Ford anunciou o fechamento da fabrica apés 52 anos de funcionamento, e organizou um disputado processo competitivo para
venda de seu terreno de 1 milhdo m?, que dara origem a um dos maiores parques logisticos da América Latina.

O BTLG participou do consorcio que venceu a concorréncia para aquisi¢cao do ativo, e sua estratégia consiste nas seguintes diretrizes:

Desenvolvimento e retrofit de galpdes logisticos AAA

O Top 3
" M
Grande vantagem competitiva i}ﬁ:’? maiores parques logisticos

Localizacado estratégica, facilitando o deslocamento do inquilino , . .
Infraestrutura existente, possibilitando uma répida locag&o da América Latina

Atratividade para empresas top tier de diversos setores

Grandes operadores logisticos, farmaceutica, e-commerce, industria automobilistica.
Oportunidade para estruturacao de contratos atipicos de longa duracao

Projeto ESG?, buscando certificacdo LEED Gold?

Notas: (1) A sigla ESG, “Enviromental, Social and Governance” significa “Ambiental, Social e Governanca” é utilizada denominar modelos de negdcio que buscam praticas sustentaveis e de responsabilidade social; (2) LEED é
uma certificacdo criada com o intuito de promover e fomentar praticas de constru¢des sustentaveis. Todos os disclaimers aplicaveis se encontram ao final desta apresentacéo.




Ativo SBC | SP BTG%

Tese de investimentos

O mercado se encontra em cenario favoravel para o setor imobiliario logistico, com baixa taxa de juros e expectativa de retomada da
economia nos préximos anos.

Crescimento do E-Commerce? Baixa penetracdo do E-commerce brasileiro vs comparaveis globais?
vendas em R$ bi. 619 % das vendas
53.2
" 477
a3 ' 429 s
358 289 28.1
204 197 17.8
B L
38
—_ ] B e
Vestuario Eletronicos Bens de Consumo
2014 2015 2016 2017 2018 2019 1519 1520
W China HEUA M Brasil
Caréncia de galpdes AAA3 Galpdes logisticos de alto padrdo em Sao Paulo*
% da ABL Taxa de vacancia em Sdo Bernardo do
Campo é ainda menor que a media de SP?,
com 11,4%
350 @
300 @ N\
19% 19% 20% o,
250 18%
o _ >
89.3%
Obsoletos 150
100
50
AAA ’
' 10.7% 2 1719 2719 3719 4T19 1720 2720 3720
m? (milhares)

I Absorcao liquida I Novo estoque @=Omm Taxa de vacancia

Notas: (1) Nielsen; (2) Credit Suisse; (3) Log Commercial Properties; (4) Buildings e BTG Pactual; (5) CBRE. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura, toda analise exposta é baseada em projecdes e
premissas e ndo podem ser consideradas como garantia de rendimentos. Todos os disclaimers aplicaveis se encontram ao final desta apresentacéo.




btgpactusl BTGLOG

[ ]
- - ~ 7 - °
Aquisicao Estrategica . Dados da aquisic&o
[ ]
Trophy Asset para o BTLG . | fimento Estimado: RS 245.3 milh
ili i o * Investimento Estimado: ,3 milhdes
Rentabilidade estimada em : v B8 187 5 mihges
8,8% a.a. . * A prazo: R$ 57,8 milhdes
. ~ Ve - 7 . . . [}
AqU|S|g~ao segue a estratégia de raplda Durante os 3 primeiros anos : + Participacio no Afivo: 25%
alocacao dos recursos da oferta, em ativos . « ABL Prépria: 115.000 m?
. 'nd .y o
com excelente localizacao e rentabilidade. :
Melhoria da qualidade da carteira Projeto com Renda Imediata . Aumejn_to da qualidade do
e aumento da exposi¢cao em Sao . portfolio
Paulo .
* Ativo estara em fase de adaptacéo para o * Ativo na grande S&o Paulo, com proximidade dos
novas locacoes . pontos de consumo e grande potencial last mile!
: para uma gama de produtos com alto valor
* Infraestrutura instalada garante potencial . agregado, como farmacéutico e e-commerce.
de utilizacdo imediata do ativo .
[
Rendimento estimado .
[}
[}

RS$0,11/cota (considerando as atuais
cotas do Fundo e todas novas cotas da 99
emissdo)

Notas: (1) O termo “Last Mile", ou Ultima milha, é utilizado para descrever ativos logisticos proximos de grandes centros urbanos, sendo utilizados como Ultimo ponto de
armazenagem antes da entrega final. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura, toda analise exposta é baseada em projecdes e premissas e ndo podem
ser consideradas como garantia de rendimentos. Todos os disclaimers aplicaveis se encontram ao final desta apresentacao.
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Nova Aquisicao

BTLG Jundiai

Anexo Il

Novembro/2020




BTLG Jundiali
Galpao AAA

Localizagao Jundiai/SP

Tipologia Big Box Logistico

Terreno 180.347 m?

Area Bruta Locavel (ABL)? 100.028 m?

6 ton/m?2, nivelado a laser

Pé Direito 12 metros

Eficiéncia Classe AAA, 91% de eficiéncia de armazenamento

Entrega setembro/2020

* Ativo com 37% da ABL locada para empresas
como MadeiraMadeira, Bomix e Didlogo Logistica

Contratos

* 90% dos contratos com vencimento 2030+

* Renda Minima Garantida por 20 meses?

Notas: (1) Considerando a area a ser desenvolvida do galpdo como mezanino; (2) Prazo contado a partir do pagamento de realizado em 23/10/2020, conforme Fato Relevante. /



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=123102&amp;flnk

BTLG Jundiai BTG%

Galpao AAA

Vista lateral do galpéo
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BTLG Jundiai BTG%

Galpao AAA

Vista interna do galpéo

Area interna ocupada




BTLG Jundiai BTG%

Galpao AAA

Vista superior de toda a area do ativo
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Quadro de modulos




BTLG Jundiali
Galpao AAA
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Ativo se econtra a 55km de Sao Paulo, com facil acesso pelas Rodovias Bandeirantes e Anhaguera, duas das principais ligaces entre Sao

Paulo/SP e o interior do estado
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BTLG Jundiai BTGLOG

Galpao AAA

Video do ativo

Clique na imagem
para ver o video

Notas: Video se encontra disponivel no link: https://www.youtube.com/watch?v=0EHXAgcdgWo



https://www.youtube.com/watch?v=OEHXAqcdgWo
https://www.youtube.com/watch?v=OEHXAqcdgWo
https://www.youtube.com/watch?v=OEHXAqcdgWo

btqgpactual

Aquisicao Estratégica

BTLG Jundiai

Aquisicdo de ativo AAA em Jundiai/SP,
pronto para locacdo e capacidade de
atender diversas demandas do mercado.

Dados da Aquisicao

 Valor Total: R$ 270 milhdes
Sinal: 23/09 — Fato Relevante

Segunda Parcela: 23/10 — Fato Relevante
Pagamento Final: 05/11

» Participacao de 100% no ativo

BTGLOG
111

. Rentabilidade a partir de
. outubro/20203
Rentab_”l_d %de estimada E * Receita representa R$0,13/cota®
da aquisicao em 8,0% o
a.a 1 . . Estrgtura de aquisi(_;éo permite maximizar
A . rendimento aos cotistas
Aumento da exposicao do . Aumento da qualidade do
portfélio ao estado de Sao Paulo ¢ portfolio
- 86% da ABL em SP . _ o
(vs 81% anteriormente) . * Ativo em processo de certificacdo LEED#
* 84% da receita em SP E
(vs 79% anteriormente) °

Notas: (1) Considerando periodo de vigéncia do contrato de Renda Minima Garantida, por 20 meses a partir da aquisicdo do ativo; (2) Considerando o total de cotas do
fundo apds a 92 emissdo de cotas; (3) Contados a partir do Fato Relevante divulgado em 23/10/2020; (4) LEED “Leadership in Energy and Environmental Design” ou
“Lideranca em Energia e Design Ambiental” é uma certificacdo para construcdes sustentaveis, concebida e concedida pela organizacdo ndo governamental United States
Green Building Council (USGBC), com intuito de promover e estimular praticas de construcdes sustentaveis, satisfazendo critérios para uma construgdo verde.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=117906&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=123102&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=123102&amp;flnk

Disclaimer BTGLOG
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variagdes no patrimonio investido.

Quaisquer projecbes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sao baseadas em suposi¢cdes e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estao sujeitos a variacdes significativas.
Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem
assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das
informacgdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentacdo. Nenhuma
das pessoas mencionadas neste paragrafo serd responsavel por quaisquer perdas ou danos de
qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que
eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume
responsabilidade pela concretizacdo das informacdes descritas neste documento e seu contetdo nao
deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentagdo é valida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas
conclusdes. O BTG Pactual ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou
anular esta apresentagdo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Opinides relacionadas a esta
apresentacdao que eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas
unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela
constantes. Nao é obrigacdo do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como o BTG Pactual ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer
negociagdes ou operagdes relativas a esta apresentagdo. Nenhum investimento ou deciséo financeira
deve ser baseada exclusivamente nas informacdes aqui apresentadas.
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