Il opea

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM SERIE UNICA, DA 1232 (CENTESIMA VIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO
(IF 23B0430541)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 24 DE JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 24 de junho de 2026, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugéo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n®
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela OPEA
SECURITIZADORA S.A., sociedade por acodes, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministerio da Fazenda (“CNPJ"”) sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a dispensa de
convocacao e videoconferéncia em razdo da presencga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme definido abaixo) em

circulagao (“Assembleia Especial”),

2, CONVOCACAO: dispensada a convocacéo por edital em razdo da presenca dos Titulares
dos CRIrepresentando 100% (cem por cento) dos certificados de recebiveis imobiliarios, em série
Unica, da 1232 (centésima vigésima terceira) emissdo da Emissora, lastreados em Créditos
Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizacao, conforme abaixo definido) devidos
pela PG10 Empreendimento Imobiliario Ltda., conforme lista de presenga constante do Anexo 1 4
presente ata (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), nos termos do paragrafo Unico do artigo 28
da Resolugao CVM 60 (“Titular(es) dos CRI”).

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira inscrita no
CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente
Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo; (iv) da PG10 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empreséria
limitada inscrita no CNPJ sob 0 n® 37.105.571/0001-09, na qualidade de devedora dos Créditos
Imobiliarios (“Devedora” ou “PG10”); e (v) dos Garantidores (conforme definido no Termo de
Emissao, conforme abaixo definido), conforme aplicavel, tudo conforme assinaturas constantes
ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Mariana Cabrillano Guimaraes; Secretario: Caroline Queiroz.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

.’?Ejs If0 Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.regis















Il opea

do Valor Nominal Unitdrio das Notas, conforme o caso, incidiréo juros
remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) das taxas médias didrias
do DI — Depésito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“Taxa DI”), acrescida de
sobretaxa (spread) de 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
base de 252 Dias Uteis.”

e. incluir a Clausula 4.4.7. e seus subitens para regrar o pagamento das parcelas da
Remuneragdo e da Amortizacdo Extraordinaria das Notas apads o término do Periodo
de Obra:

“0.4.7, Apos o término do Periodo de Obra, as parcelas de Remuneragdo e de
Amortizagdo Extraordindria das Notas serdo pagas com os recursos da Conta da
Operacdio, observada a ordem de prioridade definida na Cascata de Pagamentos.
4.4.7.1, Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos da Conta da Operacdo
sejam insuficientes para tanto, o pagamento serd feito com recursos do aporte
direto da Devedora, que estard obrigada a aportar o montante equivalente a
respectiva parcela da Remuneragdo e/ou amortizacdo.

4.4.7.2. O aporte pela Devedora serd realizado por meio de depdsito na Conta
da Operagéio em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de comunicacéo nesse
sentido pela Securitizadora & Devedora.

4.4.7.3. O descumprimento da obrigacGo de aporte acima serd considerado
como inadimplemento de obrigacdo pecunidria da Devedora e/ou dos Garantidores
e os sujeitard as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio
previstas neste instrumento.

4.4.7.4. Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Liquidez
serdio utilizados conforme a Cascata de Pagamentos.”

f. incluir a Clausula 4.5.2.1. para regrar a destinagdo dos recursos oriundos da venda das
Unidades a Amortizagdo:

“4.5.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, no caso de recursos oriundos da venda
de Unidades, a Devedora deverd obrigatoriamente destinar @ Amortizacdo das
Notas valor equivalente ao maior entre (i) 65% (sessenta e cinco por cento) do valor
bruto de venda da respectiva Unidade e (ii) o VMD, conforme definido neste Termo

de Emissdo.”
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g. alterar o item (iii) da Clausula 4.5.12. para excetuar a hipdtese de pagamento do
Prémio de Pagamento Antecipado, o qual a partir da presente data, passara a vigorar
com a seguinte redacao:

“4.5.12. Amortizacdo Extraordindria Facultativa. A Devedora terd a opg¢do de
realizar a Amortizagdo Extraordindria Facultativa do saldo devedor das Notas, a
gualguer momento a partir da primeira Data de Integralizagdo (NC), sendo certo que
a referida Amortizagdo Extraordindria Facultativa serd realizada exclusivamente de
acordo com as condicGes abaixo estabelecidas:

()

(iii) Serd devido o Prémio de Pagamento Antecipado, exceto na hipdtese da cldusula
4.5.12.3 abaixo;

(...)”

h. incluir a Cldusula 4.5.12.3. para excetuar a hipdtese de pagamento do Prémio de
Pagamento Antecipado:

“4.5.12.3. Ndo serd devido qualquer Prémio de Pagamento Antecipado para
Amortizagdes Extraordindrias Facultativas decorrentes da venda de Unidades do
Empreendimento.”

i. incluir as Clausulas 4.5.12.4. e 4.5.12.5 para regrar o Percentual do Prémio para

AmortizacGes Extraordinarias que ndo decorram da venda de Unidades:

“4.5.12.4.  Para Amortizagdes Extraordindrias que ndo decorram da venda de
Unidades, serd devido Prémio de Pagamento Antecipado equivalente a (“Percentual
do Prémio”):

(i) 3% (trés por cento) caso seja realizada até 12 (doze) meses contados de 24
de junho 2026;
(ii) 2% (dois por cento) caso seja realizada entre o 132 (décimo terceiro) e 0 242

(vigésimo quarto) més contado de 24 de junho 2026; e
(iii) 1% (um por cento) caso seja realizada entre o 252 (vigésimo quinto) e o 302
(trigésimo) més contado de 24 de junho 2026.
4.5.12.5. A Devedora poderd destinar até 100% (cem por cento) dos recursos
oriundos das vendas de Unidades a Amortizacdo Extraordindria Facultativa, sem
incidéncia de Prémio de Pagamento Antecipado. Observado que, caso a Amortizagdo
Extraordindria Facultativa contemple a amortizacdo de 98% (noventa e oito) por
cento do saldo das Notas, estas deverdo ser resgatadas nos termos deste
instrumento.”
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j- alterar a Clausula 7.1. para separar os Covenants que deveriam ser cumpridos durante
o Periodo de Obra e os Covenants que deverdo ser cumpridos durante todo o prazo da
Operagdo, a qual a partir da presente data, passara a vigorar com a seguinte redac¢do:

“7.1. Covenants. A Devedora e os Garantidores deverGo assegurar, a todo tempo
durante o prazo da Operacdo, que os sequintes Covenants sejam respeitados:

(i)  Durante o Periodo da Obra:

a. Ndo pode haver redugdo de capital da Devedora até a quitagdo integral das
Obrigagbes Garantidas, exceto para fins de absorgdo de prejuizos acumulados;

b.  Ndo pode haver Distribuicdes da Devedora, exceto para os fins previstos neste

instrumento;

¢. Ndo pode haver atraso na entrega do Empreendimento, o que deve ocorrer até
Data de Entrega;

d. Ndéo pode haver descumprimento do Cronograma de Obras em relagdo @ Data
de Entrega;

e. Ndo pode haver desvio e/ou atraso no desenvolvimento do Empreendimento
superior a 7,50% (sete inteiras e cinquenta centésimos por cento) do Cronograma de
Obras;

f.  Ndo pode haver descumprimento do LTC até durante o Periodo da Obra,
observados termos da Cldusula “LTC” e demais previsGes aplicdveis deste
instrumento

g. Ndo pode haver descumprimento dos Indices Financeiros, observados os
termos da Cldusula “indices Financeiros” e demais previsées aplicdveis deste
instrumento;

(ii) Durante todo o prazo da Operacdo:

a. Ndo pode haver redugdo de capital da Devedora até a quitagdo integral das
Obrigagbes Garantidas, exceto para fins de absorgiio de prejuizos acumulados;

b.  Ndo pode haver Distribuicdes da Devedora, exceto para os fins previstos neste
instrumento;

c. Néo pode haver descumprimento do Endividamento Madximo da PG,
observados os termos da Clausula “Endividamento Mdximo” e demais previsées
aplicaveis deste instrumento;

d. Ndo pode haver constituicdo de qualquer sociedade em contas de participacéo
envolvendo, direta ou indiretamente, a Devedora, o Empreendimento e/ou qualquer
Garantia;

e. Ndo pode haver qualquer forma de reorganizacdo societdria da Devedora para
incluséo de novos sécios no quadro societdrio da Devedora, que ndo sejam
previamente aprovadas pela Securitizadora;
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“DP” um numero inteiro. Para o primeiro Periodo de Capitalizagcdo, DP serd acrescido de 2
(dois) Dias Uteis.
Observacoes:

{iy Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(i) Se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-d o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento;

(iv) A Taxa DI deverda ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais
divulgado pelo orgdo responsavel pelo seu calculo;

(v) Para efeito de cdlculo serd considerada a Taxa DI divulgada com 1 (um) Dia Util de
defasagem da data de cdlculo. Para fins de exemplo, para cdlculo da Remuneragdo das
Notas Comerciais, no dia 10 (dez), serad considerada a Taxa DI divulgada no dia 9 (nove),
considerando que os dias 9 (nove) e 10 (dez) sdo Dias Uteis;

(vi) Excepcionalmente, no primeiro Periodo de CapitalizacGo das Notas, deverd ser
agcrescido @ Remuneracdo das Notas devida um prémio de remuneracGo no valor
equivalente ao produtério do FatorDI de 2 (dois) Dias Uteis que antecedam a primeira Data
de Integralizacdo das Notas calculado pro rata temporis, de acordo com as formulas

acima; e

(vii) Observado o disposto abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Notas
Comerciais, ndo houver divulgagdo da Taxa DI, serd aplicada a ultima Taxa DI disponivel
até o momento para cdlculo da Remuneragdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacées
entre a Devedora e a Emissora quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria

aplicavel.

Para fins deste instrumento, “Periodo de Capitalizacdo” significa o intervalo de tempo que

se inicia (i) na primeira Data de Integralizagdo (NC) e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracdo (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou
(ii) na data de pagamento efetivo da respectiva Remuneragéo imediatamente anterior
(inclusive) e termina na respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo (exclusive), ho

.’?Ejs If0 Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.regis



Il opea

caso dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solu¢do de continuidade, até a Data de Vencimento.

Indisponibilidade Tempordria, Extincéo, Limitacdo e/ou Néo DivulgacGo da Taxa DI.

Quando do cdlculo de quaisquer obrigagbes pecunidrias relativas aos CRI e,
consequentemente, as Notas, se a Taxa DI ndo estiver disponivel, serag utilizado, em sua
substituicdo, o percentual correspondente & ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a
data do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Devedora, a Emissora e o Agente Fiducidrio, quando da divulgagéo
posterior da Taxa DI.

Na hipotese de limitacdo e/ou ndo divulgagto da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias apos
a data esperada para sua apuracdo efou divulgacdo, ou no caso de extingdo,
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI aos CRI e, consequentemente, as Notas Escriturais
por proibigdo legal ou judicial, a Emissora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de término do prazo de 30 (trinta) dias ou da data de extingdo, proibi¢do
legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia (CRI) para deliberar, observada a
legislagcdo aplicdvel, sobre o novo pardmetro de remuneracdo a ser aplicado em
substituicdo & Taxa DI dos CRI e, consequentemente, das Notas, que deverd ser aquele que
melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a época.

Caso a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia
(CRI), ressalvada a hipdtese de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposigto legal ou
determinacdo judicial, referida Assembleia (CRI) ndo serd realizada, e o respectivo indice,
a partir da data de sua divulgagéio, passard a ser novamente utilizado para o cdlculo de
quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas aos CRI e, consequentemente, ds Notas.

Caso, na Assembleia (CRI) ndo haja acordo entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos
CRI, observados os qudruns previstos no Termo de Securitizacdo, sobre o novo indice da
remuneracdo dos CRI e, consequentemente, da Remuneragdo das Notas, ou em caso de
néo instalagdo em segunda convocagdo, ou insuficiéncia de qudrum de instalagéo ou
deliberag¢do, em segunda convocacdo, a Emitente deverd resgatar a totalidade das Notas
com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
realizacdo de referida Assembleia (CRI).

(2) Amortizacdo. Os valores devidos a titulo de amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio
serdo calculados pela Securitizadora de acordo com a seguinte formula:

AMi =VNA x TAi

Onde:

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagcdo. Valor em reais, calculado com 8
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{oito) casas decimais, sem arredondamento;

VINA = Conforme acima definido;

TAi = Taxa de Amortizagdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,
de acordo com o Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

(3) AmortizagGo Extraordindria Obrigatoria Mensal. Deverd ocorrer a amortiza¢éo
extraordindria do Valor Nominal Unitdrio das Notas, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo devedor das Notas Comerciais, caso, nas respectivas Datas de Pagamento,
o resultado do cdlculo previsto na formula abaixo seja positivo:

AE = VNa - VNB

Onde:

AE = Valor unitdrio da Amortiza¢do Extraordindria Obrigatéria Mensal. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

VNB = conforme definido acima

(4) LTC (Loan-to-Cost): o LTC serd calculado de acordo com a seguinte formula:

LTC = (Saldo Devedor - Saldo do Fundo de Reserva) / (Valor efetivamente desembolsado na
aquisicdo do(s) Imovel(is) Destinatdrio(s) + Custo Incorrido com a Obra) <= 75%

Onde:

Valor desembolsado na aquisicdo do(s) Imdvel(is) Destinatdrio(s) = RS 14.400.000,00
(quatorze milhGes e quatrocentos mil reais)

Custo Incorrido com a Obras = Valor efetivamente desembolsado com as obras, a ser
apurado pelo Agente de Medigdo.

Saldo Devedor = saldo devedor das Notas.

Salde do Fundo de Reserva = Saldo em conta e/ou investido no Fundo de Reserva referente
ao fechamento anterior, disponibilizado pela Securitizadora.

(5) Indices Financeiros: o cdlculo do(s) Indice(s) Financeiro(s) serd realizado pela
Securitizadora de acordo com as seguintes formulas:

IRT = (repasse carteira adimplente + 0,6 x estoque) / financiamento total >=1,1x

Onde:

IRT: Indice de Repasse Total

Estoque: valor financeiro, avaliado conforme as vendas nos ultimos 12 (doze) meses, das
Unidades disponiveis para comercializacdo

Financiamento Total: valor total da Emissdo das Notas Comerciais.

(6) Endividamento Mdximo: o Endividamento Mdximo serd calculado pela Securitizadora
de acordo com a seguinte formula:

Fiador (PG) e Devedora:

DFL (Divida Financeira Liquida) / PL <= 1,0x.

Onde:

DFL = Divida financeira Liguida, deve ser calculado com base nas demonstracées
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“10.7. Fundo de Liquidez. A Operagdo contard com a garantia do Fundo de Liquidez

até o término do Periodo de Obra, mantido na Conta da Operacdo, cujos recursos
serdo utilizados pela Securitizadora para pagamento das parcelas de Remuneracgdo e
amortizag¢éo obrigatéria mensal. Apos o término do Periodo de Obra, as parcelas de
Remuneragdo e de Amortizagdo Extraordindria serGo pagas com os recursos da Conta
da Operacdo, observada a ordem de prioridade definida na Cascata de Pagamentos,
sendo que as regras aplicdveis estdio devidamente pormenorizadas no Lastro.”

alterar a Clausula 11.2. para esclarecer que os indices Financeiros deveriam ser
cumpridos durante o Periodo de Obra, a qual a partir da presente data, passard a

vigorar com a seguinte redacao:

"11.2. indices Financeiros. A Devedora deverd assegurar que os Indices

Financeiros sejam respeitados, durante o Periodo da Obra, sendo que as regras de
verificagcdo, de penalidades por descumprimento e de recomposicdo dos Indices
Financeiros estdo devidamente pormenorizadas no Lastro.”

alterar a Clausula 11.4. para esclarecer que os Covenants deveriam ser cumpridos
durante o Periodo de Obra, a qual a partir da presente data, passara a vigorar com a
seguinte redacdo:

“11.4. Covenants. A Devedora e os Garantidores deverdo assegurar que os
covenants estipulados no Lastro sejam respeitados, durante o Periodo de Obra e/ou
a todo tempo durante o prazo da Operagdo, a partir da primeira Data de
Integralizacdo (CRI) até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, conforme
aplicdvel, sendo que as regras de verificagdo, de penalidades por descumprimento e
de recomposicdio dos covenants estdo devidamente pormenorizadas no Lastro.”

alterar a Clausula 11.5. para esclarecer que o Relatdério de Medicdo deveria ser
apresentado durante o Periodo de Obra, a qual a partir da presente data, passara a
vigorar com a seguinte redacdo:

“11.5. Relatdrios. Nos termos do Lastro, a verificacdo de evolugcdo das obras dos
Empreendimentos serd feita com base no Relatdrio de Medicdo, durante o Periodo de
Obra, e a verificacdo e acompanhamento do fluxo de pagamento dos Direitos
Creditorios e covenants serdo realizadas com base nos documentos disponibilizados
pela Devedora.”
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“DP” um numero inteiro. Para o primeiro Periodo de Capitalizagcdo, DP serd acrescido de 2
(dois) Dias Uteis.
Observagdes:

{i) Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

{ii) Se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

{iv) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo orgdo responsavel pelo seu calculo;

v) Para efeito de cdlculo serd considerada a Taxa DI divulgada com 1 (um) Dia Util
de defasagem da data de cdlculo. Para fins de exemplo, para cdlculo da Remuneragéo dos
CRI, no dia 10 (dez), serd considerada a Taxa DI divulgada no dia 9 (nove), considerando
que os dias 9 (nove) e 10 (dez) séo Dias Uteis;

{vi) Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo das Notas, deverd ser
acrescido a Remuneracdo dos CRI devida um prémio de remuneracdo no valor equivalente
ao produtdrio do FatorDI de 2 (dois) Dias Uteis que antecedam a primeira Data de
Integralizacéo dos CRI calculado pro rata temporis, de acordo com as férmulas acima; e

(vii) Observado o disposto abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das dos
CRI, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, serd aplicada a dltima Taxa DI disponivel até o
momento para cdlculo da Remuneracdo, ndo sendo devidas quaisquer compensagcdes
entre a Devedora e a Emissora quando da divulgagdo posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

Para fins deste instrumento, “Periodo de Capitalizacdo” significa o intervalo de tempo que
se inicia (i) na primeira Data de Integralizacdo (NC) e termina na primeira Data de

Pagamento da Remuneragdo (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou
(i) na data de pagamento efetivo da respectiva Remuneracdo imediatamente anterior
(inclusive) e termina na respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo (exclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
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anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

Indisponibilidade Tempordria, Extincdo, Limitacdo e/ou Nédo Divulgacdo da Taxa DI,

Quando do cdlculo de quaisquer obrigacbes pecunidrias relativas aos CRI e,
consequentemente, as Notas, se a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua
substituigdo, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a
data do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacées financeiras, multas ou
penalidades entre a Devedora, a Emissora e o Agente Fiducidrio, quando da divulgagéo
posterior da Taxa DI.

Na hipdtese de limitagdo e/ou ndo divulgagéo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias apos

g data esperada para suag apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de extingdo,
impossibilidade de aplicacdo da Taxa D! aos CRI e, consequentemente, aos CRI por
proibicdo legal ou judicial, a Emissora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de término do prazo de 30 (trinta) dias ou da data de extingGo, proibicdo legal ou
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia (CRI) para deliberar, observada a legislagdo
aplicavel, sobre o novo pardmetro de remuneragdo a ser aplicado em substituigdo a Taxa
DI dos CRI e, consequentemente, das Notas, que deverd ser aquele que melhor reflita as
condigbes do mercado vigentes a época.

Caso a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacéo da Assembleia
(CRI), ressalvada a hipdtese de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou
determinacgdo judicial, referida Assembleia (CRI) nGo serd realizada, e o respectivo indice,
a partir da data de sua divulgagdo, passard a ser novamente utilizado para o cdlculo de
quaisquer obriga¢bes pecunidrias relativas aos CRI e, consequentemente, das Notas.

Caso, na Assembleia (CRI) ndo haja acordo entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos
CRI, observados os qudruns previstos no Termo de Securitizacdo, sobre o novo indice da
remuneracdo dos CRI e, consequentemente, da Remuneracdo das Notas, ou em caso de
ndo instalagdo em segunda convocacdo, ou insuficiéncia de quorum de instalacdo ou
deliberagdo, em seqgunda convocacéo, a Emitente deverd resgatar a totalidade dos CRI com
seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo
de referida Assembleia (CRI).
{2) Amortizacdo. Os valores devidos a titulo de amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio
serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

AMi = VNA x TAi
Onde:
AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8
{oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Il opea

Base de Dados de CRI
(Parcela Unica) Flat
\ Total RS 188.862,88 RS 212.881,08

RS 1.758,80 0% RS 1.758,80 ANBIMA

Observagdo: Exceto pelo Fee de Extensdo, todos os custos flat acima indicados ja foram pagos

Custos Recarrentes Recorréncia Valor liquido  Imposto  Valor Bruto Recebedor
Administracdo Mensal RS 4.500,00 9,65% RS 4.980,63 Opea
Agente Fiducidrio Anual RS 15.000,00 12,15% RS17.074,56 OT
Agente Fiducidrio (Verificacdo Semestral RS 1.200,00 12,15% RS 1.365,96 oT
Custodiante Anual RS 5.000,00 16,33% RS 5.975,86 Vortx
Custodia CRI Mensal RS 320,00 0% RS 320,00 B3
Agente de Monitoramento Mensal RS 5.000,00 0% RS 5.000,00

Agente de Medigdo durante o

Periodo da Obra Mensal RS 6.500,00 0% RS 6.500,00

Banco Liguidante e

Escriturador Mensal RS 500,00 16,33% RS 597,59 Vortx

Fee de Extensdo Unica RS 100.223,91 0% RS 100.223,91 Investidor

Observagdo: nos valores indicados nas planithas acima, serdo incluidos os seguintes impostos: ISS, PIS,
CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento.

m. alterar o Anexo “Declaracdo da Instituicio Custodiante” para incluir o presente
Aditamento, bem como o aditamento a Escritura de Emissdo de CCl, o qual a partir da

presente data, passara a vigorar da seguinte forma:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua
Gilberto Sabino, n.? 215, 42 Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.?
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de
Emissédo de Cédula de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural firmado,
celebrado nesta data entre Opea Securitizadora 5.A., sociedade com sede na Rua Hungria, n.2 1.240,
62 andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01.455-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.?
02.773.542/0001-22 (“Securitizadora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissdo de CCl”), por
meio do qual foi emitida pela Securitizadora a Cédula de Crédito Imobilidrio identificada na referida
Escritura de Emissdo de CCI (“CCI”), declara que, nesta data, procedeu, nos termos do pardagrafo 42 do
artigo 18 da Lei n.¢ 10.931 de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, (i) a custdodia do 12 (Primeiro)
Aditamento a Escritura de Emissdo de CCl; e (ii) a custodia do 22 (Segundo) Aditamento ao Termo de
Securitizaco de Direitos Creditdrios Imobiligrios, em série unica, da 1232 Emissdo de Certificados de
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(v)  Estar de acordo com a nomeagéo do Agente Fiducidrio dos CRI;

(vi) Ter ciéncia de que a Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado;

(vii) E investidor profissional nos termos do artigo 11 da Resolucdio CVM 30, e possui conhecimento
sobre o mercado financeira e de capitais suficiente para que ndo lhe sejam aplicdveis um
conjunto de protecées legais e regulamentares conferidas a investidores néo profissionais efou
a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas perante a
CVM, sendo capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicagdo de
recursos em valores mobilidrios que s6 podem ser adquiridos por investidores profissionais, bem
como possui investimentos financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez milhes de
reais);

(viii} Ter ciéncia de que os CRI ofertados estéio sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na
Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”);

(ix) Ter ciéncia de que os CRI desta Emisséio somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de

subscrigcdo ou aquisicdo dos CRI pelo Subscritor dos CRI;

(x)  Ter ciéncia de que os CRI foram colocados junto aos investidores pelo Coordenador Lider, em
regime de melhores esforcos, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo,

(xi) Conhecer, bem como ter avaliado e ponderado os riscos envolvidos na subscricdo dos CRI e
demais informagdes constantes do Termo de Securitizagdo, incluindo, mas ndo limitando, aos
fatores de risco referidos no Anexo “Fatores de Risco” do Termo de Securitizagdo;

(xii) Ter lido o Termo de Securitizacdo, bem como os demais Documentos da Operacdo, com a devida
antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CR/

(xiii) (a) ter ciéncia de que foi dispensada divulgacdo de um prospecto para a realizacdo da Oferta;
(b) ter ciéncia de que a CVM ndo realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos
e condi¢des; (c) ter ciéncia de que existem restricbes para a revenda dos CRI, nos termos do
Capitulo VIl da Resolucdo CVM 160; (d ter ciéncia de que existem restricbes de colocacdo para
Pessoas Vinculadas no émbito da Oferta; (e) que efetuou sua propria andlise com relagdo a
qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (f) que optou por realizar o
investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdes publicas referentes aos CRi e @
Emissora

Sdo Paulo, [=] de [=] de [=].

[=]

Subscritor

.w I Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.regis

































Il opea

endereco da Fiducidria que passara a constar como “Rua Girassol, n°® 555, Torre
C, Vila Madalena, CEP 05433-001, S&o Paulo, SP”.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quorum suficiente para a instalagédo e
deliberacdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagdo e pela Resolucdo CVM 60,
declarando, juntamente com o Presidente e o Secretario, a presente Assembleia Especial
devidamente instalada.

6.1. Antes das deliberacoes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da Operacao, bem como entre partes

relacionadas, conforme definicéo prevista na Resolugcao CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico
CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, no artigo 115, §1°, da Lei n© 6.404, de 15
de dezembro de 1976, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado
por todos os presentes que, no seu melhor conhecimento, tais hipoteses inexistem.

7. DELIBERAGCOES: colocadas em discusséo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido:
(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, sem

manifestagao de voto contrario ou abstengdo comrelagéo a este item, aprovou(aram) a Alteragéo
da NC;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRl em circulagio, sem
manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relagéao a este item, aprovaram as Alteracgdes
doTS;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRl em circulacéo, sem
manifestagao de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item, aprovaram as Alteragdes
CCl;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRl em circulagdo, sem
manifestacao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item aprovaram as Alteragdes
AF Imdveis;

(V) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRl em circulagéo, sem
manifestagdo de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item aprovaram as Alteragdes
CF;e
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(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRlem circulagéo, sem
manifestagdo de voto contrario ou abstencdo com relagao a este item aprovaram as Alteragdes

AF Participacoes.

7.1. Em razéo das deliberacdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente Assembleia
Especial, ficam a Emissora e o Agente Fiducidrio autorizados a realizar todos os atos e celebrar
todos e quaisquer documentos necessarios ou convenientes para a implementagdo das
deliberacdes desta Assembleia Especial, incluindo a assinatura dos Aditamentos, dos
aditamentos ao Termo de Securitizagdo e de quaisquer demais Documentos da Operacgao,
conforme aplicavel.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario informa ao(s) Titular(es) dos CRI que as deliberacbes da presente
Assembleia Especial podem ensejar riscos mensuraveis e nao mensuraveis aos CRI, incluindo,
sem limitacao, riscos decorrentes das alteracdoes comerciais, financeiras, operacionais e de
garantias no Ambito da Operagéo, incluindo, conforme aplicavel, ajustes ao prazo e cronograma
da Operacéao, a dindmica de pagamento da Remuneragdo e de Amortizacdo das Notas, &8 Cascata
de Pagamentos, ao VMD, aos Fundos, aos Covenants, as Obrigacbes Garantidas e aos demais
termos dos Documentos da Operacéo, conforme alterados pelos Aditamentos.

8.2. As deliberagdes desta Assembleia Especial ocorrem por mera liberalidade do(s)
Titular(es) dos CRI, ndo importando em rendncia de quaisquer direitos e privilégios previstos no
Termo de Securitizagao e/ou nos demais Documentos da Operagao, bem como nao exoneram
guaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos
referidos documentos, exceto emrelacdo a renuncias e/ou exoneracdes expressamente tratadas
nesta ata de Assembleia Especial.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os
fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRIl assumem integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade e legalidade de
tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvo de
quaisquer despesas, custos ou danos gue estes venham eventualmente a incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia Especial, exceto no que tange as
obrigagbes e agdes assumidas pelo Agente Fiducidrio e pela Emissora conforme o Termo de
Securitizacao e a legislagao em vigor.
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8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram
para todos os fins e efeitos de direito que os contratos de administragao/gestao ou procuragoes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular{es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRlI,
responsabilizando-se pelos atos praticados na presente Assembleia Especial.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras maidsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacio e, subsidiariamente, no Termo
de Emissao, conforme aplicavel.

8.6. A Emissora informa que a presente Assembleia Especial atende todos os requisitos e
orientacdes de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugao
CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta Assembleia Especial, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio
de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, §2°,
da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata de
Assembleia Especial ¢ a data indicada abaixo, nao obstante a data em que a ultima das
assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata de Assembleia Especial em forma sumaria, com a
omissao da assinatura e qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua
publicacao em jornal de grande circulacao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata de Assembleia Especial, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente
pelo Presidente, pelo Secretario e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 24 de junho de 2026.
(assinaturas seguem na proxima pagina)
(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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Mesa:
Mariana Cabrillano Guimaraes Caroline Queiroz
Presidente Secretario
Presentes:
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Mariana Cabrillano Guimaréaes Nome: Jéssica Diniz Custddio
CPF: 385.419.548-62 CPF:422.665.978-33

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Vinicius Santarém da Costa Machado
CPF: 149.528.027-60
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