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CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

TICKER B3: CPSH11 Fundo de Investimento Imobiliario ("FII") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao.

OBJETIVO @

O Fundo tem por objetivo a obteng¢do de renda
mediante a explora¢do comercial dos shopping centers
e outlets que constituem o seu portfélio, bem como a
obteng¢do de ganho de capital por meio de compra e
venda desses ativos. (0] fundo investe
preponderantemente em imdveis prontos, mas esta
autorizado a participar também em projetos greenfield

de shopping centers e outlets.
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CNPJ

47.896.665/0001-99

ADMINISTRADOR

BTG Pactual Servigos Financeiros
DTVM

PUBLICO-ALVO

Investidores em Geral

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO

0,92% a.a. sobre o PL

DIVULGAGAO DO RENDIMENTO

102 dia util

QUANTIDADE DE COTAS

123.163.844

OFERTAS REALIZADAS

5

INICIO DO FUNDO

23/02/2023

GESTOR

Capitania Investimentos

CLASSIFICAGAO ANBIMA

Fll Renda Gestao Ativa —
Shoppings

TAXA DE PERFORMANCE

10,00% do que exceder 100% do
IPCA + 6% a.a.

DISTRIBUIGAO DO RENDIMENTO

152 dia util

QUANTIDADE DE COTISTAS

38.997

EXERCICIO SOCIAL

12 de janeiro a 31 de dezembro

OVERVIEW

VALOR DE MERCADO (R$/COTA)

RS 9,72

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO

14,46%

VALOR DE MERCADO

RS 1.197,2 mi

RENDIMENTO DO MES

RS 0,11

VALOR PATRIMONIAL (R$/COTA)

RS 11,77

P/VP

0,83

PATRIMONIO LiQUIDO

RS 1.449,1 mi




COMENTARIO DO GESTOR

PORTFOLIO E HISTORICO DE TRANSACOES

ATIVOS

PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

EM FOCO

FUNDO A MERCADO

INSTITUCIONAL

INDICADORES FINANCEIROS

ANEXOS

DIVIDENDOS

GLOSSARIO

PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

DISCLAIMER
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01 COMENTARIO DO GESTOR

VISAO MACRO

Uma forte correcao das agdes de tecnologia derrubou os mercados em julho, com o Nasdaq
chegando a cair 6%, e a Coreia do Sul, 35%. Na ultima semana, parte das perdas foi revertida e
o més fechou com baixas menores: Nasdaq -3%, Coreia do Sul -15%, Japao -8%, China -7%. O
principal detrator dos ativos brasileiros segue sendo o juro altissimo — ndo sé a Selic, que o
mercado vé caindo a 14% em agosto, mas sobretudo a NTN-B longa, que baliza o custo de
capital e fechou a IPCA + 7,93% para dez anos, apds negociar acima dos 8%, espécie de limite
de honra para o governo. O quadro fiscal volta a baila quando se fala em juro real, algo que o
governo ndo parece entender. Ao Tesouro, que ja tentou de tudo, restou culpar a concorréncia
dos titulos privados isentos.

SETOR — SHOPPINGS

Julho consolidou um movimento que vinha se desenhando: o mercado transacional de
shoppings voltou a girar, com negdcios saindo acima das ultimas avaliagGes e cap rates na casa
de 8% a 9%. O que se Vé é menos apetite por expansdo de ABL e mais reciclagem de portfélio
— saida de ativos secundarios com prémio e realoca¢do em pragas de fluxo consolidado, onde
o retorno operacional é mais previsivel. E um ciclo em que o crescimento vem de gestdo de
carteira, e ndo de metro quadrado novo. No pano de fundo, o setor segue com ocupacao alta e
consumidor mais seletivo, o que reforga a distancia entre shoppings dominantes e ativos
periféricos.

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

Em julho, o CPSH11 apresentou resultado de RS 15,9 milhdes e manteve a distribuicdo de RS
0,11 por cota, equivalente a um dividend yield de 14,46% a.a. sobre a cota de fechamento. No
operacional, o portfdlio seguiu consistente: vendas e NOI cresceram cerca de 5% em 12 meses,
com destaque para o | Fashion Outlet (+11,1% de NOI) e o Parque Dom Pedro (+9,9%), e
ocupacao consolidada de 96,6%. Esse indicador reflete, de forma concentrada, a transigdo do
Iguatemi Bosque Fortaleza (89,6%): uma remodelagdo estratégica do mix — com a chegada da
H&M, a primeira Daiso do Ceara e novas operagdes gastronOmicas — que gera vacancia
temporaria e seletiva, ndo enfraquecimento de demanda. Prova disso, o ativo entrega o maior
NOI por metro quadrado da carteira (RS 1.999/m?) e vendas de +9,5% em 12 meses; excluido
Fortaleza, a ocupagdo do portfélio seria de aproximadamente 97,2%.Encerramos o més em
sélida posi¢do financeira, com caixa liquido de RS 524 milhées — posicio credora equivalente a
cerca de 3,5x a divida bruta somada aos parcelamentos —, com endividamento financeiro de

RS 98,7 milhdes em CRIs de longo prazo (vencimentos em 2030 e 2040). Essa liquidez sustenta

a continuidade do pipeline de aquisigdes — como a recente entrada do Shopping Curitiba —
sem pressionar a alavancagem, e da suporte ao guidance de RS 0,11 por cota para os préximos
12 meses. No mercado secunddrio, o fundo manteve elevada liquidez, presente em 100% dos
pregdes e com volume médio diario de RS 4,8 milhdes, encerrando julho negociado a 0,83x o
valor patrimonial.
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02 PORTFOLIO E HISTORICO DE TRANSAGOES

- 1 2 3 4 5 6
—
LINHA DO TEMPO et o o o o ®
=
= 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Fevereiro Junho Setembro Dezembro Dezembro Dezembro
Aquisicdo de 10% Aquisigdo de 1490% Aquisicao de 9% do Aquisicdo de 10% Aquisicéo de 15% Aquisicdo de
do Catarina do Shopping Iguatemi Bosque do lguatemi Praia do Boulevard 4.53% do Metro
Fashion Outlet Cidade Jardim Fartaleza de Belas Tatuape Tatuape
12 n 10 9 8 i.
2025 2025 2025 2024 2024 2024
Qutubro Agosto Marco Setembro Marco Fevereiro
Desinvestimento Desinvestimento Aquisicio de Aquisicao de 18% Aquisicao de 20% Aquisicdo de
Catarina Fashion Cutlet Rio Design Leblon 17,08% do do Iguatemi do Rio Design 20,63% do |
Shopping Patio Alphaville Leblon Fashion Outlet
Paulista via FlI
13 14 1= 16 17 12 12
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Outubro Outubro Outubro Outubro Outubro Dezembro Dezembro
Desinvestimento Desinvestimento Desinvestimento Desinvestimento Aquisicdo de Aquisicdo de 3% Aquisicdo de
Shopping Cidade Jardim Complexo Tatuapé Iguatemi Praia de Belas Parcial de 5,50% 4.81% do do Shopping 11.6% no
Iguaterni Bosque Shopping Iguatemi resultado do
Fortaleza Internacional Alphaville Midway Mall
Guarulhos
=
— 21 20
e
=Z
- 2026 2026
Junho Maio
Aguisicac de Aguisicao
10,682% do Adicional de
Shopping Curitiba 18373% dol
CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 Fashion Outlet 5
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03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CARTEIRA DE ATIVOS

EXPOSICAO

% CART. (NOI)

ABL 100% (m2)

ABL FUNDO (m?)

VENDAS R$/m? LTM

NOI R$/m? LTM

Midway Mall Via Fll 13,7% 22,9% 98,3% 66.167 9.070 26.664 A 5,8% 1.936 A 3,6%
Shopping Parque Dom Pedro Via Fll 6,6% 19,7% 98,1% 126.500 8.392 18.557 A 2,4% 1.795 A 9,9%
Iguatemi Alphaville Direta 21,0% 16,7% 95,0% 30.968 6.503 26.676 A 8,2% 1.969 A 0,4%
| Fashion Outlet Direta 39,0% 13,8% 95,1% 20.048 7.819 22.039 A 5,0% 1.354 A 11,1%
Shopping Iguatemi Fortaleza Direta 3,5% 8,2% 89,6% 90.165 3.156 29.871 A 9,5% 1.999 A 5,4%
Internacional de Guarulhos Direta 4,8% 7,2% 98,9% 75.211 3.618 17.959 A 1,6% 1.527 A 0,1%
Shopping Patio Paulista Via Fll 2,6% 6,0% 98,8% 41.530 1.083 38.865 V 1,6% 4.226 A 0,2%
Shopping Curitiba Direta 10,7% 5,5% 98,6% 22.370 2.389 22.058 A 4,0% 1.753 A 6,2%
TOTAL / MEDIA PONDERADA 96,6% 472.959 23.731 A 5,1% A 5,0%
CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 9
+ SUMARIO
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03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CONCENTRACAO POR ABL PROPRIA

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

Midway Mall 21,6%

Shopping Parque Dom Pedro 20,0%

| Fashion Outlet 18,6%

Iguatemi Alphaville 15,5%

Internacional de Guarulhos 8,6%

Shopping Iguatemi Fortaleza 7,5%

Shopping Curitiba 5,7%

Shopping Patio Paulista 2,6%

CONCENTRACAO POR NOI PROPRIO (LTM)

Midway Mall 22,9%

Shopping Parque Dom Pedro 19,7%

Iguatemi Alphaville 16,7%

| Fashion Outlet 13,8%

Shopping Iguatemi Fortaleza 8,2%

Internacional de Guarulhos 7,2%

Shopping Patio Paulista 6,0%

Shopping Curitiba 5,5%

Relatdrio Mensal de Julho de 2026



03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

% DA ABL PROPRIA

19%

RIO GRANDE DO SUL

=== CIDADES

8

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

&

ESTADOS

5

EM CAPITAIS

50%

% DO NOI PROPRIO (LTM)

8%

CEARA

22%

RIO GRANDE DO NORTE

47%
6% 14%

RIO GRANDE DO SUL
PARANA

8%

CEARA

23%

RIO GRANDE DO NORTE

50%

SAO PAULO

6%

PARANA

12
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03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

INDICADORES OPERACIONAIS — CONSOLIDADO (24 MESES)

jun/26 - Ocupacgido 96,6% - Vendas RS 23.731/m2LTM - NOI RS 1.823/m?LTM

OCUPACAO (%)

99,0% -

98,5%

98,5%

98,0%

97,5% 197,4%

VENDAS E NOI (R$/m? LTM) — PONDERADO PELA ABL PROPRIA

Eixo esquerdo: Vendas - Eixo direito: NOI

24.500

23.500

22.500

21.500

1.550
20.500
97,0%
19.500 1.450
96,5%
18.500 1.350
(S S e A S R S S TS - B, A S SRR S o}
U@ 2 2 2 2 P 22 7 R s e b e Q5
96,0% - S 8 S 00\\\ ARG @7’\\ -\\>°\ N Qg‘f\ L Qo*\ & -\vf\\ & é@‘\ S 4@\ &
D D i R I i M S S O O R T S S SO R R
& R A A A U A A O A O A Y R P R
FFLfLFIFT L PLLILEFEE L EL LS m—Vendas = NOI
CAPITANIA SHOPPINGS Fll - CPSH11 13
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04 FUNDO A MERCADO

VOLUME NEGOCIADO EM BOLSA (RS MI) EVOLUCAO DO NUMERO DE COTISTAS
350 A 45000 1~
i 38.997
250 A
35000 A
200 A
30000 A
150 ~
25000 A
100 H
RS 1,8 mi/pregdo
20000 A
50 1
0 - 15000 -
jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26
PRESENCA EM PREGOES ADTV (12M) GIRO (12M) NEGOCIOS/DIA (12M)
100% RS 4,8 mi 93,2% 4.626
Dos 38.997 cotistas, 99,7% sdo pessoas fisicas e 0,3% institucionais.
250/250 pregdes volume médio didrio das cotas negociadas 1,2 mi no periodo
CAPITANIA SHOPPINGS Fll - CPSH11 14
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FUNDO A MERCADO

RETORNO ACUMULADO DO FUNDO

50%

40%

30%

20%

10%

0%

-10% -
fev/23 jun/23 out/23 fev/24 jun/24 out/24 fev/25 jun/25 out/25 fev/26 jun/26

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

Desde o seu inicio, em fevereiro de 2023,
a cota patrimonial ajustada do Fundo
rendeu 62,6% e a cota a mercado ajustada
rendeu 58,1%, versus 36,0% do IFIX e
51,8% do CDI.

COTA PATRIMONIAL
62,6% 14,9% a.a.
COTA A MERCADO
58,1% 14,0% a.a.
coI

51,8% 12,7%aa.
cDI LiQuiDO

42,6% 10,7% a.a.
IFIX

36,0% 9,2%a.a.
IMA-B

8,5% a.a.

16
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05 INDICADORES FINANCEIROS

RESULTADO MENSAL E ACUMULADO l Em julho: receita de RS 15,6 mm (14,1 de imdveis e estratégicos, 1,4 do tatico), e

resultado de RS 15,9 mm; distribuidos RS 13,5 mm.

Receita 11.410.581 9.685.725 19.167.443 13.101.565 12.988.276 15.794.719 15.613.574 97.761.883
Iméveis + Fll estratégico 8.481.192 7.559.012 8.720.030 9.798.745 9.551.156 9.621.545 14.122.851 67.854.531
Rendimento (aluguel e dividendo) 8.544.449 3.150.402 5.061.731 4.421.430 9.636.647 6.228.903 5.331.648 42.375.210
Ganho de capital (63.257) 4.408.610 3.658.299 5.377.315 (85.491) 3.392.642 8.791.203 25.479.321
Fll tatico 2.796.007 2.045.047 10.177.920 3.000.047 3.401.165 6.136.036 1.446.168 29.002.390
Rendimento (dividendo) 17%15/2%357/ 814.176 2.897.788 2.322.750 3.010.737 3.417.224 2.286.985 15.922.017
Ganho de capital 1.623.650 1.230.871 7.280.132 677.297 390.428 2.718.812 (840.817) 13.080.373
Outros Ativos Financeiros 133.382 81.666 269.493 302.773 35.955 37.138 44.555 904.962
Despesa (857.069) (2.246.898) (1.329.471) (1.984.236) (1.285.659) (2.375.617) 247.988 (9.830.962)
CRI 5.303.577 (808.611) (404.300) (856.137) - - - 3.234.529
Taxa de Administragdo e Gestdo (693.722) (696.827) (812.745) (902.737) (896.268) (940.324) (903.455) (5.846.078)
Outras Despesas (5.466.924) (741.460) (112.426) (225.362) (389.391) (1.435.293) 1.151.443 (7.219.413)

Resultado 10.553.512 7.438.827 17.837.972 11.117.329 11.702.617 13.419.102 15.861.562 87.930.921

Distribuicao 8.770.551 8.767.110 10.952.558 13.451.080 13.524.857 13.536.525 13.548.023 82.550.704
Resultado Acumulado apds distribuicao 1.782.961 454.678 7.340.092 5.006.341 3.184.101 3.066.678 5.380.217 _

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11 17
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06 DIVIDENDOS

D|STR|BU|CAO . Dividendo (R$/cota) e DY anualizado (%)
DY LTM (12 MESES)
20,2%
0,25 1 20,0%
0,20 1 14,5% 14,5% 14,5% 14,5% 14,5% 14,5% 14,5% RS 1,35/cota distribuidos no periodo
15,0%

ety O Fundo distribuiu, na competéncia de julho,

RS 0,11 por cota, o equivalente a um dividend
yield de 14,46% a.a., considerando a cota de

fechamento de 31/07/2026.

5,0%

0,0%

ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26
GUIDANCE
DIVIDENDO ESTABILIZADO
BANDA SUPERIOR 014 |
' (o)
DY 17.3% DY 14,5/) d.d.
270 013 1 _ o
RS 0,13/cota 012 A RS 0,11/cota
0,11 A
BANDA INFERIOR
0,10 A
DY 11,7% ( ' A Gest3o projeta a distribuicdo de RS
0,09 A 2.8
0,11/cota pelos proximos 12 meses.
RS 0,09/cota 0,08
CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 GO ' ' ' ' U U u u u g g 20

ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27 jun/27 jul/27
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PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

COMPOSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO (R$ MM) COMPOSIEO DOS ATIVOS TOTAIS

Imdveis e FlIs estratégicos
Fll taticos

Liquidez e valores a receber

Ativos totais de RS 1.815,0 mm

508,8 98,7
267,2

1.449,1

377,6

529,0

399,7

Liquidez + Valores a Receber Imoveis para Renda Flls Estratégicos FIl Taticos Obrigagdes CRI Outros Valores a Pagar PL

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11 21
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07 PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

EVOLUGAO PATRIMONIAL

COMPOSICAO DO PATRIMONIO (% DO PL, 24 MESES)

19%
16%

19% 18%

96%
ss [ s [ % o | )
. .

10% [ 10% J 10%
I i v " B 5% | 15%

4%

5% 9%

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

. Imdveis, SPE e Fll estratégico . Fll tético e renda fixa . Caixa e contas a receber

mm— DL (JUL/26)

RS 1.449,1 mm

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

10%

31% 35%

35%

71% W 69% 9
co 62%

10%
13%
16% M 10% l 19%

4% 4%
18%

set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26

. Divida (CRI e aquisigdes) Outros valores a pagar -30%

fmmm=__ VALOR PATRIMONIAL POR COTA

RS 11,77

PL x VALOR DE MERCADO (R$ MM) — 24 MESES

B Patriménio liquido B Valor de mercado

1400
1200

1000

32% 800

600

400

200

65%

AGIO/DESAGIO

10%
0%

15%

-10%

-20%

0,73x
ago/24 nov/24 fev/25 mai/25 ago/25 nov/25 fev/26 mai/26

mmmmm= \JALOR DE MERCADO
RS 1.197,2 mm
P/VP de 0,83x
23
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PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

DIiVIDA LIQUIDA

LIQUIDEZ TOTAL DiVIDA BRUTA — CRI PARCELAMENTOS LiQ.
RS 509,3 mm RS 98,7 mm +RS$ 113,6 mm
caixa D+0 + FIl tatico D+2 valor de face - 4 séries - venc. 2030-2040 161,1 a receber — 47,6 a pagar

PONTE DA DIiVIDA LIQUIDA - RS mm

CAIXA LiQUIDO

RS 524,1 mm

posicdo credora - 3,5x a divida bruta + a pagar

CRI - RS mm
T s Série Taxa Venc. Saldo
Opea 4052/12 CDI +1,80% 02/40 25,8
Opea 5372/22 CDI + 2,30% 10/30 25,3
Opea 5372/12 CDI +1,80% 10/40 25,3
Opea 4052/22 CDI + 2,30% 07/35 22,3
£ Total 98,7
Caixa D+0 FIl titico D+2 Parcelas a receber CRI Parcelas a pagar CAIXA LiQUIDO
A RECEBER — VENDA DE IMOVEIS RS 161,1 mm - principal A PAGAR — AQUISIGAO RS 47,6 mm
| Fashion Outlet - até 05/27
Iguatemi Fortaleza RS 62,0 - Tatuapé RS 9,3 - P. de Belas RS 7,1 - Boulevard RS 4,4 até 10/27 - Catarina RS 83,5 até 11/27
CAPITANIA SHOPPINGS Fll - CPSH11 24
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08 ATIVOS

SHOPPING CENTER

| Fashion Outlet

NOVO HAMBURGO, RS

INFORMAGCOES TECNICAS

LOJAS

83

EXPANSOES

0

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Administrador

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

VAGAS

1.300

ABL TOTAL

20.048 m?

Av. Coronel Marcos, 1800, Canudos
Novo Hamburgo — RS

2013

fev/2024

Iguatemi

CINEMAS

0

PARTICIPACAO

39,00%

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M)

95,1% RS 22.039

SCHUTZ  muma%

BOSS Dg&G

DOICE : GABBANA

NOI/M? (12M)

R$ 1.354

ONBASE

N

17
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-29.664528%2C-51.142439

08 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Iguatemi Alphaville

BARUERI, SP

INFORMAGCOES TECNICAS

LOJAS

187

EXPANSOES

0

DADOS DO IMOVEL

VAGAS CINEMAS
1.690 9

ABLTOTAL PARTICIPAGAO
30.968 m? 21,00%

Al. Rio Negro, 111, Alphaville Q

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M)

95,0% RS 26.676

NOI/M? (12M)

RS 1.969

Endereco

Cidade Barueri — SP

Ano de entrega 2011

Entrada no portfélio set/2024 @ R AS ( A |_ Pobre }'uan SEPHQRA

Administrador lguatemi

.. Z x
X Cinépolis AR ﬂn@m bodytech

CAPITANIA SHOPPINGS Fll - CPSH11 18
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.504806%2C-46.847947

08 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Internacional de Guarulhos

GUARULHOS, SP

INFORMAGCOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS
340 2.095 15
EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPACAO DADOS OPERACIONAIS — LTM
2 75.211 m? 4,81%
DADOS DO IMOVEL OCUPAGAO VENDAS/M? (12M) NOI/M2 (12M)
o,
Endereco Rod. Presidente Dutra, 4186, Itapegica Q 98’9A’ RS 17.959 Rs 1.527
Cidade Guarulhos — SP
Ano de entrega 1998
Entrada no portfdlio out/2025
Administrador Gazit
weY I
GEQ @ RENNER [FAST] CalvinKlein
FAANY
CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 19
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.487493%2C-46.548456

08 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Midway Mall

NATAL, RN

INFORMAGCOES TECNICAS

LOJAS

289

EXPANSOES

3

DADOS DO IMOVEL

Enderego

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfolio

Administrador

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

VAGAS CINEMAS
3.660 7

ABLTOTAL PARTICIPAGAO
66.167 m? 13,71%

Av. Bernardo Vieira, 3775, Tirol o
Natal = RN

2005

dez/2025

Ancar Ivanhoe

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M)

98,3% RS 26.664

RCHLO [FAST]

ZB\ JJjbodytech

NOI/M? (12M)

RS 1.936

& C(ENTRURO

.417

CAMAROES SEPHORA
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-5.811266%2C-35.206300

08 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Shopping Curitiba

CURITIBA, PR

INFORMAGCOES TECNICAS

LOJAS

138

EXPANSOES

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Administrador

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

VAGAS

1.030

ABL TOTAL

26.700 m?

Rua Brigadeiro Franco, 2300, Centro c

Curitiba — PR
1996
jun/2026

Allos

CINEMAS

3

PARTICIPACAO

10,68%

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)

98,6% RS 22.058 R$ 1.753

=)
VIVARN. YRdhd [OCCIANE  reservat

ARTWALK DAISO GREGORY Track & Field

JAPAN
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-25.441037%2C-49.277480

08 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Shopping Iguatemi Fortaleza

FORTALEZA, CE

INFORMAGCOES TECNICAS

LOJAS

624

EXPANSOES

6

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Administrador

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

VAGAS CINEMAS
6.700 12
ABLTOTAL PARTICIPAGAO
90.165 m? 3,50%

Av. Washington Soares, n2 55, Edson Queiroz Q
Fortaleza — CE

1982

set/2023

JCC

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M)

89,6% RS 29.871

p 3

AR CE‘EP.)';;!!'E“

ua G

SHOP

NOI/M? (12M)

RS 1.999

RCHLO
bodytech

[ 4

PdodeActicar
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-3.755801%2C-38.488862

08 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Shopping Parque Dom Pedro

CAMPINAS, SP

INFORMAGCOES TECNICAS

LOJAS

383

EXPANSOES

6

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Administrador

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

VAGAS CINEMAS
8.000 15
ABLTOTAL PARTICIPAGAO
126.500 m? 6,63%

Av. Guilherme Campos, 500, Jardim Santa Genebra ;
Campinas — SP

2002

Allos

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M)

98,1% RS 18.557

L

=\ 3

NOI/M? (12M)

RS 1.795

RCHLO .
et +YJbodytech
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.847959%2C-47.062698

08 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Shopping Patio Paulista

SAO PAULO, SP

INFORMAGCOES TECNICAS

LOJAS

308

EXPANSOES

3

DADOS DO IMOVEL

VAGAS CINEMAS
1.638 7

ABL TOTAL PARTICIPAGAO
41.530 m? 2,61%

R. Treze de Maio, 1947, Bela Vista ;

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPACAO VENDAS/M? (12M)

98,8% RS 38.865

NOI/M? (12M)

RS 4.226

Endereco

Cidade Sao Paulo - SP

Ano de entrega 1989

r
Entrada no portfdlio mar/2025 RCHLO L“_{\ bodgbech W‘m
Administrador lguatemi
SEPHORA @ 4 _ WO
Brooksfield

CAPITANIA SHOPPINGS Fll - CPSH11 24
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.570599%2C-46.643161

09 EM FOCO

INTERNACIONAL DE GUARULHOS - GUARULHOS/SP

Adensamento e metro chegam a porta do Internacional

O entorno imediato do Internacional deixa de ser estacionamento e passa a ser moradia. A primeira fase do Patio Guarulhos ja foi lancada e o masterplan pode chegar
a cerca de 5 mil unidades — algo entre 10 e 15 mil moradores — praticamente na porta do shopping. E um adensamento que se materializa por etapas, com efeito
gradual sobre conveniéncia, alimentacdo, servicos, supermercado, academia e entretenimento, categorias de frequéncia alta e recorrente. O metr6é é a segunda
camada, de prazo mais longo: a Estacdo Dutra, a maior do trecho e vizinha ao ativo, tem conclusdo estimada entre 2032 e 2033. Somados, moradia e mobilidade

tendem a consolidar a centralidade do Internacional na regiao ao longo da proxima década.

¢ /I'v.‘:

-t

~5000 2032-33

unidades no masterplan Conclusdo estimada do metré
A BP8 iniciou em 2026 o desenvolvimento do Patio Guarulhos, complexo residencial no antigo estacionamento em frente Em paralelo, o Governo do Estado avanga com a expansdo da Linha 2-Verde do Metr6 até Guarulhos, que levara a rede
ao Internacional Shopping, fechado desde 2022. O primeiro empreendimento, o Residencial Maro, foi langado no metrovidria a cidade pela primeira vez. A segunda fase parte da Penha, soma cerca de 6 km e cinco estagdes — Penha de
primeiro semestre de 2026: duas torres, 468 unidades no total, apartamentos de 27 m? a 46 m? entre studios e dois Franga, Gabriela Mistral, Ferndo Dias, Ponte Grande e Dutra —, além do Patio Paulo Freire. A Esta¢do Dutra, a maior do
dormitdrios, todos com varanda, enquadrados no Minha Casa Minha Vida. A segunda etapa, o Residencial Momi, foi trecho, ficara ao lado do Internacional, no km 225 da rodovia, com terminal de 6nibus e futura conexdao com a Linha 19-
apresentada aos corretores em junho de 2026, e o masterplan prevé novas fases no mesmo terreno. Celeste. As obras no municipio comegaram em 2026 e a conclusdo do trecho é estimada entre 2032 e 2033.

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 37
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INSTITUCIONAL

CAPITANIA

s 21,4 bilhses

sob gestao
em 29/05/2026

2 2 anos

de historia

CAPITANIA SHOPPINGS Fil - CPSH11

66

fundos de
investimento

MQ1.br

rating de qualidade
emitido pela Moody’s

+540.000

investidores

37

Plataformas,
WWMs e EFPCs

63

listados e cetipados

42

colaboradores

8 anos

de casa em média

1 8 anos

média de tempo de
atuacao conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobiliario

38
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10 INSTITUCIONAL

EQUIPE DE GESTAO

COORDENACAO

Ricardo Quintero*

GESTAO DE
CREDITO PRIVADO
Christopher Smith, CFA*
Monik Dourado
Rogério Lino, CFA
Carlos Fernandes
Ariel Halaban
Rodrigo Zuniga
Guilherme Oliveira
André Fraga

Bruno Bacci

GESTAO DE
IMOBILIARIO

Caio Conca*™

Fabio Gdoes
Gustavo Moura, CFA
Pedro Lobo, CFA
Alexandre Alfer
Vitor Pacheco
Gabriel Martins
Felipe Cateb
Fernando Ferreira
José Dimas
Thiago Marcadella
Arthur Castro
Fernanda Araujo

42 PROFISSIONAIS | 8 ANOS DE CASA EM MEDIA
TURN OVER" REDUZIDO

CAPITANIA SHOPPINGS Fil - CPSH11

Relatdrio Mensal de Julho de 2026

RELACIONAMENTO
COM INVESTIDORES

Carlos Simonetti*
Flavia Krauspenhar*
Camila Lupino
Lucieli Andrade
Gustavo Castillo
Caua Santos

Luis Felipe Medeiros

RISCO &
COMPLIANCE

César Lauro da Costa™
Rafael Piccinini

Rafael Souza

Matheus Cavalcanti
Alvaro de Oliveira
Jodo Luis Pezzuol
Renato Hwang Kim

ADMINISTRATIVO
& TECNOLOGIA

5 profissionais

0S MEMBROS DOS COMITES DE CREDITO E IMOBILIARIO
TRABALHAM JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA

39
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10 INSTITUCIONAL

FUNDOS IMOBILIARIOS

TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO VM (RS) VP (RS) COTISTAS MAIS INFORMAGCOES

CPTS11

CPSH11

AJFI11

GSFI11

CPLG11

CPHF11

CPUR11

ADSH11

SHPP11

CPOF11

MIDW11

SHOP11

HBCR11

Fundo de fundos de gestdo ativa, com investimento preponderante em Flis e, de forma complementar, em CRis...

Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets consolidados.

Fundo de tijolo focado em shopping centers desenvolvidos pela empresa Almeida Junior Shopping Centers S.A.

Fundo de tijolo focado em shopping centers, e outlets, desenvolvidos pela empresa General Shoppings e Outlets...

Fundo de tijolo focado em galpdes logisticos e industriais, performados ou em desenvolvimento.

Fundo cetipado de mandato flexivel: no minimo 50% em CRIs e o restante em cotas de Flls e outros ativos...

Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a varejistas ancora em contratos de longo prazo.

Fundo de tijolo focado em participagdes em shopping centers administrados pelo Grupo AD Shoppings.

Fundo de tijolo monoativo: Shopping Pétio Paulista (Sdo Paulo, SP).

Fundo de tijolo focado em lajes corporativas de alto padrdo em regides prime.

Fundo de tijolo monoativo: Midway Mall (Natal, RN).

Fundo de tijolo monoativo: Gravatai Shopping (Gravatai, RS).

Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a varejistas ancora sob contratos de longo prazo.

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

2.734 mi

1.197 mi

275 mi

1.149 mi

626 mi

83 mi

729 mi

507 mi

511 mi

631 mi

208 mi

75 mi

246 mi

3.134 mi

1.449 mi

352 mi

1.220 mi

604 mi

83 mi

672 mi

468 mi

496 mi

691 mi

184 mi

75 mi

209 mi

398.167

38.997

9.381

7.000

5.496

2.341

1.965

170

131

117

102

94

74

Posi¢do: Julho/2026

Clique aqui »

Cligue aqui»

Clique aqui»

Clique aqui»

Clique aqui»

Clique aqui»

Clique aqui»

Clique aqui»

Clique aqui»

Clique aqui»

Cligue aqui »

Cligue aqui »

Cligue aqui »
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1266664
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1289790
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1224960
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1216421
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1270677
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1259716
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1279069
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1211319
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1275498
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=450915
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1280509

11 ANEXOS

DOCUMENTOS E PUBLICACOES — FUNDOSNET

REGULAMENTO REL. GERENCIAL INFORME MENSAL INF. TRIMESTRAL FATOS RELEVANTES

dez/25 » jun/26 > jul/26 » jun/26 > jul/26 »
dez/25 » mai/26 » jun/26 > mar/26 » mai/26 »
jan/25 » abr/26 » jun/26 > dez/25 » dez/25 »
jul/24 » mar/26 > mai/26 » dez/25 » nov/25 »
jul/24 » fev/26 > abr/26 > set/25 » out/25 »
nov/23 » jan/26 » mar/26 » jun/25 » out/25 »
set/23 » dez/25 » fev/26 » mar/25 » jun/25 »
set/23 » nov/25 » jan/26 » dez/24 » fev/25 »
jun/23 > out/25 » dez/25 » set/24 » set/24 »
jan/23 » set/25 » nov/25 » jun/24 > set/24 »
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1063686
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1063650
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=826051
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=691645
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=691646
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=557291
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=526670
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=526669
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=482032
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=428096
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1289790
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1239769
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1209203
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1180483
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1153742
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1139805
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1106216
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1077789
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1058646
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1027784
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1293362
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1285967
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1250221
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1221796
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1200484
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1167251
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1154698
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1154689
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1154687
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1063643
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1289943
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1190430
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1240695
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1114721
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1040697
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=970168
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=905014
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=840982
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=782915
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=718710
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1238482
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1202351
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1067324
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1044763
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1018775
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1016494
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928369
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=847179
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=749795
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=737537

12 GLOSSARIO

TERMO DESCRICAO METODOLOGIA DE CALCULO
Valor de Mercado (R$/Cota) Valor da cota negociada no mercado secundario no fechamento do ultimo dia util do més. —
Valor Patrimonial (R$/Cota) Patriménio liquido do fundo dividido pelo nimero de cotas, no ultimo dia do més. =
Valor de Mercado do Fundo Cotagdo de fechamento multiplicada pelo nimero total de cotas emitidas (market cap). —
Patrimonio Liquido (PL) Soma dos ativos do fundo deduzidas as obrigagdes, conforme informe mensal a CVM. -
Dividend Yield (Cota de Mercado) Ultimo rendimento distribuido, anualizado de forma composta ((1 + d/p)*12 - 1), dividido pela cota de fechamento do més — DY mensal anualizado composto sobre a cota de FECHAMENTO na B3: ((1 + dividendo do més +
mais conservador que o anualizado simples (x12) usado por varias gestoras. cota de fechamento)”12 - 1). DY LTM: soma dos dividendos de 12 meses + cota de fechamento
da competéncia.
Dividend Yield (Cota de Emissdo) Ultimo rendimento distribuido, anualizado, dividido pela cota da Gltima emiss3o. DY mensal anualizado composto sobre o preco da EMISSAO de referéncia: ((1 + dividendo do
més + prego de emissdo)*12 - 1).
P/VP Razdo entre o prego da cota no mercado e seu valor patrimonial — indica 4gio (>1) ou desagio (<1). Cota de fechamento na B3 + valor patrimonial por cota do informe mensal CVM.
Dividend Yield (Cota Patrimonial) Ultimo rendimento distribuido, anualizado, dividido pela cota patrimonial — usado por gestoras (ex.: Patria) em paralelo ao DY mensal anualizado composto sobre o valor PATRIMONIAL por cota do informe mensal CVM:
DY de mercado. ((1 + dividendo do més + VP/cota)*12 - 1).
Rendimento / Provento Valor distribuido por cota aos cotistas, isento de IR para pessoa fisica nas condigdes da legislagdo vigente. —
Mercado Secundario Modalidade dedicada a compra e venda de cotas em bolsa, posteriores a oferta primaria. =
Liquidez (Volume Médio Diario) Volume financeiro médio negociado por dia com as cotas do fundo no més (também citado como ADTV — Average Daily Volume financeiro negociado no periodo + n2 de pregdes B3 do periodo (janela de 12 meses,
Trading Volume). fonte B3/COTAHIST).
Renda Fixa Parcela do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos federais. =
CDI Certificado de Depésito Interbancéario — taxa de referéncia da renda fixa brasileira, usada como benchmark. —
ADTV Average Daily Trading Volume — volume médio didrio de negociagdo das cotas na B3; proxy de liquidez do fundo. Average daily traded volume: volume financeiro negociado no periodo + n2 de pregdes B3 do
periodo (janela de 12 meses, fonte B3/COTAHIST).
CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 42
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12 GLOSSARIO (CONTINUAGAO)

TERMO DESCRICAO METODOLOGIA DE CALCULO

Taxa Selic Taxa basica de juros do pais, definida pelo Banco Central. —

IFIX indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios da B3 — benchmark do setor. =

IPCA indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado pelo IBGE — principal indice de inflagdo e indexador de contratos. —

IGP-M indice Geral de Pregos — Mercado, apurado pela FGV — indexador tradicional de contratos de locagdo. —

CRI Certificado de Recebiveis Imobilidrios — titulo de divida lastreado em fluxos imobilidrios (aluguéis ou vendas). —

NOI (Net Operating Income) Resultado operacional liquido dos imdveis: receitas operacionais (aluguéis e correlatas) menos despesas operacionais no nivel Resultado operacional caixa do imdvel: receitas de locagdo e estacionamento efetivamente
do ativo. recebidas, liquidas das despesas imobilidrias, antes de despesas do fundo, CRI e reservas.

ABL Area Bruta Locavel — area total (m?) de um imével disponivel para locagdo. —

Cap Rate Taxa de capitalizagdo — rendimento anual do imével dividido pelo valor de aquisi¢cdo. Mercado oscila entre NOI (ex.: XP Malls) NOI anualizado + valor do ativo (aquisigdo ou laudo, conforme indicado).
e aluguel anual contratado (ex.: Patria/BTG) no numerador; ler a convengdo do relatorio.

ABL Prépria ABL dos imdveis ponderada pela participagdo (%) do fundo em cada um. —

Fragdo Ideal Percentual de propriedade que o fundo detém em um imével ou empreendimento. —

Vacancia Fisica Percentual da ABL desocupada sobre a ABL total (ou ABL prdpria). ABL vaga + ABL prdpria total do portfélio, na posi¢do do fim do més (EOMONTH).

Inadimpléncia Percentual da receita contratada ndo recebida no periodo. —

Vacancia Financeira Percentual da receita de locagdo potencial das dreas vagas sobre a receita contratada total. A potencial das vagas costuma Receita potencial das areas vagas (asking rent) + receita potencial total (contratada + asking das
usar aluguel de laudo/mercado; gestoras podem incluir caréncias e descontos (ex.: Patria Offices). vagas).

Ocupagio / Taxa de Ocupagido Percentual da ABL ocupada sobre a ABL total (ou ABL prépria) — complemento da vacancia fisica (ocupagédo =~ 100% — ABL locada + ABL propria total do portfdlio, na posicdo do fim do més (complemento da
vacancia). vacancia fisica).
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12 GLOSSARIO (CONTINUAGAO)

TERMO

WALE / WAULT

Receita Potencial

LT™M

Receita de Locagdo

Alavancagem

LTV (Loan to Value)

Yield on Cost (YoC)

Guidance

Resultado Distribuivel

Fll Estratégicos

Fll Taticos

Presenca em Pregées

Giro

Resultado Acumulado n3o Distribuido

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

DESCRICAO

Weighted Average Lease Expiration (ou Unexpired Lease Term) — prazo médio remanescente dos contratos de locagdo,
ponderado pela receita.

Soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos — base do célculo de vacancia financeira.

Last Twelve Months — Ultimos 12 meses findos no més de referéncia do indicador (ex.: vendas LTM, NOI LTM).

Aluguéis, recuperagdes, multas e receitas da exploracdo de dreas comuns dos imdveis.

Saldo devedor de operagdes de securitizagdo/divida usadas na aquisi¢do de ativos, em geral expresso em % do PL ou do valor
dos imdveis.

Relagdo entre o valor da divida e o valor do ativo em garantia.

Retorno do investimento em relagdo ao custo original de aquisigdo (ou desenvolvimento).

Projecdo divulgada pela gestdo sobre distribuicdo ou desempenho futuro do fundo.

Resultado do periodo disponivel para distribuigdo aos cotistas (antes ou apds retengdes conforme politica do fundo).

Cotas de outros Flls classificadas como posigdo estrutural da carteira — alocagdo de longo prazo, em geral alinhada a tese do

fundo.

Cotas de outros Flls classificadas como posi¢do tatica — alocagdo oportunistica ou de liquidez, distinta das posigdes
estratégicas de longo prazo.

Percentual dos pregdes da B3 em que a cota do fundo registrou negdcios.

Percentual das cotas emitidas negociadas em mercado secunddrio nos ultimos 12 meses.

Saldo de resultado caixa gerado e ainda ndo distribuido aos cotistas (reserva).

METODOLOGIA DE CALCULO

Prazo médio remanescente dos contratos, ponderado pela receita contratada vigente
(weighted average unexpired lease term), em anos.

Last twelve months: soma dos 12 meses findos na competéncia (fluxos como vendas e NOI sdo
SOMADOS, nunca média mensal).

N2 de pregdes com negdcio no ticker + n? total de pregdes B3 da janela de 12 meses.

Quantidade de cotas negociadas em 12 meses + total de cotas emitidas ao fim da competéncia.

Resultado caixa gerado menos rendimentos distribuidos, acumulado no semestre (base de
apuragdo da distribui¢do minima de 95% — Lei 8.668/93), por cota do fim do més.
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TERMO DESCRICAO METODOLOGIA DE CALCULO

TERMOS DO SETOR — SHOPPINGS

ABRASCE Associagdo Brasileira de Shopping Centers. =
ICVA indice Cielo do Varejo Ampliado — proxy de desempenho do varejo. —
Vendas Vendas totais declaradas pelos lojistas dos shoppings no periodo. —
SSS (Same Store Sales) Vendas das mesmas lojas presentes no mesmo local no periodo atual e no mesmo periodo do ano anterior (desconsidera Same-store sales: variagdo das vendas dos mesmos lojistas presentes nos dois periodos
entradas e saidas). comparados, excluindo dreas inauguradas/desativadas.
SSR (Same Store Rent) Aluguéis das mesmas lojas presentes no mesmo local nos dois periodos comparados. Same-store rent: variagdo do aluguel dos mesmos lojistas presentes nos dois periodos
comparados.
Aluguel Minimo (AMM) Aluguel minimo (ou aluguel base) previsto no contrato do lojista. -
Aluguel Percentual / Complementar (A%) Diferenga, se positiva, entre o aluguel calculado sobre a porcentagem de vendas e o aluguel minimo. =
Mall & Midia (M&M) Receita de publicidade/merchandising nos shoppings e aluguel de quiosques, stands e espagos nas areas comuns (mall). —
Custo de Ocupagao Percentual das vendas do lojista comprometido com aluguel (minimo + percentual), condominio e fundo de promogao e =
propaganda.
Inadimpléncia Liquida Considera ndo apenas os vencimentos do més recebidos, mas também boletos em aberto de vencimentos anteriores (relagdo —
entre o faturado e o recebido no més e em atrasados).
Descontos Desconto concedido aos lojistas sobre o aluguel minimo. —
Ancora / Megaloja / Satélite Ancora: loja de grande porte (em geral >1.000 m?) que atrai fluxo ao shopping; Megaloja: 500-999 m?; Satélite: até 500 m?, —
tipicamente no entorno das ancoras.
Mix de Lojas (Tenant-mix) Composicdo estratégica de segmentos e tamanhos de lojas do shopping (alimentagdo, vestuario, lazer, servigos etc.), definida —
pelo operador.
CAPITANIA SHOPPINGS Fll - CPSH11 45
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TERMO DESCRICAO METODOLOGIA DE CALCULO
NOI Caixa NOI do shopping ja descontada a inadimpléncia liquida do periodo. Resultado operacional caixa do imdvel: receitas de locagdo e estacionamento efetivamente
recebidas, liquidas das despesas imobiliarias, antes de despesas do fundo, CRI e reservas.
Leasing Spread Comparagdo entre o aluguel minimo médio do novo contrato e o uUltimo aluguel minimo faturado do contrato anterior para o =
mesmo espaco.

Capex Capital expenditure — investimento em revitaliza¢do, expansdo ou aquisi¢do do shopping. —

Encargos de Lojas Vagas Despesas de unidades vagas pagas pelo proprietdrio (energia, agua, condominio, fundo de promogdo). —

Outlet Formato de shopping especializado em lojas de desconto ou ponta de estoque. —

Operador Empresa especializada responsavel pela administragdo do dia a dia do shopping. =

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 46
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13 DISCLAIMER

As informag0es contidas nesta apresentagdo ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é possivel
prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para C A p I TA N I A
elaboragdo do estudo foram baseados em interpretagdes da gestora dos documentos publicos que sdo disponibilizados por cada um dos Fundos CNVEST I o

analisados, assim como informagBes publicas disponibilizadas nos portais dos 6rgdos reguladores. Por ser um estudo interpretativo, ndo
necessariamente os resultados obtidos vao condizer com os informados pelas gestoras dos respectivos Fundos. A Capitania ndo assume nenhum
tipo de responsabilidade por tomadas de decisdo de investimento levando em consideragdo o seu estudo que segue linhas meramente
interpretativas de informacgGes publicas que sdo divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As informagdes disponibilizadas pelos diferentes
Fundos variam em sua forma e periodicidade de informagdo, de forma que os parametros para elaboragdo do estudo de cada Fundo objeto do
estudo pode ser diferente. A Capitania ndo assume qualquer tipo de responsabilidade em razdo de qualquer interpretacdo dos dados do estudo,
muito menos trata esse estudo como passivel de decisdo de investimento. A Capitdnia ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se
responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informacdes
Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reprodugdo ou in , @ 0

disponibilidade para circulagdo sem prévia autorizagdo da Capitania.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485

32 andar | Pinheiros
Sdo Paulo/SP - Brasil | 01452-002
Telefone: +55 11 2853-8888

invest@capitaniainvestimentos.com.br

Autorregulacao

ANBIMA
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