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ANEXO A

REGULAMENTO DO MELLO I
genlal ALVES FUNDO DE genlq
INVESTIMENTO g ‘
IMOBILIARIO —

RESPONSABILIDADE
LIMITADA

VIGENCIA: 11/08/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS
ANEXOS E APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE
1993, CONFORME ALTERADA, PELA RESOLUCAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE
2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Ill, SEM
PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA
AUTORREGULAGCAO APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Os termos definidos constantes da tabela de definicdes deste Regulamento quando utilizados
com as iniciais em letras mailsculas, terdo os significados a eles atribuidos, aplicando-se
igualmente ao Regulamento, ao Anexo e aos Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe

e/ou Subclasses, conforme aplicavel.

1.4. Considerando que, o Fundo é constituido por Classe Unica de Cotas, as referéncias a “Classe”

neste Regulamento serdo entendidas como referéncias ao “Fundo” e vice-versa.

“Acordo Operacional”

Significa o “Acordo Operacional entre Prestadores de
Servicos Essenciais”, por meio do qual os
Prestadores de Servigos Essenciais ajustaram 0s
termos da prestacdo dos servi¢os de administracdo e
gestdo do Fundo e outros servigos relacionados a
tomada de decisdo de investimentos das suas
respectivas classes.

“Administrador”

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
aces, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, sala
913, CEP 22250- 040, inscrito no CNPJ sob o n°
27.652.684/0001-62, devidamente autorizado pela
CVM para prestar os servicos de administracao de
carteira de valores mobiliarios, na categoria
“administrador fiduciario”, nos termos do Ato
Declaratério n® 6.819, de 17 de maio de 2002, ou
guem venha a substitui-lo.
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‘ANBIMA”

Associacgéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” ou “Anexo Descritivo”

Significa o anexo descritivo da Classe que integra o
presente Regulamento e dispde sobre informacdes
especificas da Classe, e comuns as respectivas
Subclasses.

“Assembleia Especial”

Significa a assembleia de Cotistas de determinada
Classe, convocada para deliberar sobre matérias de
interesse especifico da respectiva Classe, nos
termos deste Regulamento.

"Assembleia Geral"

Significa assembleia de Cotistas convocada para
deliberar sobre matérias de interesse comum aos
Cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo,
nos termos deste Regulamento.

“Assembleias de Cotistas”

As Assembleias Especiais e as Assembleias
Gerais, conforme o caso e/ou em conjunto.

“Ativos”

S0 os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez quando
mencionados em conjunto.

“Ativos-Alvo”

Tem o significado atribuido no item 3.3 do Anexo
Descritivo.

“Ativos de Liguidez”

Tem o significado atribuido no item 3.8 do Anexo
Descritivo.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira
linha, que venha a ser contratada pela Classe para a
prestacao de tais servicos.

“B_3”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

Significa 0 montante maximo de Cotas que podera
ser emitido pela Classe independentemente de
prévia aprovacdo em Assembleia de Cotistas,
observado o limite de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais) e as demais condic¢des
previstas neste Regulamento.

“Classe” ou “Classe Unica”

Significa a Unica classe de cotas do Fundo, constituida
na forma deste Regulamento e de seu Anexo
Descritivo.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Cédigo ANBIMA”

Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros publicado pela ANBIMA.

“Caodigo Civil Brasileiro”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Colocacédo Privada”

Toda e qualquer distribuicdo privada de Cotas.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos
termos do paragrafo primeiro, do Art. 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175.




Docusign Envelope ID: BAFFF133-0A1B-8F19-833C-BB2E115F5F61

Quaisquer cotas emitidas pela Classe, cujos termos e

“Cotas” condicdes estdo descritos no Anexo.
Significam as Cotas da subclasse “A”, cujos termos e
“Cotas A” condicBes estdo descritos no Apéndice A deste
Regulamento.
Significam Cotas da subclasse “B”, cujos termos e
“Cotas B” condicdes estdo descritos no Apéndice B deste
Regulamento.
Os titulares das Cotas, quando referidos em
“Cotistas”

conjunto.

“Custodiante”

Prestador de servigos contratado pela Classe para a
prestacdo dos servicos de custodia dos Ativos da
Classe.

“CVM”

Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data da primeira integralizacdo das Cotas objeto de
cada emissao do Fundo.

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacdo de Cotas por
gualquer Cotista, que devera ocorrer na Primeira
Liquidacao.

“Despesas Extraordinérias”

As despesas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencgéo dos Imoveis integrantes da
carteira do Fundo, exemplificativamente, mas sem
qualquer limitacdo: (a) obras de reforma,
manutencdo ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imdvel; (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeragao e iluminagédo, bem como
das esquadrias externas; (c) obras destinadas a
criacdo e manutencdo das condicbes de
habitabilidade dos Imdéveis; (d) instalacdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;
(e) despesas de decoracgéo e paisagismo nas partes
de uso comum, respeitados os limites previstos nas
Normas; (f) despesas decorrentes da cobranca de
alugueis em atraso e ac¢des de despejo, renovatdrias,
revisionais; (g) constituicdo de reserva de
contingéncia; (h) contratacdo de consultoria para
mapeamento e pesquisa de mercado para subsidiar
decisOes relativas a venda, locagéo e renegociacao
ou renovacao de contratos de locacao dos Imoveis; e
(i) outras que venham a ser de responsabilidade do
Fundo como proprietario dos Iméveis ou dos Ativos
Imobiliarios, desde que se enquadrem no
disposto na regulamentacéo vigente.

“Dia Util"

Qualquer dia que néo seja sdbado, domingo, feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estado ou no
municipio de Sao Paulo; e/ou dia em que, por
gualquer motivo, ndo haja expediente na B3.
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“Escriturador”

Prestador de servigcos contratado para a prestacéo
dos servicos de escrituragdo das Cotas da Classe.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as
entidades administradoras dos mercados
organizados, para a prestacdo de servicos de
formacgédo de mercado, que podera ser contratada
pelo Gestor, nos termos do Anexo.

O Mello Alves Fundo de Investimento Imobiliario —

“Fundo” Responsabilidade Limitada.
Significa a GENIAL GESTAO LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo,

“Gestor” na Rua Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, conj. 91 parte,
Itaim Bibi, CEP: 04.538-132, inscrita no CNPJ
sob o n°22.119.959/0001-83.

“GP-M’ O Indice Geral de Precos — Mercado, apurado e

= divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

i Tem o significado atribuido no item 3.3 do Anexo
“Imével(is)”

Descritivo.

“Instituicdes Financeiras Autorizadas”

S&o instituicBes financeiras autorizadas a funcionar
pelo BACEN.

“Justa Causa”

Significa a ocorréncia de qualquer das seguintes
hipéteses, desde que reconhecida por decisdo
administrativa, sentenca arbitral ou sentenca judicial
contra a qual ndo tenha sido atribuido efeito
suspensivo no prazo legal: (i) fraude e/ou desvio de
conduta e/ou func&o no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes
nos termos deste Regulamento, do acordo
operacional e/ou legislagdo ou regulamentacéo
aplicaveis; ou (i) descredenciamento pela CVM
como gestor de carteira de valores mobiliarios.

“Lei n® 6.404/76”

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n® 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lein®9.779/99”

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lucros Semestrais”

Tem o significado atribuido na Clausula 10.1 do
Anexo Descritivo.

“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas
realizada durante o prazo de duracéo da Classe nos
termos da regulamentacao aplicavel.

“Outros Ativos”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.3 do
Anexo Descritivo.

“Patriménio Liguido da Classe”

Significa a soma algébrica da carteira da Classe,
correspondente aos Ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades da Classe.
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“Patriménio Liquido do Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos Ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Patrimonio Inicial Minimo”

Significa o patriménio inicial minimo da Classe,
conforme previsto no item 6.1 do Anexo Descritivo.

“Pessoas Ligadas”

Significa: a (a) sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; e (b) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam o0s
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado,
com excecao dos cargos exercidos em 0rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde
que seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e — parentes até
segundo grau das pessoas nhaturais

referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”

A politica de investimento descrita no Capitulo 3 do
Anexo Descritivo.

3

“Prestadores de Servicos Essenciais’

Significa, em conjunto, o Administrador e o Gestor do
Fundo.

“Primeira Emissdo”

A primeira emissdo de Cotas da Classe, que sera
regida pelos Apéndices.

“Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“Reserva de Contingéncia”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.7 do Anexo
Descritivo.

“Resolucao CVM n° 160”

Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Resolucao CVM n° 175"

Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada.

Significa a(s) sociedade(s) por acbes de capital
fechado, a(s) sociedade(s) empresaria(s) de

“SPE” responsabilidade limitada ou demais veiculos de
investimento que tenham como objeto social o
investimento em Imoveis.

Significa a(s) subclasse(s) de cotas vinculada a uma

“Subclasse(s)” classe, cujas caracteristicas especificas estao
previstas no respectivo anexo descritivo.

Significa a subclasse das Cotas A, cujas

“Subclasse A” caracteristicas especificas estdo previstas no
respectivo apéndice.

Significa a subclasse das Cotas B, cujas

“Subclasse B” caracteristicas especificas estdo previstas no

respectivo apéndice.
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Significa a remuneragéo devida ao Administrador,

Taxa de Administragdo conforme prevista no item 5.1 do Anexo Descritivo.

Significa a remuneragéo devida ao Administrador,

Taxa Maxima de Custodia conforme prevista no item 5.3 do Anexo Descritivo.

Significa a remuneragéo devida ao Gestor, conforme

Taxa de Gestdo prevista no item 5.2 do Anexo Descritivo.

Orientacfes Gerais
1.5. Este Regulamento dispde sobre informagfes gerais do Fundo e comuns as suas classes.

1.6. O Anexo que integra o presente Regulamento dispbe sobre informac6es especificas da
Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. Os Apéndices que integram o Anexo dispdem sobre informag8es especificas de cada
Subclasse, quando houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

2.1.  Além dos servicos de administracdo fiduciaria, o Administrador também provera ao Fundo
os servicos de (i) custodia, (ii) escrituracao, (iii) controladoria, (iv) tesouraria e (v) processamento
de ativos, podendo contratar, em nome do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas,
devidamente habilitados e autorizados para prestacéo destes servigos, nos termos da Resolugéo
CVM n°175.

2.1.1. Compete ao Administrador, observado o disposto neste Regulamento:

® realizar todas as operacfes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe, sem prejuizo dos poderes atribuidos ao Gestor;

(i)  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe;

(i) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv)  representar a Classe em juizo e fora dele;

(v)  solicitar, se for o caso, a admissédo a negociagéo de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢gfes estabelecidos
neste Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175;

(viiy considerando a orientagdo do Gestor, selecionar e implementar a aquisicdo dos bens e
direitos que comporao o patrimonio da Classe, observada a Politica de Investimento prevista
no Anexo, sem prejuizo dos poderes atribuidos ao Gestor, nos termos do presente
Regulamento e da regulamenta¢éo em vigor;

(viii)  providenciar a averbac&o, no cartério de registro de imoveis, das restricbes determinadas
pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93;

(ixX) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a
documentacdo relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo; e os relatérios dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos
artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM n° 175, quando for o caso;

(x)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
relacionadas & distribui¢do publica de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos Imoveis integrantes do patrimoénio da Classe.
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Gestor

2.2. O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira da Classe, estando
por sua responsabilidade a negociacao e gestao direta dos titulos e valores mobiliarios. Quanto aos
Iméveis, o Administrador implementara e poderd vetar as recomendacdes do Gestor, que é o
responsavel pela estratégia, resultado e gestéo de tais recomendacdes.

2.2.1. O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o responsavel pelas
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe em Ativos
de Liquidez e Outros Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em
nome da Classe, os Ativos de Liquidez e Outros Ativos que comporéo o patrimdnio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo e observando as limitagdes impostas
pelo Regulamento e pela regulamentagcédo em vigor.

2.2.2. Constituem obrigactes e responsabilidades do Gestor, além das atribuicBes que lhe sdo
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicBes deste
Regulamento:

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos que poderao vir a
fazer parte do patriménio da Classe (observado que, em relagdo aos Imdveis, tal
responsabilidade sera do Administrador), observada a Politica de Investimento definida no
Anexo, inclusive com a elaboracao de andlises econémico-financeiras;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos da Classe,
responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por terceiros por ele contratados,
incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos integrantes do patriménio da Classe que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

C) monitorar o desempenho da Classe, a forma de valoriza¢éo das Cotas e a evolugdo do valor
do Patrimdnio Liquido da Classe; e

d) observado o disposto neste Regulamento, conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos, observada a Politica de Investimentos e as competéncias do
Administrador, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participacéo
da Classe em ativos que ja fizerem parte do patriménio da Classe.

2.2.3. Adicionalmente, no ambito dos Ativos-Alvo, o Gestor poderd, diretamente ou, quando
necessario, por meio de procuracdo outorgada pelo Administrador, observados os limites da
regulamentacéo aplicavel e deste Regulamento:

0] celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a administracdo e
ao monitoramento dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe, e a execucdo da
Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades da Classe, diretamente ou por meio de
procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(i)  diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos Imoveis integrantes da carteira da Classe), acompanhar e avaliar oportunidades de
melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Iméveis que
comp&em, ou venham a compor, o patriménio da Classe;

(i)  diretamente ou por meio de terceiros, negociar propostas de locagcdo dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem o0s servicos de administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe;

(iv) representar a Classe, quando autorizado e constituido procurador pelo Administrador,
inclusive exercendo o direito de voto em reunides e assembleias de conddminos dos Iméveis
integrantes do patrimdnio da Classe;

(v) recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracao
comercial ou eventual comercializagao;

(vi)  validar o orcamento anual dos resultados operacionais dos Iméveis; e



Docusign Envelope ID: BAFFF133-0A1B-8F19-833C-BB2E115F5F61

(vii) votar, se aplicavel, nas Assembleias de Cotistas relativas aos Ativos-Alvo detidos pela
Classe, desde que autorizado e constituido procurador pelo Administrador.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

2.3. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses
(conforme aplicavel), os Cotistas e demais prestadores de servigos € individual e limitada,
exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na
Resolucao CVM 175, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda,

no respectivo contrato de prestagéo de servicos.

2.4. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em
consideragdo os riscos inerentes as aplicagfes nos mercados de atuacdo do Fundo e Classes
respectivas, bem como o fato de que os servigcos sdo prestados em regime de melhores esfor¢os
e como obrigacdo de meio.

2.5. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos
decorrentes de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacéo vigente, devidamente comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em
julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servigos.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.6. Os Prestadores de Servicos Essenciais deverdo cessar o exercicio de suas fungfes nas
hipéteses de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento ou
de descredenciamento pela CVM.

2.7. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-
a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto ou pela liqguidacdo do Fundo, o que podera
ocorrer mediante convocacdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas do Fundo, pela CVM ou pelo proprio Administrador.

2.8. No caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, nos termos da Resolugdo CVM
n°175, este devera permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no Cartério de
Registro de Imdéveis competente, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

2.9. Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, 0 Administrador devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor néo for indicado
e aprovado pelos Cotistas o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar
parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relacdo aos Imédveis que componham portfélio da
Classe.

2.10. No caso de destituicdo do Gestor pela Assembleia de Cotistas sem Justa Causa, sera devida
ao Gestor remuneracdo equivalente a 12 (doze) parcelas mensais da remuneracéo bruta devida
ao Gestor, incluindo o respectivo gross up, devendo tal despesa ser suportada pelo novo gestor
em até 18 (dezoito) meses a contar da efetiva destituicao.

2.11. A remuneracao por destituicdo sem Justa Causa do Gestor acima mencionada sera paga
em até 18 (dezoito) parcelas e abatida da parcela da Taxa de Gestdo que venha a ser atribuida
ao novo gestor a ser indicado em substituicdo ao Gestor, de modo que serd o novo gestor quem
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suportard a remuneracao, sendo certo que tal remuneracdo nado implicara: (a) em reducéo da
remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe,
exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo e/ou
da Classe considerando o montante maximo da Taxa de Gestéo prevista neste Regulamento.

2.12. Independentemente de deliberacdo em Assembleia de Cotistas, os Prestadores de Servi¢os
Essenciais poderdo, em nome do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, observadas as
disposicbes especificas deste Regulamento e da regulamentacgdo aplicavel, contratar, destituir e
substituir, no &mbito de suas respectivas competéncias, os prestadores de servigcos do Fundo e/ou
da Classe, conforme o caso.

2.13. Prazo para Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. A ndo substituicdo do
Gestor ou do Administrador, no prazo previsto na regulamentacédo aplicavel, ensejara a liquidacao
antecipada do Fundo, observados os procedimentos previstos na regulamentacao vigente.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracédo do Fundo

3.1. Indeterminado, observado eventual prazo de duracéo estabelecido nos Apéndices, em relacdo
as respectivas Subclasses.

Estruturacdo do Fundo
3.2. Classe Unica.
Exercicio Social do Fundo
3.3. Término no ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.
4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada classe de Cotas conta com um patrimdnio préprio segregado e seguird uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacédo a
cada classe, estéa indicada no respectivo anexo descritivo. Todos os limites de investimento serédo
indicados e deverdo ser interpretados com relacdo ao patriménio liquido da Classe
correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as classes do Fundo, sendo
aplicaveis, portanto, a todas as classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos
e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos de cada classe, notadamente em
decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais,
poderdo ser encontrados no respectivo anexo descritivo.

5.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar & desvalorizagcdo das Cotas
das Classes e posterior desvalorizacao dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

O patrimdnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacdo de precos e
cotacdes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagdo das taxas de juros
e do desempenho de seus emissores.
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Risco de Crédito

O patrimbnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao ndo
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos termos
pactuados, a desvalorizacé@o do contrato de crédito decorrente de deterioragéo na classificacao do
risco do tomador, reducdo de ganhos ou remuneracdes, as vantagens concedidas na
renegociacao e aos custos da recuperacao de crédito.

Risco em Relagao as Operacdes da Classe

A Classe podera realizar operacdes de securitizagdo ou operacdes com risco de exposicdo
patrimonial, de modo que, ainda que a Classe seja estruturada com subordinacdo entre as
diferentes Subclasses, os titulares de Cotas que gozem de prioridade em relacdo as demais
Subclasses poderdo ndo ter seu objetivo de rentabilidade alcancado em razéo de tais operacgdes.

Risco de Liquidez das Cotas

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no
mercado secundario. Os Cotistas poderao ter dificuldade em realizar a negociacéo de suas Cotas
no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento
na Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode ndo encontrar condi¢cdes de vender
suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacéo

As Cotas poderdo sofrer com aumento ou redu¢cdo no seu valor em virtude da precificacdo dos
ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de
acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

Risco de Concentracao

A carteira da Classe poderéa estar exposta a concentracao em Ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentracdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera
aumentar a exposi¢do da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando
volatilidade no valor de suas Cotas.

Risco Normativo

Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretagédo das normas as quais se sujeitam o Fundo,
as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes altera¢des na carteira da Classe, inclusive
a liquidacdo de posicbes mantidas, independentemente das condi¢cdes de mercado, bem como
mudanca nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

A adocdao de interpretacdes por 6rgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com
as disposicbes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderdo afetar
negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protecdes
e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices,
guando houver, foram elaborados em conformidade com a legislagcao vigente, especialmente o
Cddigo Civil. Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagfes trazidas por referida Lei no que
tange a industria de fundos de investimento esta em construgéo e sujeita a alteragdes que podem
impactar as disposi¢fes dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial
Nos termos do Cadigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo CVM n° 175, cada Classe
constitui um patriménio segregado para responder por seus préprios direitos e obrigacdes. Nao
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obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma
Classe poderdo afetar o patriménio de outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas
sentencas ou decisdes que ndo reconhegcam o regime de segregacao e independéncia patrimonial
entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos
tecnoldgicos e de comunicacao que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos
devem estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas
e falhas nestes recursos empregados poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos
Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como um todo, podendo inclusive
acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas medidas e procedimentos
de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda, danificacdo, corrupcdo ou acesso
indevido por terceiros de informag¢des do Fundo.

Saude Publica

Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global,
podendo levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do
mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacdo de doencas
existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar
restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente
0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa 0 emissor de
determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas néo se limitando, a aplicacdo de sancdes
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar
financeiramente o referido emissor ou ainda a percepc¢do do mercado a seu respeito, o que pode
levar a depreciacdo do valor dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da
Classe.

Risco Tributério

De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso iii e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 14.754/23, havera isencéo do imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo fundo e tais cotas Ihe deem o direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (i) o conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagédo aplicivel, sejam titulares de
menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhes deem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo (iii) o fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv) as cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
gualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos
a tributacado a eles aplicavel, na forma da legislacéo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restricdo a
referida isen¢éo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
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momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo fundo tenha
ocorrido anteriormente & mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacédo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢fes vigentes, sujeitando o fundo
ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacao do fundo, todos os cotistas séo tributados a aliquota de
20% (nos termos da Lei n° 8.668/93), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracéo
e a retencdo do imposto de renda na fonte. Para tanto é necessaria a informacao do respectivo
custo de aquisicdo das cotas do fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das
referidas cotas, seja em oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas
do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informacéao sistémica idénea, sendo
tais informacBes necessarias para a apuracdo do rendimento dos cotistas, fornecendo subsidio
para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR”) no momento do
evento. Na auséncia do envio das referidas informacdes pelo cotista, quando solicitadas, o valor
de aquisicdo das cotas do fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario,
o menor valor de negociacdo secundaria das cotas de emissdo do fundo ou o valor de R$ 0,00
(zero), conforme o caso, implicando em tributacéo inclusive sobre o valor de principal investido
pelo Cotista no Fundo. Nesta hipotese, por néo ter entregado as informacdes solicitadas, o Cotista
ndo poderd imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou
ao Escriturador, sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR ndo sendo devida
pelo administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

6. DESPESAS E ENCARGOS

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem
incorridos pelo Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera
incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do
patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao
Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razdo de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo
observardo os pardmetros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a determinada

Classe.

0] Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gées do Fundo, Classe efou
Subclasse;

(i)  Despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicacéo de relatérios
e informacdes periddicas previstas na legisla¢do em vigor;

(i) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv)  Honorarios e despesas do auditor independente;

(v)  Emolumentos e comissfes pagas por operacdes da carteira de Ativos;

(vi) Despesas com a manutencdo de Ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia
ou de acordo com devedor;

(viiy Honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

(viii) Gastos derivados da celebracédo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim
como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro e ndo decorrente
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(ix)

()
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)
(xvii)

(xviii)
(xix)
(xx)
(xxi)

(xxii)
(xxiii)

(xxiv)
(xxv)
(xxvi)

diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigcos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

Gastos relativos a convocacao, instalacdo, realizacdo e formalizacdo de Assembleias de
Cotistas, e a remuneragdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a
fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos
relativos a convocacdao, instalagdo, realizacdo e formalizacdo de reunides dos referidos
comités ou conselhos;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operac@es da carteira de Ativos;
Despesas com liquidacéo, registro e custodia de operacdes com Ativos da carteira;
Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira;
Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacéo
do Fundo e/ou da Classe;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de (a) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos; (b) empresa especializada para administrar as loca¢ées ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a
exploragéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacédo
dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e (c) formador de mercado para as
cotas; Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admisséo das Cotas
a negociacdo em mercado organizado;

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servicos contratados;

Taxa de Performance, se houver;

Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneracédo com base
na (e limitados &) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestado, taxa de performance e/ou taxa
de distribuicdo, observado o disposto na regulamentacao vigente;

Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe;

Contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis gue componham o patrimdnio das
Classes;

Despesas com avalia¢des obrigatérias dos Ativos do patriménio liquido da Classe;
Despesas relacionadas & manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio da Classe, incluindo, mas ndo se limitando a taxas de administracéo,
corretagens, consultorias e intermediacdes, contratagdo de seguranca, jardinagem e
conservacao geral dos iméveis que ndo sejam pagas pelos respectivos locatérios, seguros,
obras e benfeitorias;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

Taxas de estruturacdo e manutencéo de seguros e previdéncia,;

Despesas e tributos incorridos pelas sociedades investidas pela Classe, decorrentes da
constituicdo, manutengdo, administracdo, exploracdo, regularizacdo ou alienacdo dos
respectivos investimentos e suportados pela Classe em conformidade com a
regulamentacdo aplichvel, na medida de sua participacdo societéria ou conforme as
obrigacdes assumidas pela Classe nos respectivos documentos societarios ou contratuais,
observada a regulamentagéo aplicavel; e

(xxvii) Quaisquer outras despesas ou encargos do Fundo e ou da Classe que venham a ser

previstas conforme regulamentacao aplicavel.
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6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patrimdnio de alguma
classe ou subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as classes ou
subclasses, na razdo de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

6.3. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo e/ou da
Classe devem correr por conta do Prestador de Servigos Essencial que a tiver originado.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1 As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses
demandardo a convocacgédo de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos
gue constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servicos e
ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse,
quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacédo de
Assembleia Especial de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandaréo a
convocacdo de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a
participacdo apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questéo,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse
estardo indicados no Anexo da Classe.

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderéo ser realizadas
de modo total ou parcialmente eletrdnico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por
meio eletrbnico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados,
documentos assinados eletronicamente, ou a utlizacdo de plataformas ou sistemas
disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacéo.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo
de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacéo em
vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia de Cotistas
7.5. A Assembleia de Cotistas poderd deliberar sobre quaisquer matérias de interesse do

Fundo e da Classe, observado o disposto na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento,
competindo-lhe privativamente, em especial, sobre as seguintes matérias:
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(1) as demonstra¢des contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios
aplicaveis;

(i)  a substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

(i) a emisséo de novas Cotas, em montante superior ao Capital Autorizado, bem como a
definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(iv) afusdo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo do Fundo
ou da Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento, inclusive para alteragdo do prazo de duracdo das
subclasses, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolu¢do CVM n°175;

(vi) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de
Servigos Essenciais, nas hipéteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas,
conforme aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de
mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as
demonstracdes contabeis da Classe, permitida a reeleicdo, para exercer as fungfes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao (se houver) e aprovacdo do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicavel;

(xi) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e/ou a Taxa de Gestao;

(xii) a criagdo de novas classes, ressalvadas as hip6teses em que, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, a constituicdo de nova classe possa ser realizada pelo
Administrador independentemente de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

Convocacao

7.6. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da
data de envio da convocacéo para os Cotistas.

7.7. A convocacdo sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia
eletrdnica, e disponibilizada na péagina do Administrador e do Gestor na rede mundial de
computadores, e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo
a data, a hora e o local em que serarealizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial
de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta
submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

7.8. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.
Quodruns da Assembleia de Cotistas

7.9. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v),
(viii), (x) e (xi) do item 7.5 acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas
na data de convocacgdo da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
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7.10. Qualquer alteracdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A e/ou na
Rentabilidade-Alvo Cotas A deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia
de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento), respectivamente, das
Cotas A e das Cotas B emitidas. Por sua vez, a eventual prorrogacdo do prazo de duragéo das
Cotas A devera ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores de Cotas A presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
A emitidas.

7.11. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de um ano.

7.12. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou
nao; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberagéo
relativa a laudos de avaliagé@o de bens de sua propriedade. A verificagéo da vedacao do inciso (iv)
acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

7.12.1. A vedacdo prevista no item acima ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos
cotistas do Fundo, da classe ou da subclasse, conforme o0 caso, ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

7.13. As decisfes tomadas no ambito das Assembleias de Cotistas possuem carater soberano
e de execucdo obrigatdria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

7.14. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre
gue tal alteracdo decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) atualizac&o de
dados do Regulamento, do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, bem como para correcéo de
eventual erro grosseiro de redacdo no Regulamento; ou (iii) de eventual reducdo da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gest&o ou da taxa de performance, se houver.

7.14.1. As alteragBes referidas nos subitens (i) e (i) do item 7.14 acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas
e a alteracao referida no subitem (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

8. LIQUIDACAO E ENCERRAMENTO

8.1. O Fundo entrara em liquidag&o por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacdo, instalagédo e deliberacdo previstos neste Regulamento ou ainda
nas hipéteses especificas para cada classe previstas no respectivo anexo descritivo e/ou para
cada subclasse previstas no seu respectivo apéndice.

8.2. A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o
plano de liguidacéo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo
com os procedimentos previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos
e obrigag®es dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia
de Cotistas.
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8.3. Do plano de liguidagéo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos
valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

8.4. Conforme indicagdo do Gestor, a liquidagdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir,
sempre levando-se em consideragdo a opcdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas:
() venda através de operacdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que
compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de
balc&o organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcéo organizado,
no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo aos Caotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras formas que venham a ser definidas
no &mbito de Assembleia de Cotistas.

8.5. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

8.6. Sera permitida a liquidacdo do Fundo ou das respectivas subclasses mediante entrega, aos
Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja
aprovado em Assembleia Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nas praticas
contabeis adotadas no Brasil, conforme legislacdo e regulamentacao aplicaveis, exceto se de outra
forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A entrega dos ativos do Fundo para
pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

8.7. No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM n° 175, o
Administrador (a) fornecera as informac@es relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os
Cotistas, de maneira simultdnea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que
necessério; e (b) verificara se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

8.8. Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
tltimas demonstracg@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

8.9. Devera constar das notas explicativas as demonstracgdes financeiras do Fundo anélise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com
a regulamentacdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

8.10. Encerramento. ApGs pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de
amortizagdo ou resgate, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao, se for o
caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate ou
amortizagdo total de Cotas.

9. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro
9.1. O investimento em Cotas de qualquer Classe e/ou Subclasse deste Fundo n&do é garantido
pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito, pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou por

qualquer outro prestador de servigos, bem como ndo conta com qualquer tipo de cobertura de
seguro.
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Criacéo de Classes e Subclasses

9.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por Assembleia Geral
de Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que ndo restrinjam os direitos
atribuidos a(s) Classe(s) e Subclasses existentes.

Comunicacéao

9.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrdnico,
ao endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu
cadastro atualizado.

9.4. Nas situagbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

9.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderéo ser gravados e
utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas ndo se limitando, para defesa em
procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

Servi¢o de Atendimento ao Cotista

9.6. Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas
e 0 Administrador:

() SAC: Tel.: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000
(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc

(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

10. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

10.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do S&o Paulo, local da filial do
Administrador e do Gestor, com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.
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ANEXO DA CLASSE UNICA I
genlql DO MELLO ALVES FUNDO Qenlq
DE INVESTIMENTO  — 9°°°°
IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE
LIMITADA

VIGENCIA: 11/08/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta
1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU
REGULAMENTO, SEUS APENDICES, A RESOLUCAO CVM N°175 E AS DEMAIS NORMAS
APLICAVEIS.
Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste Anexo terao
o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e
Apéndices, quando houver.
1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e
Apéndices, quando houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.
1.1. As mencgoes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes
de investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento.
OrientacOes Gerais

1.4. O Regulamento dispde sobre informacgbes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.2. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informac¢des especificas desta Classe
€ comuns as suas Subclasses.

1.2.1. Os Apéndices que integram este Anexo dispdem sobre informacdes especificas das
Subclasses, quando houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

2.1. A Classe recebera recursos de investidores profissionais, conforme definidos no art. 11 da
Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”).

2.2. Aportes de empregados e sécios do Gestor e Administrador: Permitido.



Docusign Envelope ID: BAFFF133-0A1B-8F19-833C-BB2E115F5F61

Responsabilidade dos Cotistas

2.3. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas
Regime Condominial

2.4. Fechado

Prazo de Duracéo

2.5. Indeterminado, observado eventual prazo estabelecido em relacdo a cada uma das
Subclasses, conforme descrito no respectivo Apéndice.

Subclasses

2.6. A Classe sera inicialmente composta por Cotas divididas em 2 (duas) subclasses: (i) as Cotas
da Subclasse “A”, cujos termos e condigdes estdo descritos no Apéndice A deste Anexo Descritivo;
e (ii) as Cotas da Subclasse “B”, cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice B deste
Anexo Descritivo.

Formador de Mercado

2.7. Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para a Classe
pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de
Assembleia de Especial de Cotistas, observado o disposto has normas.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. A Classe tem por objetivo investir em imével ou conjunto de imoveis destinados a exploracdo
econbmica predominantemente por meio de locacdo no formato multifamily, direta ou
indiretamente, incluindo a realizacdo de reformas, adaptacdes e melhorias necessarias a
adequacao dos imoveis ao uso pretendido.

Estratégia

3.2. Para alcancar o objetivo da Classe, conforme disposto no item 3.1 acima, a Classe buscara
investir preponderantemente em Ativos-Alvo que provejam gerac@o de renda a Classe e, ao
mesmo tempo, permitam a valorizacdo das propriedades existentes ou em desenvolvimento,
observado o disposto neste Capitulo 3.

3.3. A participacdo da Classe em empreendimentos imobiliarios pode se dar por meio da aquisicao,
em nome da Classe, dos seguintes ativos imobiliarios:

0] guaisquer bens imoveis, direitos reais sobre bens imdveis ou direitos relacionados a
empreendimentos imobilidrios que possam integrar a carteira da Classe (“Imoveis”); e

(i)  os seguintes valores mobilidrios e ativos financeiros: (a) a¢cdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (b) acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscri¢éo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
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mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (c) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugcdo CVM n° 84, de 31
de margo de 2022; (d) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e de fundos de investimento em acdes que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (e) cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio; (f) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e desde
gue estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado; e (g) letras hipotecérias, letras de crédito
imobiliario e letras imobiliarias garantidas (“Outros Ativos” e, quando em conjunto com
os Iméveis, “Ativos-Alvo”).

3.4. A Classe s6 podera realizar operacdes com derivativos para protecdo patrimonial, e desde
que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe nos termos das
normas aplicaveis.

Onus Reais

3.5. E permitida a aquisicdo de Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio, bem como a constituicdo de 6nus reais sobre 0s
imoveis e demais bens integrantes da carteira da Classe.

Localizacdo Geografica

3.6. A Classe poderd investir em Ativos em quaisquer locais no territério nacional, sem limitacéo
geografica.

Mandato

3.7. Os Prestadores de Servi¢os Essenciais, na medida de suas respectivas atribuicbes conferidas
a cada um pela regulamentacéo aplicavel e pelo Regulamento e, em especial, no Capitulo 2 do
Regulamento, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira da
Classe, com discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e
limitado pelo objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.8. A Classe podera manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento
financeiros ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por for¢a do
cronograma fisico-financeiro das obras, bem como em derivativos para fins de protecdo
patrimonial, contanto que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liguido da
Classe de Cotas, nos termos e limites da Resolugdo CVM n° 175 e demais normas aplicaveis
(“Ativos de Liguidez”).

VedacOes

3.9. E vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes da classe;
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(iiiy aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, realizar operacbes da
Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe; (c) a
Classe e 0 Representante de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(v) realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vi) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagBes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

3.10. Os Ativos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restrigdes:

(i) ndo integram o ativo do Administrador, nem responderéo, direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidag&o judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Regras para Investimento

3.11. NA&o obstante os cuidados empregados pelo Gestor na implementacdo da Politica de
Investimento descrita neste Anexo, o investimento nas Cotas esté sujeito aos riscos inerentes aos
mercados financeiro, de capitais e imobiliario, incluindo, sem limitacdo, riscos de mercado, de
crédito, de liquidez, riscos relacionados ao setor imobilidrio e da construcéo civil, bem como riscos
inerentes aos emissores e aos Ativos de Liquidez e Outros Ativos integrantes da carteira da
Classe. Dessa forma, ndo h& qualquer garantia de retorno do investimento ou de rentabilidade da
Classe, podendo os Ativos integrantes da carteira sofrer desvalorizacdo e os Cotistas incorrerem
em perdas, inclusive do capital investido.

3.12. O Administrador e o Gestor ndo garantem qualquer nivel de rentabilidade ou resultado da
Classe, nem poderdo ser responsabilizados por eventual depreciacdo dos Ativos ou pelos
prejuizos suportados pelos Cotistas em decorréncia dos riscos inerentes aos investimentos
realizados pela Classe, ressalvadas as hipéteses de dolo ou culpa no exercicio de suas
atribui¢bes, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos
seguintes fatores de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

A perda parcial ou completa do capital aportado poderd ocorrer em virtude de estratégias
empregadas pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus
Cotistas.

Risco de Crédito
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
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de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteracdes nas condi¢cdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos Ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar
negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nhao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira
Os Ativos componentes da carteira da Classe poderédo ter liquidez significativamente baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento.

Risco de Mercado das Cotas

Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundério no curto prazo.

Risco Relacionado a Acumulacédo dos Rendimentos Prioritarios Cotas A

A distribuicao ordinaria de rendimentos da Classe esta sujeita a disponibilidade de caixa e observa
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que, caso 0s recursos disponiveis para distribuicao
em determinado més ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos
Prioritarios Cotas A apurados em relacdo ao respectivo més de referéncia, a diferenca ndo paga
serd automaticamente acumulada.

Os valores acumulados néo serdo incluidos na distribuicdo ordinaria de rendimentos dos meses
subsequentes e somente poderdo ser pagos por ocasido da venda de Imdveis integrantes do
patriménio da Classe. Até que ocorra o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A
relativos a determinado més de referéncia, novos Rendimentos Prioritarios Cotas A continuardo a
incidir sobre os montantes acumulados e ndo pagos. Essa dindmica podera se repetir
sucessivamente em cada més em que 0s recursos disponiveis sejam insuficientes para o
pagamento integral dos valores devidos.

N&o ha garantia de que os Imdveis integrantes do patrimdnio da Classe serdo vendidos em
determinado prazo, nem de que os recursos liquidos obtidos com tais vendas serdo suficientes
para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritdrios Cotas A acumulados e ndo pagos.
Consequentemente, os titulares de Cotas A poderdo permanecer por periodo indeterminado sem
receber esses valores e poderao, inclusive, ndo os recuperar integralmente, o que podera afetar
adversamente a liquidez, a rentabilidade e o retorno esperado do investimento nas Cotas A.

Risco Relacionado a Liquidez e a Alienagado dos Iméveis

Observada a Politica de Investimento, os Imdveis que venham a integrar o patriménio da Classe
poderdo consistir em empreendimentos com caracteristicas especificas de utiliza¢@o, exploracéo
ou destinacdo econbmica, inclusive destinados a exploracéo imobiliaria, inclusive na modalidade
multifamily, contemplando, ainda, unidades destinadas a usos néo residenciais e comerciais. Em
razdo dessas caracteristicas, os Iméveis podem possuir mercado secundério mais restrito quando
comparados a imoveis convencionais ou a ativos imobiliarios de perfil mais padronizado.

Em eventual necessidade de alienacdo de tais Imdéveis, seja para fins de desinvestimento,
reorganizacdo da carteira, liquidacdo da Classe ou por qualquer outro motivo previsto na
regulamentacdo aplicavel ou no Regulamento, sua venda podera demandar prazo superior ao
originalmente estimado e/ou ocorrer em condi¢cdes de mercado menos favoraveis, em razao, entre
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outros fatores, das caracteristicas dos respectivos ativos, das condi¢des do mercado imobiliario,
da disponibilidade de compradores interessados e das condices macroecondmicas, financeiras,
regulatérias e concorrenciais vigentes a época.

Caso os Imoveis venham a ser alienados por valor inferior ao esperado ou sua alienacédo demande
periodo superior ao inicialmente estimado, a Classe podera auferir retornos inferiores aos
originalmente projetados, o que podera afetar negativamente o valor patrimonial das Cotas, a
rentabilidade da Classe, a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas e, conforme o caso, o valor a
ser recebido pelos Cotistas em caso de amortizacdo ou liquidacdo da Classe.

Risco Tributéario

Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que as condi¢Bes estabelecidas pela
legislacéo tributaria vigente sejam atendidas. O ndo atendimento aos requisitos acima implica na
perda do beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas
da Classe, sendo que a verificagdo de ndo atendimento dos requisitos que forem aplicaveis a
Classe, e nao ao(s) cotista(s) especifico(s), assim como qualquer alteragdo no tratamento tributario
do Classe, ensejara a publicacdo de fato relevante pelo Administrador nos termos da
regulamentacao aplicavel.

Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricdo de investidor, em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se
sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Os Prestadores de Servico Essenciais ndo sao responsaveis por, assim como ndo possuem meios
de evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacao tributéria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

Risco Imobiliario

Pode ocorrer a eventual desvalorizacao do(s) imével(is) investido(s) pela Classe, ocasionada por,
mas ndo se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) imovel(is) se encontre(m), como, por exemplo, 0
aparecimento de locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para outro uso, (iv) altera¢des
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢cam o acesso ao(s) imovel(is), (v)
restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte puablico, fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a expropriagao
(desapropriagéo) do(s) imovel(is) em gue o pagamento compensatdrio ndo reflita o 4gio e/ou a
apreciacdo historica. A desvalorizacdo do(s) imdvel(is) investido(s) pelo Fundo afetard os
rendimentos das Cotas e o patrimdnio liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente,
imovel(is) empreendimentos imobiliarios ou titulos e valores mobilidrios relacionados a
empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido
todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
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provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia
de &rea construida edificada sem a autorizac¢éo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para o0s iméveis e para a
Classe, caso referida area ndo seja passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizagao pelos
Orgaos responsaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos Imoveis e imoéveis relacionados aos
Outros Ativos integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Ndo ha garantia de que o valor dos seguros
contratados para os imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigada a incorrer em
custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe
podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacédo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriacdo pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes ou imdveis relacionados aos
Ativos integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacédo, ndo ha como garantir que
0 preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos integrantes
do patrimbnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢édo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nado ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

Iméveis estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislagdo, regulamentacgéo e demais
guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autoriza¢éo
ambiental para operacéo e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de po¢os
artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii) eventuais
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo; (iii) eventual ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo dos imdéveis podera acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢cdo de
penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricbes legislativas
relativas a questfes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a
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metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia
destes eventos em imoveis detido ou relacionados aos titulos e valores mobiliarios da carteira da
Classe pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Risco de Execucédo das Garantias de CRIs

O investimento em CRIs envolve riscos, incluindo inadimplemento e execucéo de garantias, que
pode impactar sua rentabilidade. Em casos de execuc¢do de garantias, a Classe deve suportar
custos adicionais como investidora desses CRIs. Além disso, as garantias podem n&o cobrir
totalmente as obrigacdes financeiras dos CRIs, prejudicando o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento na Classe.

Riscos Especificos de CRI, LCl e LH

O Governo Federal pode alterar a legislacdo tributaria em relagdo a investimentos financeiros,
afetando a rentabilidade de Ativos como CRIs, LCls e LHs. Atualmente, pessoas fisicas sado isentas
de imposto de renda sobre os rendimentos desses investimentos. Além disso, Classes de
Investimento Imobilidrio que atendem a requisitos especificos também tém essa isencéo.
Mudancas futuras na legislacdo, como a eliminacdo da isencdo ou o aumento das aliquotas,
podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos Relativos a Securitizacéo

Os CRIs podem ser negociados com registro provisorio pela CVM. Se ndo obtiverem registro
definitivo, a emissora devera resgata-los antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os valores
ja tiverem sido utilizados. A Medida Provisoria N° 2.158 estabelece que a separacéo de patrimonio
ndo afeta débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de faléncia
da securitizadora, os credores fiscais podem competir com os detentores de CRI pelos créditos
imobilidrios usados como lastro, afetando a capacidade da securitizadora de cumprir suas
obrigacdes relacionadas aos CRI.

Risco de vacéncia

A Classe poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatérios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patrimdnio, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionérios; e (d) os prestadores de servigos do fundo,
seus socios, diretores e funcionérios, (e) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formac¢&o do patriménio do fundo; (f)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo; exceto se (i) as pessoas mencionadas
nas letras alineas “a” a “d” acima forem os unicos Cotistas da Classe; ou (ii) houver aprovagao
expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuracao
gue se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissado de voto; ou ainda (iii)
todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a
integralizagcdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8°, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos
termos do paragrafo 2° do artigo 9 da resolugdo CVM n° 175. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.
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Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia de Cotistas somente serédo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em
vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacédo pela
auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquida¢do antecipada do fundo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos
iméveis, o que poderd dificultar a capacidade da Classe em renovar as locagdes ou locar
espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se
situam os imdveis podera impactar a capacidade da Classe em locar ou de renovar a locacéo de
espacos dos iméveis em condigGes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de ndo renovagcdo de licengcas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
iméveis que venham a compor o portfélio da Classe, tais como as licengas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacdo do
respectivo empreendimento as normas de seguranca da construcéo, estejam sendo regularmente
mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes
podendo tal fato acarretar riscos e passivos para 0s iméveis que venham a compor o portfélio da
Classe e para a Classe, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por
eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento.
Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, a
Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Risco de exposi¢cdo associados alocagéo

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a demanda por
locacdes dos imoOveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos
imobiliarios da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade da Classe de alienac¢éo dos ativos imobilidrios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou
prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.
Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condic¢ao financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagao
A Classe terd na sua carteira de investimentos Imdveis alugados cujos rendimentos decorrentes
dos referidos aluguéis é a fonte de remuneracédo dos Cotistas. Referidos contratos de locacao
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poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe e,
consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos Iméveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imével e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execucao proposta, ou nao haver deliberacdo, se necessario for,
por parte dos atuais proprietarios diretos ou indiretos deste bem, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e 0s mesmos Ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissédo da
propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo Fundo dos rendimentos
relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansfes que afetem as licencas dos Ativos
Imobiliarios

Os Imoveis estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansédo e
melhorias realizadas nos Iméveis. Nesta hipétese, a rentabilidade da Classe pode ser
adversamente afetada.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. Taxa de Administracdo. Serd cobrada Taxa de Administracdo, sobre o patrimdnio liquido
da Classe, nos seguintes parametros:
(i) Valor da Taxa: 0,17% (dezessete centésimos por cento) ao ano (base 252 dias), observado

o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
(i) Periodicidade de cobranca: mensal.
(il Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

5.2. Taxa de Gestdo. Sera cobrada Taxa de Gestéo, sobre o patrimdnio liquido da Classe, nos
seguintes parametros:

() Valor da Taxa: 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano (base 252 dias), observado o
valor minimo mensal de R$18.000,00 (dezoito mil reais).

(i) Periodicidade de cobranca: mensal.

(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

5.3. Taxa Maxima de Administracdo e de Gestdo: A Taxa de Administracdo e a Taxa de
Gestdo compreendem, respectivamente, as taxas de administracéo e gestdo cobradas no a&mbito
das classes de investimento em que a Classe investe.

5.4. Taxa Maxima de Custdédia. A Taxa Maxima de Custodia, incidente sobre o patrimdnio
liquido da Classe é fixada nos seguintes parametros:

() Valor da Taxa: 0,03 % (trés décimos por cento) ao ano (base 252 dias), observado o valor
minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

(i) Periodicidade de cobranca: mensal

(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracao
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5.5. Taxa de Performance. N&o sera devida Taxa de Performance pela Classe.

6. PATRIMONIO LIQUIDO MINIMO DA CLASSE
6.1. O patriménio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe serd equivalente a R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Condicbes para Aplicacéo
Emisséo

6.2. Observado o disposto no item 6.3 abaixo, a Emisséo de novas Cotas da Classe, a partir da
segunda emissao, deve ser aprovada em Assembleia Especial de Cotistas.

6.3. Admite-se que as emissfes subsequentes de Cotas sejam formalizadas por ato conjunto dos
Prestadores de Servigos Essenciais, e a exclusivo critério destes, desde que observado o Capital
Autorizado. Neste caso, o valor de cada nova Cota sera preferencialmente (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacado da nova emissao; (ii) consequencial as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacéo da nova emissao.

Direito de Preferéncia

6.4. O direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da Classe sera definido no ato que deliberar
a respeito das emissdes subsequentes.

Subscricéo

6.5. Mediante assinatura do termo de adeséo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento,
do documento de aceitacédo da oferta e de eventual compromisso de investimento.

6.5.1. Podera ser admitida a realizac&o de subscri¢do parcial de Cotas, bem como o cancelamento
do saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na
emisséo, observada a regulamentacéo aplicavel.

Forma de Integralizagcéo

6.6. Moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos conforme deliberado no ambito de
Assembleia Especial de Cotistas.

Limitac&o a Subscricdo ou Aquisicdo de Cotas por um mesmo Investidor

6.7. A subscri¢cdo de Cotas da Classe por um mesmo investidor podera ser limitada no ato que
deliberar a nova emisséo e oferta de Cotas da Classe.

Negociacao

6.8. As Cotas serdo negociadas exclusivamente em mercado de bolsa organizado administrado
pela B3.
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Recusa de Aplicacdes

6.9. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o
investimento de determinados investidores, levando em conta aspectos de prevengédo a lavagem
de dinheiro, adequacéo ao perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condic¢Bes Adicionais

6.10. Condicdes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores
minimos de permanéncia e movimentacao, poderado ser consultadas no Website do Administrador.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patriménio Liquido Negativo

7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos
configura um Patriménio Liquido negativo. Nestas ocasifes, a liquidacao integral dos Ativos da
Classe ndo serd suficiente para a satisfacao das obrigacdes por ela assumidas.

7.2. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido esta negativo, o Administrador
imediatamente (a) suspendera a subscricio de novas Cotas e 0 pagamento da
amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacdo do patrimdnio liquido negativo
ao Gestor, que devera interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

7.3. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patriménio liquido negativo, o
Administrador devera (a) elaborar, em conjunto com o Gestor, um plano de resolucdo do
patriménio liquido negativo, que contemple, no minimo, 0s requisitos previstos no artigo 122, caput,
I, “a@”, da parte geral da Resolugdo CVM 175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da concluséo da sua elaboracéo, para deliberar sobre o plano de
resolucdo do patriménio liquido negativo.

7.4. Se, apés a adocdo das medidas previstas no item 7.2 acima pelo Administrador, o0s
Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o
patrimdnio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas
previstas no item 7.3 acima sera facultativa.

7.5. Na hipétese de, previamente & convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, 0o
Administrador verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos
Essenciais serdo dispensados de prosseguir com o0s procedimentos previstos nesta sec¢éo,
devendo o Administrador divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do
Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas € as circunstancias que resultaram no Patrimbdnio
Liquido negativo.

7.6. Na hip6tese de, posteriormente a convocagcdo da Assembleia de Cotistas mencionada
acima, e anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verificar que o patrimdnio liquido voltou
a ser positivo, a Assembleia de Cotistas deverd ser realizada para que o Gestor apresente aos
Cotistas o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram
no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item abaixo.

7.7. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta se¢éo, caso o plano de resolugdo do Patrimdnio
Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas,
nos termos do artigo 122, 84°, da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175: (a) o aporte de recursos,
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proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a
incorporacdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacéo da Classe, desde que
ndo haja obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracéo
judicial de insolvéncia da Classe.

7.8. O Gestor sera obrigado a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de
responsavel pela gestao da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia do Gestor ndo impedira
a realizacdo da Assembleia de Cotistas pelo Administrador. Sera permitida a manifestagédo dos
credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas, desde que prevista ha convocacgdo da
Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

7.9. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas
ndo aprovarem qualquer das alternativas previstas acima, o Administrador devera ingressar com
o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

Segregacdo Patrimonial

7.10. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si,
com direitos e obrigacfBes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n°
13.874/2019) e da Resolugado CVM 175. Caso o Patriménio Liquido da Classe se torne negativo,
ndo havera transferéncia das obrigacoes e direitos da Classe para outras classes que integrem o
Fundo, caso existam. Ndo h&, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de
coobrigacao entre classes.

Regime de Insolvéncia

7.11. A deliberacdo dos Cotistas pela insolvéncia da Classe de investimentos obriga o
Administrador Classe insolvente a requerer judicialmente a decretacdo de insolvéncia.

7.11.1. Por forca do regime de segregacdo patrimonial, os credores da classe de investimentos
nao poderdo recorrer ao patriménio de outras classes de investimento instituidas no &mbito de um
mesmo fundo de investimento, e nem poder&o recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da
classe de investimentos insolvente posto que a responsabilidade destes € limitada ao capital por
eles subscrito.

7.11.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil,
somente em relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que
deram causa ao requerimento de decretacéo de insolvéncia.

8. EVENTOS DE LIQUIDACAO
Eventos de Liquidacgao
8.1. A Classe serd liquidada por deliberagdo da Assembleia Especial especialmente convocada
para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos abaixo.

8.1.1. Constituem eventos de Liquidacao:

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracgéo judicial de insolvéncia do patrimbnio
da Classe.
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9. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados

9.1. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros
auferidos em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados
segundo o regime de caixa conforme a regulamentacéo aplicavel.

9.2. Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util
de cada més.

9.3. Farao jus aos rendimentos da Classe os titulares de Cotas da Classe no fechamento do dltimo
Dia Util do més imediatamente anterior ao més de pagamento. O valor dos rendimentos a serem
distribuidos seréa divulgado pela Classe até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, sendo o respectivo
pagamento realizado no 10° (décimo) Dia Util do mesmo més.

9.4. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de
pagamentos na distribuicdo de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relagédo aos rendimentos
recebidos pela Classe em relacdo ao més imediatamente anterior, conforme abaixo:

® pagamento dos custos, despesas e encargos ordinarios da Classe;

(ii) distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas A (conforme definido no Apéndice A deste Anexo), apurado em
relacdo ao més de referéncia imediatamente anterior, acumulado até o 5° (quinto) Dia Util anterior
a respectiva data do pagamento, observado que caso os montantes disponiveis para distribuicao
dos rendimentos das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos
Prioritarios Cotas A relativo ao més de referéncia, a diferenca ndo paga sera incorporada e paga
na forma prevista no item 9.5. abaixo;

(iii) 0 saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento de rendimento das
Cotas B, sendo que podera ser convocada assembleia especial de titulares de Cotas B para
deliberar pela ndo distribuicdo de tais rendimentos em consonéncia com o Oficio Circular n°
01/2015/CVM/SIN/SNC.

9.5. Em caso de (a) venda de qualquer um dos Iméveis integrantes do patriménio da Classe; ou
(b) ocorréncia de qualquer outro evento de liquidez, assim considerado, a exclusivo critério do
Gestor, qualquer evento relacionado & realiza¢do ou ao desinvestimento, total ou parcial, de ativos
integrantes da carteira da Classe, desde que tais eventos resultem no recebimento extraordinario
de recursos pela Classe passiveis de distribuicdo (“Eventos de Liguidez”), os recursos liquidos
efetivamente recebidos pela Classe em decorréncia de tais eventos, ja descontados os
emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais custos envolvidos, serdo destinados da
seguinte forma:

0] pagamento dos Rendimentos Prioritarios Acumuladas Cotas A (conforme definido no
Apéndice A deste Anexo);
(i) amortizagdo das Cotas A, até o limite do valor de integralizagdo das Cotas A acrescido

dos Rendimentos Prioritarios Cotas A e deduzidos de eventuais amortizagdes e rendimentos
distribuidos, ocasido em que as Cotas A seréo resgatadas; e

(iii) apos o resgate das Cotas A, a totalidade dos valores passiveis de distribui¢do pela Classe
serd distribuida a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortiza¢éo das Cotas B.

9.5.1 A ordem de prioridade prevista no item 9.5 acima sera igualmente observada por ocasido do
término do prazo de duracdo de cada uma das Subclasses, conforme aplicavel, observada, em
qualquer caso, a disponibilidade de caixa da Classe.
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9.6 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os
seus procedimentos e abranger&o todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

9.7. Para arcar com as Despesas Extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da
Classe, o Gestor podera formar uma Reserva de Contingéncia, para pagamento de Despesas
Extraordinarias, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe,
apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter
o valor méximo equivalente a 1% (um por cento) do Patriménio Liquido da Classe, observada a
possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de
rendimentos.

9.8. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Antecipacéo dos Lucros Semestrais

9.9. A Classe podera, por liberalidade do Gestor, distribuir aos Cotistas, a titulo de antecipacéo
dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada no més anterior.

9.9.1. A antecipagdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe,
cujas Cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Registro Gerencial

9.10. Sera mantido sistema de registro contdbil pelo Administrador, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacéo e
pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacdo ao Adiantamento de Rendas e Deducdes

9.11. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela
Classe, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro
Semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do
mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribui¢cdo do Lucro
Semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.



Docusign Envelope ID: BAFFF133-0A1B-8F19-833C-BB2E115F5F61

APENDICE A

Apéndice das Cotas da Subclasse A de Emissdo da CLASSE UNICA DO MELLO ALVES

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. Caracteristicas, Vantagens e Restric6es das Cotas A

11

(i

(ii)

v)

As Cotas A, da Subclasse A, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e

restricbes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de
duracéo das Cotas A, os cotistas detentores de Cotas A terdo prioridade no recebimento
de rendimentos e amortizacdo em relagcdo as Cotas B, até que sejam alcancados os
Rendimentos Prioritarios Cotas A.

Em caso de (i) venda de qualquer um dos Iméveis integrantes do patriménio da Classe;
ou (ii) ocorréncia de Evento de Liquidez os recursos liquidos efetivamente recebidos
pela Classe serdo destinados para pagamento de rendimento, amortizacdo ou resgate
das Cotas A, de acordo com as condicdes estabelecidas no Capitulo 9 do Anexo.

(i) A Classe buscara atingir, para as Cotas A, rentabilidade equivalente a variacédo

acumulada das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros de um dia (Dl),
divulgadas pela B3, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, acrescida
de um spread de 6% (seis por cento) ao ano, incidente sobre o valor de integralizacdo
das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Cotas A”).

(iv) Para fins do item "iii"" acima, a Classe procurara distribuir mensalmente as Cotas A,

rendimentos suficientes para que as Cotas A atinjam retorno equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas A.

Nao obstante o disposto no item “iv’ acima, caso, em qualquer més, o Administrador
verifigue que os montantes disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas A
nao sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A,
a Classe distribuira exclusivamente o montante efetivamente disponivel para
distribuicdo, sendo a diferenca entre (a) os Rendimentos Prioritarios Cotas A apurados
para o respectivo periodo e (b) os rendimentos efetivamente pagos aos detentores de
Cotas A automaticamente acumulada (“Rendimentos Prioritarios Acumulados Cotas
A").

(vi) Os Rendimentos Prioritarios Acumulados Cotas A permanecerdo sujeitos a incidéncia

dos Rendimentos Prioritarios Cotas A até seu efetivo pagamento, total ou parcial.

(vii) Os Rendimentos Prioritarios Acumulados Cotas A permanecerdo registrados para

pagamento futuro, observado que seu efetivo pagamento ocorrera de acordo com a
ordem de pagamentos prevista no Capitulo 9 do Anexo, exclusivamente (a) por ocasiao
da venda de Imoéveis integrantes do patrimoénio da Classe, (b) na ocorréncia de um
Evento de Liquidez; ou (c) por ocasi@o do término do prazo de duragdo das Cotas A,
observada, nesta hipotese, a disponibilidade de caixa da Classe.

(vii) Fica estabelecido que, ainda que a Classe disponha de recursos distribuiveis em

montante superior ao valor dos Rendimentos Prioritarios Cotas A apurado para
determinado periodo, a distribuicdo ordinaria aos titulares de Cotas A ficara limitada ao
respectivo valor apurado, ndo podendo eventual excedente ser utlizado para a
amortizagdo ou liquidagéo dos Rendimentos Prioritdrios Acumulados Cotas A, 0s quais
permanecerdo sujeitos as regras de pagamento previstas no Capitulo 9 do Anexo e
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1.2.
b)

c)

d)

neste Apéndice A, somente poderdo ser liquidados nas hipGteses expressamente
previstas acima.

Adicionalmente, as Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

Publico-alvo das Cotas A: Investidores Profissionais.

Prazo de Duracado das Cotas A: A Subclasse A tera prazo de duracédo de 05 (cinco)
anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas A.

Ambiente de negociacdo: As Cotas A poderéo ser (i) distribuidas no mercado primario
no Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3;
e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 ou
diretamente junto ao Escriturador, observados, em cada caso, os procedimentos
aplicaveis. .

Custos da Primeira Emisséo: Os custos relacionados a Oferta Publica das Cotas A
serdo suportados pela Classe mediante a utilizacdo dos recursos captados no ambito
da respectiva emissdo, observado que tais custos poderdo ser alocados entre a
Subclasse A e a Subclasse B.

2. Caracteristicas da Primeira Emissdo de Cotas A

(i)

(ii)

(i)

(iv)

2.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas
A terd as caracteristicas abaixo:

no &mbito da primeira emissdo de Cotas A, serdo emitidas, inicialmente, 250.000
(duzentas e cinquenta mil) Cotas A, com valor de emissao de R$ 100,00 (cem reais)
por Cota A, totalizando, R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas A, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, observado o montante minimo de colocagdo no ambito da
Primeira Emisséo. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da
primeira emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser
canceladas pelo Administrador. Caso néo seja atingido esse montante minimo, até
o término do prazo de subscricdo das Cotas da Primeira Emisséo, o Administrador
deverd proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e
no Regulamento.

as Cotas A da Primeira Emisséo serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro ordinério, nos termos da Resolu¢édo CVM 160,
destinada a Investidores Profissionais, sob o regime de melhores esfor¢cos de
colocagéo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

todas as Cotas A assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel.

3. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas A

3.2. As

3.1 Nao havera cobranca de Taxa de Performance para as Cotas A.

Cotas A se submetem as regras de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo comuns

a todas as Cotas da Classe, especificadas no Anexo.
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APENDICE B

Apéndice das Cotas da Subclasse B de Emiss&o da Classe Unicado MELLO ALVES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das Cotas B

1.1 As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e
restricbes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos e amortizagéo,
observado o disposto neste Regulamento; e

(ii) caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam superados em determinado periodo de
apuracao, o rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas B, conforme
ordem prioritaria de pagamentos prevista no Capitulo 9 do Anexo.

1.2. Adicionalmente, as Cotas B, terdo as seguintes caracteristicas especificas:

a) Publico-alvo das Cotas B: Investidores Profissionais.

b) Prazo de Duracéo das Cotas B: A Subclasse B tera prazo de 5 (cinco) anos, contados
da data da primeira integralizacdo de cotas da Subclasse B.

c) Ambiente de negociacédo: As Cotas B poderéo ser (i) distribuidas no mercado primario
no Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3;
e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 ou
diretamente junto ao Escriturador, observados, em cada caso, os procedimentos
aplicaveis.

d) Custos da Primeira Emissédo: Os custos relacionados a Oferta Publica das Cotas B
serdo suportados pela Classe com recursos provenientes da respectiva emissao,
observado que tais custos poderdo ser alocados entre a Subclasse A e a Subclasse B.

2. Caracteristicas da Primeira Emissdo de Cotas B

2. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissédo de Cotas B
terd as caracteristicas abaixo:

® No ambito da primeira emissdo de Cotas B, serdo emitidas, inicialmente, 250.000
(duzentas e cinquenta mil) Cotas B, com valor de emissao de R$ 100,00 (cem reais)
por Cotas B, totalizando, R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

(i) Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas B da primeira emisséo, nos termos
dos artigos 73 a 75 da Resolucdo CVM 160, observado o montante minimo de
colocagéo no ambito da Primeira Emissdo. Caso atingido tal montante e encerrada
a oferta, as Cotas B da Primeira Emissdo remanescentes ndo subscritas e
integralizadas deverdo ser canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja atingido
esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da Primeira
Emissdo, o Administrador deverd proceder a liquidacdo da Classe, na forma
prevista na legislagdo vigente.

(iii) As Cotas B da Primeira Emisséo serao distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro ordinério, nos termos da Resolu¢édo CVM 160,
destinada a Investidores Profissionais, sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(iv) Todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢cdes, caso aplicavel.

3. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas B

3.1 Nao havera Taxa de Performance para as Cotas B.
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3.2. As Cotas B se submetem as regras de Taxa de Administrac@o e Taxa de Gestdo comuns
a todas as Cotas do Fundo, especificadas nas Condi¢cdes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas
no Regulamento.
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