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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO PATRIA CREDITO
IMOBILIARIO iNDICE DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 28.729.197/0001-13

APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”) do
PATRIA CREDITO IMOBILIARIO iNDICE DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n°
28.729.197/0001-13 ("Fundo”), resolve, nos termos da clausula 4.5. do regulamento do Fundo (“Regulamento”),

que permite ao Administrador realizar novas emissOes de cotas, independentemente de prévia aprovacdo da
assembleia geral de cotistas, mediante recomendacéo da PATRIA - VBI SECURITIES LTDA., com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 27° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
17.054.901/0001-69, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do ato declaratério n° 12.874, de 09 de

marco de 2013, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor"), aprovar a 92 emissao de cotas do Fundo

("Emissdo”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicido das A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, sob o
Novas Cotas: regime de melhores esforcos de colocacéo, sob coordenacéo e distribuicdo
da APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider"), bem como

de outras instituicbes que vierem a aderir a Oferta, e sera submetida ao
rito de registro automatico perante a CVM, nos termos nos termos do art.
26 da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

("Resolucdo CVM n° 160"). As Novas Cotas serdo registradas para

negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), observado o disposto
no Regulamento.

Os investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas
intencdes de investimento durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de
Investimento, conforme o caso, ao Coordenador Lider ou por intermédio
das Instituigdes Participantes da Oferta, indicando a quantidade de Novas

Cotas a ser subscrita, observado que ndo havera quantidade minima de
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Novas Cotas a serem subscritas por cada investidor no ambito da Oferta,
bem como ndo havera limites maximos de investimento por investidor.

Caso as intencbes de investimento recebidas excedam o total de Novas
Cotas objeto da Oferta, a alocacdo sera realizada pelo Coordenador Lider,
de forma discricionaria e em comum acordo com a Administradora,
priorizando os investidores que melhor atendam aos objetivos da Oferta,
incluindo a constituicdio de uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e da conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como a criagdo de condicbes para o desenvolvimento do mercado local de

fundos de investimento imobiliario.

Quantidade de Novas Cotas e

Montante Inicial da Oferta:

A oferta publica de distribuicdo primaria compreendera até 43.266.631
(quarenta e trés milhdes, duzentos e sessenta e seis mil, seiscentos e trinta
e um) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definida), podendo o Montante Inicial da Oferta ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido). O montante total da oferta (“Montante Inicial da Oferta”) sera de

R$ 4.000.000.035,95 (quatro bilhGes e trinta e cinco reais e noventa e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme

definido abaixo).

Preco de Emissao:

O valor de emissdo das Novas Cotas, com base na sugestdo do Gestor do
Fundo, sera de R$ 92,45 (noventa e dois reais e quarenta e cinco centavos)
por Nova Cota, correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissdo
do Fundo em 31 de julho 2026, nos termos da clausula 4.5.3. do
Regulamento, sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme definido

abaixo) (“Preco de Emissdo”).

Distribuicao Parcial:

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o montante
minimo equivalente a 324.500 (trezentas e vinte e quatro mil e quinhentas
cotas) Novas Cotas, perfazendo R$ 30.000.025,00 (trinta milhdes e vinte e

cinco reais) (“MontanteMinimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”,

respectivamente).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160. Caso a
Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo

da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores
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Profissionais e aos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definidos), nos termos dos documentos da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos subscritores das Novas
Cotas, conforme descrito neste item, os Investidores Profissionais e os
Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definidos) deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores

restituidos.

Direito de Preferéncia:

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas ao 3° (terceiro) dia Util apos
a publicacdo do Anudncio de Inicio e que estejam em dia com suas
obrigacdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na
subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez)
dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, informando

os termos e condicBes finais da Emissdo (“Data de Inicio do Direito de

Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii)

posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a
publicacdo do Anuncio de Inicio ("Data Base”); e (iii) percentual de
subscri¢do: na proporcdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na Data Base, conforme aplicagdo do fator de proporg¢do para
subscri¢do de Novas Cotas equivalente a 2.543344474. Sera permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente por meio do
Escriturador e em relagdo as Cotas que estejam custodiadas no
Escriturador, conforme procedimentos descritos no Fato Relevante. Ndo
sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da
B3.

Publico Alvo:

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que

vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito de

Preferéncia ndo estdo sujeitos a esta condicéo.

Prazo de Colocacao:

Nos termos do art. 48 da Resolucdo CVM n° 160, a subscricdo das Novas
Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo méximo de 180 (cento

e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de

distribuicdo ("Prazo de Colocacdo”).
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Forma de Subscricao e

Integralizacao:

As Novas Cotas serdo subscritas junto ao Escriturador (abaixo definido),
sob a coordenacdo do Coordenador Lider, observando os procedimentos
internos do Escriturador, conforme o caso, dentro do Prazo de Colocacdo
e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Pre¢o de Subscricdo (abaixo definido), observada a
possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas mediante a compensacéo
de créditos por eles detidos contra o Fundo.

Caso, até a data de ultima liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das Institui¢des
Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha

podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Taxa de Distribui¢do Primaria:

Serd cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor fixo de R$ 0,04
(quatro centavos) por cada Nova Cota subscrita, cujos recursos serdo
utilizados para pagamento de determinados custos da Oferta (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”), inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo

da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio
do Fundo; e (il) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Deste modo, considerando o Pre¢o de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo
Primaria, o preco a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas quando
da subscricdo e integralizacdo de cada Nova Cota sera correspondente ao
Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, cujo valor

sera definido oportunamente apds apuragdo do Preco de Emissdo (“Preco

de Subscricdo”).

Destinacdo dos Recursos:

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, observada a forma de subscricdo e integralizagdo acima

descritos.

Demais Termos e Condigées:

Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta, de forma discricionéria e ativa pelo Gestor.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Oferta.

[o restante desta pagina fol intencionalmente deixado em branco]
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[Pagina de assinatura do Instrumento Particular do Administrador do Patria Crédito Imobilidrio Indice de Precos Fundo de

Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada.]

Séo Paulo, 27 de agosto de 2026
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APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS



