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JHSF CAPITAL SCJ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°®67.091.763/0001-66

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezado Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n®59.281.253/0001- 23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") para a atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o
Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do JHSF CAPITAL SCJ FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 67.091.763/0001-
66 ("Fundo") vem, por meio deste, informar a V.Sa. a respeito da Assembleia Especial de Cotistas, a ser
realizada de forma ndo presencial, por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta Formal®),
conforme disposto no item 4.2 da parte geral do Regulamento, enviada aos cotistas da classe Unica de cotas
Fundo (“Cotistas” e “Classe”, respectivamente) em 25 de agosto de 2026, tendo como ordem do dia
deliberar sobre:

(i) A alteragdo da sec¢do "Objetivo" do item 1.1 do Anexo | ao Regulamento, a fim de (a) restringir os
Outros Ativos descritos nos itens "ii" a "vi" a emissores de baixo risco de crédito; (b) prever que as
acdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico sejam relacionadas, direta ou indiretamente,
aos Bens Imoéveis; e (¢) excluir o antigo inciso "(vii)" (outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Resolugdo CVM 175, excetuados os ativos financeiros), passando o trecho

avigorar com a seguinte redagéo:

"Além disso, a Classe pode aplicar nos seguintes ativos (em conjunto, os "Outros Ativos" e, quando em
conjunto com os Bens Imdveis, simplesmente, "Ativos Imobiliarios"), sendo que, no caso dos itens "ii" a
"vi", limitados a emissores de baixo risco de crédito, desde que observado pelo Gestor no momento da
aquisigcéo:

(i) acdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario - Fll, desde que relacionadas, direta ou indiretamente,
aos Bens Imoveis;

(ii) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), desde que estes certificados tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(iii) letras hipotecarias ("LH");

(iv) letras de crédito imobiliario ("LCI");

(v) letras imobiliarias garantidas ("LIG"); e

(vi) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84
de 31 de margo de 2022."

(ii) A alteragdo da secdo "Emissdo e Regime de Distribuicdo de Cotas" do item 1.1 do Anexo | ao
Regulamento, a fim de prever que o direito de preferéncia dos Cotistas somente podera ser afastado
mediante deliberagcdo em Assembleia Especial de Cotistas, passando a vigorar com a seguinte
redacao:

"O valor de cada emissdo de Cotas, volume e valor unitario da Cota, bem como o regime de distribuicdo
seguirdo o disposto no instrumento que aprova a emissdo de Cotas, que dispora acerca da eventual
existéncia de direito de preferéncia dos Cotistas (0 qual somente poderad ser afastado mediante
deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas).”

(iii) A alteragdo da secdo "Capital Autorizado" do item 1.1 do Anexo | ao Regulamento, a fim de (a) reduzir
o limite do Capital Autorizado de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) para R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais); e (b) prever hipétese adicional de emissdo de novas Cotas,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, em volume suficiente ao
pagamento da Taxa de Performance, passando a vigorar com a seguinte redacao:
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"O Administrador, a exclusivo critério do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das
Cotas, de quaisquer das Subclasses, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de
Cotistas, nas seguintes hipdteses: (i) caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos
e da politica de investimento da Classe, desde que tais emissdes estejam limitadas ao montante total de
R$ 100.000.000,00 (cem milhées de reais); e/ou (ii) em volume suficiente, caso necessario ao
pagamento da Taxa de Performance, nos termos da Cldusula 10.1 do Anexo I, até o limite do montante
total necessério ao pagamento da Taxa de Performance ("Capital Autorizado")."

(iv) A alteracdo dos itens 6.13 € 6.15 do Anexo | ao Regulamento, a fim de esclarecer a (a) restricdo do
Lock-Up de Negociacao as Cotas Seniores; e (b) esclarecer que o procedimento de transferéncia
mediante solicitagdo por escrito se aplica apenas as alienagdes voluntarias de Cotas realizadas fora do
ambiente dos mercados organizados, passando a vigorar com as seguintes redac¢des:

"6.13. Serd vedada a negociagdo das Cotas Seniores pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses
contados da data de encerramento da Primeira Emissdo ("Lock-Up de Negociagéo").

(..)

"6.15. No caso de alienagdo voluntéria de Cotas fora do ambiente dos mercados organizados, o Cotista
alienante devera solicitar por escrito ao Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de
suas Cotas, indicando o nome e qualificagdo do cessionario, bem como o pre¢o, condi¢ées de
pagamento e demais condi¢bes."

(v) Aalteracdodositens7.1,7.10,7.11e7.12 do Anexo | ao Regulamento, a fim de aprimorar as regras de
resgate e de Amortizacdo das Cotas, inclusive por Subclasse e a critério do Gestor quando houver
recursos em caixa disponiveis para devolug¢ao de principal, passando a vigorar com as seguintes
redacoes:

"7.1. Ndo havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragcdo do Fundo ou amortizagdo
total da Classe e/ou Subclasse de Cotas, conforme aplicével.

(...)

"7.10. Observada a Ordem de Pagamento, o Fundo devera proceder a amortizagdo parcial de suas
Cotas sempre que houver a alienagdo parcial dos Ativos Imobilidrios, podendo, ainda, amortiza-las, a
critério do Gestor, caso haja recursos em caixa disponiveis para devolugéo de principal ("Amortizagdo").

"7.11. O valor da Amortizagdo correspondera ao quociente obtido pela divisdo do montante total de
recursos destinados & Amortizagdo pelo numero de Cotas da Subclasse objeto de Amortizagéo.

"7.12. Qualquer Amortizagdo observara a Ordem de Pagamento e sera feita sempre em espécie, a serem
distribuidas pelo nimero de Cotas da Subclasse em questédo existentes e serdo pagas aos Cotistas em
até 10 (dez) dias corridos ou 5 (cinco) Dias Uteis, o que for menor, contados da data do efetivo ingresso
dos referidos recursos no Fundo (ou da data em que o Gestor decidir pela Amortizagdo de caixa
disponivel), mediante crédito do valor correspondente na conta corrente previamente indicada pelo
Cotista através de procedimento de registro e liquidagcédo ou sistema de liquidagdo da B3 e custddia
que vier a substitui-la ou por meio de TED, pelo valor da Cota no dia do pagamento.”

(vi) A alteragcdo da se¢do "Taxa de Performance" do item 10.1 do Anexo | ao Regulamento, a fim de (a)
substituir o "indice de Correcéo" pelo "Benchmark" de 8,0% (oito por cento) ao ano; (b) incluir novo
Evento de Pagamento da Taxa de Performance, qual seja: a amortizagdo integral das Cotas da
Subclasse Sénior, prevista nas Clausulas 11.3.2 € 11.3.3 do Anexo | (novo item "b"), ocasido em que a
Taxa de Performance serd paga imediatamente apds o resgate das Cotas Seniores, mantendo-se a
hipétese de prorrogacdo do Prazo de Durag¢do do Fundo (item "c"); (c) alterar as respectivas
metodologias de célculo aplicaveis aos itens "a", "b" e "c" dos Eventos de Pagamento da Taxa de
Performance; e (d) ajustar as "Regras Aplicaveis" para contemplar as 3 (trés) hipoteses de Evento de
Pagamento da Taxa de Performance, o qual passara a vigorar com a seguinte redac¢éo:

"A Taxa de Performance sera apurada e paga nas seguintes hipoteses ("Evento de Pagamento da Taxa
de Performance”):
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a) naocorréncia de os Cotistas da Subclasse Subordinada receberem, por meio de amortizagbes parciais
e/ou total de suas Cotas Subordinadas e/ou por meio de rendimentos distribuidos pela Classe (“Evento
de Liquidez”), valor equivalente ao valor integralizado atualizado monetariamente pelo IPCA (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) e corrigido pelo Benchmark. Para fins de clareza, considera-
se Evento de Liquidez, a ocorréncia de qualquer operagdo ou fato que resulte em ingresso significativo
de recursos para os cotistas, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) liquidagédo da Classe; (ii) alienagdo
total ou parcial de Ativos Imobiliarios e/ou (iii) qualquer outra operacdo que permita a distribuicdo
extraordinaria de rendimentos ou amortizagcées aos Cotistas;

b) na ocorréncia da amortizagdo integral das cotas da Subclasse Sénior, prevista nas Clausulas 11.3.2 e
11.3.3 abaixo, ocasido em que a Taxa de Performance sera apurada imediatamente e paga apds o
fechamento do semestre em que ocorrer a amortizagédo integral das Cotas Seniores; e

c) na ocasido de os Cotistas deliberarem pela prorrogagdo do Prazo de Duragdo do Fundo (além da
prorrogacéo ja prevista), independente da amortizagdo integral das Cotas Seniores, ocasido em que a
Taxa de Performance sera apurada imediatamente quando da aprovagédo da prorrogagédo do Prazo de
Duragéo do Fundo para além dos 7 (sete) anos ja previstos e paga apos o fechamento do semestre em
que ocorrer a prorrogagéo.”

(vii) A alteracdo da alinea "(c)" e a inclusé@o da alinea "(n)" no item 11.1 do Anexo | ao Regulamento, bem
como o consequente ajustedoitem 11.7.1, a fim de (a) submeter a emissdo de novas cotas ao disposto
no Anexo | e nos Apéndices de cada Subclasse; e (b) incluir, dentre as competéncias privativas da
Assembleia Especial de Cotistas, a deliberagdo sobre a venda, total ou parcial, dos Bens Imoéveis,
passando a vigorar com as seguintes redagoes:

"11.1. (c) emissdo de novas cotas, observado o Capital Autorizado e o disposto neste Anexo | e nos
Apéndices de cada Subclasse;

(...)

(n) a venda, total ou parcial dos Bens Iméveis.”

(viii) A inclusdo dos itens 11.3.1, 11.3.2 e 11.3.3 no Anexo | ao Regulamento, a fim de estabelecer os
quoéruns aplicaveis as emissdes de novas Cotas de cada Subclasse e o procedimento de deliberagao
sobre a venda, total ou parcial, dos Bens Iméveis, nos seguintes termos:

"11.3.1. Ressalvada a emissdo de Cotas com base no Capital Autorizado, aplicam-se as emissées de
novas Cotas os seguintes quodruns de aprovacgéo: (i) a emissdo de novas Cotas Seniores devera ser
aprovada pela Maioria Simples das Cotas Seniores e, cumulativamente, pela Maioria Simples das Cotas
Subordinadas, e (ii) a emissdo de novas Cotas Subordinadas devera ser deliberada, exclusivamente,
pelos Cotistas detentores de Cotas Subordinadas e aprovada pelo voto favordvel da Maioria Simples
das Cotas Subordinadas.

11.3.2. Avenda, total ou parcial, dos Bens Imdveis devera ser deliberada, exclusivamente, pelos Cotistas
detentores de Cotas Subordinadas e aprovada pelo voto favoravel da Maioria Simples das Cotas
Subordinadas presentes em Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse Subordinada. Caso a
deliberagdo diga respeito a venda total dos Bens Imdveis e a referida venda ndo seja aprovada pelos
Cotistas detentores de Cotas Subordinadas, o Administrador, por orientacdo do Gestor, podera
convocar Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse Subordinada para deliberar sobre a emisséo de
novas Cotas Subordinadas em valor suficiente para a amortizagao total das Cotas Seniores.

11.3.3. Em caso de ndo aprovagéo da emissdo de novas Cotas Subordinadas e/ou de nédo integralizagéo
de recursos suficientes para a amortizagdo total das Cotas Seniores mencionada na Clausula 11.3.2, o
Administrador, por orientagdo do Gestor, podera prosseguir com alienagcdo dos Bens Iméveis, nas
mesmas condigcdes originalmente apresentadas a Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse
Subordinada, dispensando a necessidade de convocagcdo de nova Assembleia Especial de Cotistas
para deliberar sobre a referida venda."

(ix) A alteracdo da secdo "Direito de Voto" do item 1.1 do Apéndice B ao Regulamento (Subclasse
Subordinada), a fim de compatibilizad-la com as deliberagdes acima, incluindo, dentre as matérias
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sujeitas a aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse Subordinada, a emissdo de
novas Cotas de qualquer Subclasse (salvo pela emissdo de Cotas com base no Capital Autorizado) e a
venda, total ou parcial, dos Bens Iméveis, passando a vigorar com a seguinte redagao:

"Quaisquer deliberagbes que envolvam: (a) alteragdo do objetivo do Fundo; (b) fusdo, incorporagéo,
cisdo total ou parcial, transformagéo ou liquidagdo do Fundo ou da Classe; (c) alteragcSes do Apéndice
da Subclasse Subordinada; (d) a emissdo de novas Cotas de qualquer Subclasse (salvo pela emissdo de
Cotas com base no Capital Autorizado); (e) a criagdo de novas Subclasses; e/ou (f) a venda, total ou
parcial, dos Bens Imdveis (observado o disposto nos itens 11.3.1 € 11.3.2 do Anexo | do Regulamento),
estardo sujeitas a aprovagcdo em Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse Subordinada, observado
o quérum aplicavel previsto no Regulamento.”

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Atual Administradora se abstém de uma recomendac¢ao formal das deliberacdes descritas nos itens de (i)
a (ix) acima, por entender que os temas devem ser deliberados entre os cotistas no seu melhor interesse.

Por fim, dada a importancia dos temas colocados em deliberagdo para a gestdo do Fundo, incentivamos
V.Sas. a entrar em contato com a Atual Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se
necessarios, por meio do e- mail RI.FundosListados@btgpactual.com.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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