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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO DO

BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n° 68.448.198/0001-04

Classificagao ANBIMA: FlIl Papel Fundos
Gestdo ANBIMA: Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica

Codigo de Negociagdo: BRGL11
Cadigo ISIN: BRBRGLCTFO12

ADMINISTRADOR GESTOR E COORDENADOR LiDER
«” bradesco «” bradesco
BANCO BRADESCO S.A. BANCO BRADESCO S.A.
CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12 CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12
Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 3° andar, Vila Nova Conceicéo,
CEP 06029-900, Osasco - SP CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 25 DE AGOSTO DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/310, POR MEIO DO REGISTRO
AUTOMATICO, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM N° 160, DE 13 DE JULHO DE 2022, CONFORME ALTERADA (“RESOLUGAO CVM 160").

Séo ofertadas, no ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas (“Cotas”) da CLASSE UNICA DO BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Primeira Emissdo”, “Classe Unica’, “Fundo” e "Oferta”), 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas, sem considerar a
colocagdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido). A presente Oferta é intermediada pelo BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 60.746.948/0001-12, com escritdrio localizado na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 3° andar, Vila
Nova Conceicdo, devidamente credenciado pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM pelo Ato Declaratério CVM/SIN/N® 1.085 de 30.08.1989 para o exercicio
profissional de administragédo de recursos de carteiras de valores mobiliarios ("Gestor e Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocagéao, de
acordo com a Resolugéo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160"), a Resolucdo da CVM
n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175"), demais leis, regulamentagdes e autorregulamentagdes aplicaveis e nos termos do
regulamento do Fundo e Anexo da Classe, cuja versao vigente foi aprovada e arquivada na CVM em 03 de julho de 2026 (“Regulamento”). A Oferta terd como publico-
alvo exclusivamente investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021. A Oferta sera registrada na CVM sob
o rito automatico, nos termos do artigo 26, VI, “b”, da Resolugdo CVM n° 160, nao se sujeitando a analise prévia da CVM.

A Oferta compreende a emissdo de, inicialmente, até 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas, pelo valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota ("Prego de
Emissao”), sem considerar a Taxa

de Distribuigdo Primaria, perfazendo o montante inicial de:

R$ 32.000.000,00

(trinta e dois milhdes de reais)
("Montante Inicial da Oferta”)

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribui¢do primaria, no valor de R$ 1,62 (um real e sessenta e dois centavos) por Cota (“Taxa de Distribui¢do Primaria”),
sendo que cada Cota subscrita custara R$ 101,62 (cento e um reais e sessenta e dois centavos), considerando o Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Preco de Subscrigao”)

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 80.000 (oitenta
mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais"), correspondentes a R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, nas mesmas
condi¢bes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data do
Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definido), e que poderédo ser emitidas pela Classe sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta (“Lote Adicional”). Assim, caso sejam colocadas as Cotas Adicionais, a Oferta podera compreender a emisséo de até
400.000 (quatrocentas mil) Cotas, perfazendo o montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (‘Montante
Total da Oferta”).

As cotas (i) poderdo ser admitidas para distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA") e do Escriturador,
conforme o caso; e (i) serdo admitidas para negociagéo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3"), sendo a custddia das Cotas realizada pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM 160. Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas
poderdo negocia-las no mercado secundario, apds a data definida no Formulario de Liberagao (conforme definido neste Prospecto) que sera divulgado posteriormente
a disponibilizacdo do anuncio de encerramento da Oferta, do antncio da divulgacédo de rendimento pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3. A transferéncia de
Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita ao encerramento do periodo de lock-up de 4 (quatro) anos contados da primeira integralizagédo de cotas da Classe Investida,
sujeito uma prorrogacao adicional de 1 (um) ano em caso de deliberagdo nesse sentido nos termos do regulamento da Classe Investida (“Periodo de Lock-Up"), bem
como a observancia ao disposto no Regulamento, no Anexo | e neste Prospecto.

Em qualquer caso, a transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita as restri¢des dispostas no Regulamento e na regulamentagéo vigente.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR POR ELE EFETIVAMENTE SUBSCRITO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO E DA RESOLUGAO CVM 175.

AS COTAS DA CLASSE NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 11 A 27.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A
OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA (“PROSPECTO DEFINITIVO”) ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DO GESTOR, DO ADMINISTRADOR, DA CVM E NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO GESTOR, O ADMINISTRADOR E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A data deste Prospecto é 25 de agosto de 2026.

Autorreguiacio Autorreguiagio Autorregulagao Autorrequiacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA
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2.1. Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, da
12 Emissdo de Cotas (“12 Emissdo”) da CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO DO BRADESCO BTS
LOGISTICA GRAVATAi FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, (“Classe”, “Fundo”, “Cotas”, “"Emissao” e “Oferta”, respectivamente) conduzida, no Brasil,
pelo BANCO BRADESCO S.A, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF") sob o no 60.746.948/0001-12, com escritério localizado na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, no 1.309, 3° andar, Vila Nova
Conceicao ("Coordenador Lider”), submetida a registro pelo rito de registro automatico, conforme
previsto nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), da Resolucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e de
acordo com a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 175"), com o Regulamento do Fundo (conforme abaixo definido) e com o “Contrato de
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos, das Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do
Bradesco BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
celebrado entre o Fundo, o Administrador (conforme abaixo definido), o Gestor (conforme abaixo
definido) e a AGORA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1309, 4°, 5° e 11° andar, Sdo Paulo, SP, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°® 74.014.747/0001-35, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social n° 253.777/24-0 (“Distribuidora”).

O Fundo é administrado pelo BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 60.746.948/0001-12,
com sede social no Nucleo Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, Osasco, SP, CEP 06029-900, credenciado
como Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios pela CVM pelo Ato Declaratério n® 1.085, de
30 de agosto de 1989 (“Administrador”), e gerido pelo BANCO BRADESCO S.A., acima qualificado,
com escritério localizado na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.309, 3° andar, Vila Nova Conceicao, instituicdo integrante do sistema de distribui¢do
de valores mobiliarios, devidamente credenciado pela CVM pelo Ato Declaratério CVM/SIN/N® 1.085
de 30.08.1989 para o exercicio profissional de administracdo de recursos de carteiras de valores
mobiliarios ("Gestor” e, quando em conjunto com o Fundo e o Administrador, os "Ofertantes”).

As Cotas serdo escrituradas e custodiadas pelo BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade
de Osasco, estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, CEP 06029-900, inscrito
no CNPJ n° 60.746.948/0001-12, credenciado como escriturador de valores mobiliarios pela CVM,
conforme Ato Declaratério n® 11.484, de 19 de maio de 2021, e como custodiante de valores
mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratorio n°® 1.432, de 27 de junho de 1990 ("Escriturador”
e "Custodiante”), acima qualificado.

A Oferta contarad com Prospecto Definitivo e Lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolucdo
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restri¢cdes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider e da CVM, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacao”).

O regulamento vigente do BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 68.448.198/0001-04
("Regulamento”), foi devidamente aprovado nos termos do “Instrumento Particular de Deliberacdo
Conjunta de Constituicdo do Bradesco BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, datado de 07 de agosto de 2026, que aprovou também os termos e
condicdes da 12 Emissdo e da Oferta ("Ato de Aprovacao da Oferta”).

Reqistro da Oferta na CVM e registro na ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolu¢do CVM 160.
O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto nos Normativos ANBIMA.

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das Regras e
Procedimentos ANBIMA (conforme abaixo definido), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgagdo Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido).

Para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer referéncia ao Fundo também deverad ser
interpretada como uma referéncia a Classe.
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2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que
o Administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

O Fundo conta com uma Unica classe de cotas (“Classe”).
As Cotas sdo destinadas exclusivamente aos Investidores no ambito da presente Oferta.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da
legislagdo e regulamentacédo vigentes.

Desde que os Cotistas da Subclasse se encontrem adimplentes com suas obrigacdes perante a Classe,
e observada as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas
assembleias especiais de Cotistas da Classe (“Assembleia Especial de Cotistas”), observado o
disposto na Resolucdo CVM 175 e no Regulamento.

Nos termos do artigo 11, § 2°, do Anexo lll da Resolucdo CVM 175, os Cotistas que detenham mais
de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pela Classe terdo seu direito de voto limitados a 10% (dez
por cento) do total das Cotas emitidas em todas as delibera¢des nas Assembleias de Cotistas.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Investidore(s)
Qualficado(s)"), compreendendo, dentre outros, os investidores profissionais, as pessoas naturais
ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o
de reais) e que atestem por escrito sua condi¢do de investidor qualificado, bem como os demais
investidores enquadrados como investidores qualificados nos termos da regulamentacéo aplicavel.

N&o sera admitida, no ambito da Oferta, a subscricdo, aquisicdo ou integralizagdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme alterada e em vigor (“Resolu¢do CVM 11"), ainda que tais clubes se
enquadrem, para outros fins, na categoria de investidores qualificados.

Seréa garantido aos Investidores tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil do publico-alvo da Oferta.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

E permitido ao Administrador, ao Gestor e ao Coordenador Lider (incluindo suas respectivas partes
relacionadas) adquirir Cotas de emissdo da Classe, observadas as disposi¢des deste Prospecto, do
Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

2.4. Indicagao sobre a admissao a negociacio em mercados organizados

A critério do Gestor, as Cotas (i) poderdo ser admitidas para distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario por meio do DDA e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) serdo admitidas para negociacao
e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizada pela B3, observado,
conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao previstas na Resolugdo CVM 160.

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estard sujeita a observancia do disposto no
Regulamento e na regulamentacdo vigente. Durante a colocacao das Cotas, os Investidores que
subscreverem as Cotas receberdo, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo da Cota que, até
a data definida no formulario de liberacdo para negociacdo das Cotas (“Formulario de Liberacao”)
que sera divulgado, posteriormente a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. A
transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita ao encerramento do periodo de lock-up
de 4 (quatro) anos contados da primeira integralizacdo de cotas da Classe Investida, sujeito uma
prorrogacao adicional de 1 (um) ano em caso de deliberacdo nesse sentido nos termos do
regulamento da Classe Investida (“Periodo de Lock-Up”), bem como a observancia ao disposto no
Regulamento, no Anexo A e neste Prospecto.

No caso em que houver a antecipacao da liberagdo da negociacdo por decisdo do Gestor, devera ser
divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e
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procedimentos operacionais da B3. As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador
sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O Preco de Emissdo de cada Cota sera de R$ 100,00 (cem reais), nos termos do Ato de Aprovacéo da
Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido abaixo).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo dividido pelo
numero de Cotas adquiridas no ambito da Oferta sera de R$ 1,62 (um real e sessenta e dois centavos)
por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”) que sera cobrado a titulo de taxa de distribuicdo primaria
("Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que cada Cota subscrita custara R$ 101,62 (cento e um
reais e sessenta e dois centavos), considerando o Pre¢o de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo
Priméria ("Preco de Subscricao”).

Os Custos Indicativos da Oferta (conforme previstos e definidos no item 11.2 abaixo) serdo arcados
em sua totalidade pelos Investidores.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante inicial da Oferta sera de, inicialmente, até 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas,
perfazendo um montante de inicialmente até R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), sem
considerar as Cotas Adicionais (conforme definido abaixo) eventualmente emitidas (“Montante
Inicial da Oferta”) e sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme definido abaixo),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) ou aumentado em
virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 80.000 (oitenta mil) Cotas adicionais (“Cotas
Adicionais”), correspondentes a R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Gestor em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data do
Procedimento de Alocacdo, e que poderdo ser emitidas pela Classe sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote
Adicional”), perfazendo o montante maximo da Oferta de até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, o
que corresponde a até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), considerando o Prego de
Emissdo (“Montante Total da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao.
N&o havera possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de 100.000 (cem mil) de Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reais), com base no Preco de
Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, para a
manutencdo da Oferta ("Distribuicao Parcial”). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser
canceladas pelo Administrador.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, sob orientacdo do Gestor e de
comum acordo com o Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Oferta sera composta, inicialmente, por até 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas, podendo alcangar
0 montante maximo de até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, caso seja emitida a integralidade das
Cotas Adicionais.
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Vedacédo a colocacdo de cotas para pessoas vinculadas em caso de excesso de demanda

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto
da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas a
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), e os
Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do
referido artigo.

Em conformidade com o inciso Xll do artigo 2° da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada e do artigo 2°, inciso XVI da Resolucdo CVM 160, serdo consideradas Pessoas
Vinculadas para fins da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Fundo, do Gestor, do Administrador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores, diretos ou indiretos, do Coordenador Lider,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societario do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionado a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v" acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
que nao sejam Pessoas Vinculadas ("Pessoas Vinculadas”).

A vedacdo mencionada no paragrafo anterior ndo se aplica caso, na auséncia de colocacdo para
Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais). Nesse caso, ndo havera limitacao
para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, desde que preservada a colocagao integral junto
a pessoas nado vinculadas das Cotas por elas demandadas.

A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricio e integralizacao das Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para maiores informacgées sobre
a colocacao de Cotas para Pessoas Vinculadas, recomendamos a leitura do Plano de
Distribuicao (conforme abaixo definido) na Secao 8.5 deste Prospecto e do fator de risco
“Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta” na Secao 2.7 deste Prospecto.

Subscricdo e integralizacdo de cotas

Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencdes de investimento exclusivamente ao
Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, indicando a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever, inexistindo limites maximos de investimento.

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta sera efetuada mediante assinatura, pelos Investidores,
do compromisso de investimento e boletim de subscri¢cdo (“Compromisso de Investimento”), que
especificara as respectivas condigdes de subscricdo e integralizacdo das Cotas, e do termo de adesao
ao Regulamento. O Compromisso de Investimento serd acompanhado do termo de ades&o e ciéncia
de risco do Regulamento (“Termo de Adesao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor
devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposi¢des do
Regulamento, e mediante o qual o Investidor obrigar-se-a a integralizar o valor do capital subscrito
nos termos e condi¢des constantes no Compromisso de Investimento, observadas as penalidades
dispostas no Regulamento em caso de inadimplemento pelo Investidor (“Documento de
Aceitacao”).

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores excedam a quantidade de Cotas
objeto da Oferta, deverd ser realizada a colocacdo das Cotas por ordem de chegada pelo
Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, observados os objetivos da Oferta e a
regulamentacdo aplicavel.
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A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada a vista em moeda corrente nacional pelo Preco
de Subscri¢do, em atendimento as chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador por
orientacdo do Gestor, na medida e especificamente conforme disposto no Regulamento (“Chamada
de Capital”).

O Administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de
Chamada de Capital, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de Cotas que
deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidacdo da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para
realizacdo das operacdes de integralizacdo das Cotas.

Sem prejuizo do disposto acima, no ambito da Oferta, a 12 (primeira) Chamada de Capital sera
realizada tentativamente pelo Administrador conforme cronograma indicativo da Oferta previsto
neste Prospecto. Ndo havendo o pagamento pontual por um Investidor, o respectivo Investidor sera
considerado um “Cotista Inadimplente” para fins do Regulamento e estara sujeito as penalidades ali
previstas.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando da celebracdo do
Documento de Aceitacao.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever, nos termos dos respectivos Documentos de Aceitacao.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, o montante equivalente, no
minimo, ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido).

Subscricdo condicionada

Nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM 160, os Investidores que desejarem subscrever Cotas no
Periodo de Distribuicdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a colocacdo (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporc¢do entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o niUmero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os
Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados. Eventuais valores depositados serdo
integralmente devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta, do andncio de retificacdo ou da data de revogacédo de
aceitacdo a Oferta, sem qualquer remuneragdo ou correcdo monetaria, sem reembolso de eventuais
custos incorridos e com dedugdo, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas
(incluindo, sem limitacdo, quaisquer tributos sobre movimentacdo financeira aplicaveis, o
IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente
equivalente a zero venha ser majorada) (“Critérios de Restituicio de Valores”). Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos referidos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da
Oferta, o Investidor que, no ato de subscricdo, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, ndo terd o seu Documento de Aceitacdo acatado, e, consequentemente, ele sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anlncio de Encerramento (conforme abaixo
definido). Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Investimento minimo e maximo por investidor

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1 (uma) Cota,
correspondente a R$ 100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria. Ndo havera limite maximo para subscricdo por Investidor.

Para maiores informacoes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta, inclusive em caso de
Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a Secao “2. Destinacdao dos Recursos” a seguir.



3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo destinados de forma ativa e discricionaria pelo
Gestor, a obtencdo de ganhos de capital e de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, preponderantemente, em Ativos Alvo, sendo que a parcela remanescente do
patrimdnio da Classe podera ser investida em Ativos Financeiros.

Conforme disposto no Regulamento, a Classe tem por objetivo prover rendimentos aos Cotistas por
meio da aquisi¢do de cotas da Subclasse A de emissdo do Bresco BTS Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito sob o CNPJ n°® 67.831.674/0001-09 (“Ativos Alvo" ou
“Classe Investida”). Ainda, a parcela do patriménio liquido da Classe (“Patrimoénio Liquido”) que,
temporaria ou permanentemente nao estiver aplicada em Ativos Alvo, deve ser aplicada (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicdes financeiras,
incluindo, mas ndo se limitando a (i.1) titulos de emissdo do BACEN e (i.2) certificados e recibos de
depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de instituicdes financeiras autorizadas, incluindo, sem
limitacdo, certificados de depdsito bancario (CDB); (ii) opera¢gdes compromissadas com lastro nos
ativos indicados no item “i" acima; e (iii) cotas de fundos de investimentos pertencentes a classe
referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira seja composta integralmente pelos ativos listados nos
itens “(i)” e "(ii)" acima ("Ativos Financeiros”).

Os Ativos poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a necessidade de aprovacao prévia
da Assembleia de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagdes para os
interesses da Classe e de seus cotistas, ressalvado no caso de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao da CVM.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em
relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovac6es necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

E possivel que a Classe venha a realizar transacdes que caracterizem situacdo de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 31, do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM 175, sendo que a
concretizagdo das referidas transagdes dependera de aprovagdo prévia e especifica de cotistas da
Classe, reunidos em Assembleia de Cotistas, nos termos do Regulamento e do artigo 12, IV, do Anexo
I, da Resolugdo CVM 175.

Assembleia Originaria

Nesse sentido, apds o encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia de Cotistas para deliberar
("Assembleia Originaria”) sobre a autorizacdo para que a Classe possa investir, subscrever, adquirir,
negociar e/ou alienar (a) cotas de fundos de investimento ou veiculos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador e pelo Gestor ou por pessoas a elas ligadas e/ou relacionadas, direta
ou indiretamente, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe, e (b) Ativos
Financeiros, incluindo derivativos, que sejam de titularidade e/ou emitidos, ofertados, distribuidos,
intermediados, estruturados ou que tenham como contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas
a elas ligadas e/ou relacionadas, e/ou veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador e pelo o Gestor ou por pessoas a eles ligadas e/ou relacionadas, direta ou indiretamente,
até o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido da Classe, conforme aplicavel, desde que
tais operacdes descritas nos itens “(a)" e “(b)" acima sejam realizadas em linha com os padroes de
mercado e para fins de gestdo de liquidez e/ou protecdo patrimonial da carteira da Classe.

Procedimentos da Assembleia Originaria

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, terdo a possibilidade de outorgar procuragéo para
autorizar as transacdes no ambito da Assembleia Originaria (“Procuracao”). A outorga da Procuracao
(i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a
possibilidade de orientacdo de voto contrario a transagdo com Ativos Conflitados; (iv) caso venha a
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ser outorgada, sera dada sob a condigdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, Cotista
da Classe e manter tal condicdo quando da realizacdo da Assembleia Originaria; (v) serd outorgada
pelos Investidores que, antes da outorga da Procuracdo, tiveram acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos neste Prospecto Definitivo e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terad prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser
ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir
efeitos no futuro, na medida em que havendo alteracdo significativa de Cotistas ou no patrimonio
liquido havera a necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada
anteriormente.

A outorga de Procuracao para representacdo na Assembleia Originaria é facultativa e podera ser
realizada, por meio fisico ou digital, a partir do ato da assinatura do Documento de Aceitacao,
observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider e os procedimentos a serem
indicados na convocacdo da Assembleia Originaria.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor: (i) até o dia anterior a data de
realizacdo da Assembleia Originaria, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do
Administrador, no endereco Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco, SP, CEP 06029-900;
(ii) até o momento de realizagdo da Assembleia Originaria, digitalmente, mediante envio para o
e-mail bcsf.estruturados@bradesco.com.br ou, ainda, (iii) mediante comparecimento do Investidor
na Assembleia Originaria, caso esta ocorra de forma presencial, conforme aplicavel.

N&do obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a votarem na Assembleia
Originaria e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se
enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses.

Caso as matérias ndo sejam aprovadas pelos Cotistas, a Classe ndo estara autorizada a adquirir os
ativos conflitados.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE” DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo e na politica de
investimentos prevista no Regulamento, ndo havendo fontes alternativas para obten¢do de recursos
pela Classe.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A DISTRIBUICAO PARCIAL E OS SEUS RISCOS,
RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR A LEITURA DA SECAO “SUBSCRICAO CONDICIONADA” E DO
FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUICAO PARCIAL OU NAO COLOCAGAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” NAS PAGINAS 6 E 13 DESTE PROSPECTO.
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4. FATORES DE RISCO
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asset management

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando
sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente,
todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composicéo da carteira da Classe, e aos fatores de risco descritos a seguir,
relativos a Classe e ao Fundo, conforme o caso.

Para os fins desta se¢dio, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exigir, a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou
terd "efeito adverso” ou “efeito negativo” para a Classe e/ou para o Fundo, conforme o caso, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito
adverso relevante nos negdcios, na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa,
na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo e/ou da Classe, bem como no preco das Cotas.
Expressées similares incluidas nesta secGo devem ser compreendidas nesse contexto.

As aplicacbes realizadas na Classe e pela Classe ndo contam com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor, do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC") ou de qualquer mecanismo de
seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio da Classe e, consequentemente, do capital
investido pelos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo
e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe e ao Fundo, conforme o caso,
0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral.
Os negbcios, situacdo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente
de conhecimento do Administrador, do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala

qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Risco relativo ao Periodo de Lock-Up

Durante o Periodo de Lock-Up, as Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas permanecerdo
bloqueadas para negociacdo, nos termos dos documentos da Oferta, ndo podendo ser livremente
negociadas pelo respectivo titular.

Em razdo dessa restricdo, o Cotista podera ndo conseguir alienar suas Cotas durante o Periodo de
Lock-Up, ainda que necessite de liquidez ou que surjam oportunidades de venda em condicbes que
considere favoraveis. Dessa forma, o investimento nas Cotas podera ndo ser adequado para
investidores que necessitem de liquidez no curto prazo.

Adicionalmente, durante o periodo de Lock-Up, o valor das Cotas podera sofrer oscilacbes em
decorréncia de fatores relacionados ao Fundo, aos seus ativos, ao mercado imobiliario, as condi¢cdes
macroecondmicas ou ao mercado financeiro em geral, sem que o Cotista tenha a possibilidade de
alienar suas Cotas para mitigar eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco relacionado ao cancelamento da Oferta

Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pelo Administrador, o Fundo
seréd liquidado nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Distribuicdo Parcial ou de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas. Em caso
de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos
pedidos de subscri¢do. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada,
sendo todos os pedidos de subscricdo automaticamente cancelados. Para maiores informacdes, vide
secao 6.2 "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolu¢do CVM
160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor”, deste Prospecto. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas
nao seja atingido o Montante Inicial da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a
quantidade de Cotas de primeira emissao distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos tributarios

As regras tributdrias ou a sua interpretacao aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem
vir a ser modificadas, podendo resultar em aumento da carga tributaria a Classe e/ou seus Cotistas.
Essas alteracOes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincdo e/ou alteracdo dos requisitos para
fruicdo de isencdes fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou
na base de céalculo dos tributos existentes; (iii) criacdo de tributos; bem como (iv) mudancas na
interpretacdo e/ou aplicacdo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades
governamentais, inclusive quanto as aplica¢des financeiras realizadas pela carteira da Classe. Os efeitos
dessas alteracdes, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser quantificados
antecipadamente, no entanto, poderao sujeitar a Classe, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis a Classe, aos Ativos Imobiliarios, e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de
tais regras serem modificadas, o que poderd impactar os resultados dos investimentos e,
consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe ou o Cotista pessoa fisica ndo conseguir cumprir os requisitos
ou manter as caracteristicas descritas no artigo 3°, inciso lll da Lei n°® 11.033/04, conforme alterada, que
prevé isencdo do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual para Cotistas pessoas
fisicas, nos termos da legislacdo vigente, caso (i) a Classe tenha, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado; (iii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por cento) ou mais do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) o Cotista
pessoa fisica ndo detenha, individualmente e em conjunto com pessoas ligadas, 30% (trinta por cento)
ou mais do montante total de Cotas emitidas pela Classe ou Cotas Ihe atribuam direito ao recebimento
de rendimentos iguais ou superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. Para fins do disposto na legislacdo tributaria, serdo consideradas pessoas ligadas aquelas
listadas na alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99. No caso de nado
atendimento a qualquer dos requisitos antes citados aplicaveis a Classe ou ao respectivo Cotista pessoa
fisica, conforme o caso, os Cotistas pessoas fisicas ndo serdo elegiveis a isencdo e estardo,
potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢des realizadas pelo Fundo.

Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso Nacional
que visam alterar as regras tributarias atuais. O Governo Federal também podera alterar as regras
tributarias por meio de medidas provisérias. Recomendamos, assim, que seja realizado o
acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos investimentos na Classe, nos Ativos
Imobiliarios, e/ou aplicavel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios da Classe Investida

Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobiliarios que integrem o patriménio
da da Classe Investida, tais como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagao,
podem vir a se frustrar e ndo ser efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional, ou, ainda, em decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais
casos, a da Classe Investida e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo ou mesmo de mitigagdo de tais riscos. Além
disso, caso determinada sociedade investida pela Classe Investida tenha sua faléncia decretada ou
caso haja a desconsideragdo de sua personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando o valor das Cotas ou, ainda,
resultando em Patriménio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos Imobiliarios envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios que venha a integrar
a carteira da Classe Investida podera acompanhar o desempenho médio desse setor. Considerando
que a estratégia da Classe Investida poderd contemplar investimentos relacionados ao
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios na modalidade built-to-suit, a Classe Investida
estard sujeita aos riscos inerentes a constru¢do e ao desenvolvimento de ativos imobiliarios,
incluindo, sem limitacao, atrasos na obtencdo de licengas e autorizagdes, aumento dos custos de
construcdo, indisponibilidade de materiais ou mao de obra, inadimplemento de fornecedores ou
prestadores de servicos e falhas construtivas, além de eventual necessidade de investimentos de
Capex e/ou obtencdo de financiamentos com terceiros para execucdo das obras. Tais eventos
poderdo resultar em aumento de custos, atraso na conclusdao dos empreendimentos e reducdo da
rentabilidade esperada pela Classe Investida. Adicionalmente, ndo ha garantia de que os
empreendimentos serdo concluidos dentro dos prazos, custos e especificagdes originalmente
previstos ou acordados com os respectivos ocupantes. Eventuais atrasos na entrega dos imoveis ou
descumprimento de obriga¢des contratuais poderdo afetar negativamente os resultados da Classe
Investida.

A implementacdo dos empreendimentos poderd, ainda, depender da obtencao de financiamentos
ou de outras formas de captacdo de recursos. Ndo ha garantia de que tais recursos estardo
disponiveis em condi¢des adequadas ou de forma tempestiva, o que podera impactar negativamente
o desenvolvimento dos empreendimentos e os resultados da Classe Investida. Por fim, a
rentabilidade da Classe Investida podera depender da alienagdo dos Ativos Imobilidrios apés seu
desenvolvimento ou estabilizacdo. Nao ha garantia de que tais ativos serdo vendidos no prazo
esperado ou por valores compativeis com aqueles estimados pela Classe Investida, o que podera
afetar negativamente seus resultados e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco Imobiliario da Classe Investida

Os imoveis poderao, eventualmente, passar por um processo de desvalorizagdo, ocasionado por, mas
nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos
imobiliarios, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos imobilidrios
se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos imobilidrios, e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) dos empreendimentos imobiliarios, no
todo ou em parte, em que 0 pagamento compensatoério nao reflita o 4gio e/ou a apreciacio histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco de flutuacdes no valor dos imdveis integrantes do patrimoénio da Classe Investida

O valor dos Ativos Imobiliarios da Classe Investida esta sujeito a condigdes sobre as quais a Classe
Investida e seus prestadores de servicos ndo tém controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel
de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho
e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio da Classe Investida
de forma direta ou indireta e, consequentemente, a expectativa de remuneragdo futura dos
investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa forma, é possivel que ocorra desvalorizagdo
do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo e a venda de imdveis da Classe
Investida

As condi¢bes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como oferta de espacos para locagéo de
imoveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos imobiliarios e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios da Classe Investida, podem afetar a
expectativa de rentabilidade da Classe Investida. O excesso de oferta de imoveis para locagdo ou falta
de interesse por parte de potenciais locatarios nos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela
Classe Investida pode resultar em aumento da vacancia e/ou reducdo dos valores de locacao praticados
em tais imdveis, o que pode afetar negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o
preco de venda desses imdveis. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar
eventual alienacdo dos Ativos Imobiliarios que integram o patrimonio da Classe Investida, reduzindo a
expectativa de retorno dos investimentos realizados. Além disso, o retorno esperado dos Ativos
Imobilidrios pode ser afetado em funcao de (i) tributos e tarifas publicas; e (i) interrupgado ou prestacao
irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer
dos casos descritos acima, a Classe Investida podera sofrer um efeito adverso na sua condicao
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

A Classe Investida e os fundos investidos poderao ter na sua carteira de investimentos iméveis que
sejam alugados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte
de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados,
0 que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas
da Classe Investida e de fundos investidos.

A rentabilidade da Classe Investida pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de
pagamento dos locatarios dos imdveis integrantes do patrimonio da da Classe Investida e/ou de
ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver inadimpléncia em tais pagamentos, a Classe
Investida e os Cotistas poderdo ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel do patriménio da Classe
Investida

Os futuros locatarios dos iméveis da Classe Investida podem vir a questionar juridicamente a validade
de clausulas e termos dos contratos de locagdo e cessdo de uso do espaco, questionando, dentre
outros, os seguintes aspectos: (i) montante da indenizacao a ser paga no caso de rescisdo do contrato
de locagdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do imovel
objeto do contrato; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial
contraria aos termos e condi¢des dos contratos avengados podera afetar negativamente o valor das
cotas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislagdo que define todas as condi¢bes para dar inicio a aquisicdo de imdveis, bem como para
concluir a entrega de um empreendimento e sua posterior venda. Atrasos na concessao de
aprovacoes ou mudancas na legislacdo aplicavel, por exemplo, podem impactar negativamente os
resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da Classe Investida e,
consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Custos ndo previstos e atrasos

As atividades da Classe Investida, de sociedades investidas e de fundos investidos envolvem a
aquisicdo, o desenvolvimento de projetos e a construcao de imdveis pré-locados. Dentre os principais
riscos relacionados aos projetos, ressalta-se a duracdo dos tramites internos das prefeituras e 6rgao
publicos competentes para a emissdo de alvaras e licengas aplicaveis, a necessidade de regularizagdo
das areas dos imoveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, possibilidade de exigéncias
formuladas pelos 6rgéos envolvidos que demandem tempo para sua execu¢do e cumprimento,
possibilidade de altera¢cdes na lei de zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou
no codigo de obras municipal que impossibilitem as constru¢des e/ou reformas inicialmente
previstas, ocorréncia de custos acima do orcado, disponibilidade de CEPACs suficientes para
desenvolvimento de projetos localizados em regides urbanas, eventual necessidade do aval dos
proprietarios dos imoveis locados e dos outorgantes da superficie para realizacdo de obras nos
imoveis, e, consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos de entrega e conclusdo dos projetos.
Com relagdo aos principais riscos relativos a construcdo, além dos riscos relacionados ao construtor
contratado para a realizagao de tais obras, ha o risco de atrasos no cronograma e aumento de custos
decorrentes de greves, paralisacOes, falta de mao de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de
outros eventos de forca maior e casos fortuitos que podem afetar o prazo de entrega e o orcamento
da construcdo. Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Classe Investida, sociedades
investidas e/ou fundos investidos terem que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do
orcado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geracdo de receitas de aluguel e
vendas, além da aplicacdo de eventuais multas previstas nos contratos de locagdo decorrentes do
atraso da construgdo. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou
afetar os negocios e resultados operacionais de forma negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do construtor

As construtoras dos empreendimentos imobilidrios podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seus portfélios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos, além disso, tais
dificuldades poderdo afetar negativamente sua capacidade de garantir defeitos de construcao que
venham a ser identificados apds a entrega das obras. Nao ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios

A aquisicao e o desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios, diretamente pela Classe Investida, por meio
das sociedades investidas ou fundos investidos, enfrenta desafios e incertezas quanto a sua
estratégia e ao planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza,
abrangéncia e resultados de suas atividades futuras. Negdcios novos precisam desenvolver
relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer procedimentos operacionais, implantar
sistemas de gerenciamento de informag¢des e outros sistemas, preparar suas instalacoes e obter
licencas, bem como tomar as medidas necessarias para operar os negocios e atividades pretendidos.
A estratégia de negocio, portanto, estd exposta a diversos fatores, os quais podem impactar os
negocios e os resultados, como eventuais atrasos na execucdo das obras e inauguracdo de novos
negécios, riscos de ndo aprovacao de projetos pelas autoridades competentes, variagdes do custo
de obras, fatores macroeconémicos favoraveis, acesso a financiamentos em condicdes atrativas e
aumento da capacidade de consumo, dentre outros. Ndo é possivel garantir que a estratégia da
Classe Investida, de sociedade investidas ou de fundos investidos serd integral e eficazmente
realizada, bem como, se realizada, que trara os beneficios esperados. Em consequéncia, é possivel
que o Classe Investida, suas sociedades investidas e fundos investidos ndo sejam bem-sucedidos na
implementacdo de suas estratégias comerciais ou no desenvolvimento de suas operagdes tal como
planejado, de forma que as suas respectivas condi¢des financeiras, resultados operacionais e o valor
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de mercado dos valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas e dos fundos investidos e,
em ultima analise, da Classe Investida, podem ser afetados de forma negativa, o que podera causar
efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que venham a compor o patriménio
da Classe Investida, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros existentes dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apolice,
bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais de tais apdlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, a Classe Investida podera ndo ser capaz
de recuperar a perda do ativo em questao. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicao financeira da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de reclamacdes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe Investida,
fundos investidos e/ou sociedades investidas, conforme o caso, poderdo responder a uma série de
processos administrativos ou judiciais relacionados a tais ativos, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e, consequentemente, da Classe
Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco da aplicacdo da Lei Federal n® 8.245/1991

Os contratos de locagdo de imoveis urbanos de carater ndo residencial sdo regidos pela Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (Lei de Locagdo), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria. Para a proposicdo da
acdo renovatdria € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii)
o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locagdo em vigor. Nesse sentido, as a¢des renovatorias apresentam dois riscos principais que,
caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida ndo renovar a locacdo, o locatario pode, por meio da propositura de
acgdo renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (i) na acdo renovatoria, as partes podem pedir
a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor
final do contrato. Dessa forma, a Classe Investida esta sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, direito de preferéncia, clausula de
vigéncia, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual. A proposi¢do da agdo renovatoria
pelo locatario pode acarretar o recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis e a manutencdo da locacdo em condi¢cbes menos favoraveis para a Classe Investida, o que
podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucao
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CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovacao prévia da Assembleia de Cotistas, como, por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisicao,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imével de propriedade
do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimdnio
da Classe, tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, exceto a distribuigdo
de cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe; e (v) a aquisicdo, pela Classe, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a elas ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175.

Além das operacdes exemplificativas listadas acima, outras situacdes podem potencialmente ensejar
conflitos de interesses, como a possibilidade de aquisicdo de ativos conflitados a ser deliberada em
sede de Assembleia Originaria.

Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagado estabelecidos, estes poderdo ser
implementados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Por outro lado, caso a Assembleia de Cotistas ndo aprove operacdo na qual ha potencial conflito de
interesses, a Classe podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao e para
manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual haja potencial conflito de
interesses sem a aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas, a operacdo podera vir a ser
questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas
hipdteses, a rentabilidade da Classe poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas

O investimento na Classe Investida sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de
fundos imobiliarios, incluindo, mas nédo se limitando, (a) a modificacdo da legislacdo tributaria; (b) a
queda do valor de mercado das Cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as
alteracoes de fatores macroeconémicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco
descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto. A materializagdo de tais
fatores de risco pode ocasionar em efeitos adversos na liquidez e na rentabilidade das Cotas e
consequentemente, nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos seus lucros
auferidos, é possivel que ndo haja recursos financeiros em caixa que sejam suficientes a realizacdo
da distribuicdo de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio inicial
de construcao de empreendimentos imobilidrios que eventualmente venham a compor a carteira da
Classe; (b) a caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios que integrem a carteira da
Classe; ou (c) a nao distribuicao de dividendos por sociedades investidas pela Classe Investida, tendo
em vista os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades ainda estarem
em fase de construcao ou a ndo obtencao do financiamento imobilidrio por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Riscos relacionados a existéncia ou constituicdo de 6nus ou gravame real e excussdo de garantias

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento, a Classe Investida poderd adquirir
Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, bem como podera constituir 6nus
reais sobre os imdveis e os recebiveis integrantes de sua carteira, conforme previsto no Regulamento
no artigo 3.2.2. Tais 6nus, gravames ou constricdes judiciais podem impactar negativamente o
patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno
da propriedade destes iméveis pela Classe Investida. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento
de Onus ou gravames previamente a aquisicdo dos respectivos Ativos Imobilidrios pela Classe
Investida, a Classe Investida podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal
finalidade. Adicionalmente, caso o Fundo venha a inadimplir qualquer obrigacdo financeira, em
especial os termos do financiamento poderdo acarretar na excussao das garantias prestadas,
inclusive no que se refere aos ativos imobilidrios. Nesse caso, o Fundo podera ter impacto em seu
patrimonio liquido e nas suas receitas e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de alteracdo das regras tributarias aplicaveis a Classe (artigo 2° da Lei n® 9.779/99)

O fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributagdo equiparada a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil
tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento da Classe como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacOes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia nas
mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na
possivel reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco ambiental

A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pelo Fundo ou Classe Investida pode resultar
na obrigagdo de reparacdo de danos ambientais e na aplicacdo de sangdes de natureza penal e
administrativa, bem como de responsabilidade por prejuizos causados as comunidades localizadas
no entorno dessas areas, o que resultarda em aumento de despesas, investimentos inesperados e risco
a reputagdo do Fundo e/ou da Classe Investida. Considerando que a legislagdo ambiental e sua
aplicagdo pelas autoridades brasileiras podem se tornar mais severas, o Fundo e/ou as Sociedades
Investidas podem incorrer em despesas adicionais relevantes de compliance ambiental. Ademais, as
demoras ou indeferimentos, por parte dos érgdos ambientais licenciadores, na emissdo ou renovacao
de licencas poderdo afetar os resultados operacionais de forma negativa. Ademais, as atividades
imobilidrias podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A legislacdo federal
impoOe responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradacdo ambiental
e, portanto, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados independe de dolo ou culpa, podendo haver responsabilizacdo na esfera criminal,
envolvendo penas pecuniarias e restritivas de direitos, e na esfera administrativa, envolvendo a
imposicdo de multas de até R$ 50 milhdes, suspensdo de atividades, entre outras penalidades. O
pagamento de indenizagdes ambientais substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear
a recuperacdo do meio ambiente poderd impedir ou levar o Fundo e/ou a Classe Investida a
retardarem ou redirecionarem planos de investimento em outras areas, o que podera ter um efeito
adverso relevante sobre o fluxo de caixa, a imagem e os investimentos da Classe Investida e,
consequentemente, do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
objeto desta Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a
Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos da Resolucao CVM 160.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducdo da liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Concentracdo da carteira

O risco de perdas para os investidores do Fundo é diretamente relacionado ao grau de concentracao
das suas aplicagdes. O Fundo podera deter apenas um Ativo, sendo que a performance deste Ativo
estara relacionada diretamente o resultado dos investimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios da Classe Investida

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios da Classe Investida,
estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos
Imobilidrios da Classe Investida ndo seja suficiente para cobrir as obrigagdes financeiras atreladas as
operagdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforco das garantias podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe Investida.
Adicionalmente, ndo ha garantias de que a execucdo de uma garantia serd bem-sucedida, ou mesmo
que, em caso de excussdo da garantia, que o valor de venda for¢ado da garantia sera suficiente para
cobrir o retorno esperado da Classe ou sequer o valor de principal dos imoveis adquiridos com onus
reais, considerando o risco inerente de flutuacdo no valor de mercado de imdveis ou sua depreciagéo.
Em quaisquer desses cenarios, a Classe Investida podera se ver incapaz de receber o retorno
esperado ou assegurar o retorno do capital investido, o que pode acarretar desvalorizagdo das Cotas
ou perda de rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de reqularidade dos imdveis da Classe Investida

A Classe Investida adquirira imoveis previamente a construcdo e, portanto, sem que tenham obtido
todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados
quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo,
a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe Investida, e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem
a autorizacgdo prévia da prefeitura competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe Investida, caso referida area nao seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responséaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo
da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da
contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe
Investida de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe
Investida, bem como do valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de desapropriacao

Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de iméveis relacionados a Ativos
Imobilidrios que integrem direta ou indiretamente o patrimdnio da Classe Investida, por decisdo
unilateral do Poder Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos
diversas, o que pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira da
Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D
do Codigo Civil e na forma regulamentada pela Resolucdo CVM 175. Nesse sentido, diante da hipotese
de Patrimonio Liquido negativo, o Administrador devera adotar as medidas previstas no Anexo | ao
Regulamento, observado o capitulo XIIl da Resolugdo CVM 175. Todavia, a adocdo das referidas medidas
ndo isentard o risco de solvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacdo da Classe ou ocasionar a
necessidade de o Administrador entrar com pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo ndo tem histérico das operacdes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se
o Fundo gerara algum rendimento dos seus investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco decorrente da precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da Classe Investida

A precificagcdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da Classe Investida sera feita conforme
critérios e procedimentos para registro e avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e
outros instrumentos operacionais definidos nos termos das Leis Aplicaveis e deste Regulamento.
Esses critérios de avaliacdo, tais como a marcagdo a mercado, poderao causar variagdes nos valores
dos titulos e valores mobilidrios que compdem a Classe Investida e podera resultar em reducéo dos
valores das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco requlatério

Eventuais alteracOes e/ou interpretacdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou
aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores,
incluindo, mas ndo se limitando aquelas referentes a tributos e as regras e as condi¢cbes de
investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, como
eventual impacto na precificacdo dos ativos financeiros e/ou na performance das posi¢des financeiras
que integram o patrimoénio da Classe, bem como a necessidade de a Classe se desfazer de ativos
financeiros que de outra forma permaneceriam integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos atrelados aos ativos investidos

A despeito do exercicio regular de suas atribuicdes, pode nado ser possivel para os prestadores de
servicos da Classe identificarem falhas que ocorram na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos, o que podera afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cdmbio para evitar oscilagdes
relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condigdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar, dentre outros, na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras e os resultados operacionais da Classe,
bem como a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo,
algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento sdo: (i) aumento das taxas de juros ‘que
poderiam reduzir a demanda por imdveis, aumentar os custos de financiamento de sociedades investidas
ou, ainda, reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito, tanto para incorporadora,
quando a Classe utilizasse deste expediente, quanto para potenciais compradores de imoveis; (i) aumento
da inflacdo, que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobiliarios
ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos potenciais compradores de imdveis; e (i)
alterac¢Ges da politica habitacional, que poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os potenciais compradores
de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberaces a serem tomadas pelas Assembleias de Cotistas

As matérias objeto de deliberacdo pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos termos
previstos no Regulamento e nas disposicdes regulatérias aplicaveis, sendo observados os quéruns
minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as classes de fundos de investimento imobiliarios tendem
a possuir um numero elevado de Cotistas, as matérias cuja aprovacdo dependa de obtencdo de qudrum
qualificado podem néo ser aprovadas em virtude da auséncia de quérum na instalagdo ou de deliberagéo
pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, por exemplo, a
liguidagéo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido) foram elaboradas pelo Gestor e ndo
foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinidgo do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo
independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de ndo contratacdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locacdo dos imodveis serd contratado algum tipo de seguro, por
parte dos inquilinos dos Ativos Imobiliarios, de modo que a Classe Investida podera sofrer perdas
relevantes (incluindo a perda de receita) e poderéa ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderao afetar seu desempenho e a rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que as construtoras ou demais prestadores de servicos
envolvidos no desenvolvimento dos empreendimentos contratem seguro-garantia, seguro
performance ou outros mecanismos equivalentes destinados a assegurar o cumprimento de suas
obrigacdes durante a fase de construcdo. A auséncia de tais garantias poderad ampliar a exposicdo da
Classe a riscos de atraso, inadimplemento, abandono de obra, aumento de custos ou necessidade
de contratacao de terceiros para conclusdo dos empreendimentos, com potencial impacto negativo
sobre os resultados da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de ndo realizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios pela Classe Investida

Os Empreendimentos Imobilidrios sdo considerados de longo prazo e o retorno ao Fundo e aos
Cotistas pode ndo ser condizente com o esperado pelos Cotistas. Ndo ha garantias de que os
Empreendimentos Imobiliarios serdo desenvolvidos, concluidos e alienados em momento,
quantidades e/ou por valores convenientes ou desejaveis a satisfacdo da politica de investimento,
do Objetivo do Fundo, e das expectativas dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas adicionaisde capital

Em caso de Cotista Inadimplente (conforme definido no Regulamento) que ndo honre com a Chamada
de Capital realizada pelo Administrador, podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na hipotese de Patrimodnio Liquido negativo
do Fundo. Nestas hipéteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o investimento pretendido
ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista Inadimplente podera a vir a ser
obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando,
a pagar juros de mora e multa ndo compensatoria sobre o valor total de recursos inadimplidos, nos
termos do Regulamento. Portanto, em caso de inadimpléncia do Cotista em relagdo a sua obrigacdo de
integralizar as cotas, o Cotista Inadimplente podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores
inicialmente comprometidos na subscricdo das cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por
perdas assim como juros de mora e multa. Sem prejuizo, a inadimpléncia de determinados Cotistas, ainda
gue haja remédios previstos no Regulamento, podera afetar a capacidade de o Fundo investir em
determinadas oportunidades que se enquadrem a politica de investimento por auséncia de recursos
suficientes para cumprir com as obriga¢gdes assumidas. Os demais Cotistas poderdo ser convidados a
aportar recursos adicionais para cobrir a inadimpléncia, sujeito ao limite do seu capital subscrito. Em
qualquer desses casos, o risco de inadimpléncia dos Cotistas por conta da mecanica de chamadas de
capital podera afetar a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de vacéncia

Caso a Classe Investida ndo seja capaz de realizar o desinvestimento dos ativos da carteira e/ou caso
o Gestor decida buscar potenciais locatarios para os imodveis, a Classe Investida podera nao ter
sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) Ativos Imobilidrios integrantes do seu
patrimonio, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe Investida, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos
Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, em caso de vacancia, os custos a serem despendidos com o
pagamento de tributos e outras despesas relacionadas aos Ativos Imobilidrios (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de pré-pagamento dos ativos

Os ativos financeiros e/ou determinados Ativos Imobilidrios da Classe Investida poderdo conter em
seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe Investida em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de ativos financeiros e Ativos
Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe
Investida, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe Investida, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca da Classe e dos Ativos Imobiliarios que envolvem riscos
e incertezas. Adicionalmente, as informacbes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por érgdos publicos e por outras fontes
independentes. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por
outras fontes independentes. As informacgdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacGes
publicas e publicagdes do setor. Ndo obstante, as estimativas deste Prospecto foram elaboradas pelo
Gestor, e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por
parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. Ainda, em razdo de ndo
haver verificacdo independente das informacdes, estas podem apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando sério prejuizo aos Cotistas. A Classe ndo conta com garantia do
Administrador, do o Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO
DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico, de modo que este Prospecto os demais
documentos da Oferta ndo foram e nem serdo objeto de andlise prévia por parte da CVM. Os
Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados
aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e
investigagdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco relacionado ao processo de alocacao da Oferta

O processo de alocagdo das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores das Cotas por
ordem de chegada podera acarretar: (a) alocagdo parcial das ordens de investimento pelo Investidor,
hipotese em que a ordem de investimento do Investidor podera ser atendida em montante inferior
a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor e, portanto, o Ultimo Investidor podera ter a sua ordem de
investimento atendida parcialmente; ou (b) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que a ordem
de investimento for recebida e processada.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Riscos de alteracdo das Leis Aplicaveis

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, a legislagdo tributaria, legislacdo de cambio e legislacdo que regula os investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais,
interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de 6rgaos reguladores no mercado podera
ocorrer, bem como moratéria e mudancas nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca legal e regulatéria, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das Cotas, salvo nas hipdteses excepcionais descritas no Anexo I. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario, mesmo que se admita
a sua negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, de modo que o Cotista devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente,
determinados ativos integrantes do patrimonio da Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nessas condicdes, o Administrador e/ou o Gestor poderdo enfrentar dificuldades de
liquidar ou de negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez dos ativos que integram o seu patrimonio. Adicionalmente, a
variacdo negativa no valor de tais ativos podera impactar o Patrimonio Liquido. Além disso, existem
algumas hipéteses em que a Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidacdo da Classe e
outras hipoteses em que a amortizacdo ou o resgate das Cotas poderdo ser realizados mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira da Classe. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes
da carteira, hd o risco de receberem fragdo ideal de Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nessas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de crédito

By

Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus
respectivos devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros e/ou de principal referentes a
tais ativos. Altera¢des nas condigdes financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepgao que
os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes nas condigcdes econdmicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos
e na liquidez dos ativos em questdo. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das
operacOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham
a intermediar as opera¢des de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipotese de falta de
capacidade ou de falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo,
inclusive, incorrer em custos para conseguir recuperar os créditos de que seja titular.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de descontinuidade

A Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada da Classe, nos termos
previstos no Regulamento e nas disposi¢des regulatorias aplicaveis. Nessa situagao, os Cotistas terdo
seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo ser capazes de reinvestir 0s recursos
que esperavam investir na Classe ou, ainda, receber a remuneragdo que esperava ser proporcionada
pela Classe. A Classe ou seus prestadores de servigos ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa
ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma
administracdo e gestdo adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de
obrigacbes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Liguidez reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos investimentos tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios,
pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda
do patrimbénio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal
investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servicos,
essenciais ou nao; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes
relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a matéria em votacao; e (v) o
Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, estas
pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, que pode ser
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme
0 caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pelo Administrador. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos
itens (i) a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo
objeto de assembleias de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais
assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco referente a falhas operacionais do Fundo

Os Ativos Imobilidrios e os demais ativos investidos pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e gerido pelo Gestor, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais falhas operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Demais riscos

O Fundo e/ou a Classe também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira da Classe, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secdo.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1. Cronograma Indicativo das etapas da Oferta, destacando no minimo:

(@) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas,
a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada
divulgacao a quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

(b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor
em geral; (iv) posterior alienacio dos valores mobilidrios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Ordem Eventos Data Prevista ("

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 ] B o . . 25/08/2026
Divulgagdo do Anuncio de Inicio, deste Prospecto e da Lamina

2 Inicio das Apresentagdes de Roadshow para Potenciais Investidores 25/08/2026
3 Inicio do Periodo de Distribui¢do 01/09/2026
4 Data méaxima para encerramento do Periodo de Distribuicdo 11/09/2026
5 Procedimento de Alocagéao 15/09/2026
6 Data Tentativa para Envio da 12 Chamada de Capital 17/09/2026
7 Data prevista para o encerramento dos processos de liquidagdo via 25/09/2029
Chamadas de Capital
8 Data limite para divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta Em até 180 da Divulgacdo

do Anuncio de Inicio

m As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipacées sem aviso
prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Caso ocorram alteracbes das circunstdncias, revogagdo,
modificacdo, suspens@o ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou
cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto e do Antincio de Inicio.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO ou REVOGA(;[\O DA OFERTA,

O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA A SECAO 7.3

“ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA

RESOLUGCAO 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE

QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de
aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta,
suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

e Gestor e Coordenador Lider: https://bradescoasset.com.br/fundos/alternativos/ (neste
website clicar no nome do fundo em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em "BRADESCO BTS
LOGISTICA GRAVATAi FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA - CNPJ: 68.448.198/0001-04");

e Administrador: https://banco.bradesco (neste website acessar “Produtos e Servicos”,
depois “Investimentos” e “Fundos de Investimentos”, selecionar "Guia do Investidor”,
selecionar “Informacdes aos Cotistas” e selecionar o segmento “Outros” e categoria
“FUNDOS IMOBILIARIOS", depois selecionar “Prospecto” e clicar no “OK");
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CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (A) (neste website acessar “"Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas
de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolu¢do CVM 160", clicar em “Consulta de
Informagdes”, buscar por “Bradesco BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Andncio
de Inicio”, "Andncio de Encerramento” ou a opcdo desejada; (B) selecionar “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)" clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar "BRADESCO BTS
LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA". Na sequéncia, clicar em “Documentos Eventuais (Assembleia, Fato Relevante,
Prospecto, Regulamento, etc.)” e, entdo, localizar o documento desejado);

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “BRADESCO BTS
LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA" e, entdo, localizar o documento desejado).
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de
cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre,
nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagao minima, média e maxima de cada més, nos tltimos
6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo houve negociacio das Cotas
em mercado secundario até a presente data.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a distribuicdo secundaria da 12 (primeira) emissao
de Cotas da Classe, e que, atualmente, o Ofertante detém a totalidade das Cotas da Classe, ndo
havera abertura de periodo de subscricdo de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela Classe, aos
Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas no ato que deliberar pela
aprovacao da nova emissdo de Cotas, sera assegurado o direito de preferéncia, na propor¢ao de suas
respectivas participacdes, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, e
observado o previsto no Regulamento e no ato que deliberar pela aprovacdo da nova emissdo de
Cotas.

6.3. Indicacao da diluicio economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisio da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela
soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente distribuicdo secundaria se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de
Cotas da Classe, ndo havera diluicdo econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como critério adotado para sua fixacao

Sobre a justificativa do Preco de Emissdo, considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de
Cotas, o Preco de Emissao foi definido, considerando um valor por Cota que, no entendimento do
Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor, pudesse despertar maior interesse do publico
investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

No ambito da Oferta, as Cotas serdo admitidas para (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario
por meio do DDA e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizada pela B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160. Sem prejuizo, durante a
colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds o término do Periodo de Lock-Up.

No caso em que houver a antecipacao da liberagcdo da negociacdo por decisdo do Gestor, devera ser
divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Apos o término do Periodo de Lock-Up, os cotistas poderdo transferir suas Cotas, observadas as
condigdes previstas no Regulamento e na regulamentacao vigente aplicavel.

Mediante solicitacdo fundamentada do agente de custodia do Investidor, por razdo que ndo outra
sendo comprovada a falha operacional do agente de custdédia, com anuéncia prévia do emissor
ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posicdo na B3 dos Investidores afetados pelo erro
operacional, sendo certo que isso nao significara quebra do Periodo de Lock Up ou tratamento nédo
equitativo dos Investidores que efetivamente participaram, anuiram e estao cientes da oferta.

7.2. Declara¢ao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NESTE PROSPECTO, A EMISSAO E A OFERTA NAO SAO
DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR
0OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE
PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES
RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS, A
OSCILACAO DE SUAS COTAGCOES NO MERCADO SECUNDARIO E A PERFORMANCE DOS ATIVOS
INVESTIDOS, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
EVENTUAL INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE (1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM
PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIACOES DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, E/OU
(1) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NO CAPIiTULO
“FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO ANEXO A ESTE PROSPECTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO. OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 11 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucao CVM
160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta; e (ii) o Coordenador Lider deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes.
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Como a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de Oferta ndo depende
de aprovagao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até término
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacdo sobre a
modificacdo da Oferta que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, seu
interesse em manter seus Documentos de Aceitacio. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO
QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARA(;[\O DE ACEITACZ\O. Seo
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

O previsto no paragrafo acima ndo sera aplicavel nos casos de modificacdo da Oferta, pelo
Coordenador Lider, pelo Administrador e Gestor, para melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM
determinar sua adogdo nos casos em que entenda que a modificacdo ndo melhora as condi¢bes da
Oferta para os Investidores.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo
de 5 (cinco) anos apos a data de divulgacdo do anuncio informando o encerramento e o resultado
da Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Gestor, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160 (“Antincio
de Encerramento”).

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160
ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores
de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (ii) deverad suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serad divulgado imediatamente nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor, da B3 e da CVM, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anlncio de Inicio, e o Coordenador Lider devera dar
conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos investidores que ja tiverem aceitado a Oferta
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo
passivel de comprovacdo de recebimento, para que informem, até o término do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a divulgagdo do andncio de suspensdo da Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entido integralizados pelo Investidor serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os
valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 68 da
Resolucdo CVM 160.
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Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacao da aceitagcdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletrénico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia enderecada ao Coordenador Lider.

Para mais informacgoes veja a secao “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco
relacionado ao cancelamento da Oferta” na pagina 13 deste Prospecto.
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8.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condigoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial, desde
que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme disposto no item 2.6 deste Prospecto.

Condicbes Precedentes

A Oferta somente terd inicio ap0s (i) a concessao do registro automatico da Oferta junto a CVM, na
forma da Resolugdgo CVM 160; (ii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina aos
Investidores; e (iii) a divulgacdo do anuincio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio”), encerrando-se a
Oferta na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes,
previstas no Contrato de Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto, conforme pagina 48 deste
Prospecto. As CondicOes Precedentes devem ser verificadas até a data do registro da Oferta na CVM
ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, observado que para as Condicdes Precedentes
verificadas apos a concessdo do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo
4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores, observado os termos e condi¢des na se¢do 2.3 deste
Prospecto e o disposto no Regulamento.

8.3. Autorizacoes necessarias a emissao ou a distribuicao de cotas, indicando a reuniao em
que foi aprovada a operacao

A Emissdo, a Oferta e a celebracdao dos Documentos da Oferta sdo realizadas com base no Ato de
Aprovacdo da Oferta.

8.4. Regime de distribuicao

As Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico, previsto
no artigo 26, inciso VI, alinea “b", e seguintes da Resolu¢do CVM 160, observado que a Oferta sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do prego ou taxa

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme plano
de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no artigo 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM
160, o qual leva em conta suas relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica, observado que o Coordenador Lider deverd assegurar: (i) que as informacdes
divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas
nao vinculadas; (ii) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constante deste Prospecto, demais Documentos da Oferta (conforme abaixo definidos) e demais
informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) o tratamento justo e equitativo aos
Investidores; (iv) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta nos
termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados
podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta;
e (v) que os representantes de venda do Coordenador Lider recebam previamente exemplar do
Regulamento e do Prospecto, para leitura obrigatdria, e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoa designada pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160.
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A Oferta contard com Prospecto Definitivo e Lamina, elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso nos Meios de Divulgacao.

Serdo atendidos os Investidores clientes do Coordenador Lider que desejarem efetuar investimentos
nas Cotas, tendo em vista as relacbes do Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros
Investidores, mesmo que ndo sejam clientes do Coordenador Lider, podendo ser levadas em
consideracdo as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e da Classe, do Gestor e do Administrador.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do Artigo 76 da Resolucdo CVM 160, nos Meios
de Divulgagao.

Assim, o Plano de Distribuicdo é fixado nos seguintes termos:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, Pessoas Vinculadas ou ndo, em todos os
casos, observadas as regras de Aplicacdo Minima Inicial;

observado os termos deste Prospecto e o artigo 59 da Resolu¢do CVM 160, o Periodo de
Distribuicdo somente tera inicio apods (a) a concessdo do registro automatico da Oferta na
CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina; e (c) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos
itens “(b)" e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160,
ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessio do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de decadéncia do referido registro;

os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverao enviar Documento de Aceitacao
ao Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado
o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade
de Distribuicao Parcial. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitagdo deverdo: (a) conter as condi¢des
de integralizacdo e subscricao das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condi¢do de Investidor
como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragéo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar
do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento
de Aceitacao ser cancelado;

caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
serd permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo os respectivos Documentos
de Aceitacdo automaticamente cancelados, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1°,
do artigo 56, da Resolugdo CVM 160;

caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores;

caso nao haja a distribuicdo de Lote Adicional, o Ultimo Investidor que apresentar Documento
de Aceitacdo antes do atingimento do Montante Inicial da Oferta podera ter sua ordem
reduzida, podendo subscrever um montante abaixo da Aplicacdo Minima Inicial, para que esta
seja acomodada dentro do Montante Inicial da Oferta. Dessa forma, existe a possibilidade de
gue os Documentos de Aceitagdo dos Investidores ndo sejam considerados, caso submetidos
apods o atingimento do Montante Inicial da Oferta, ou que, no caso do ultimo investidor a
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formalizar sua intengdo de investimento, seja atendido parcialmente, caso o nimero de cotas
objeto da formalizacdo de sua inten¢do de investimento supere o Montante Inicial da Oferta;

(viii) em caso de excesso de demanda, o Coordenador Lider, de comum acordo com o Gestor,
podera optar por emitir Cotas Adicionais, a serem distribuidas no ambito da Oferta, sendo
certo que, uma vez verificado o excesso de demanda, a alocacdo de Cotas entre os Investidores
se dara de acordo com os critérios de colocacdo dispostos no inciso (ix) abaixo;

(ix) havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Distribuicdo, a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a
verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Documentos de Aceitacdo enviados, sem lotes maximos, para: (i) verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o
Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta; e (iv) realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta (“Procedimento de Alocagao”);

(x) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o
Termo de Adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos
de Aceitacao;

(xi) até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data do Procedimento de Alocacdo, a quantidade
de Cotas alocadas (ajustada, se for o caso em decorréncia do Procedimento de Alocagdo
descrito acima e o valor do respectivo investimento, considerando o Pre¢o de Emisséo, sendo
que, em qualquer caso, o valor do investimento sera limitado aquele indicado no respectivo
Documento de Aceitacdo) sera informada a cada Investidor pelo Coordenador Lider, por meio
do seu respectivo endereco eletronico indicado no Documento de Aceitacdo, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia; e

(xii) a integralizacdo das Cotas sera realizada a vista e em moeda corrente nacional, nos termos
dos Documentos de Aceitagdo e do Regulamento.

Né&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 20
DESTE PROSPECTO.

Critério de Colocacao da Oferta

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores excedam o total de Cotas, nos
termos do artigo 49, § Unico, da Resolucdo CVM 160, devera ser realizada a colocacdo das Cotas por
ordem de chegada dos Documentos de Aceitagdo, considerando o momento de apresentacao dos
Documentos de Aceitacdo pelo respectivo Investidor, limitado ao valor individual de cada Documento
de Aceitacdo e ao montante de Cotas destinado a Oferta (“Critérios de Colocacao da Oferta”).

Liguidacao

A liquidacao financeira das Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, em atendimento
as Chamadas de Capital enviadas pelo Administrador, sendo que a data de integralizacdo para a 12
(primeira) Chamada de Capital ird ocorrer na data tentativa de liquidagcdo da Oferta constante do
cronograma indicativo constante no item 5 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta” deste
Prospecto (“Data de Liquidagao”), observando os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso.
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A liquidacdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso. Caso, até a data de ultima
liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou
do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha poderéa ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Possibilidade de Abertura de Novo Periodo de Subscricio e Novas Datas de Procedimento de
Alocacao e Liquidacdo da Oferta

Caso até a data do Procedimento de Alocagdo ndo sejam recebidos Documentos de Aceitagdo que
totalizem montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, sem considerar os Documentos
de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas e dos Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a
Oferta, o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera decidir pela prorrogacao
do Periodo de Distribuigdo e, consequentemente, nova data de Procedimento de Alocacdo e nova(s)
Data(s) de Liquidacao, respeitado o prazo maximo para data de encerramento da Oferta constante
do cronograma indicativo.

Na hipdtese de abertura de prorrogagdo do Periodo de Distribuicdo, todos os Documentos de
Aceitagdo de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores que tiverem condicionado sua adesdo
a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdao CVM 160, ainda que enviados pelos respectivos Investidores durante o primeiro
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, serdo alocados e liquidados, obrigatoriamente,
na ultima data de alocacéo e liquidacao, observado que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas Seniores inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, ndo serd permitida a colocagdo de Cotas Seniores junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, observadas as excegbes previstas no § 1° do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160.

Sem prejuizo do disposto acima, Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, alocar os
Investidores descritos no item "ii” acima, no todo ou em parte, desde que tenham sido atendidas as
condicionantes estipuladas pelo Investidor no respectivo Documento de Aceitacdo, durante a
realizacdo de Procedimento de Alocagdo anterior ao Ultimo, de modo que as ordens constantes nos

seus Documentos de Aceitacdo sejam liquidadas em Data de Liquidagdo anterior a Ultima.

Ainda, os Critérios de Colocacdo descritos neste Prospecto Definitivo serdo aplicados somente com
relacdo aos Documentos de Aceitacao enviados e alocados no respectivo Procedimento de Alocagéo,
de modo que, caso seja identificado em novo Procedimento de Alocagdo excesso de demanda com
relagdo ao valor total da Oferta efetivamente colocado, os Documentos de Aceitagdo alocados no
ambito do(s) Procedimento(s) de Alocacdo realizados anteriormente e as respectivas ordens
constantes dos referidos Documentos de Aceitagdo liquidadas em Data de Liquidagdo anterior,
deverdo ser preservados.

Os Documentos de Aceitacdo enviados durante cada Periodo de Distribuicdo serdo alocados e
liquidados na respectiva Data de Liquidagao, a ser prevista no cronograma indicativo da Oferta, sendo
certo que as respectivas Cotas Seniores ficardo bloqueadas para negociacdo pelo Administrador e
pelo Coordenador Lider e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apos a divulgagéo
do Anuncio de Encerramento.

Ainda, na hipétese de prorrogacdo do Periodo de Distribuicdo com a realizacdo da liquidagdo da
Oferta em mais de uma data, os respectivos Investidores fardo jus, quando realizada a respectiva
liquidagéo, ao recebimento de rendimentos decorrentes dos investimentos temporarios, calculados
proporcionalmente para o més da respectiva Data de Liquidacao.

Na hipdtese de o Coordenador Lider e os Ofertantes decidirem pela prorrogagdo do Periodo de
Distribuicdo e criagdo de novos Procedimentos de Alocagdo ou prorrogacao da data tentativa da 1@
(primeira) chamada de Capital, serd divulgado comunicado ao mercado e nova versdo deste
Prospecto Definitivo e da Lamina com a verséo atualizada do cronograma indicativo nos Meios de
Divulgacao, informando sobre tais eventos. Tal fato, nos termos deste item, ndo serd considerado
como uma modificacdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos

Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipotese.
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8.6. Admissdo a negociacao em mercado organizado

A critério do Gestor, as Cotas (i) poderdo ser admitidas para distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario por meio do DDA e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) serdo admitidas para negociagdo
e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizada pela B3, observado,
conforme aplicaveis, as restricbes a negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160. Sem prejuizo,
durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds o término do Periodo de Lock-Up.

Em qualquer caso, a transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita as restri¢des dispostas
no Regulamento e na regulamentacao vigente.

8.7. Formador de mercado

Nao sera firmado Contrato de Formador de Mercado no ambito da Oferta. Nos termos do Art. 4°,
inciso Il, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, da ANBIMA, o Coordenador Lider
recomendou formalmente ao Fundo e ao Gestor a contratagdo de instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios para realizagdo da atividade de formador de mercado.

8.8. Contrato de estabilizacdao, quando aplicavel
Na&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagcdo do preco das Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Devera ser observado o Investimento Minimo por Investidor para subscricdo no ambito da Oferta.
N&o havera limite maximo para subscricdo por Investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

43



@ bradesco

4
c
]
E
@
S)
(g°)
c
(4°)
=
N
@
2]
2]
(go)

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracao.

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento no
Ativo Inicial, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Resolugdao CVM 175 e da
Resolucdo CVM 160, consta no Anexo lll deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O
Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE
AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO
GESTOR.
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10. RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES
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10.1. Descricdo individual das operagoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o Gestor ou Administrador do Fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Banco Bradesco S.A., na qualidade de Gestor e Coordenador Lider, e o Banco
Bradesco S.A., na qualidade de Administrador

Na presente data, o Administrador, o Gestor e Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo
econdmico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econOmico, o Administrador e o Gestor e
Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas das outras,
de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos,
Administrador, Gestor e o Coordenador Lider poderdo manter relacionamento comercial no curso
normal de seus negdcios, podendo, eventualmente, atuar e vir a atuar em conjunto como prestadores
de servicos em outros fundos.

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Banco Bradesco S.A., na qualidade de Gestor e Coordenador Lider, e o Banco
Bradesco S.A., na qualidade de Custodiante e Escriturador

Na presente data, o Custodiante e Escriturador e o Gestor e Coordenador Lider pertencem ao mesmo
grupo econdmico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdémico, o Custodiante e Escriturador
e o0 Gestor e Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas
das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de recursos de
seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Custodiante e Escriturador e o Gestor e Coordenador Lider poderdo manter relacionamento
comercial no curso normal de seus negocios, podendo, eventualmente, atuar e vir a atuar em
conjunto como prestadores de servicos em outros fundos.

Custodiante e Escriturador e o Gestor e Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Banco Bradesco S.A., na qualidade de Gestor e Coordenador Lider, e a Agora
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de Distribuidora

Na presente data, a Distribuidora e o Gestor e Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo
econdmico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, a Distribuidora e o Gestor e
Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas das outras,
de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, a
Distribuidora e o Gestor e Coordenador Lider poderdo manter relacionamento comercial no curso
normal de seus negocios, podendo, eventualmente, atuar e vir a atuar em conjunto como prestadores
de servicos em outros fundos.

A Distribuidora e o Gestor e Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condigoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um,
se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, das Cotas da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica do Bradesco
BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado
entre o Fundo, representado pelo Gestor, o Administrador, o Coordenador Lider e a Distribuidora
("Contrato de Distribuicao”), o Fundo, representado pelo Gestor, contratou a Distribuidora,
instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios para atuar na distribuicdo das
Cotas junto ao publico investidor, na presente Oferta.

O Gestor acumula as fun¢des de Gestor e Coordenador da Oferta, nos termos da regulamentacao
aplicavel, em especial a Resolu¢gdo CVM n° 160.

A distribuicdo das Cotas sera realizada sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, ndo havendo
qualquer tipo de garantia firme de subscri¢do, compromisso de colocagdo integral das Cotas ou
assuncao de risco pela Distribuidora quanto a colocacdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta.

O Contrato de Distribuicao celebrado entre o Fundo, representado pelo Gestor, e a Distribuidora
estabelece as condi¢des usuais para ofertas publicas de valores mobilidrios, incluindo
responsabilidades das partes, obriga¢cdes de diligéncia, observancia a regulamentacéo aplicavel e
condigdes para a realizagdo da Oferta, conforme praticas de mercado.

Condicoes Precedentes

A Oferta somente terd inicio apos (i) a obtengdo do registro automatico da Oferta junto a CVM, na
forma da Resolucdo CVM 160; (ii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina aos
Investidores; e (iii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, encerrando-se a Oferta na data de divulgagado
do Anuncio de Encerramento.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos
da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever
de diligéncia do Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram um conjunto de condi¢des
precedentes, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada (“Condigoes Precedentes” e “Cédigo Civil", respectivamente), cujo ndo
implemento de forma satisfatéria pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da estruturagcdo Oferta e aumento relevante dos riscos
inerentes a Oferta. Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes
até a data de encerramento da Oferta na CVM, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se
houve aumento relevante dos riscos inerentes a Oferta e podera optar por conceder prazo adicional
para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a Oferta, renunciar a
referida Condigdo Precedente. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condigdes Precedentes,
que nao tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider ensejara a inexigibilidade de suas
obrigacdes, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogacdo da Oferta, caso o
registro da Oferta ja tenha sido realizado, nos termos do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160 e que, nos
termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo voluntéaria da
Oferta submetida ao rito de registro automatico ndo dependera de aprovacdo prévia da CVM. Neste
caso, apos a obtencdo do registro da Oferta, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado
com o 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular
n°® 10/2023/CVM/SRE, a ndo implementagdo de quaisquer das Condi¢des Precedentes, conforme
abaixo elencadas:

(i) fornecimento em tempo habil, pelo Gestor e Coordenador Lider, ao Distribuidor, de todas as
informacdes necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender
aos requisitos da 12 Emissao;

48



@ bradesco

4
c
]
E
@
S)
(g°)
c
(4°)
=

N
@
2]
2]
(go)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

negociacado, preparacgao e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a 12 Emissdo em
forma e substancia satisfatérias ao Distribuidor e em concordancia com a legislagdo e normas
aplicaveis;

certificar da obtencdo (i) do parecer da B3 sobre o registro da Oferta, e (ii) do registro
automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas nos Documentos
da Oferta e no Regulamento;

certificar da obtencdo do registro para negocia¢ao das Cotas na B3, devendo o Fundo entregar,
em tempo habil, todos os documentos e informagdes requeridas pela B3 por ocasido do
pedido de registro para negociagdo das Cotas;

obteng¢do e/ou cumprimento, por parte do Administrador, do Fundo e de seus prestadores de
servico de todas e quaisquer aprovagdes societdrias, regulamentares e/ou de terceiros,
inclusive credores, necessarias a realizacao, efetivacao, liquidacao, boa ordem e transparéncia
da Emissao;

certificar da ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmica, financeira, juridica,
reputacional ou operacional do Gestor que possa impactar negativamente a Emissao, exceto
se justificado pelo Gestor;

certificar da nado ocorréncia de (a) um evento de Resilicdo Involuntaria e/ou Resilicdo
Voluntéria descritas no presente Contrato; (b) auséncia de descumprimento das obrigacdes
do Gestor e do Fundo estabelecidas pelas normas disponibilizadas pela CVM e pela ANBIMA
aplicaveis ao Gestor e a Oferta, incluindo mas nao se limitando a Resolu¢do CVM 160; (c)
auséncia de descumprimento das obriga¢cbes do Gestor e do Fundo no ambito deste
Contrato; e (d) ndo ocorréncia de liquidacdo antecipada do Fundo (nos termos do
Regulamento);

certificar da ndo ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle, direto ou indireto, do
Gestor e/ou de qualquer das suas controladas, nos termos do artigo 116 da Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acoes”);

certificar do recolhimento, pelo Gestor ou pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos
incidentes em razdo da 12 Emissdo, inclusive para fins de registro da Oferta na B3, bem como
a taxa de fiscalizagdo da CVM,;

certificar da inexisténcia de descumprimento pelo Gestor da legislagdo ambiental e trabalhista
em vigor, bem como a auséncia de descumprimento de adogdo das medidas e ag¢des
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

certificar da inexisténcia de descumprimento pelo Gestor e/ou por seus respectivos
administradores e/ou diretores, funcionarios e eventuais subcontratados agindo em nome ou
em favor do Gestor ("Representantes”) da legislacdo e regulamentacdo trabalhista, social,
previdenciaria, ambiental, inclusive aquela pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolu¢bes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e demais legislagdes e
regulamentacdes ambientais supletivas aplicaveis e as demais legislagdes supletivas de cunho
trabalhista (em conjunto com as leis que versam sobre qualquer tipo de discriminacao,
trabalho infantil, trabalho escravo ou analogo, incentivo a prostituicdo e direitos da populacéo
indigena), bem como as demais legislacbes e regulamentacdes ambientais supletivas,
adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto
social ("Legislacao de Protecdo Social”);

certificar da inexisténcia de violacdo pela Distribuidora, suas Afiliadas e/ ou seus
Representantes, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento que trata de
corrupcao, crimes contra a ordem econémica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que
possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei n° 6.385,
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A

de 7 de dezembro de 1976, da Lei n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, da Lei n°® 8.137, de 27 de
dezembro de 1990, da Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993 (ou outras normas de licitacdes e contratos da administracdo publica), Lei n® 9.613, de 3
de marco de 1998, Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, Lei n° 12.846, de 1° de agosto
de 2013, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro
de 1940, o Decreto n°® 5.687, de 31 de janeiro de 2006 que promulgou a Convencdo das Nag¢des
Unidas contra a Corrupgao, adotada pela Assembleia Geral das Nacdes Unidas em 31 de
outubro de 2003, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e a UK Bribery Act, conforme
aplicavel, as portarias e instru¢des normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido
nos termos das leis e decretos acima mencionados, bem como todas as leis, decretos,
regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade governamental com
jurisdicdo sobre a Distribuidora, suas Afiliadas e/ou Representantes relacionados a esta
matéria (em conjunto, as “Leis Anticorrup¢ao”) bem como ndo constar no Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas (“CEIS”) ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
("CNEP") e ndo ocorrer a veiculacdo de noticias relacionadas a tais matérias que, na opinidao
do Coordenador Lider, possa prejudicar a distribuicdo das Cotas;

(xiii) certificar da inexisténcia de violacao, pela Distribuidora, de qualquer dispositivo de lei ou
regulamento sobre seguranca da informacéo, privacidade e protecdo de dados, inclusive
(sempre e quando aplicaveis) a Constituicdo Federal, o Codigo Civil e a Lei Geral de Protegédo
de Dados (conforme definida abaixo);

(xiv) certificar da ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucao, decretacdo de faléncia, pedido de
autofaléncia da Distribuidora; (b) pedido de faléncia da Distribuidora, formulado por terceiros
e nao devidamente elidido no prazo legal; ou (c) pedido de suspensao de execucao de dividas
para fins de preparagdo para pedido de recuperacao judicial; ou (d) propositura, pela da
Distribuidora, de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessdao/homologacao pelo juiz competente;

(xv) o Fundo, a Emissdo e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolugdo
CVM 175, da Resolucdo CVM 160 e do Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros;

(xvi) certificar da manutencdo do registro de funcionamento do Fundo junto a CVM,;

(xvii) cumprimento de todas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas
nao se limitando as normas referentes (a) as restricdes de veiculacdo de informacdes
(publicidade) e negociacao previstas nos artigos 11 e 54 da Resolugdo CVM 160; e (b) ao dever
de sigilo previstas na Resolu¢do CVM 160, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA.

Remuneracao da Distribuidora

Pelos servicos de distribuicdo prestados e colocacdo da Oferta, serd devida a Distribuidora a
remuneragdo de 0,90% (noventa centésimos por cento) sobre o montante distribuido no ambito da
Oferta, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional (“Comissao de Distribuicao”), sendo certo
que referida Comissdo, somente sera devido caso as Cotas sejam efetivamente subscritas e
integralizadas e sera alocado nos custos da Oferta.

Os pagamentos relacionados ao Comissionamento acima descrito, conforme aplicavel, a
Distribuidora deverao ser feitos em moeda corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel (TED) para a conta corrente de titularidade da Distribuidora indicadas no Contrato de
Distribuicao.

Garantia de Subscricao

O Coordenador Lider terd o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Periodo de Distribuicao”), para distribuir as Cotas, sob o regime
de melhores esfor¢os, ndo sendo responsavel por saldo de Cotas eventualmente nado subscrito.
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Cépia do Contrato de Distribuicao

A copia do Contrato de Distribuicdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducdo,
nas sedes do Administrador e do Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: (a) a porcentagem em relacao
ao preco unitario de subscricdo; (b) a comissdao de coordenacao; (c) a comissiao de
distribuicao; (d) a comissao de garantia de subscricao, se houver; (e) outras comissoes
(especificar); (f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela
classe de cotas; (g) o custo unitario de distribuicdo; (h) as despesas decorrentes do
registro de distribuicao; e (i) outros custos relacionados

As tabelas abaixo demonstram os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base
no Montante Inicial da Oferta, podendo haver alteracdes em razdo da eventual emissdo das Cotas

Adicionais.

Comissées e Despesas da Oferta '@ Clgft:r::::;;ja %Ve::ulr;eela;i:a?o Custcé‘::::i:ir;;) por
Comissao de Distribuicdo 288.000,00 0,90% 0,90
Tributo sobre a Comissado de Distribuicao 19.200,00 0,06% 0,06
Assessores Legais (considerando tributos) 150.000,00 0,47% 0,47
CVM - Taxa de Registro 9.600,00 0,03% 0,03
ANBIMA — Taxa de Registro do Fundo 16.578,00 0,05% 0,05
B3 — Pedido de Listagem 16.690,31 0,05% 0,05
B3 - Pedido de Analise 13.994,44 0,04% 0,04
Custos de Marketing e Outros Custos 5.000,00 0,02% 0,02
Total ¥ 519.062,75 1,62% 1,62

m Valores aproximados, considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais. Os nimeros
apresentados sdo estimados, estando sujeitos a variagdes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os
totais apresentados podem ndo corresponder a soma aritmética dos nimeros que os precedem.

@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o pagamento das comissdes sera acrescido dos
tributos.

® Incluidos os custos estimados com a apresentacdo para investidores (roadshow), custos estimados com tradugdes, impressdes, dentre
outros

@ Os Custos da Oferta serdo suportadas pelos Investidores e ndo pelo patriménio da Classe, e deverdo ser acrescidas no Preco de Emissao

das Cotas por meio da Taxa de Distribui¢do Primaria.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES
DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA
SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.

asset management
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagles descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo nao investira em
emissor pré-determinado ou especifico para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um emissor ndo registrado na
CVM no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se
compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao referido emissor, conforme aplicavel:
(a) denominagéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos
itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES ANEXOS AO PROSPECTO
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classes de cotas, se for
o caso

Anexo | - Instrumento de Constituicdo do Fundo e Ato de Aprovacao da Oferta
Anexo Il - Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento Vigente
Anexo Ill - Regulamento do Fundo

Anexo IV - Estudo de Viabilidade

Anexo V — Material Publicitario

Anexo VI - Informe Anual

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em "Fundos Registrados, buscar por e acessar “BRADESCO BTS
LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA".
Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo "Regulamento”, e
selecione a Ultima versdo disponivel).

13.2. Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua por nao ter iniciado suas
atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes
financeiras da Classe relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais,
trimestrais e anuais.

Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”,
buscar por e acessar "BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA", clicar em “Fundos.NET" e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a
insercdo, no Prospecto, das informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Para fins do disposto na secdo 14 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, esclarecimentos sobre o
Administrador, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidas nos
seguintes enderecos:

Administrador

BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, Osasco, SP, CEP 06029-900
At.: Banco Bradesco S.A.

E-mail: fundos@bradesco.com.br
Website: https://banco.bradesco

Gestor

BANCO BRADESCO S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 3° andar, Vila Nova Conceig¢do, Sdo Paulo/SP
At.: Andira Cristina Cassoli Zabin e/ou Jussara Aparecida Rabelo

Tel.: (11) 3847-9571

E-mail: bramalternativos@bradesco.com.br

Website: https://www.bradescoasset.com.br/bram/html/pt/fundos-de-investimento.html

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

BANCO BRADESCO S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 3° andar, Vila Nova Conceicao, Sao Paulo/SP
At.: Andira Cristina Cassoli Zabin e/ou Jussara Aparecida Rabelo

Tel.: (11) 3847-9571

E-mail: bramalternativos@bradesco.com.br

Website: https://www.bradescoasset.com.br/bram/html/pt/fundos-de-investimento.html

Distribuidora

AGORA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.950, 4° andar, Sao Paulo/SP

At.: Ellen Regina Steter Hanna Farath

Tel.: 0800 724 8282

E-mail: Fundos@agorainvest.com.br; AS_Clubes_Fundos@agorainvest.com.br
Website: https://www.agorainvestimentos.com.br/home

Assessor Legal da Oferta

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR E QUIROGA ADVOGADOS

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447, Sdo Paulo, SP, CEP 01403-001
At.: Flavio Barbosa Lugdo

Tel.: +55 (11) 3147 2564

E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br

Website: https://www.mattosfilho.com.br/
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Escriturador e Custodiante

BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco, SP, CEP 06029-900
At.: Banco Bradesco S.A.

Tel.: (11) 3847-9571

E-mail: fundos@bradesco.com.br

Website: https://banco.bradesco

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagdo de tais
servicos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa
de auditoria.

14.4. Declaracoes de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questio podem ser obtidos junto ao coordenador lider e
demais instituicoes consorciadas e na CVM

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS
JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA CVM.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 07 de agosto de 2026 sob o n° 0326216 e
se encontra atualizado.

14.6. Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolu¢ao CVM 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas neste Prospecto

O COORDENADOR LiDER DECLARA QUE TOMOU TODAS AS CAUTELAS E AGIU COM ELEVADOS
PADROES DE DILIGENCIA, RESPONDENDO PELA FALTA DE DILIGENCIA OU OMISSAO, PARA
ASSEGURAR QUE AS INFORMAGCOES FORNECIDAS PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR E
PELO GESTOR NO AMBITO DA OFERTA, INCLUSIVE AQUELAS EVENTUAIS OU PERIODICAS
CONSTANTES DA ATUALIZACAO DO REGISTRO DO EMISSOR NA CVM E AS CONSTANTES DO
ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO EMPREENDIMENTO CONSTANTE NO
ANEXO IlIl, SAO SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS, CONSISTENTES E ATUAIS,
PERMITINDO AOS INVESTIDORES UMA TOMADA DE DECISAO FUNDAMENTADA A RESPEITO
DA OFERTA.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO CONTEM AS
INFORMAGOES SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS E CONSISTENTES E ATUALIZADAS,
NECESSARIAS AO CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS COTAS, DO
FUNDO, DA CLASSE, SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OS RISCOS INERENTES A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO E QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES.

OS OFERTANTES SAO RESPONSAVEIS PELA SUFICIENCIA, VERACIDADE, PRECISAO,
CONSISTENCIA E ATUALIDADE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E DEMAIS INFORMAGOES
FORNECIDAS AO MERCADO DURANTE A OFERTA DAS COTAS.

AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO FORAM ATUALIZADAS ATE A DATA DE
25 DE AGOSTO DE 2026.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, ndo sujeito a andlise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, alinea “b", da
Resolucao CVM 160.

4
c
]
=
@
)
(g°)
c
(4°)
=
N
@
2]
2]
(go)

@ bradesco

60




@ bradesco

4
c
]
=
@
)
(g°)
c
m
=
N
@
2]
2]
(go)

16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informagbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagbes contidas nesta Secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes
contidas nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste
Prospecto Definitivo ndo implica recomendacdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"),
pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobilidrio, sob a
forma de condominio fechado, cujas Cotas sdo emitidas em classe e subclasse Unica.

Prazo de duracido do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo de 5 (cinco) anos contados a partir da data da primeira integralizagdo
de cotas da Classe Investida, sujeito a 2 (duas) prorrogagdes adicionais de 1 (um) ano caso haja
prorrogacdo do prazo de duracdo da Classe Investida, a critério do gestor da Classe Investida e nos
termos do seu regulamento("Prazo de Duragao”). Sem prejuizo do disposto acima, o Prazo de
Duracdo sera automaticamente prorrogado pelo tempo necessario para permitir que o Fundo
cumpra com eventuais obrigacdes que somente serdo devidas ou receba eventuais direitos que
somente serdo recebidos apds o Prazo de Duragao originalmente previsto.

Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacdo de informacdes sobre o Fundo e a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea
para todos os Cotistas do Fundo e da Classe, conforme o caso.

Considera-se valida toda comunicacao realizada por meio eletronico entre o Administrador, o(s)
distribuidor(es), o Gestor e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de
Assembleias de Cotistas, recebimento de votos em Assembleias de Cotistas, divulgacdo de fato
relevante e de informagdes da Classe, sendo certo que ndo havera o envio de correspondéncias
fisicas aos Cotistas.

Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrénico ao Administrador, esta
ficard exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolugdo CVM 175, no
Regulamento ou no seu Anexo |, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorre¢do no endereco informado.

Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia’, “atesto”, “manifestacdo de voto” ou
“concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pelo Administrador, com base na
regulamentagdo em vigor e em seus procedimentos internos.

As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serdo disponibilizadas no site do
Administrador, no seguinte endereco eletrénico: https://banco.bradesco

Publico-alvo do Fundo
O Fundo é destinado aos investidores qualificados.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo prover rendimentos aos Cotistas por meio da obtencdo de ganhos de
capital e de renda, mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente, em Ativos Alvo,
sendo que a parcela remanescente do patriménio da Classe podera ser investida em Ativos
Financeiros.
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Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servico

A remuneracdo do Administrador, inclusa a remuneragdo pelos servicos prestados enquanto
Custodiante e Controlador, correspondera a um percentual equivalente a 0,05% (cinco centésimos
por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Periodo de Investimento,
exceto eventuais prorrogacdes do Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) apds o
término do prazo original do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais prorrogacgoes),
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, em ambos os casos sera respeito o valor minimo mensal de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais). A taxa sera calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por Dia Util e paga
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas. O valor expresso em reais sera corrigido anualmente pela variacdo positiva
do IPCA (“Taxa de Administracao”).

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,
o Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissdao de Cotas, sera prevista nos documentos da
respectiva oferta, conforme a Resolucdo CVM 160 (“Taxa Maxima de Distribuicao”).

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor fard jus ao recebimento de uma Taxa de Gestdo no
montante equivalente a soma dos percentuais de 0,40% (quatro centésimos por cento) ao ano, a ser
apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Periodo de Investimento, exceto eventuais
prorrogacdes do Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) apds o término do prazo
original do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais prorrogag¢des), sobre o Patriménio
Liquido do Fundo. A taxa sera calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por Dia Util e paga até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacio
de Cotas ("Taxa de Gestao”).

O Custodiante receberd, pelos servicos prestados, uma taxa maxima equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Periodo de
Investimento, exceto eventuais prorrogacdes do Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito;
e (ii) apds o término do prazo original do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais
prorrogacdes), sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, em ambos os casos sera respeito o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais). A taxa sera calculada diariamente, na base 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e serad provisionada por Dia
Util e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacdo de Cotas. O valor expresso em reais sera corrigido anualmente pela variacdo
positiva do IPCA (“Taxa Maxima de Custodia”).

Caso ocorra o pagamento de amortizagbes, resgates ou distribuicdes de rendimentos por meio de
titulos e/ou valores mobiliarios negociados em bolsa de valores ou mercados organizados, os valores
de mercado de tais titulos e/ou valores mobilidrios eventualmente entregues pelo Fundo a seus
Cotistas a titulo de amortizacdo e/ou distribuicdo também contardo para fins do célculo do
atingimento dos montantes previstos anteriormente.

N&o ha taxa de ingresso ou taxa de saida.

Informacgo6es sobre os quéruns minimos estabelecidos para as delibera¢6es das assembleias
gerais de titulares de Cotas

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Nos termos do artigo 11, § 2°, do Anexo Il da Resolucdo CVM 175, os Cotistas que detenham mais
de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pela Classe terdo seu direito de voto limitados a 10% (dez
por cento) do total das Cotas emitidas em todas as deliberacdes nas Assembleias de Cotistas.
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As deliberagbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens nos “(ii)", “(iii)", “(iv)", "(v)",
“(ix)", “(xi)" e “(xii)" do artigo 12° do Capitulo VI do Regulamento dependem da aprovacao por maioria
de votos dos Cotistas presentes e que representem maioria qualificada nos termos da
regulamentacdo aplicavel a época da deliberacdo, sendo certo que, na data do Regulamento, a
maioria qualificada foi definida com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas
na data de convocagado da Assembleia de Cotistas, desde que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagado eletrdnica, utilizando meio eletronico
a ser disponibilizado pelo Administrador, sempre que o Administrador permitir tal faculdade , desde
que os votos sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para
fins de cOmputo.

Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de Consulta Formal, os Cotistas deverdo se
manifestar, por meio eletrénico, no prazo definido na Consulta Formal, desde que respeitado o prazo
minimo da regulamentacdo em vigor.

Politica de Voto

A Classe exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos principios,
processo decisério e matérias constantes da politica de exercicio de direito de voto do Gestor,
disponibilizada no seu site, no endereco: https://www.bradescoasset.com.br/bram/html/pt/fundos-
de-investimento.html.

Perfil do Administrador

O Banco Bradesco S.A. foi fundado em 1943, como Banco comercial, sob o nome de “Banco Brasileiro
de Descontos S.A.". Em 1948, iniciou um periodo de intensa expansdo, que fez com que se tornasse
o maior Banco comercial do setor privado no Brasil ao final da década de 60. Expandiu suas atividades
em todo o Pais durante a década de 70, conquistando mercados brasileiros urbanos e rurais. Em
1988, incorporou as subsidiarias de financiamento imobilidrio, banco de investimento e financiadora,
tornando-se um Banco Multiplo com a mudanca de sua denominagdo social para Banco Bradesco
S.A.

E responsavel administracdo fiduciaria de fundos de investimento préprios, com foco nos mais
variados segmentos de investidores, tais como private bank, family offices e clientes institucionais,
em conformidade com a Instru¢do CVM n° 558, de 26 de margo de 2015 e demais dispositivos legais
aplicaveis aos fundos de investimento.

Utiliza estrutura com profissionais qualificados e infraestrutura tecnoldgica, com seguranca e
controle das informacgdes de seus investidores, transparéncia, tempestividade no cumprimento de
suas obrigacdes e atendimento das politicas e melhores praticas de mercado. Mantém uma relacdo
fiduciaria fundamentada na preservacao dos interesses dos cotistas e atuacao diligente na busca das
melhores solu¢des em toda a cadeia de relacionamentos dessa atividade.

Perfil do Gestor

A Bradesco Asset foi constituida em dezembro de 2000, com o objetivo exclusivo de gerir recursos
de terceiros administrados pelo Bradesco. A Bradesco Asset é o resultado da consolidacdo dos
recursos administrados e profissionais da area de Administracio de Fundos e Carteiras de
Investimento do Bradesco, da Bradesco Templeton Asset Management Ltda., da BCN Alliance Capital
Management S.A., da BES — Boavista Espirito Santo Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
e do BANEB - Banco do Estado da Bahia e, em 2016, adquiriu o HSBC Brasil, o que resulta em ganho
de eficiéncia e otimizacdo da estrutura, com aumento de escala e concentracdo de esforcos no
crescimento da participacdo de mercado.

Atualmente, a Bradesco Asset é um departamento de gestdo de recursos do Banco Bradesco S.A,
unindo a solidez e expertise de um Banco de 81 anos, a Asset é reconhecida como uma das maiores
gestoras privadas de recursos do Brasil, contempla uma grade completa e diversificada, atendendo
todos os publicos de clientes.
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A Bradesco Asset conta com estrutura especializada na gestao de recursos de terceiros, totalmente
segregada de outras atividades, garantindo, dessa forma, o Chinese Wall (Muralha Chinesa). Atende
aos mais variados segmentos de mercado, tais como varejo, corporate (empresarial), private (privado)
e investidores institucionais. A sua atuagdo é desenvolvida por uma equipe de profissionais focados
no atendimento das demandas especificas de cada perfil de investidor.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente Secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente
a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Investidores ndo
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar
o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operagao.

Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo, em beneficio da Classe, ndo
aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas
fisicas, os Prestadores de Servicos Essenciais envidardo melhores esforcos para que (@) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado; e (c) seja distribuido, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica (inclusive investidor estrangeiro
pessoa fisica que ingressa recursos no Brasil nos termos da Resolugdo Conjunta n° 13) serdo isentos
de Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (c) o Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a”, do inciso |, do artigo 2° da Lei 9.779/99, ndo represente 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e (d) as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

N&o obstante o disposto acima, ainda que as Cotas sejam admitidas a negociagdo em mercado de
bolsa, ha o risco da Receita Federal do Brasil (“"RFB"), do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais
("CARF") e/ou outros entes tributarios entenderem que os requisitos acima citados para a isengdo
do IRRF e na declaragdo de ajuste anual ao Cotista pessoa fisica ndo estdo sendo observados. O que,
consequentemente, afetara a aplicacdo de um tratamento mais benéfico a estes, de modo que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica poderdo nao estar mais isentos do IRRF
e na declaracdo de ajuste anual.

Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as altera¢des introduzidas pela Lei
n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienacdo ou amortizacdo total de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo
pelo IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), no caso de amortizagdo total de cotas, ou conforme
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos
de alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta
hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO E ATO DE APROVAGCAO DA OFERTA
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INSTRUMENTO  PARTICULAR DE  DELIBERAGAO
6 CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO BRADESCO BTS
1’ bradesco LOGISTICA GRAVATAi FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), BANCO
BRADESCO S.A,, instituicao devidamente autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratdrio n®
1085, de 30 de agosto de 1989, a prestagao de servigos de administragcao de carteira de titulos
e valores mobilidrios, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/MF") sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n°,
Osasco/SP, na qualidade de administrador (“Administrador”), e o BANCO BRADESCO S.A,,
sociedade empresaria anbnima com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 3° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, devidamente credenciada pela CVM como
administrador de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989 (“Gestor”), resolvem, conforme abaixo:

1. Constituir, nos termos da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas
respectivas alteragdes (“Resolucao CVM 175”), um fundo de investimento imobiliario, sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragao de 5 (cinco) anos contados a partir da data
da primeira integralizacao de cotas da Classe Investida, sujeito a 2 (duas) prorrogacdes
adicionais de 1 (um) ano caso haja prorrogacao do prazo de duragao da Classe Investida, a
critério do Gestor, com a denominacdo de “BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Fundo”), bem como sua
classe Unica denominada “CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO DO BRADESCO BTS LOGISTICA
GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe
Unica”), cujo objetivo consistird em proporcionar aos cotistas a valoriza¢ao e a rentabilidade das
cotas de suas respectivas titularidades, conforme detalhado na politica de investimento prevista
no regulamento constante do Anexo I deste Instrumento de Deliberagao Conjunta.

2. Determinar que a Classe Unica sera destinada para investidores qualificados, conforme
definidos pelo Artigo 12 da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

3. O Administrador e o Gestor, aceitar as fungdes de administracao fiduciaria do Fundo e de
gestao de recursos do Fundo, respectivamente.

4, Aprovar a definicao do Fundo e da Classe como sendo de Responsabilidade Limitada,
com limitagdao da responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito, nos termos do
Regulamento;

5. Aprovar a contratagao pelo Administrador, em nome do Fundo, do BANCO BRADESCO
S.A., com sede social no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, na cidade de Osasco, Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, credenciado como custodiante de
valores mobiliarios pela CVM pelo Ato Declaratério n® 1.432, de 27 de junho de 1990, autorizado
pela CVM a prestar servigos de custddia, controle e processamento dos titulos e de valores
mobilidrios do Fundo e da Classe, bem como os servicos de tesouraria, liquidagao e escrituragao
de cotas do Fundo, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 11.484, de 19 de maio de 2021.
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IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

6. Aprovar a contratacao pelo Administrador, em nome do Fundo, da ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA - 61.366.936/0001-25, na qualidade de Auditor
Independente do Fundo.

7. Aprovar a contratacdo pelo Gestor, em nome do Fundo, do distribuidor AGORA
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de SP,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1309, 4°, 5° e 11° andar, Sao Paulo, SP, CEP 04543-011, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 74.014.747/0001-35.

8. Aprovar o regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo | ao presente instrumento, denominado Regulamento do “BRADESCO BTS
LOGISTICA GRAVATAIi FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” (“Regulamento”).

9. Declarar, para fins do artigo 10, | e Il, da parte geral da Resolugao CVM 175, que o
Regulamento e anexo estao plenamente aderentes a legislagao vigente.

10. Aprovar a 12 (primeira) emissao de até 320.000 (trezentas e vinte mil) cotas da Classe
(“Cotas”), perfazendo, inicialmente e considerando o preco de emissdo de R$ 100,00 (cem reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), o montante de até RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de
reais), observada a possibilidade de emissao de Lote Adicional (conforme definicao abaixo) e de
distribuicdo parcial mediante colocagdo minima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), a
ser realizada mediante oferta publica destinada, exclusivamente, a investidores qualificados,
nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 160"), a ser intermediada pelo Coordenador Lider, conforme abaixo definido (“Oferta”). As
cotas serao objeto de oferta publica, sob o registro automatico de distribuicao, nos termos do
artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolucao CVM 160, de 13 de julho de 2022, e das demais
disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis. A Oferta tera as seguintes
caracteristicas abaixo:

a) Rito: a Oferta seguird o rito de registro automatico, nos termos do inciso VI, alinea “b” do
artigo 26 da Resolugao CVM 160 e das demais disposi¢cdes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

b) Publico-Alvo: a Oferta sera destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo
12 da Resolugcao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidor”).

c) Coordenador Lider: BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 3° andar, Vila Nova Conceicgao,
CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 60.746.948/0001-12.
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d) Pessoas Vinculadas: nos termos da regulamentagdao em vigor, poderd ser aceita a

e)

F)

participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Para os fins da Oferta, serao consideradas
“Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da
Resolugdao CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugao da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,
dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos do Coordenador
Lider e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima;
e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.

Montante Inicial: RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), observada a
possibilidade de, em caso de excesso de demanda pelas Cotas no ambito da Oferta,
distribuicao de volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada (“Lote Adicional”), a critério do Gestor, sem a necessidade de
novo requerimento de registro ou de modificagao dos termos da Oferta, nos termos do
Artigo 50 da Resolugao CVM 160.

Lote Adicional: o Montante Inicial podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
cento) (“Cotas do Lote Adicional”), ou seja, em até 80.000 (oitenta mil) Cotas,
correspondente a um montante de até R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), a critério
do Gestor, que poderao ser emitidas até a data de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da
Oferta, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”).
Aplicar-se-ao as Cotas do Lote Adicional as mesmas condigdes das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo sua oferta também conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocacgao sob a lideranca do Coordenador Lider. As Cotas do Lote Adicional serao, caso
emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

g) Quantidade de Cotas Inicial: 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas.

h) Prego de Emissao: R$ 100,00 (cem reais) por Cota.
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)]

k)

)

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo: as Cotas poderao ser distribuidas
parcialmente, nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, desde que atingida
a subscricao de, no minimo 100.000 (cem mil) Cotas, correspondente a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), no ambito da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que,
nessa hipétese, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera encerrar
a Oferta e as Cotas que nao forem efetivamente subscritas deverao ser canceladas pelo
Administrador. Nao ha fonte alternativa de recursos em caso de nao captagao do
Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

Custos de Distribuigdao: no ambito da Oferta, ndao haverd cobranca de taxa de
distribuigao primaria das Cotas. Os custos de distribuicao serao arcados pela Classe e
serao descritos nos documentos da Oferta.

Periodo de Distribuigao: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgagao
do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolugao CVM 160.

Condigoes de Subscricao e Integralizagao: os termos e as condigdes de integralizagao
das Cotas objeto da Oferta serao regidos pelos Compromissos de Investimento.

m) Negociagdo das Cotas: As Cotas objeto da Oferta (i) poderao ser admitidas para

1.
(i) concretizagao da Primeira Emissao; e (ii) a operacionalizagao do Fundo e da Classe.

12.
seus aditamentos seja celebrado por meio de assinaturas fisicas ou eletrdénicas, inclusive de
forma digital, as quais serao consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde que
firmadas pelos representantes legais dos signatarios, sendo referido instrumento considerado
assinado, exigivel e oponivel perante terceiros, independentemente da aposi¢cao de rubricas em
cada pagina, nos termos do inciso X do caput do artigo 3° e do artigo 18 da Lei n° 13.874, de 20
de setembro de 2019, conforme alterada, do artigo 2°-A da Lei n®12.682, de 9 de julho de 2012,
conforme alterada, dos artigos 104 e 107 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

distribuigao e liquidagao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de
Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso e (ii) serao admitidas para negociagao
e liquidagao no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizada
pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na
Resolucao CVM 160. Sem prejuizo, a transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara
sujeita ao encerramento do periodo de lock-up de 4 (quatro) anos contados da primeira
integralizacao de cotas da Classe Investida, sujeito uma prorrogagao adicional de 1 (um)
ano em caso de deliberacdo nesse sentido (“Periodo de Lock-Up”), nos termos do
Regulamento e do Prospecto.

Tomar todas as medidas necessarias e/ou firmar todos os documentos pertinentes a:

Reconhecer e concordar expressamente que o presente instrumento e/ou qualquer de
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alterada, e do artigo 10, § 2°, da MP 2.200-2. Os signatarios renunciam expressamente o direito
de recusar ou contestar a validade do mecanismo previsto nesta cladusula, na medida permitida
pela legislacao aplicavel.

Estando assim deliberado este Instrumento de Deliberagao Conjunta, vai o presente assinado
em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 07 de agosto de 2026.
BANCO BRADESCO S.A.

Administrador

BANCO BRADESCO S.A.

Gestor

ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO
DO BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

[Restante da pagina intencionalmente deixada em branco]

[Regulamento a seguir]
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Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberacao Conjunta”), BANCO
BRADESCO S.A, instituicao devidamente autorizada pela CVM, por meio do Ato
Declaratério n°® 1085, de 30 de agosto de 1989, a prestagao de servigos de administragcao
de carteira de titulos e valores mobilidrios, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede
no Nucleo Cidade de Deus, s/n° 0Osasco/SP, na qualidade de administrador
(“Administrador”), e o BANCO BRADESCO S.A., sociedade empresaria andnima com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n°
1.309, 3° andar, Vila Nova Conceicdao, CEP 04543-011, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, devidamente credenciada pela CVM como administrador de carteira
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 1.085, de 30 de agosto de 1989
(“Gestor” e, quando referida conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de
Servicos Essenciais”), resolvem, conforme abaixo:

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 07 de agosto de 2026, os Prestadores de Servigos Essenciais celebraram o
“Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do Bradesco BTS
Logistica Gravatai Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”
(“Ato de Aprovacao da Oferta”), por meio do qual (a) constituiram, nos termos
da parte geral e do Anexo Normativo lll da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, um fundo de investimento imobilidrio
denominado “BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAIi FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, inscrito no
CNPJ sob 0 n°® 68.448.198/0001-04 (“Fundo”), cujo patrimdnio é representado
por classe Unica de cotas denominada “CLASSE UNICA DO BRADESCO BTS
LOGISTICA GRAVATAi FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”; (b) aprovaram a realizacao da 12 (primeira)
emiss3do e oferta publica priméria de distribuicdo de Cotas da Classe Unica, sob
o rito de registro automatico, nos termos da Resolucao CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”); e (c) aprovaram a
versao vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”);

(i) até a presente data nao houve subscricao de cotas do Fundo por qualquer
investidor e o Fundo encontra-se “pré-operacional” perante a CVM, sendo os
Prestadores de Servigos Essenciais os unicos e exclusivos responsaveis por
eventuais alteragdes no Regulamento; e

(iii) os Prestadores de Servigos Essenciais desejam alterar o Regulamento.

RESOLVEM:
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(i) retificar o artigo 3° do Regulamento e o item 5 do Anexo | do Regulamento,
especialmente, as redagdes de Capital Subscrito, Taxa de Administragao, Taxa
de Gestao e Taxa Maxima de Custddia;

(i) ratificar os demais termos e condigdes do Ato de Aprovagao da Oferta nao
alterados em razao da retificacao constante do item (i) acima; e

(iii) realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos
pertinentes para a implementacao da deliberagao acima, nos termos da
legislagao e regulamentagao aplicaveis.

Os termos iniciados com letra mailscula e nao definidos neste Instrumento de
Deliberacao Conjunta possuem o significado a eles atribuidos no Regulamento.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagao Conjunta, vai o presente
assinado eletronicamente em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 20 de agosto de 2026.

BANCO BRADESCO S.A.
(Administrador)

BANCO BRADESCO S.A.
(Gestor)

* * *
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CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo1°. O Fundo, denominado BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio de natureza especial, em regime fechado,
com prazo de duragao determinado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93,
pela Resolugao CVM 175/22 e seu Anexo Normativo Il e demais disposi¢oes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° O Prazo de Duragao do Fundo sera de 5 (cinco) anos contados a partir da data da primeira
integralizacao de cotas da Classe Investida, sujeito a 2 (duas) prorrogagdes adicionais de 1 (um)
ano caso haja prorrogagao do prazo de duracao da Classe Investida, a critério do gestor da
Classe Investida e nos termos do seu regulamento (“Prazo de Duragao”). Sem prejuizo do
disposto acima, o Prazo de Duragao sera automaticamente prorrogado pelo tempo necessario
para permitir que o Fundo cumpra com eventuais obrigacdes que somente serao devidas ou
receba eventuais direitos que somente serao recebidos apds o Prazo de Duragao originalmente
previsto.

§ 2° Na hipétese de o Prazo de Duracao do Fundo encerrar-se em dia que n3o seja um Dia Util,
a liquidacdo do Fundo serd efetuada no primeiro Dia Util subsequente.

Artigo 2°. O Fundo é representado, na presente data, por uma Classe, sem subclasses. As
caracteristicas da Classe estao dispostas no Anexo | deste Regulamento.

§1° Durante o Prazo de Duragao do Fundo, poderao ser constituidas novas classes de Cotas,
que terdo patrimdnio segregado e direitos e obrigagdes distintos, nos termos do Artigo 5° da
Resolucao CVM 175/22, mediante ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais,
conforme regulamentacao aplicavel.

§2° O anexo dedicado a cada nova classe de Cotas, conforme aplicavel, dispora, sem prejuizo
de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii)
responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condi¢des de resgate e amortizagao;
(iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagcdes de
vontade dos cotistas; (v) remuneragao dos prestadores de servigos, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, caso a classe seja constituida por apenas uma subclasse ou a remuneragao
dos Prestadores de Servigos Essenciais seja idéntica para todas as subclasses; (vi) politica de
investimento e composicao e diversificagao da carteira, bem como os requisitos e critérios
correlatos referentes a selecgao e realizagao de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores
de risco.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no hordrio das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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§3° Em caso de divergéncia entre as condigdes estipuladas no Regulamento, devera ser
sempre considerada a previsao mais especifica, de modo que o anexo prevalecera sobre a parte
geral.

CAPITULO Il - DEFINIGOES

Artigo 3°. Para fins do disposto neste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel: (i)
0s termos e expressoes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdao os
significados atribuidos a eles conforme as definigdes indicadas abaixo e decorrer do documento;
(ii) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragoes,
substitui¢cdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; (iii) referéncias a disposi¢des legais serao interpretadas como referéncias as
disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, as referéncias a capitulos,
incisos ou itens aplicam-se a capitulos, incisos ou itens deste Regulamento e seus Anexos,
conforme aplicavel; (v) todos os prazos previstos neste Regulamento e seus Anexos serao
contados na forma prevista no Artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto &, excluindo-se o dia
do comeco e incluindo-se o do vencimento; (vi) todas as referéncias a quaisquer partes incluem
seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (vii) caso qualquer data em que
venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e seus Anexos nio seja Dia Util,
conforme definicdo nele prevista, considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

Significa o Acordo Operacional entre Prestadores de Servigos
Essenciais firmado entre o Administrador e o Gestor com as
Acordo Operacional definicdes, condicbes e procedimentos necessarios ao
funcionamento da prestagao de servigos de ambos, para com o
Fundo e seus Cotistas.

BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede social no Nucleo Cidade de Deus,
s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP, registrado
Administrador como administrador de carteira de valores mobiliarios na
categoria “administrador fiduciario” pela Comissao de Valores
Mobilidrios — CVM, por meio do Ato Declaratério n° 1.085, de
30.08.1989.

Cada anexo descritivo deste Regulamento que rege o

Anexo | . . . .
funcionamento da respectiva classe de investimento.

Significa o Anexo Normativo | a Resolugdao CVM 175/22, que
Anexo Normativo | dispde sobre as regras especificas para os fundos de
investimento financeiros.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no hordrio das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Anexo Normativo Il

Significa o Anexo Normativo Il a Resolugao CVM 175/22, que
dispde sobre as regras especificas para os fundos de
investimento imobiliario.

Assembleia de Cotistas

Significa, quando referidas indistintamente, Assembleia Geral ou
Assembleia Especial, conforme aplicavel.

Assembleias de Cotistas de
carater ordinario

Significa a Assembleia de Cotistas realizada, pelo menos, uma
vez ao ano, em até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento
das demonstragcdes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente

Assembleias de Cotistas de
carater extraordinario

Significa a Assembleia de Cotistas convocada a qualquer
momento para deliberar sobre assuntos urgentes ou de
interesse do Fundo.

Assembleia Geral

Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os
Cotistas do Fundo.

Assembleia Especial

Significa a assembleia para a qual sdo convocados somente os
Cotistas de determinada Classe.

Ativos

Significam, quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo e
os Ativos Financeiros.

Ativos Alvo ou Classe

Investida

Significam as cotas da Subclasse A de emissao do Bresco BTS
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada,
inscrito sob o CNPJ n° 67.831.674/0001-09, devidamente
constituido e em funcionamento, nos termos da Lei n°® 8.668/93,
do Anexo Normativo Il e da Resolugao CVM 175/22, sendo que,
nos termos da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento, o Fundo devera investir, preponderantemente,
em referidas cotas.

Ativos Financeiros

Significam os ativos financeiros que a Classe podera adquirir,
sendo que os recursos deverao ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicdes financeiras,
incluindo, mas nao se limitando a (i.1) titulos de emissao do
BACEN e (i.2) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros
titulos de emissao de instituicdes financeiras autorizadas,
incluindo, sem limitacao, certificados de depdsito bancario
(CDB) e letras de crédito imobiliario (LCI); (ii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “i”
acima; e (iii) cotas de fundos de investimentos pertencentes a
classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira seja
composta integralmente pelos ativos listados nos itens “(i)” e
“(ii)" acima..

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no hordrio das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobilidrios a
ser contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para a
prestagao de tais servicos ao Fundo ou seus sucessores e
substitutos, nos termos deste Regulamento.

B3

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN

Significa o Banco Central do Brasil.

Capital Subscrito

Significa o valor nominal em reais constante dos Compromissos
de Investimento e boletins de subscricao firmados pelos
investidores do Fundo, a titulo de subscricdo de Cotas,
independentemente de sua efetiva integralizagao.

Carteira

Significa o conjunto de Ativos que compde a carteira da Classe.

CDI

Significa o Certificado de Depdsito Interbancario

Chamada de Capital

Significa cada chamada de capital aos Cotistas para aportar
recursos no Fundo, mediante a integralizagao parcial ou total
das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas,
conforme orientagao do Gestor, nos termos do Regulamento,
dos respectivos boletins de subscricao e/ou, conforme
aplicavel, dos respectivos Compromissos de Investimento.

Significa a classe unica de cotas do Fundo, regulada por seu

Classe .
respetivo Anexo.

CNPJ Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

CMN Significa o Conselho Monetario Nacional.

Cédigo Civil Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada.

Cédigo de Processo Civil

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

Compromisso de
Investimento

Significa qualquer compromisso de investimento do Fundo
executado pelos Cotistas, a fim de regular as condigdes de
pagamento das cotas subscritas e das Chamadas de Capital.

Conflito de Interesses

Significam as situacdes que podem ensejar uma situagao de
conflito de interesses, conforme descritas no art. 31 do Anexo
Normativo Ill e demais normativos aplicaveis.

Cotas

Sao as cotas emitidas pela Classe, cujas caracteristicas
encontram-se descritas neste Regulamento e no Anexo I.

Cotistas

Aqueles que detém a titularidade das Cotas da Classe, conforme
o respectivo Anexo |.

Cotista(s) Inadimplente(s)

O Cotista da Classe que atrasar ou deixar de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigagao de aportar recursos no Fundo para
integralizacao de Cotas da Classe por ele subscritas, dentro do

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no hordrio das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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prazo previsto na respectiva Chamada de Capital ou de outro
periodo especifico previsto no respectivo boletim de
subscricao.

Custodiante

BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco,
estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara,
CEP 06.029-900, inscrito no CNPJ n° 60.746.948/0001-12,
credenciado como custodiante de valores mobilidrios pela CVM,
conforme Ato Declaratdrio n° 1.432, de 27 de junho de 1990.

CVM

Significa a Comissao de Valores Mobilidrios.

Data de Inicio

Significa a data da primeira integralizagao de Cotas da Classe.

Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) agueles sem expediente na B3. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
nao sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-3
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

Direito de Preferéncia

Tem o significado que Lhe é atribuido no Anexo I.

Encargos do Fundo

Significam os custos e despesas descritos no artigo 11° deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e/ou da Classe,
conforme aplicavel.

Escriturador

BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco,
estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara,
CEP 06.029-900, inscrito no CNPJ n° 60.746.948/0001-12,
credenciado como escriturador de valores mobiliarios pela CVM,
conforme Ato Declaratdrio n° 11.484, de 19 de maio de 2021.

Fundo

BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAi FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Gestor

BANCO BRADESCO S.A,, sociedade com escritério na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, 1.309, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, credenciada como administrador de
carteira de valores mobiliarios pela CVM na categoria gestor de
recursos, pelo Ato Declaratério n© 1.085, de 30 agosto de 1989.

ICP

Tem o significado que lhe é atribuido no Anexo I.

Investidores Qualificados

Sao os investidores qualificados conforme arrolados no artigo
12 da Resolugao CVM 30.

IPCA/IBGE

E o reajuste da inflacdo com base no indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), publicado periodicamente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica no Brasil, ou

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no hordrio das 8h as 18h (horario de Brasilia).

87




@ bradesco

REGULAMENTO DO BRADESCO BTS LOGISTICA
GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA - CNPJ 68.448.198/0001-
04, DE.08.2026

qualguer indice que possa substitui-lo em decorréncia de
imposicao legal. Caso o IPCA/IBGE nao seja publicado e nao seja
substituido por imposicao legal, ele devera ser substituido pelo
indice legalmente aceitdvel e que mais se assemelhe ao
IPCA/IBGE, conforme determinado pelo Gestor.

IRRF

Significa o imposto de renda retido na fonte.

Laudo de Avaliagcao

O laudo de avaliagao elaborado nos termos do Suplemento H da
Resolucao CVM 175/22.

Lei n°® 8.668/93

Significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n® 9.779/99

Significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Leis Aplicaveis

Significam todos os estatutos, leis, decretos, portarias, normas,
regras e regulamentos vigentes e aplicaveis, em cada caso,
como em vigor de tempos em tempos.

Maioria
Qualificada

E, em relacdo a uma Assembleia de Cotistas, a maioria dos votos
dos Cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas

Novas Cotas

Significam as novas cotas da Classe que podem ser emitidas e
subscritas em futuras emissoes.

OFferta Publica

Significa toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas de
emissao do Fundo que venha a ser realizada durante o Prazo de
Duragao do Fundo, nos termos da Resolugao CVM 160.

Patrimonio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira da Classe, correspondente
a (i) soma dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros ou
disponibilidades que possam integrar a carteira da Classe; e (ii)
deduzidas as exigibilidades da Classe.

Periodo de Investimento

Tem o significado que lhe é atribuido no Anexo |.

Periodo de
Desinvestimento

Tem o significado que lhe é atribuido no Anexo |.

Periodo de Lock-Up

Tem o significado que lhe é atribuido no Anexo |.

Politica de Voto

Significa a politica de exercicio de direito de voto adotada pelo
Gestor.

Prazo de Duragao

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 1° do
Regulamento.

Prego de Emissao

Significa o valor de emissao das Cotas, conforme definido nos
respectivos boletins de subscricdo e/ou Compromissos de

Investimento.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no hordrio das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Prestadores de Servigos

Significa, em conjunto, os Prestadores de Servigos Essenciais e
os demais prestadores de servigos contratados em nome do
Fundo e/ou da Classe, incluindo, mas n3o se limitando o
Escriturador e Custodiante.

Prestadores de Servigos
Essenciais

Significa, individual ou conjuntamente, o Administrador e o
Gestor.

Primeira Oferta

Significa a primeira Oferta Publica de Cotas do Fundo, destinada
a Investidores Qualificados.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento adotada pela Classe para a
realizagdo de seus investimentos, nos termos deste
Regulamento.

Significa o presente regulamento que dispde sobre as

Regulamento informagdes gerais do Fundo e comuns a Classe.
E a pessoa natural ou juridica que poderad ser eleita em
Assembleia de Cotistas para exercer, de forma indelegavel, as
Representante dos | fungdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos
Cotistas vinculados a respectiva classe de cotas, com o objetivo de

proteger os direitos e interesses dos demais Cotistas, nos
termos do Anexo Normativo lll.

Resolugao CVM 30/21

Significa a Resolugao CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Resolugao CVM 160/22

Significa a Resolugao CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Resolugao CVM 175/22

Significa a Resolugao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

Taxa de Administragao

Tem o significado que Lhe é atribuido no item 5 no Anexo |.

Taxa de Ingresso

Tem o significado que Lhe é atribuido no item 5 no Anexo |.

Taxa de Gestao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo |.

Taxa Maxima
Distribuigao

de

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo |.

Taxa de Performance

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo |.

Taxa de Saida

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo |.

CAPITULO IIl - RESPONSABILIDADE E ATRIBUIGOES DOS PRESTADORES DE SERVICO

Artigo 4°.

A responsabilidade dos Prestadores de Servigos é estritamente limitada a sua

respectiva esfera de atuagao, abrangendo apenas seus proprios atos e omissdes contrarios a
lei, a0 Regulamento ou a regulamentacao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizagao perante o Fundo, a Classe e os Cotistas, bem como entre
si, inexistindo solidariedade pelas obrigagdes ou deveres entre os Prestadores de Servigos, nos
termos do artigos 1.368-D e 1.368-E do Cddigo Civil e da regulamentagao aplicavel da CVM.
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§1°  Para fins de esclarecimento, a responsabilidade de cada Prestador de Servigos, perante
o0 Fundo, a Classe e demais prestadores de servicos &, portanto, individual, limitada e nao
solidaria, exclusivamente aos servicos e atividades que lhe competem, conforme aferida a partir
de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentag¢ao em vigor, neste Regulamento e seu
Anexo | e, ainda, no respectivo Acordo Operacional e/ou no contrato de prestagao de servigos
celebrado junto ao Fundo e/ou a Classe que o tenham contratado, conforme aplicavel.

§2°  Os Prestadores de Servigos nao responderao, individualmente ou solidariamente entre si,
perante o Fundo, a Classe ou os Cotistas, por (a) obrigacdes legais ou contratuais assumidas
pelo Fundo e/ou por qualquer Classe; ou (b) perdas, prejuizos ou eventual Patriménio Liquido
negativo da Classe; ressalvado o disposto no §1° acima.

§3° Fica desde ja estabelecido que cada Prestador de Servigos responder3, individualmente,
apenas pelas perdas ou prejuizos que sejam diretamente resultantes de comprovado dolo ou
ma-fé no ambito de sua parte nas respectivas esferas de atuacao, inexistindo, portanto,
qualquer solidariedade entre os Prestadores de Servigos Essenciais.

§4° Sem prejuizo do §2°, o Fundo e/ou a Classe devera(ao) isentar e indenizar os Prestadores
de Servigos Essenciais, por quaisquer disputas que nao decorram das hipdteses previstas no §3°,
desde que tais disputas, responsabilidades, decisdes, despesas e perdas e danos (incluindo, sem
limitagao, valores pagos em cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e custos e
despesas razoaveis de defesa em processos judiciais, arbitrais ou administrativos) estejam
diretamente relacionadas com as atividades da respectiva Classe ou do Fundo, observadas
cumulativamente as seguintes condicdes pelos Prestadores de Servigos Essenciais: (a)
comunicagao imediata e por escrito a Classe quanto ao inicio de qualquer disputa; (b) condugao
da defesa e demais atos correlatos de boa-fé e com os mais altos padrdes de cuidado, inclusive
mediante a nomeacgao de assessor legal de boa reputagao; (c) fornecimento tempestivo a Classe
das informacgdes relevantes relacionadas a disputa e de quaisquer notificagdes recebidas de
Cotistas; e (d) nao celebragao de acordos ou pagamento de quaisquer valores relacionados a
Disputa sem o consentimento prévio e por escrito dos Cotistas da respectiva Classe.

§5°  OsPrestadores de Servigos, conforme aplicavel, nas suas respectivas esferas de atuagao,
estao obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

a) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condigdes para o Fundo e a Classe,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar
a administracao de seus proprios negécios, atuando com lealdade em relagao aos
interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe, evitando praticas que possam ferir a
relagdo fiducidria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou
irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribui¢des;
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b) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patrimoénio e das atividades da Classe, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao
exercicio de direito de voto; e

) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas
extrajudiciais e judiciais cabiveis.

§6°  Os Prestadores de Servigos devem transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem
que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Secgao | - Administragao Fiducidria

Artigo 5°.  As atividades referentes a administragao fiduciaria do Fundo serao exercidas pelo
Administrador.

§1° O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim
como aquelas constantes deste Regulamento e seu Anexo |, tem poderes para exercer todos os
direitos inerentes a propriedade dos bens imdveis e direitos reais que excepcionalmente venham
a integrar o Patriménio Liquido da Classe.

§2° O Administrador contratard em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados
e autorizados, 0s seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracao de cotas; e
c) auditoria independente.

§3° O Administrador podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que nao
estejam na lista acima, observado que, nesse caso: | — a contratagao nao ocorre em nome do
Fundo, salvo previsao neste Regulamento ou aprovagao em assembleia; e Il —caso o prestador
de servigco contratado nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo
prestado ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuagao da CVM, o Administrador deve
fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§4° Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na regulamentagao em vigor ou no
corpo do presente Regulamento e seu Anexo |, 0 Administrador esta obrigada a:

l. abrir e movimentar contas bancarias;

1. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(i) o registro de Cotistas;
(ii) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;
(iii) o livro ou lista de presencga de Cotistas;
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VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIlI.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

§5°
Anexo

(iv) os pareceres do auditor independente;

(v) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

(vi) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e

(vii)  os relatdrios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll, quando for o
caso.

solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das cotas de classe fechada em

mercado organizado;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente, por cada

dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servigcos contratados

pelo Fundo, inclusive os prestadores de servicos essenciais, bem como as demais

informacodes cadastrais do Fundo e sua Classe;

manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas

e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento;

monitorar as hipéteses de liquidagao antecipada, se houver;

observar as disposi¢gdes constantes deste Regulamento;

cumprir as deliberagcdes da Assembleia de Cotista;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou

a Classe, ou a suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagdes

que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar

Cotas da Classe do Fundo;

receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos

a Classe;

custear as despesas com propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pela Classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus

direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigao de Cotas que venham a

ser emitidas pela Classe:

(a) exemplar deste Regulamento; e

(b) prospecto da distribuicao de Cotas da Classe, se aplicavel.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da

Politica de Investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo e/ou

da Classe.

As caracteristicas referentes a remuneracao devida ao Administrador estdo descritas no
l.

10
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§6° O Administrador pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

| - distribuicao primaria de Cotas;

Il = consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selecao, acompanhamento e avaliagao dos Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos; e

Il - fFormador de mercado para as Cotas.

§7° A contratagdo de pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 31, §2°, do Anexo
Normativo lll, para a prestagao dos servicos dependera de aprovagao prévia da Assembleia de
Cotistas, nos termos do Artigo 12° deste Regulamento.

Secao Il - Gestao de Recursos

Artigo 6°.  As atividades de gestao da Carteira serao exercidas pelo Gestor, que devera
praticar todos os atos inerentes a gestao do Fundo, incluindo, mas nao se limitando a todos
aqueles que entenderem necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, observada
eventual competéncia exclusiva do Administrador estabelecido nos termos da legislagao e
regulamentacgao aplicavel.

§1° O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, observadas as disposicdes deste Regulamento e da
regulamentagao aplicavel, os seguintes servigos:

a) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos;

b) distribuicao de Cotas;

c) consultoria de investimentos;

d) classificagao de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito; e
e) formador de mercado de classe fechada.

§2° O Gestor podera contratar outros servigos em beneficio da Classe, que nao estejam na
lista acima, observado que, nesse caso: | — a contratagao nao ocorre em nome do Fundo, salvo
previsao no regulamento ou aprovagao em assembleia; e Il —caso o prestador de servigo
contratado nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao
Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuacdao da CVM, o Gestor deve fiscalizar as
atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§3° O Administrador e o Gestor podem prestar os servigos de que tratam os itens “a” e “b” do
§1 acima, observada a regulamentagao aplicavel as referidas atividades.

11

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).

93



6

REGULAMENTO DO BRADESCO BTS LOGISTICA
GRAVATAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

bradesco RESPONSABILIDADE LIMITADA - CNPJ 68.448.198/0001-
04, DE.08.2026

§4°

Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pela Classe,

realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio, observados os parametros e regras
constantes da Politica de Voto.

§5°
a)
b)
c)
d)
e)

f
9)

h)

)

K)

y

m)

n)

0)
p)

Caberd ao Gestor, na atividade de gestao do Fundo:

informar ao Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao em prestador de
servigo por ela contratado;

providenciar a elaboracao do material de divulgagao da Classe para utilizagao pelos
distribuidores, as suas expensas;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentagao relativa as operagdes da Classe;

manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigao e concentragao e, se
for o caso, de exposigao ao risco de capital;

observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, seus Anexos e Apéndices;

cumeprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

gestao do caixa da Classe, que contempla os valores da Classe que porventura nao
estiverem alocados nos Ativos Alvo, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento da Classe em Ativos Financeiros, observada a Politica
de Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das
obrigagdes da Classe;

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia de Cotistas, os Ativos que venham a integrar o Patrimdnio
Liquido da Classe e de acordo com a Politica de Investimento;

realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de Investimento,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos
Ativos integrantes do Patriménio Liquido da Classe, realizando todas as agdes
necessarias para tal exercicio;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros;

prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas,
quando aplicavel;

monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugao do
valor do Patrimdnio Liquido da Classe;

sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos da Classe;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Ativos
Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na
legislagao aplicavel; e/ou (b) pela realizagao da amortizagao extraordinaria das Cotas;
solicitar ao Administrador que realize Chamadas de Capital;

elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em Ativos Alvo;
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q) cumprir e fazer cumprir toda deliberagao aprovada em sede Assembleia de Cotista;
r) nao praticar atos que possam ferir a relagao de confianga mantida com os Cotistas; e
S) quando entender necessario submeter a Assembleia de Cotistas propostas de

desdobramento e grupamento das Cotas.
§6° A remuneragao ao Gestor sera prevista no Anexo |.
Secao lll - Custédia

Artigo 7°. As atividades de controladoria e custddia qualificada do Fundo serao realizadas
pelo Custodiante.

Artigo 8°.  As atividades de auditoria independente do Fundo e da Classe serao exercidas
pelo Auditor
Independente.

Artigo 9°.  As atividades de escrituragao de Cotas do Fundo serao realizadas pelo
Escriturador.

Secgao IV - Vedagoes

Artigo 10°. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas esferas de
atuagao, praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relagao a Classe:

a) receber depdsito em conta corrente;

b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses previstas nos arts. 113, inciso V, e
122, inciso 1l, alinea “a”, item 3 da Resolugao CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica
para determinada categoria de fundo;

c) vender as Cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
Cotas subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;

f) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que a Classe estiver

autorizada a fazer nos termos do Regulamento, conforme previsto no § 2° do Art. 118 da
Resolucao CVM 175/22;

g) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

h) realizar, ressalvada a hipétese de aprovagao em Assembleia de Cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo Il operagdes da Classe quando caracterizada situagao de
conflito de interesses entre (a) a Classe e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, (b) a Classe e os Cotistas que detenham participagao correspondente a,
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no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe, (c) a Classe e o
Representante dos Cotistas, e (d) a Classe e o empreendedor.

i) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

)i realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas no
Anexo Normativo lll;

K) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora dos mercados

regulamentados de valores mobilidrios, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia, de conversao de debéntures em agodes,
de exercicio de bdnus de subscricao e aquelas que a CVM tenha autorizado prévia e

expressamente;
b) realizar operagdes com derivativos; e
m) aplicar recursos na aquisicao de Cotas da proépria Classe, exceto conforme permitido nos

termos da regulamentagao aplicavel.
§1° E vedado, ainda, ao Administrador:

l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qgualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos da Classe, aplicando-se esta vedagao a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

Il. Valer-se da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas da Classe.

§2° A vedagao prevista no item “j” do caput acima nao impede a aquisicao de imdveis sobre
0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimonio
Liquido da Classe.

§3° Adicionalmente, a vedagao prevista no item 'l' do caput ndao obsta a realizagao de
operagdes com derivativos que tenham por finalidade exclusiva a protegao patrimonial, desde
que a exposi¢ao decorrente dessas operagoes esteja sempre limitada, no maximo, ao valor do
Patrimdnio Liquido da Classe.

§4° A Classe podera emprestar, bem como tomar em empréstimo, titulos e valores
mobilidrios, desde que tais empréstimos sejam cursados exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE
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Artigo

11°.  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que podem ser debitadas

diretamente do Fundo e/ou da Classe, assim como de sua Classe, sem prejuizo de outras
despesas previstas na Resolugao CVM 175/22 ou em regulamentagao especifica:

a)
b)
c)
d)

e)

f

9)
h)

)
K)
1)
m)
n)
0)

9))
)
r)
s)

t)

u)

taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de
relatérios e informagoes periddicas previstas na Resolugao CVM 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicagodes aos Cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenagao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre 0s ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de
suas funcgoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;
despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdao, fusao, incorporagao, cisdo, transformagao ou
liguidagao da Classe;

despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas, bem como admissao das Cotas a
negociagao em mercado organizado;

Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e, caso devida, Taxa de Performance;
montantes devidos a Classe de fundos investidores na hipétese de acordo de
remuneragao com base na Taxa de Administracao, Performance ou Gestao, observado o
disposto no artigo 99 da parte geral da Resolugao CVM 175/22;

taxa maxima de distribuicao, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27
do Anexo Normativo llI;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas, desde
que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugao CVM 175/22;

despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com Ativos da Carteirg;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

contratagao de agéncia de classificagao de risco de crédito;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicao que detém os
direitos sobre o indice;

despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia
ou de acordo com devedor;
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V) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;
w) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatodrias;

X) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo; e
y) taxa maxima de custddia de Ativos Financeiros.

§1°  As despesas descritas no caput do Artigo, constituem encargos passiveis de serem
incorridos pelo Fundo ou individualmente pela Classe. Assim, a Classe podera incorrer
isoladamente em tais despesas, as quais serao debitadas diretamente do Patrimdénio Liquido da
Classe sobre a qual incidirem. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo
como um todo, serao rateadas proporcionalmente entre as classes de investimento constituidas
e em operagao, caso aplicavel, na razao de seus respectivos patrimdnios liquidos, sendo delas
debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observarao os
parametros acima para fins de rateio entre as classes de investimentos, caso aplicavel ou
atribuicao a Classe.

§2° Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo, inclusive aquelas de que
trata o Art. 96, §4° da Resolugao CVM 175/22, correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado, sem prejuizo do disposto no § 5° do mesmo artigo.

§3° O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
ou da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores dos servigos
contratados, observando que o somatério dessas parcelas nao pode exceder o montante total
da Taxa de Administracao ou Taxa de Gestao, conforme o caso.

§4° Os encargos relacionados a admissao das cotas a negociacao em mercado organizado
serao arcados pelos subscritores de Novas Cotas no ambito da respectiva oferta.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 12°. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, deliberar
sobre:

Matérias Quéruns
0] tomar, anualmente, as demonstragoes
contdbeis do Fundo, nos termos do § 2° Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
abaixo;
(i) a alteragcao deste Regulamento e do
Anexo inclusive em relacao ao Prazo de
Duragao;

Maioria Qualificada.
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(iii) a destituicaio ou substituiciao do
Administrador e/ou do Gestor, e escolha de Maioria Qualificada.
seu substituto;

(iv) fusao, incorporagao, cisao total ou
parcial transformagao ou liquidagao do Fundo Maioria Qualificada.
e/ou da Classe;

(v) dissolugao e liquidagao do Fundo e/ou
da Classe, quando nao prevista e disciplinada Maioria Qualificada.
no Regulamento;

(vi) pagamento de despesas, pela Classe,
nao previstas no Regulamento como
encargos do Fundo, além da inclusao de
despesas nao previstas por  este
Regulamento e/ou o aumento de qualquer
limite nos encargos do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vii) emissao de Novas Cotas, hipdtese na
qual deve definir se os Cotistas possuirao
Direito de Preferéncia na subscricdao das
Novas Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(viii) o pedido de declaracao judicial de

. a Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
insolvéncia da Classe;

(ix) apreciagao do Laudo de Avaliagao de
bens e direitos utilizados na integralizagao de Maioria Qualificada.
Cotas, se aplicavel;

(x) eleicao e destituicao de Representante
dos Cotistas de que trata o art. 20 do Anexo
Normativo Ill, observado que, nos termos do
Artigo 16° deste Regulamento, nao sera
devida fixacdo de remuneragdo ao
Representante dos Cotistas; e aprovagao do
valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observado o disposto no Artigo 169, § 5°,
deste Regulamento.

(xi) aprovagao dos atos que caracterizem
potencial de conflitos de interesses, nos
termos do §1° do art. 27, do art. 31 e do inciso
IV do art. 32 do Anexo Normativo lll;

Maioria Qualificada.

(xii) alteracao de qualquer matéria

R . ~ Maioria Qualificada
relacionada a Taxa de Administragao; e Q

(xiii) instalacao, composicao, organizagao e
funcionamento de comités e conselhos do Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
Fundo.
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§1°  Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contdbeis
da Classe, assim como a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do
Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes
contabeis a CVM, contendo relatdrio do auditor independente, observados os prazos maximos
para encaminhamento da referida informagao periédica a CVM, conforme definidos nas regras
especificas de cada categoria de fundo de investimento.

§2° As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opiniao modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas, conforme
0 €aso, Nao seja instalada em virtude de nao comparecimento dos Cotistas.

§3°  Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia de Cotistas,
sempre que tal alteragao:

l. decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as cotas do Classe sejam admitidas a negociagao ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM;

Il. for necessaria em virtude de atualizagao dos dados cadastrais dos prestadores de
servigos da Classe, tais como alteragcdao na razao social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou

M. envolver reducdo da remuneracao devida ao Administrador ou ao Gestor.

§4° As alteragoes referidas nos itens “I” e “ll” do §3° acima devem ser comunicadas aos
Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

§5° A alteracao referida na alinea “IlI” do §3° acima deve ser imediatamente comunicada aos
Cotistas.

Artigo 13°. A primeira convocagao das Assembleias de Cotistas deverao ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias de Cotistas
de carater ordinario; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das de Cotistas de carater
extraordinario.

§1° A Assembleia de Cotistas convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso
(i) do Artigo 12° acima somente pode ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
da disponibilizacao aos Cotistas das demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
social encerrado, podendo a Assembleia de Cotistas a que comparecer a totalidade dos Cotistas
dispensar a observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que o faga por unanimidade.
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§2° A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, conforme calculo realizado com
base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da respectiva
Assembleia de Cotista, ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento e seu Anexo |.

§3° Aconvocacao e arealizagao da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo
se a assembleia assim convocada deliberar o contrario.

§4° A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

§5° A convocagao da Assembleia de Cotistas deve ser realizada por correspondéncia escrita
ou eletrénica encaminhada a cada Cotista, contendo obrigatoriamente o dia, hora e local de sua
realizagao, bem como a ordem do dia, a qual devera enumerar expressamente todas as matérias
a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais sejam incluidas
matérias que dependam de deliberagao assemblear, devendo ainda o aviso de convocagao
indicar o local onde o Cotista podera examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciacao da Assembleia de Cotistas.

§6° No caso de Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocagao da respectiva Assembleia de Cotista, ou o
Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que passara
a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento: (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentagao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da
convocacao da Assembleia de Cotistas.

§7° Quando a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representantes de Cotistas,
as informagoes a serem encaminhadas nos termos o item (i) do §5° acima também incluirdo a
declaracao fornecida nos termos do Artigo 15°, abaixo, sem prejuizo das demais informacgdes
exigidas nos termos da regulamentagao especifica.

Artigo 14°. As deliberagdoes da Assembleia de Cotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reuniao dos cotistas, devendo ser concedido
aos Cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao, contado da data da consulta
enviada por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da data da consulta por meio fisico.

§1°  Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde que

recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia, observado o disposto neste
Regulamento.
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§2° A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista o
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto,
sendo certo que as decisdes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os qudruns previstos no Artigo 12° acima.

§3° Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar o Administrador na forma prevista neste Regulamento.

Artigo 15°. Somente poderao exercer direito de voto na Assembleia de Cotistas aqueles que,
na data da convocagao, constarem como Cotistas no registro de cotistas ou na conta de
depdsito, conforme o caso, bem como seus representantes legais ou procuradores
devidamente constituidos.

Artigo 16°. A Assembleia de Cotistas poderd, a qualquer momento, nomear no maximo 1 (um)
Representantes dos Cotistas, segundo as disposi¢gdes do Anexo Normativo Il e o disposto nos
itens abaixo.

§1° A Assembleia de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um Representante dos
Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungdes de fiscalizagao dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o
respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo exergca cargo ou fungao no
Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer
natureza, (iii) nao seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario (iv)
nao esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (v) nao esteja impedido por lei especial ou
ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM. Compete ao Representante dos
Cotistas eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§2° Cabe ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§3° O(s) Representante (s) dos Cotistas nao farao jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento

de remuneragao do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungcao. A fungao
de representante dos Cotistas é indelegavel.
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§4° Os Representantes dos Cotistas, terdao mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar
sobre a aprovagao de demonstragoes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleigao.

§5° A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO VII - DAS COTAS

Artigo17°. As Cotas correspondem a fragoes ideais de seu Patrimdnio Liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular.

Artigo 18°. Todas as Cotas terdao direito de voto na Assembleia Geral e/ou Assembleias
Especial, conforme o caso.

§1° Nao podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou nao;
(b) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (c) partes relacionadas ao
prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere a matéria em votacao; e (e) o Cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade.

§2° N3o se aplica o disposto no paragrafo acima, quando: (i) os unicos Cotistas forem, no
momento de seu ingresso no Fundo ou na Classe, conforme o caso as pessoas mencionadas nos
itens (a), (b), (c), (d) e (e) do § 1° do Artigo 18° acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que pode ser manifestada
na propria Assembleia de Cotistas, ou constar de permissao previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

§ 3° Nos termos do artigo 11, § 2°, do Anexo Ill da Resolugao CVM 175, os Cotistas que detenham
mais de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pela Classe terao seu direito de voto limitado a
10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas em todas as deliberagdes nas Assembleias de
Cotistas.

Artigo 19°. As Cotas serao admitidas para (i) distribui¢ao e liquidagdo no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociagao e
liquidagao no mercado de bolsa administrado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.
Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderao ser efetivamente negociadas
em mercado secundario apds o término do Periodo de Lock-Up (conforme abaixo definido),
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.
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§1°  Adicionalmente, embora as Cotas estejam admitidas a negociagao do mercado
secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas apés o decurso do periodo de
investimento da Classe Investida, correspondente a um prazo de 4 (quatro) anos contados da
primeira integralizagao de cotas da Classe Investida, sujeito uma prorrogagao adicional de 1 (um)
ano em caso de deliberagao nesse sentido nos termos do regulamento da Classe Investida
(“Periodo de Lock-Up”). No caso em que houver a antecipagao da liberagao da negociagao por
decisao do Gestor, devera ser divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como
deverao ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

§2° Com excegao da primeira distribuicao publica das Cotas, podera ser cobrada uma taxa de
distribuigao primaria, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia de Cotistas que
deliberar pelas novas emissdes. No entanto, em nenhuma situagao sera cobrada taxa de saida
dos Cotistas.

§3° N3ao haverd resgate de Cotas, a nao ser pela liquidagao da Classe.

CAPITULO VIII - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 20°. O exercicio social do Fundo terad duracao de 12 (doze) meses, encerrando no
altimo Dia Util do més de dezembro de cada ano. As demonstracdes contdbeis do Fundo
deverdo ser auditadas, pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o
exercicio dessa atividade.

Artigo 21°. A precificagdo dos Ativos Financeiros terd seu valor de mercado apurado
conforme metodologia de avaliagao descrita no manual de apre¢camento de ativos do
Administrador, utilizado pelo Custodiante no desempenho das atividades de controladoria, cujo
teor esta disponivel aos Cotistas na pagina

da rede mundial de computadores do Administrador.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22°, Demais informagdes podem ser consultadas no site da CVM e do Administrador.

Artigo 23°. O servico de atendimento esta a disposicao dos Cotistas para esclarecer
quaisquer duvidas ou questdes relacionadas ao Fundo, a Classe, incluindo, mas nao se limitando,
pelo recebimento de eventuais reclamagdes por parte dos Cotistas), pelos seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Nucleo Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 1° andar, Vila Yara,
Osasco, SP, CEP 06029-900.

Site: https://banco.bradesco;

E-mail: bcsf.estruturados@bradesco.com.br; bemdtvm@bradesco.com.br;
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Telefone: (11) 3684-9432; e
Ouvidoria: 0800-7279933.

Artigo 24°. As matérias n3ao abrangidas expressamente por este Regulamento serao
reguladas pela Lei n°® 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175/22, Anexo Normativo Ill e demais
regulamentagoes, conforme aplicavel.

§1° Este Regulamento e o Anexo | serao regidos e interpretados de acordo com a legislagao
da Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos
oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou interpretagao deverao ser
resolvidos na forma descrita no artigo 25 abaixo.

§2° O presente Regulamento e seu Anexo | sao elaborados com base na Lei n° 8.668/93, na
Resolugao CVM 175/22 e demais normativos que dispdem sobre a constituigao, o funcionamento
e a administracao dos FlI.

Artigo 25°. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento e do Anexo |.
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ANEXO | - AO REGULAMENTO DO BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, DE 07.08.2026.

CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO DO BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - CNPJ 68.448.198/0001-04,
DE.08.2026 (“CLASSE")

1 - Principais Caracteristicas

A Classe tem por objeto a obtencao de ganhos de
capital e de renda, mediante a aplicagao de recursos
correspondentes a, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) do seu Patriménio Liquido em Ativos Alvo,
sendo que a parcela remanescente do patriménio da
Classe podera ser investida em Ativos Financeiros.

Objetivo da Classe

Responsabilidade do Cotista Limitada.
Regime da Classe Fechado.
Publico-alvo Investidores Qualificados.

O prazo de duragao da Classe corresponde ao Prazo
de Duracao do Fundo.

Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, se a
Classe mantiver, a qualquer tempo, Patriménio Liquido
Prazo de Duragao diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh3o de reais)
pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, a
Classe devera ser imediatamente liquidada ou
incorporada a outra Classe de cotas pelo
Administrador.

A Classe terd um periodo de investimento com
duragao de até 3 (trés) anos, contados a partir da data
da primeira integralizacao de Cotas, o qual podera
prorrogado por 1(um) ano adicional caso o periodo de
Periodo de Investimento investimento da Classe Investida tenha sido
prorrogado por igual periodo (“Periodo de
Investimento”). O Periodo de Investimento podera ser
encerrado antecipadamente por deliberagao exclusiva
do Gestor.

A Classe tera um periodo de desinvestimento que se
iniciara apds a data de encerramento do Periodo de
Investimento, e com duracao até o final do Prazo de
Duracao (“Periodo de Desinvestimento”).

Periodo de Desinvestimento

Categoria CVM Fundo de Investimento Imobiliario.
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O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador
ou do Gestor.

2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serdao obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condigOes estabelecidas neste Anexo | e nos respectivos
boletins de subscricao e/ou, conforme aplicavel, nos respectivos Compromissos de
Investimento. Caso nao haja saldo de Cotas subscritas e nao integralizadas ou compromisso
de subscrigao e integralizacao de Novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa
e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas nao serao obrigados a realizar novos aportes de
recursos na Classe, mesmo na hipétese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe
nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes.

3 - Politica de Investimento

3.1. A Classe tem por objeto a obtengao de ganhos de capital e de renda, mediante a
aplicagao de recursos correspondentes, a, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do
seu Patrimdnio Liquido em Ativos Alvo, sendo que a parcela remanescente do patriménio da
Classe podera ser investida em Ativos Financeiros, observado o prazo contido na clausula
3.1.3 deste Anexo |.

3.1.1. A Classe devera adquirir os Ativos, em observancia aos termos e condigdes deste
Anexo |.

3.1.2. Os Ativos poderao ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a necessidade de
aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia
de tais operagdes para os interesses da Classe e de seus cotistas, ressalvado no caso de
conflito de interesses, nos termos da regulamentagao da CVM.

3.1.3. A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento
de cada oferta de cotas para enquadrar a sua Carteira de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagao as regras de limites
de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, caso
aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e lll da Resolugao CVM 175/22. Caso,
apo6s o periodo previsto acima, o Gestor nao tenha realizado o enquadramento da Carteira
da Classe a Politica de Investimento descrita neste Capitulo, o Gestor devera comunicar o
Administrador para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da
amortizagao extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da
Carteira da Classe a Politica de Investimento.

3.1.4. A Classe nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
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iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo ativo.

3.1.5. Os recursos a serem utilizados para a realizagao de investimentos nos Ativos serao
aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagao de Cotas da Classe, nos termos das
Chamadas de Capital, conforme realizadas pelo Administrador por orientagao do Gestor, na
medida e especificamente conforme disposto no Regulamento, neste Anexo |, no respectivo
Compromisso de Investimento, no respectivo boletim de subscricao e/ou de outra forma
aprovado pela Assembleia de Cotistas.

3.1.6. O Administrador, conforme instrugdes do Gestor, podera realizar Chamadas de
Capital a qualquer momento durante o Periodo de Investimento para realizacao de investimentos
nos Ativos ou pagamento de despesas e encargos, até o limite do capital subscrito por cada Cotista,
observado o prazo minimo de 08 (oito) dias corridos, contados a partir da comunicagdo aos Cotistas, para a
liguidagdo da Chamada de Capital. Durante o Periodo de Desinvestimento, as Chamadas de Capital somente
poderao ser realizadas para pagamento de despesas e encargos.

3.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugao CVM 175/22, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no
referido Anexo, observado que os limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros
nao se aplicam aos investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio, em
certificados de recebiveis imobiliarios e em cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios.

3.2.1. Observado o disposto na regulamentagao aplicavel, a Classe podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de
fundos de investimento administrados pelo Administrador ou empresa a ela ligada na forma
permitida na regulamentacao especifica, sendo que, caso esteja configurada uma situagao
de conflito de interesses nos casos envolvendo o Gestor, tal investimento dependera de
aprovagcao em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel,
observadas as hipdteses ja aprovadas em Assembleia de Cotistas.

3.3. A Classe podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, nao esteja
aplicada em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada e em
Ativos Financeiros.

3.4. O Administrador e o Gestor, conforme o caso, poderdao, de acordo com a sua
competéncia, observadas as disposi¢des deste Regulamento e do Acordo Operacional, sem
a prévia anuéncia dos cotistas, praticar os atos necessarios a consecugao dos objetivos da
Classe.
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3.5. O objeto da Classe e sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por
deliberagao da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

4 - Das Cotas

Subclasses

A Classe sera inicialmente formada por subclasse Unica.

12 Emissao

No ambito de sua 12 (primeira) emissao de cotas, a
Classe emitird 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas,
considerando o valor unitério de emissdo de R$ 100,00
(cem reais), totalizando o montante de RS
32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais),
observado um montante minimo de 100.000 (cem mil)
Cotas e os demais termos e condi¢cdoes do ato de
aprovagao da 12 (primeira) emissao.

Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as
Cotas da primeira emissao remanescentes nao
subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pelo
Administrador. Caso nao seja atingido esse montante
minimo, até o término do prazo de subscrigao das Cotas
da primeira emissao, o Administrador devera proceder a
liguidagao da Classe, na forma prevista na legislagao
vigente e neste Regulamento.

As Cotas serao distribuidas por meio de oferta publica
de distribuicao, nos termos da Resolucao CVM 160/22,
sob o regime de melhores esforgos de colocagao, a ser
coordenada por coordenador lider contratado pelo
Gestor em nome da Classe.

As Cotas deverao ser integralizadas conforme
Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador aos
Cotistas, de acordo com orientacdo do Gestor, em
moeda corrente nacional, observados 0s
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, e as disposi¢des deste Regulamento.

Encerrada a primeira emissao de Cotas, o Gestor
poderd, a seu exclusivo critério, deliberar a respeito de
novas emissdes de Cotas, até o montante do Capital
Autorizado, dando conhecimento aos Cotistas nos
termos da regulamentagao vigente.
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4.71. Os Cotistas da Classe:

(i) nao poderao exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Patrimonio
Liquido da Classe;
(ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,

relativamente aos Ativos integrantes do patriménio da Classe, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii) durante o Periodo de Lock-Up, nao poderao realizar nenhuma alienagao, direta ou
indireta, venda, cessao, doagao, oneragao ou qualquer outra forma de transferéncia,
direta ou indireta, sobre as Cotas.

4.2. As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, sempre que houver
amortizagao, pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidacao de Ativos Alvo ou Ativos
Financeiros, ou ainda, a critério do Gestor e sujeito a eventuais restricdes aplicaveis para
negociagao dos Ativos Alvo, quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos
e desde que tais recursos nao venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste
Regulamento.

4.2.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao, conforme
calculado nos termos deste Anexo I.

4.2.2. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagao aos Cotistas
cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento serd efetuado no primeiro Dia Util
seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data
do pagamento.

4.2.3. Somente farao jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagao de Cotas da
Classe os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de
depdsito como Cotistas no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracao da respectiva
parcela de amortizagao.

4.2.4. Os pagamentos de amortizacao das Cotas da Classe serao realizados em moeda
corrente nacional ou bens. No caso de amortizagdes em moeda corrente nacional, os
respectivos pagamentos serao efetuados por meio de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

4.2.5. Todas as Cotas da Classe farao jus a pagamentos de amortizagao em igualdade de
condicoes.
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4.3. A Classe podera realizar novas emissdes de Cotas (i) mediante prévia aprovagao da
Assembleia de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes, sendo
que tais novas emissdes poderao ser realizadas nos termos Resolugao CVM 175/22 e da
Resolugao CVM 160/22, e dos demais normativos aplicaveis a época; ou (ii) a exclusivo critério
do Gestor até o montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Capital
Autorizado”), sendo dispensada, no caso do item (ii), a aprovagao da Assembleia de Cotistas,
desde que sejam atendidos o0s seguintes requisitos: (a) as cotas da nova emissao nao sejam
integralizadas em bens e direitos; (b) seja assegurado o direito de preferéncia aqueles que
sejam titulares de cotas da Classe em data que for informada de acordo com os documentos
que aprovarem a oferta, na proporgao do numero de cotas que possuirem, observados os
demais termos e condi¢cdes para exercicio e cessao do direito de preferéncia que forem
estabelecidos nos documentos que aprovarem a oferta; (c) o preco de emissao das Cotas
objeto da respectiva oferta sera definido pelo Gestor (observada a possibilidade de aplicagao
de desconto ou de acréscimo, a critério do Gestor, conforme o caso), tendo por base: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base
em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas; e (d) observado que as
referidas novas emissdes com base no Capital Autorizado deverao observar a proporgao
minima estabelecida no Item “12 Emissao” desta Secao “4 — Das Cotas”.

4.5. Exceto se deliberado de outra forma em sede de Assembleia de Cotistas, sera
assegurado aos Cotistas de cada Classe o direito de preferéncia na subscricao de Novas Cotas
da Classe (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo para seu
exercicio: serd estabelecido de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3;
(b) posicao (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio: sera definida
nos documentos que aprovarem a oferta; (c) percentual de subscricao: Quantidade de cotas
a serem emitidas/Quantidade de cotas atual, considerando a respectiva posi¢ao de abertura
de Cotista na data base definida nos documentos da oferta; e (d) direito das Novas Cotas no
que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos apurados a partir do periodo
iniciado apds a data de encerramento da oferta.

451. Os Cotistas de cada Classe poderao, caso assim admitido nos termos da
regulamentacgao aplicavel e de acordo com os procedimentos da B3, ceder o seu Direito de
Preferéncia, observado que, nessa hipdtese, os cessionarios deverao exercer o Direito de
Preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu titular original.

4.6. As Cotas da Classe emitidas deverao ser subscritas até a data de encerramento da
respectiva Oferta Publica. No ato de subscrigao das Cotas da Classe, o subscritor: (i) assinara
o respectivo Compromisso de Investimento e/ou boletim de subscricao, que serd autenticado
pela sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicao de valores mobilidrios
responsavel pela Oferta Publica; (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a
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integralizar as suas Cotas da Classe subscritas, nos termos do respectivo Compromisso de
Investimento e/ou boletim de subscri¢ao; (iii) recebera exemplar atualizado do
Regulamento e deste Anexo |; e (iv) devera assinar termos de adesao ao Regulamento, no
ambito dos quais declarard, que esta ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢des contidas
no Regulamento, neste Anexo |, no boletim de subscricao e no Compromisso de Investimento
(se aplicavel), (b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe e da Classe descritos no
Informe Anual do Fundo, conforme aplicavel, e (c) que concorda e adere, sem qualquer
restricao ou ressalva, ao Regulamento, e (d) de que as Cotas da Classe estao sujeitas as
restricdes de negociagao previstas nas Leis Aplicaveis, no Regulamento e no Anexo |.

4.6.1. Nao havera limite maximo para a subscricao de Cotas por um unico Cotista.

4.7. A Oferta Publica podera ser encerrada pelo respectivo distribuidor, conforme
orientagao do Gestor, antes da data de encerramento estabelecido no respectivo instrumento
de emissao, em se verificando a subscricao de Cotas da Classe em valor correspondente ao
valor minimo estabelecido no respectivo instrumento de emissao.

4.8. Observado o disposto no Regulamento e neste Anexo |, na medida em que a Classe (i)
identifique necessidades de investimento em Ativos; ou (ii) identifique necessidades de
recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, o
Administrador, conforme orientagao expressa do Gestor, realizara Chamadas de Capital, ou
seja, notificard os Cotistas de tal necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe,
proporcionalmente a participagdo de cada Cotista no patriménio da Classe, mediante a
integralizagao parcial ou total das Cotas da Classe que tenham sido subscritas por cada um
dos Cotistas nos termos dos boletins de subscricao e/ou, conforme aplicaveis, dos
Compromissos de Investimento. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serao
obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo
Administrador, observado o prazo minimo previsto na Chamada de Capital, nos termos deste
Regulamento e dos respectivos boletins de subscrigao, conforme aplicaveis, dos
Compromissos de Investimento, sujeito as penalidades aplicaveis ao Cotista Inadimplente
abaixo.

4.8.1. O procedimento disposto na clausula 4.8 acima sera repetido para cada Chamada de
Capital do Fundo até que 100% (cem por cento) das Cotas da Classe subscritas pelos Cotistas
tenham sido integralizadas pelos Cotistas.

4.8.2. As Cotas da Classe deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional por meio
do sistema de distribuicdo de ativos, administrado e operacionalizado pela B3 ou pelo
Escriturador.

4.8.3. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas da Classe e assinarem os Compromissos de
Investimento e/ou boletins de subscricao, comprometer-se-ao a cumprir com o disposto nos
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itens acima e nos respectivos Compromissos de Investimento e/ou boletins de subscrigao,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar a Classe na hipdtese
de nao cumprimento de suas obriga¢cdes nos termos dos itens acima e dos respectivos
Compromissos de Investimento e boletins de subscrigao.

4.9. Caso algum Cotista atrase ou deixe de cumprir, total ou parcialmente, inclusive em
decorréncia de falha operacional ou de liquidagao, sua obrigacdao de aportar recursos na
Classe, mediante integralizagao de Cotas por ele subscritas, conforme estabelecido no
Regulamento, neste Anexo |, no respectivo Compromisso de Investimento e/ou boletim de
subscricao, tal Cotista sera considerado um “Cotista Inadimplente”.

4.9.1. O Administrador poder3, a seu exclusivo critério, notificar o Cotista Inadimplente para,
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, contados da data de seu vencimento original, realizar o
pagamento da integralizacao de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou
mora.

4.9.2. Caso o Cotista Inadimplente nao sane o inadimplemento no prazo indicado na Chamada
de Capital ou, caso aplicavel, no prazo adicional concedido pelo Administrador na forma do
item 4.9.1 acima, (i) devera pagar juros de mora e multa nao compensatdria sobre o valor total
de recursos inadimplidos, de acordo com a variagao pro rata die do IPCA/IBGE desde o
encerramento do prazo original para integralizacao das Cotas, acrescidos de (a) multa nao-
compensatdria de 3% (trés por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros equivalentes ao
CDI + 2% (dois por cento) ao més sobre o valor inadimplido, e (c) dos custos de tal cobranga,
sem prejuizo do ressarcimento das perdas e danos que venha a causar a Classe, ao Fundo,
aos demais Cotistas, ao Gestor, ao Administrador e/ou a Ativo; e (ii) tera seus direitos politicos
e patrimoniais suspensos (inclusive voto em Assembleias Gerais, recebimento de quaisquer
rendimentos advindos dos Ativos da Classe, pagamento de amortizagao de Cotas da Classe
em igualdade de condigdes com os demais Cotistas, direito de eleger membros para qualquer
conselho ou comité do Fundo e/ou das sociedades investidas e tais membros também terao
seu direito de voto suspenso).

4.9.3. A suspensao dos direitos politicos e patrimoniais vigorara até que as obrigagdes do
Cotista Inadimplente tenham sido cumpridas ou até a data de liquidagao da Classe, o que
ocorrer primeiro, incluindo as obrigagdes de pagamento de multa ndao compensatoria, juros e
indenizagdes previstas neste item. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas
obrigagbes apds a suspensao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista
Inadimplente passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos da
Classe, a titulo de amortizagdao de suas Cotas, recebimento de quaisquer rendimentos
advindos dos Ativos da Classe, e exercer todos os outros direitos com relacao a suas Cotas,
conforme previsto neste Anexo |.
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4.9.4. Caso a Classe realize amortizagao de Cotas da Classe ou qualquer outra distribuigao
de rendimentos, recursos ou bens aos Cotistas em periodo em que um Cotista esteja
qualificado como Cotista Inadimplente, todos os valores e/ou bens referentes a amortizagao
ou distribuicao devidos ao Cotista Inadimplente serao utilizados para o pagamento dos
débitos do Cotista Inadimplente, incluindo as obrigagbes de pagamento de multa nao
compensatoria, juros e indenizagdes previstas neste item. Eventuais saldos existentes, apds
a dedugao de que trata este item, serao entregues ao Cotista Inadimplente a titulo de
amortizagao ou resgate de suas Cotas ou distribuicdes a qualquer outro titulo permitidas nos
termos do Regulamento, deste Anexo | e das Leis Aplicaveis.

4.9.5. Observado o disposto na clausula 4.9.1., o Gestor podera (i) alienar ou transferir parte
das Cotas da Classe nao integralizadas pelo Cotista Inadimplente, ou (ii) cancelar a emissao
da parcela das Cotas da Classe nao integralizada pelo Cotista Inadimplente, em cada caso,
nao antes de decorridos 30 (trinta) dias da data em que o Gestor tenha enviado notificagao
especifica para o respectivo Cotista Inadimplente. Se o Cotista Inadimplente nao sanar o
evento que resultou em tal Cotista ser qualificado como Cotista Inadimplente dentro do prazo
de 30 (trinta) dias especificado neste item, ao final de tal prazo, o Gestor podera realizar (a)
os procedimentos para alienagao ou transferéncia das Cotas da Classe ndo integralizadas pelo
Cotista Inadimplente, incluindo o valor minimo para tal venda, se aplicavel, ou (b) o
cancelamento das Cotas da Classe nao integralizados pelo Cotista Inadimplente (e assim
cancelando os valores nao pagos, mas sem que isso represente rendncia ou diminui¢cao das
penalidades prevista no Regulamento, neste Anexo |, no respectivo Compromisso de
Investimento e/ou boletim de subscri¢ao).

5 -Remuneracao dos Prestadores de Servigos

O Administrador receberd, pelos servigos prestados,
uma taxa maxima equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as
seguintes bases: (i) durante o Periodo de Investimento,
exceto eventuais prorrogagbes do Periodo de
Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) apds o
término do prazo original do Periodo de Investimento
(desconsideradas eventuais prorrogagdes), sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, em ambos os casos sera
respeito o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais). A taxa serd calculada diariamente, na base
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da
percentagem referida neste item, e serd provisionada
por Dia Util e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizagao de Cotas. O valor expresso em

Taxa de Administragao

32

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).

114



ANEXO | DA CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO DO

6 BRADESCO BTS LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO

1 bradesco IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - CNPJ
68.448.198/0001-04, DE.08.2026.

reais sera corrigido anualmente pela variagao positiva
do IPCA.

O Gestor recebera, pelos servigos prestados, uma taxa
equivalente a 0,40% (quatro centésimos por cento) ao
ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante
o Periodo de Investimento, exceto eventuais
prorrogagdes do Periodo de Investimento, sobre o
Capital Subscrito; e (ii) apds o término do prazo original
do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais
prorrogagoes), sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo. A
taxa serd calculada diariamente, na base 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem
referida neste item, e serd provisionada por Dia Util e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas.

O Custodiante receberd, pelos servigos prestados, uma
taxa maxima equivalente a 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases:
(i) durante o Periodo de Investimento, exceto eventuais
prorrogagdes do Periodo de Investimento, sobre o
Capital Subscrito; e (ii) apds o término do prazo original
do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais
prorrogagdes), sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
Taxa Maxima de Custédia em ambos 0s casos serd respeito o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais). A taxa serd
calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste
item, e serd provisionada por Dia Util e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao
de Cotas. O valor expresso em reais sera corrigido
anualmente pela variagao positiva do IPCA.

Taxa de Gestao

Taxa de Performance Nao aplicavel
Taxa de Ingresso Nao aplicavel
Taxa de Saida Nao aplicavel
Nao aplicavel, considerando-se que eventual
Taxa Maxima de Distribuicao pagamento ocorrera pontualmente quando da oferta

publica de cotas.

6 - Tributacao
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6.1. A tributagao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagao
tributaria brasileira. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo
a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislagdao em vigor.

6.2. Nao halimitagao de subscri¢gdao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa
neste Anexo |. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagao,
o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

6.3.  Adicionalmente, para propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou balcao organizado,
conforme o caso.

6.4. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condig¢des: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
(i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em mercado de bolsa ou balcao organizado, conforme o caso.
Caso as condi¢cdes acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara
sujeito as regras gerais de tributacao aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios nao
qualificados.

6.6. Sem prejuizo da tributagao acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos
da legislagcao em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou
balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediagao.

6.7. O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

7 - Politica de Distribuicao de Resultados
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7.1. Observadas as disposi¢des do Regulamento, semestralmente, a Classe distribuira a
seus Cotistas, independentemente de aprovagao em assembleia geral, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de
caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31de
dezembro de cada ano.

7.1.1.  Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 15° (décimo
quinto) Dia Util de cada més. Eventual saldo de resultado n3o distribuido como antecipacao
sera pago no semestre subsequente ao encerrado, podendo referido saldo ter outra
destinagao dada pela Assembleia de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.

7.1.2. Farao jus aos rendimentos da Classe de que trata o item 7.1., os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

7.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3
seguirao os seus procedimentos e abrangerdao todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao entre os Cotistas, mesmo que algum
Cotista se encontre inadimplente.

7.3. O Fundo mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8 - Forma de Comunicagao Valida

8.1. Nas situacdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou
“concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forga da regulamentagcao em vigor e/ou do
Regulamento, deste Anexo | e dos Apéndices, se houver, a referida coleta podera se
materializar, a depender do caso e a critério do Administrador: (a) por meio eletrdnico,
incluindo (i) correio eletrénico com confirmacao de recebimento e leitura, (ii) documentos
assinados com a utilizagao de certificados eletrénicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP"), e/ou (iii)) documentos assinados de forma eletrdnica,
inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP, observado o disposto no
art. 10, §2° da Medida Provisdria 2.2002 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde
que devidamente assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente constituido.

8.2. Caso o Cotista ndao tenha comunicado ao Administrador a atualizagado de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerada do dever de envio das informacodes e
comunicagoes previstas no Regulamento, neste Anexo | e na Resolugao CVM 175/22 ou no
Regulamento do Fundo, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecao no endereco declarado.
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8.3. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informagcdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de
sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

8.4. O Administrador deve prestar as informagdes periddicas sobre o Fundo e/ou a Classe,
nos termos da regulamentacao especifica.

8.5. Os documentos ou informagdes referidos acima estarao disponiveis nos enderegos
fisicos e eletrénicos do Administrador, a saber: (https://banco.bradesco)

8.6. As informacdes periddicas e eventuais do Fundo devem ser divulgadas na pagina do
Fundo, do Administrador ou do Gestor, conforme previsto no Regulamento, na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em
geral, assim como mantidas disponiveis para os Cotistas.

8.7. O Administrador deve divulgar as seguintes informagoes periddicas:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, 0
formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugao CVM 175/22;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletrénico cujo contelddo reflita o Suplemento J da
Resolucao CVM 175/22;

I. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a) as demonstracdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

b) formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

V. anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o suméario das decisdbes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

8.8. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagoes eventuais sobre a Classe:

(i edital de convocagao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
assembleia extraordindria de cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria cotistas;

(iii) fatos relevantes;
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(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo
Normativo lll da Resolucao CVM 175/22 e com excecao das informacdes mencionadas
no item 7 do Suplemento H da Resolugao CVM 175/22 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
extraordinaria de cotistas; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso lll do artigo 36 da Parte Geral da
Resolucao CVM 175/22.

8.9. O Administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item 8.4.,
acima, enviar as informacgoes referidas no Capitulo VII — Divulgagao de Informagdes da
Resolugao CVM 175/22 a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

8.10. O Administrador é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado
ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele
tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos
informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a ter
conhecimento.

8.11. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor
das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

8.12. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
Classe ou aos ativos da carteira deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada;
(I) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam
admitidas a negociagao, se for o caso; (lll) divulgado por meio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos prestadores de servigos essenciais
e, a0 menos enquanto a distribuigao estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial
de computadores.

8.13. Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteragdo no tratamento
tributério conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotista; (ii) contratacdo de formador de
mercado e o término da prestagao desse servico; (iii) contratacao de agéncia de classificagcao
de risco, caso nao estabelecida no regulamento; (iv) mudanga na classificagao de risco
atribuida a classe ou subclasse de cotas; (v) alteragao de prestador de servigo essencial; (vi)
fusado, incorporagao, cisao ou transformacao da Classe; (vii) alteragao do mercado organizado
em que seja admitida a negociacao de Cotas; (viii) cancelamento da admissao das Cotas a
negociagcao em mercado organizado; (ix) emissao de Cotas da Classe; (x) o atraso para o
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recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas da Classe; (xi) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis que
sejam destinados a arrendamento ou locagdao e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe; (xii) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe; (xiii) propositura de agao judicial que possa vir a afetar
a situacao econdémico-financeira da Classe; e (xiv) a venda ou locacao dos imdveis destinados
a arrendamento ou locagao, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe.

9 - Liquidagao Antecipada

9.1. A liquidagao da Classe ocorrera por conta do desinvestimento e/ou liquidagao da
totalidade dos Ativos da carteira da Classe, bem como na hipdtese de decurso do Prazo de
Duragao, ou caso venha a ser desta forma deliberado pela Assembleia de Cotistas, além da
ocorréncia das hipéteses abaixo descritas:

(i) se ap6s 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a qualquer tempo,
Patriménio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo
de 90 (noventa) dias consecutivos, salvo se incorporada a outra classe de cotas pelo
Administrador;

(i) descredenciamento, destituicao, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da renuncia, caso a Assembleia de
Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo nomeie instituicao administradora
habilitada para substituir o Administrador ou para a liquidagao do Fundo ou sua Classe,
ou por qualquer motivo a assembleia convocada para esse fim nao seja instalada;

(iii) ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo apds a alienagao de todos os demais Ativos
da carteira da Classe; ou

(iv)  demais hipdteses previstas na legislagao e regulamentagao em vigor.

9.2.  No caso de dissolugao ou liquidagao, o valor do patriménio da Classe sera partilhado
entre os Cotistas, apds a alienagcao dos Ativos, na proporgao de suas Cotas e apds o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a Classe, no prazo eventualmente
definido na Assembleia de Cotistas.

9.3. A Assembleia de Cotistas deve deliberar no minimo sobre: | — o plano de liquidagao
elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e Il — o tratamento a ser conferido aos direitos e
obrigagdes dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocagao da
Assembleia de Cotistas.

9.4. Do plano de liquidagao deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
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9.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracao da movimentagao
do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagao, manifestando-se sobre as movimentagoes
ocorridas no periodo.

9.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis, analise quanto a
terem os valores das eventuais amortiza¢des sido ou nao efetuados em condigdes equitativas
e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

9.7. Caso a Carteira possua proventos a receber, € admitida, a critério do Gestor: | — a
transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacao de cada Cotista na Classe;
ou Il —a negociagao dos proventos pelo valor de mercado.

9.8. O Administrador deve enviar cOpia da ata da Assembleia de Cotistas e do plano de
liquidagao de que trata o § 2° a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contado da
realizagdao da Assembleia de Cotistas.

9.9. No ambito da liquidagao da Classe, o Administrador deve: | — suspender novas
subscricdes de Cotas, salvo se deliberado em contrario pela unanimidade dos Cotistas
presentes a Assembleia de Cotistas; Il - fornecer informagdes relevantes sobre a liquidagao a
todos os Cotistas pertencentes a Classe em liquidagao, de maneira simultanea e tao logo
tenha ciéncia das informagoes, devendo providenciar atualizagdes conforme as circunstancias
se modifiquem; Il — verificar se a precificagao e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuigao dos resultados da liquidagao aos Cotistas, ainda que os
resultados nao sejam distribuidos em uma Unica ocasidao ou que a cada distribuicao de
resultados sejam contemplados diferentes Cotistas; e IV — planejar os procedimentos
necessarios para executar a liquidacao da Classe com prazo de duragao determinado, dentro
de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da Classe.

9.10. No ambito da liquidagcao da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir: | — vigéncia diferida de
alteragdes do regulamento em decorréncia de deliberagao unanime dos cotistas, nos termos
do paragrafo unico do art. 50 da Resolugao CVM 175/22; e Il — limites relacionados a
composicao e diversificagao da carteira de ativos, conforme estabelecidos nas regras
especificas para cada categoria de fundo.

9.11. Apds a partilha, acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo o Administrador e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador.
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9.12. Nas hipdteses de liquidagao da Classe, rendncia ou substituigdo do Administrador, os
Cotistas deverao providenciar imediatamente a respectiva substituicdao processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir
o Administrador do respectivo processo.

9.13. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de que
a Classe é parte nao serao objeto de partilha por ocasidao da liquidagao prevista na clausula 9.2
acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

9.14. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicao ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciagao dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no
processo de liquidagao da Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.15  Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagao
ou resgate, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da
Classe, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da
Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao, se for o caso, e do termo de
encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate ou amortizagao total de
cotas.

9.16. Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogao dos procedimentos
previstos nesta secao, acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e
tendo por parametro o valor da Cota.

9.17. A Assembleia de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

9.18. Na hipdtese da Assembleia de Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos ativos serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas emitidas. Apds a constituicao do condominio acima referido, o Administrador
estara desobrigada em relagao as responsabilidades estabelecidas neste Anexo |, ficando
autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

9.19. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cdédigo Civil.

9.20. O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o
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administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante,
hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignagao dos Ativos, em conformidade com o disposto
no Coédigo Civil.

9.21. Previamente ao resgate de Cotas da Classe mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos,
devera ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao da Classe na Central Depositaria
da B3.

9.22. Em qualquer hipdtese, a liquidacao de Ativos serd realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM e pela B3.

10 - Patrimonio Liquido Negativo

10.1.  Os seguintes eventos obrigarao o Administrador a verificar se o Patrimdnio Liquido da
classe de Cotas esta negativo: (i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de
classe de Cotas do Fundo; (ii) chamadas de margem de garantias por operagdes de derivativos
e empréstimos tomadores realizadas em mercado de balcao; (iii) exercicios de opgdes de
compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iv) inadimpléncia de obrigagdes
financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que representem mais de
10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de referéncia; e (v) condenagao
do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de
mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido.

10.2. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimbnio Liquido esta negativo, o
Administrador imediatamente (a) suspendera a subscricao de Novas Cotas e o pagamento da
amortizacao/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificagdo do Patrimdnio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos ativos; e (c¢) divulgara fato
relevante, nos termos da regulamentagao aplicavel.

10.3. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagao do Patriménio Liquido negativo, o
Administrador devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolugao do
Patriménio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122,
caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM 175/22; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracao, para deliberar sobre o
plano de resolugao do Patrimdnio Liquido negativo.

10.4. Se, ap6s a adogao das medidas previstas no item “10.3.” acima pelo Administrador, os
Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o
Patriménio Liquido negativo nao representa risco a solvéncia da Classe, a adogao das medidas
previstas no item “10.2.” acima sera facultativa.
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10.5. Na hipdtese de, previamente a convocagao da Assembleia de Cotistas aqui prevista, o
Administrador verificar que o Patrimdnio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de
Servigos Essenciais serao dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta
secao, devendo o Administrador divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor
atualizado do Patrimbnio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que
resultaram no Patriménio Liquido negativo.

10.6. Na hipdtese de, posteriormente a convocagao da Assembleia de Cotistas mencionada
acima, e anteriormente a sua realizagao, o Administrador verificar que o Patriménio Liquido
voltou a ser positivo, a Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora
apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e as causas e as circunstancias
que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo, nao se aplicando o disposto no item abaixo.

10.7. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta segao, caso o plano de resolugao do
Patriménio Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as
seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral da Resolugao CVM 175/22:
(a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido negativo;
(b) a cisao, a fusao ou a incorporacao da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidagcao da Classe, desde que nao haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela
Classe; e (d) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.

10.8. A Gestora serad obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de
responsavel pela gestao da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nao
impedird a realizacao da Assembleia de Cotistas pelo Administrador. Sera permitida a
manifestacao dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas, desde que prevista
na convocagao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

10.9. Se areferida Assembleia de Cotistas nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas
nao aprovarem qualquer das alternativas previstas acima, o Administrador devera ingressar
com o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

10.10. A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situagdo em que o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para O
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.11.  Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da
Classe, o Administrador devera (a) divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da
parte geral da Resolugao CVM 175/22.

11 - Fatores de Risco
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AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB
QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANGA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS
COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

Os servigcos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforgos, havendo apenas
obrigacao de meio, e nao existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos
investimentos.

Ainda que os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisao e
gerenciamento de riscos, conforme descritos neste Regulamento, ndo ha garantia contra
eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do Fundo possa incorrer.

Cabe ao Cotista o controle e a consolidagao de seus investimentos mantidos no Fundo com
os demais investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros fundos que nao
estejam sob administracao do Administrador. O Administrador e/ou o Gestor nao sao
responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites, condicdes ou restrigdes que nao
0s expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes previstas no Fundo se
aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e nao indiretamente a carteira dos fundos
investidos.

OS FATORES DE RISCO E PRINCIPAIS PONTOS DE ATENGAO DA CLASSE ENCONTRAM-SE
DETALHADOS NO INFORME ANUAL DO FUNDO, NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA
RESOLUGAO CVM 175, E A INTEGRA DAS INFORMAGOES TAMBEM ESTAO DESCRITAS NO
APENSO | DESTE REGULAMENTO.
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APENSO | - AO REGULAMENTO DO BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, DE 07.08.2026.

FATORES DE RISCO

Risco relativo ao Periodo de Lock-Up. Durante o Periodo de Lock-Up, as Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas permanecerdao bloqueadas para negociagdao, nos termos dos
documentos da Oferta, nao podendo ser livremente negociadas pelo respectivo titular. Em
razao dessa restricao, o Cotista podera nao conseguir alienar suas Cotas durante o Periodo de
Lock-Up, ainda que necessite de liquidez ou que surjam oportunidades de venda em condigdes
que considere favoraveis. Dessa forma, o investimento nas Cotas podera nao ser adequado para
investidores que necessitem de liquidez no curto prazo. Adicionalmente, durante o periodo de
Lock-Up, o valor das Cotas podera sofrer oscilagdes em decorréncia de fatores relacionados ao
Fundo, aos seus ativos, ao mercado imobilidrio, as condicdes macroecondmicas ou ao mercado
financeiro em geral, sem que o Cotista tenha a possibilidade de alienar suas Cotas para mitigar
eventuais perdas.

Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua
interpretagdao e/ou a alteragao da interpretagcao de leis existentes poderda impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou
possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicao
de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco Macroeconémico. o mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
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emergente. Areagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigbes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragcao da
economia, variagdes das taxas de juros, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdégenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia,
gue desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania; (iii) a guerra comercial
entre os Estados Unidos e a China; (iv) o ataque do grupo sunita palestino “Hamas” contra
cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza; e (v) crises na Europa e em outros paises, que
afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
0s mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precgos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdao da economia global,
flutuagao em taxas de cambio e inflagao de precos dos combustiveis fosseis, encarecendo a
produgao e custos logisticos, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigoes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos Relacionados a Liquidez. A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario

apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sao constituidos
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na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario. No caso do Fundo,
as suas Cotas, ainda que venham a ser listadas em mercado de balcao, poderao estar sujeitas a
restricdes de negociagao nos termos deste Regulamento, o que impacta ainda mais o risco de
liquidez do Fundo. Desse modo, o investidor que subscrever as cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento por todo o Prazo de Duragao do
Fundo.

Risco imobiliario. Os empreendimentos imobilidrios poderao, eventualmente, passar por um
processo de desvalorizagao, ocasionado por, mas nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios
que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagao ou
potencial de revenda, (iii) mudancgas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides
onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos,
e (v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagoes, transporte publico, entre outros, (v) a expropriagao (desapropriagao) dos
empreendimentos, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatdrio nao reflita o agio
e/ou a apreciagao historica.

Desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios pela Classe Investida. O desenvolvimento dos
Ativos Imobiliarios pela Classe Investida enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia
e ao planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza,
abrangéncia e resultados de suas atividades futuras. Negdcios novos precisam desenvolver
relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer procedimentos operacionais,
implantar sistemas de gerenciamento de informagdes e outros sistemas, preparar suas
instalagdes e obter licengas, bem como tomar as medidas necessarias para operar 0s negocios
e atividades pretendidos. A estratégia de negdcio, portanto, esta exposta a diversos fatores, os
quais podem impactar os negdcios e os resultados, como eventuais atrasos na execugao das
obras e inauguragao de novos negdcios, riscos de nao aprovagao de projetos pelas autoridades
competentes, variacdes do custo de obras, fatores macroecondmicos favoraveis, acesso a
financiamentos em condigdes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre outros.
Nao é possivel garantir que a estratégia do Fundo e/ou da Classe Investida sera integral e
eficazmente realizada, bem como, se realizada, que trard os beneficios esperados. Em
consequéncia, é possivel que o Fundo e/ou a Classe Investida nao sejam bem-sucedidos na
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implementagao de suas estratégias comerciais ou no desenvolvimento de suas operagdes tal
como planejado, de forma que as suas respectivas condi¢gdes financeiras, resultados
operacionais e o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissao da Classe Investida e, em
ultima analise, do Fundo, podem ser afetados de forma negativa, 0 que podera causar efeitos
adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Riscos relacionados ao financiamento. A estratégia para o desenvolvimento dos Ativos
Imobiliarios pela Classe Investida exige volumes significativos de capital. Caso o caixa gerado
internamente nao seja suficiente para suprir suas respectivas necessidades de capital, a Classe
Investida pode ser obrigada a levantar capital adicional, inclusive por meio de financiamentos
futuros ou novas ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios, tais como agdes e
valores mobilidrios conversiveis em agdes, para financiar suas atividades e iniciativas de
crescimento.

Financiamentos futuros poderao nao estar disponiveis, ou, se disponiveis, poderao nao possuir
condigdes satisfatorias, o que podera afetar de forma negativa o desenvolvimento dos projetos,
ou resultar em maiores juros e despesas com amortizagao e maior alavancagem, impactando
negativamente a condigao financeira, geragao de caixa e resultados operacionais do Fundo e da
Classe Investida.

Ademais, a Classe Investida pode captar recursos por meio da distribuigao publica de agdes ou
valores mobiliarios conversiveis em agdes, que, mesmo sendo garantido o direito de preferéncia
ou o direito de prioridade ao Fundo nos termos da legislagao vigente, pode resultar na diluigao
da participagao no capital social, caso tais direitos de preferéncia ou prioridade nao sejam
integralmente exercidos pelo Fundo. Nao fosse s6, caso o Fundo deseje manter sua participagao
no capital social das Sociedades Investidas, podera ser necessario fazer uma nova emissao de
Cotas da Classe, para aporte na Classe Investida, o que pode importar na diluicao da participacao
dos atuais Cotistas no Patrimbnio Liquido do Fundo. Nao ha garantia de que havera
disponibilidade de capital adicional. A falta de acesso a capital adicional pode forgar a Classe
Investida a reduzir ou postergar desembolsos de capital, vender ativos ou reestruturar e
refinanciar o endividamento, o que pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das
suas atividades, afetando os resultados operacionais da Classe Investida e, como consequéncia,
do Fundo e dos Cotistas, de forma negativa.

Custos nao previstos e atrasos. As atividades do Fundo e da Classe Investida envolvem o
desenvolvimento de projetos e a construgao de iméveis. Dentre os principais riscos relacionados
aos projetos, ressalta-se a duragao dos tramites internos das prefeituras e érgaos publicos
competentes para a emissao de alvaras e licengas aplicaveis, a necessidade de regularizagao
das areas dos imoéveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, possibilidade de exigéncias
formuladas pelos érgaos envolvidos que demandem tempo para sua execugao e cumprimento,
possibilidade de alteragdes na lei de zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel
e/ou no coédigo de obras municipal que impossibilitem as construgdes e/ou reformas
inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do orgado, disponibilidade de CEPACs
suficientes para desenvolvimento de projetos localizados em regides urbanas, eventual
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necessidade do aval dos proprietarios dos imdéveis locados e dos outorgantes da superficie para
realizagao de obras nos iméveis, e, consequentemente, 0 ndo cumprimento dos prazos de
entrega e conclusao dos projetos. Com relagao aos principais riscos relativos a construgao, além
dos riscos relacionados ao construtor contratado para a realizagao de tais obras, ha o risco de
atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves, paralisagdes, falta de mao
de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de outros eventos de forgca maior e casos fortuitos
que podem afetar o prazo de entrega e o orgamento da construgao. Nos contratos de locagao,
0 atraso no prazo de entrega da obra pode gerar multas didrias a Classe Investida. Tais riscos
podem resultar na possibilidade de a Classe Investida ter que adiantar recursos para cobrir tais
custos acima do orgado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geragao de
receitas de aluguel e vendas. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado
projeto e/ou afetar os negdcios e resultados operacionais de forma negativa.

Risco do construtor. A construtora dos empreendimentos imobilidrios da Classe Investida pode
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios da Classe Investida, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Além disso, tais dificuldades poderao afetar
negativamente sua capacidade de garantir defeitos de construcdao que venham a ser
identificados apds a entrega das obras. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o
que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Endividamento das Sociedades Investidas pela Classe Investida. O nivel de endividamento
das Sociedades Investidas pela Classe Investida pode resultar em consequéncias negativas para
tais sociedades, para o Fundo e para os Cotistas, tais como:
. implicar no uso de uma parcela maior dos fluxos de caixa operacionais para realizar os
pagamentos das referidas dividas, reduzindo o caixa disponivel para financiar o capital de giro
e os investimentos das Sociedades Investidas;

aumentar a vulnerabilidade com relagao a condicdes econdmicas ou setoriais adversas;

limitar a flexibilidade no planejamento ou na reagao a mudangas no negdcio ou no setor
de atuacao;

limitar a capacidade de levantar novos recursos no futuro ou aumentar o custo de capital
da Sociedade Investida; e

reposicionamento em uma desvantagem competitiva em relagao aos concorrentes que
tenham menor nivel de endividamento.
Quaisquer dessas consequéncias podem gerar um efeito adverso relevante sobre os negdcios e
sobre os resultados de operagdes da Classe Investida e, consequentemente, do Fundo.

Risco de vacancia. A Classe Investida podera nao ter sucesso na prospeccao de locatéarios e/ou

arrendatarios do(s) seus Ativos Imobiliarios integrantes do seu patrimdnio em caso de vacancia,
0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
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montante menor de receitas decorrentes de locacdao ou arrendamento dos seus Ativos
Imobiliarios. Adicionalmente, em caso de vacancia, os custos a serem despendidos com o
pagamento de tributos e outras despesas relacionadas aos Ativos Imobilidrios (os quais sao
atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Desvalorizagao dos imoéveis. Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estarao localizados os imdéveis objeto de investimento pela Classe Investida. A andlise do
potencial econémico da regidao deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da regiao
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regidao, com
impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe Investida.

Exposi¢ao associada a locagao e venda de iméveis. As condicdes do mercado imobiliario local
ou regional, tais como oferta de espagos para locagao de imdveis logisticos, expectativa de
retorno sobre os investimentos imobilidrios e o grau de interesse de locatdrios e potenciais
compradores dos ativos imobilidrios da Classe Investida, podem afetar a expectativa de
rentabilidade do Fundo. O excesso de oferta de imdveis para locagao ou falta de interesse por
parte de potenciais locatarios nos imdveis desenvolvidos pelo Fundo pode resultar em aumento
da vacancia e/ou redugao dos valores de locagao praticados em tais imdveis, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o prego de venda desses imoveis.
A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual alienagao dos
ativos imobiliarios que integram o patrimdnio da Classe Investida, reduzindo a expectativa de
retorno dos investimentos realizados. Além disso, o retorno esperado dos ativos imobiliarios da
Classe Investida e, por consequéncia, do Fundo pode ser afetado em fungao de (i) tributos e
tarifas publicas; e (ii) interrupgao ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos descritos acima, a Classe
Investida podera sofrer um efeito adverso na sua condigao financeira e as Cotas do Fundo
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao. A Classe Investida podera ter na sua
carteira de investimentos imdveis que sejam alugados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos Cotistas. Referidos
contratos de locagao poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total
ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco da aplicagao da Lei Federal n° 8.245/1991. Os contratos de locagao de imdveis urbanos
de carater nao residencial sdo regidos pela Lei de Locagao, que, em algumas situagdoes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatodria. Para a proposigao
da agao renovatdria é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de
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vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii)
o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagao em vigor. Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois
riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugao de negécios
no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida nao renovar a locagao, o locatario pode,
por meio da propositura de agao renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agcao
renovatéria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério
do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretagao e decisao do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locagao incluem, entre outros,
direito de preferéncia, clausula de vigéncia, acao revisional de aluguel e inadimplemento
contratual.

Risco Ambiental. A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pela Classe Investida
pode resultar na obrigagao de reparagao de danos ambientais e na aplicacao de sangdes de
natureza penal e administrativa, bem como de responsabilidade por prejuizos causados as
comunidades localizadas no entorno dessas areas, o que resultara em aumento de despesas,
investimentos inesperados e risco a reputacao da Classe Investida. Considerando que a
legislagao ambiental e sua aplicacao pelas autoridades brasileiras podem se tornar mais severas,
a Classe Investida pode incorrer em despesas adicionais relevantes de compliance ambiental.
Ademais, as demoras ou indeferimentos, por parte dos érgaos ambientais licenciadores, na
emissao ou renovacao de licengas poderao afetar os resultados operacionais de forma negativa.
Ademais, as atividades imobilidrias podem causar significativos impactos e danos ao meio
ambiente. A legislacao federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou
indiretamente causar degradagcao ambiental e, portanto, o dever de reparar ou indenizar os
danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa, podendo
haver responsabilizagao na esfera criminal, envolvendo penas pecuniarias e restritivas de
direitos, e na esfera administrativa, envolvendo a imposicdo de multas de até R$ 50 milhdes,
suspensao de atividades, entre outras penalidades. O pagamento de indenizagdes ambientais
substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperagao do meio ambiente
podera impedir ou levar o a Classe Investida a retardar ou redirecionar planos de investimento
em outras areas, o que podera ter um efeito adverso relevante sobre o fluxo de caixa, a imagem
e os investimentos da Classe Investida e, consequentemente, do Fundo e dos Cotistas.

Mudangas climaticas. A intensificagdo das mudangas do clima poderd afetar os Ativos
Imobilidarios da Classe Investida e seu desenvolvimento. A exposicao aos riscos fisicos
representados por ameagas climaticas como ventos fortes, deslizamentos, tempestades,
incéndios, inundagdes, seca meteorolégica e ondas de calor, bem como riscos de transigao
relacionados com as mudangas das exigéncias regulatérias, tecnoldgicas, de mercado, ou ainda
expor reputacionalmente os negdcios, poderao afetar os empreendimentos imobiliarios, a
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composicao de seu portfélio e seus resultados adversamente e, como consequéncia, causar
impactos negativos a Classe Investida, ao Fundo e aos Cotistas.

Concentragao da carteira. O risco de perdas para os investidores do Fundo é diretamente
relacionado ao grau de concentragao das suas aplicagdes. O Fundo podera deter apenas um
Ativo Alvo, sendo que a performance deste Ativo Alvo estarad relacionada diretamente o
resultado dos investimentos do Fundo.

Risco decorrente da precificagao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros. A precificagao
dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da Carteira sera feita conforme critérios e
procedimentos para registro e avaliagao dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros
instrumentos operacionais definidos nos termos das Leis Aplicaveis e deste Regulamento. Esses
critérios de avaliagao, tais como a marcagao a mercado, poderao causar variagdes nos valores
dos titulos e valores mobiliarios que compdem a Carteira e podera resultar em reducao dos
valores das Cotas.

Risco de crédito dos investimentos em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros. As
obrigagdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas
privadas que podem integrar a Carteira estao sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo
respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem
como as mudangas nas condigdes econémicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar
a capacidade de tais emissores de pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego e
na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas na percepc¢ao da qualidade do crédito dos
emitentes, mesmo que nao substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e
valores mobilidrios, afetando sua liquidez.

Risco de restricdo na negociagao. Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela Bolsa de
Mercadorias e Futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas
ao volume de operagdes, na participagao nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estao sendo aplicadas, as condigdes para
negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Riscos de alteracao das Leis Aplicaveis. A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a legislagao tributaria, legislacao de
cambio e legislagao que regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil estdao sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais
brasileiras e de 6rgaos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e
mudangas nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de
resgate das Cotas do Fundo.
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Propriedade da Cota em contraposi¢ao a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios.
Nao obstante o Fundo deter uma carteira composta por Ativos Alvo e Ativos Financeiros, as
Cotas nao dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagao aos Ativos Alvo e Ativos
Financeiros do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos em todos os ativos da carteira na
proporgao do numero de Cotas detidas.

Amortizagao/resgate de Cotas do Fundo comrelagao a liquidagao da Carteira. O Fundo esta
exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobiliarios e a outros
ativos da sua Carteira, bem como ao mercado no qual serdao negociados, incluindo a
possibilidade de que, devido a tais condicdes o Administrador nao consiga se desfazer dos
ativos no tempo requerido pelos Cotistas para resgate das Cotas em caso de liquidagao do
Fundo ou para distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Auséncia de garantia para eliminagao dos riscos e possibilidade de aporte adicional de
recursos. O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o Fundo e sua Carteira
estao sujeitos, e que poderao causar perdas no capital investido pelos Cotistas. Nao ha garantia
de eliminagao da possivel perda ao Fundo e aos Cotistas, nao obstante a responsabilidade dos
Cotistas ser limitada ao capital por eles subscrito. O desempenho do Fundo ndo conta com a
garantia do Administrador, nem de qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para reducao ou eliminagao do risco ao qual
esta sujeito. Na situagcao em que o Fundo/Classe se encontre com Patrimdnio Liquido negativo,
o Fundo e/ou a Classe poderao estar sujeitos ao regime de insolvéncia previsto no Cédigo Civil
Brasileiro.

Liquidez reduzida dos Investimentos. A aplicacdo do Fundo nos investimentos tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que
nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o
Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode nao encontrar compradores ou o
preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Risco de Conflitos de Interesse. A politica de investimento do Fundo estabelece que poderao
ser adquiridos pelo Fundo, Ativos cuja estruturacao, distribuicao, emissdao e/ou
administracao/gestao, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador ou por
outras empresas a ela ligadas, podendo ser necessaria a aprovagao de conflito de interesses.

Riscos relativos a aquisicao de imoveis gravados. Os empreendimentos imobiliarios objeto
de investimento pelo Fundo poderdo, eventualmente, estar gravados com &nus reais para
garantia de obrigagdes. Em caso de excussao dessas garantias, os empreendimentos
imobilidrios poderao ser alienados e os valores resultantes da alienagao serao utilizados, parcial
ou totalmente, para satisfagao das obrigagdes garantidas. Nesse cenario, os empreendimentos
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imobiliarios poderao sofrer uma reducao em seu valor, perda total ou parcial de recebiveis
contratuais, conforme aplicavel, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos rendimentos das Cotas a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio € uma aplicacao de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
das Cotas dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo.
No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerad preponderantemente do investimento a ser realizado pelo
Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma deste
Regulamento. Por ser um investimento de longo prazo nao ha como garantir que as perspectivas
de investimento assumidas pelo Gestor quando da aquisicao de qualquer Ativo Imobiliario pelo
Fundo sejam observadas. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo
entre a data de captagao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos
Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos
Financeiros, os quais poderdao nao gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes
aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.

Risco de nao realizagao dos empreendimentos imobiliarios. Os empreendimentos
imobiliarios sao considerados de longo prazo e o retorno ao Fundo e aos Cotistas pode nao ser
condizente com o esperado pelos Cotistas. Nao ha garantias de que os empreendimentos
imobilidrios serao desenvolvidos, concluidos e alienados em momento, quantidades e/ou por
valores convenientes ou desejaveis a satisfacao da politica de investimento, do Objetivo do
Fundo, e das expectativas dos Cotistas.

Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas adicionais
de capital. Em caso de Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada
pelo Administrador, podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente
de deliberagdao em assembleia geral ou na hipdtese de Patriménio Liquido negativo do Fundo.
Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndao conseguir realizar o investimento pretendido ou
nao ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista Inadimplente podera a
vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas
nao se limitando, a pagar juros de mora e multa nao compensatoéria sobre o valor total de
recursos inadimplidos, nos termos deste Regulamento. Portanto, em caso de inadimpléncia do
Cotista em relagao a sua obrigagao de integralizar as cotas, o Cotista Inadimplente podera ter
que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscricao
das cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas assim como juros de mora e
multa. Sem prejuizo, a inadimpléncia de determinados Cotistas, ainda que haja remédios
previstos no Regulamento, poderd afetar a capacidade de o Fundo investir em determinadas
oportunidades que se enquadrem a politica de investimento por auséncia de recursos
suficientes para cumprir com as obrigagdes assumidas. Os demais Cotistas poderao ser
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Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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ANEXO | DA CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO DO

6 BRADESCO BTS LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO

1’ bradesco IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - CNPJ
68.448.198/0001-04, DE.08.2026.

convidados a aportar recursos adicionais para cobrir a inadimpléncia, sujeito ao limite do seu
capital subscrito. Em qualquer desses casos, o risco de inadimpléncia dos Cotistas por conta da
mecanica de chamadas de capital podera afetar a rentabilidade das Cotas.
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Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente Estudo de Viabilidade foi preparado pelo BANCO BRADESCO S.A., com escritério
localizado na Avenida Juscelino Kubitschek, 1.309, 3° andar, Sao Paulo, SP, credenciado pela Comisséo
de Valores Mobiliarios - CVM pelo Ato Declaratério CVM/SIN/No 1.085 de 30.08.1989, na qualidade
de gestor do Fundo (“Gestor”) do BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAi FUNDO DEINVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA — CNPJ n® CNPJ/MF n° 68.448.198/0001-04 (“Fundo”).

Os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula utilizados neste Estudo de Viabilidade e nele ndo
expressamente definidos terdo os significados que lhes séo atribuidos no Regulamento do Fundo e
no Prospecto Definitivo da Oferta, conforme aplicavel.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo
("Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no
ambito da 12 Emissdo

O presente Estudo de Viabilidade nado constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacdo para
substituicdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios ou promessa de rentabilidade. As opinides
neste material expostas refletem o julgamento do Gestor na data de sua elaboragdo e podem ser
alteradas sem aviso prévio. As informacdes deste material ndo devem ser utilizadas como base Unica
para decisdes de investimento, que é de exclusiva responsabilidade do investidor. Eventos futuros,
condicbes de mercado e outros desdobramentos podem afetar afirmacbes, projecSes e/ou
conclusGes aqui expostas.

Os indicadores apresentados neste material sdo mera referéncia econdmica, e ndo se tratam de meta
ou parametro de performance da Classe. O gestor ndo dispde de mecanismo para evitar alteracdes
no tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a este ou mantidos ao longo do tempo. Qualquer rentabilidade esperada
prevista nos documentos da oferta ndo representarda nem deverd ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, como hipdtese, promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura minima ou garantida aos investidores. O fundo de que trata o prospecto definitivo ndo conta
com garantia do gestor, do fundo e do coordenador lider ou de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A presente oferta ndo contara com classificacdo de
risco.

1) Bradesco Asset Management (Gestor)
Visao Geral

Ha mais de 25 anos no mercado, a Bradesco Asset Management € uma das maiores gestoras privadas
de recursos do Brasil e faz parte do Banco Bradesco. A gestao é guiada por governanga, transparéncia
e responsabilidade socioambiental em cada deciséo.
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A Bradesco Asset possui mais de R$ 1,1 trilhdo de recursos sob gestdo, sequndo o ranking de gestao
Anbima de jun/26. Possui um portfélio completo de fundos e o apoio de um time de especialistas,
trabalhando para atender diferentes necessidades, do primeiro passo as estratégias mais sofisticadas.

Equipe Dedicada - Fll Bradesco Gravatai Logistica

A Bradesco Asset possui uma equipe especializada e dedicada a avaliacao de ativos imobiliarios
e do mercado, com larga experiéncia no setor.

Rodrigo Santoro - Head de Renda Variavel e Ligadas

Head de Renda Variavel e Ligadas da Bradesco Asset Management. Assumiu a lideranga da Andlise de Renda Varidvel e Crédito em
2019 e, desde 2021, lidera a Gestio de Renda Varidvel. E membro do Conselho Deliberative da AMEC, onde anteriormente atuou
como Vice-Presidente. Graduado em Administragdo de Empresas pela FGV e Mestre em Economia e Finangas pela FGV-EESP.

Eduardo Guimaraes - Real Estate Portfolio Manager

Gestor de fundos imobilidrios da Bradesco Asset Management. Ingressou na equipe de gestio de Flls em 2021. Possui mais de 20
anos de experiéncia no mercado financeiro, anteriormente atuava como analista de agées (Equity Research) com cobertura do setor
imobilidric de 2007 a 2015 no Banco Fator e Bance Espirito Santo. Bacharel em Administragédo de Empresas pela Fundagdo Getilio
Vargas, com MBA em Administragdo na Universidade de Toronto/Canada.

Sara Tonello - Real Estate PortFolio Manager

Gestora de fundos imobilidrios da Bradesco Asset Management. Ingressou na equipe de gestao de Flis em 2019. Possui mais de 15
anos de experiéncia, atuando na avaliagdo de operagdes estruturadas (CRIs e FIDCs), avaliagio de crédito de empresas e bancos e
anilise e gestdo de Flls. Passagem pela HSBC Asset, Moody's e RiskOffice. Graduada em Economia pela USP-SP.

A selecao de ativos imobiliarios reais engloba aspectos técnicos essenciais para a geracao de
retorno e controle de risco, tais como as especificagdes técnicas do imével, do mercado em que esta
inserido, do estagio do ciclo imobiliario em que se encontra, bem como de perspectivas especificas
para o imoével e seu segmento.

A selecao de imoveis em desenvolvimento engloba aspectos e riscos adicionais para mitigacao
de risco, como validacao de projeto, custo e tempo de obra, avaliagao do incorporador e construtor,
perspectivas de locagdo no momento da entrega e da precificacdo no momento da venda.

A filosofia de investimentos da alocacdo em fundos imobiliarios envolve 3 pilares essenciais.
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,Q\ | Postura Discussdo aberta entre todos membros da equipe, no qual prevalece a
RRK Construtiva meritocracia das ideias. Incentivos favorecem a colaboragdo mutua.
'@o I Independéncia Acreditamos em anélise proprietaria e na capacidade de tomada
”A" e Exceléncia de decisdo do nosso time.
s Cultura Disciplina é um fator fundamental para se obter um desempenho consistente
de Disciplina no longo prazo.

Adicionalmente, a analise e tomada de decisdo da equipe dedicada a Flls também se beneficia da
sinergia com outras equipes especializadas da Bradesco Asset Management, tais como:

e Analise Macroecon6mica

e Equipe de Gestao e Risco de Crédito

e Equipe de Gestdo e Risco de Renda Variavel
e Equipe ESG

e Risco e Compliance

e Produtos e Juridico

2) Ativo Alvo

O Fundo tem como objetivo a alocagdo em cotas do “BRESCO BTS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”", com CNPJ 67.831.674/0001-09.

O Bresco BTS FIl tem por objetivo prover rendimentos por meio do desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios nos segmentos logistico e/ou industrial, em especial, o
desenvolvimento de um empreendimento imobiliario na modalidade built-to-suit localizado no
Estado do Rio Grande do Sul. Com os recursos da 12 (primeira) emiss@o, o Bresco BTS Fll realizara
investimento em empreendimento imobiliario do segmento logistico a ser desenvolvido no municipio
de Gravatai (RS), cuja estruturagdo ocorrerd na modalidade built-to-suit, tendo como futuro
ocupante empresa de e-commerce de 12 linha.

O projeto contempla ABL estimada de 115,8 mil m2. As especificacdes técnicas do projeto sdo
aderentes a um imovel de alto padréo construtivo no setor, com pé direito de 12m, capacidade de
piso de 6 ton/m2, cross-docking, certificacdo LEED, e infraestrutura e areas de apoio completas.

A localizagao do projeto € privilegiada. Possui acesso a Rodovia RS-118, com bom acesso as demais
principais rodovias da regido e proximidade do aeroporto (20 km) e centro de Porto Alegre (30 km).

O investimento total estimado para implementagdo do projeto corresponde a aproximadamente
R$ 360 milhdes, compreendendo terreno, construgdo e demais custos de transacdo e implementagao
do empreendimento.

141



O prospecto da oferta do “Bresco BTS Fll Responsabilidade Limitada” pode ser encontrado pelo
seguinte caminho: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entéo,
clicar em "Bresco BTS FIl").

3) Bresco
A Bresco Investimento e Gestéo Ltda. é a gestora do Fll Bresco BTS FlI.

A Bresco é uma gestora de investimentos imobiliarios especializada no segmento de galpdes
logisticos. A gestora possui:

e Equipe especializada e multidisciplinar de 30 pessoas dedicadas ao segmento

e Referéncia em operacdes sob medida no segmento logistico (BTS) para locatarios de grande
porte, como Natura, BRF, Mercado Livre, etc

e Track record de sucesso no segmento em diferentes ciclos imobiliarios

e Foco em ativos de alto padrédo construtivo e localizagdo estratégica

e Escopo de atuacdo que envolve atividades desde a prospeccdo, analise e estruturacgao,
execugao e gestdao do portfolio

4) Segmento Logistico

As estatisticas do mercado de galpdes logisticos evidenciam que o setor continua bastante
aquecido, com a escassez de espagos resultando na continuidade do aumento no valor dos
aluguéis e taxa de vacancia nas minimas historicas.

Desde 2013 até 2021, o preco pedido ficou praticamente estavel, girando entre R$ 18 e R$ 20/m2.
Desde o periodo da pandemia e o aumento da demanda pelo e-commerce, o preco de locagao passou
a acelerar de forma rapida. O crescimento acelerado do e-commerce continua sendo o maior
responsavel pela absor¢cdo de novos espacos.

Segmento logistico em transformagao com expansao do e-commerce

Faturamento E-Ecommerce Taxa de Vacancia (%) Prego Pedido de Locagdo (R$/m?)
- Vacancia na minima histérica no setor de Recuperagdo do prego de locagdo, com valorizagao
Crescimento acelerado do e-commerce galpaes logisticos acima da inflago nos Ultimos anos
w Foturamento (RS bi) -..-.. 9% e-commerce no varejo 23% 7304
9,9% s B 19% 296296
33 mm 17% !
9,094 c ;!
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Fonte: {1) Abiacom. (2) Buildings/CRE-Tool {Condominics logisticos, Brasil, Classes AAL, A4 e A+). Acesso em 11/0B/26
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Alguns motivos explicam por que a oferta de galpées nao acompanhou a demanda por espacos,
o que possibilitou a reducdo da taxa de vacancia e o forte aumento dos pregos de locacdo. Elencamos
aqui os principais motivos: (i) o aumento dos custos de construcao, tanto de materiais, quanto de
mao-de-obra, (i) a escassez de terrenos nas regides mais proximas das grandes cidades, (iii) a
complexidade e prazo para obtencdo de licencas ambientais e aprovacao de projetos, e (iv) os
juros elevados, tornando o custo de oportunidade e dos financiamentos mais caros.

5) Premissas e Resultados*

Premissas Principais

ABL m2 115,8 mil
Custo Total Projeto (RS mi) 360,1
Custo/m?2 3.109
YOC Estabilizado 11,5%
Receita durante a obra N3o ha

BRESCO BTS Fll
Captacao Fll
LTV (loan to value)

RS 180 a 200 mi
45% a 50%
Chamada de Capital Aprox. 10% em 2026, e
restante em 18 meses a
partir de Jan27

Retorno do Capital Entre o final de 2028 e

inicio de 2029
Taxas do fundo
Tx Gestdao
S/ Capital Comprometido 1,0%
S/ Capital Alocado 2,0%
Tx Adm 0,1%

Tx Performance 20% s/ IPCA+6% aa

Custo da Oferta 0,5%

BRADESCO GRAVATAI LOG FlI

Captagao Fll RS 32 mi

Refletira o cronograma do
Bresco BTS FlI

Chamada de Capital

Retorno do Capital Espelhard o Bresco BTS FlI

Taxas do fundo

Tx Gestao 0,10%
Tx Adm 0,40%
Tx Perf N&o ha
Custo da Oferta 1,6%

PREMISSAS MACRO
IPCA (% aa) 4,0%
CDI Médio (% aa) 11,9%

Retorno Esperado
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A alocacao sera realizada mediante chamadas de capital e o retorno do investimento para o
investidor ocorrera quando da venda do imével. Ao longo da obra nao havera recebimento de
aluguel, e consequentemente, nao havera pagamento de dividendos até o término da obra.

O retorno do investimento é sensivel ao cap rate de venda do imével. Vide abaixo sensibilidade
para valor do imovel e preco/m2 de venda.

Cap Rate de 8.0% 8.5% 9,0% 9,5% 10,0%
Venda
Preco/m2 4.462 4.199 3.966 3.757 3.569
(R$)
Valor Imével
(R$ milhes) 516,8 486,4 459,4 435,2 413,5

Além do cap rate de saida, o retorno também é sensivel ao tempo para venda do imével.

Considerando um cap rate de saida de 9%, com venda em 6 meses, 9 meses e 12 meses apos a
concluséo da obra, temos uma TIR (taxa interna de retorno) nominal do Fll Bradesco Gravatai
Logistica de 27%, 23% e 21%. Para um cap rate de saida de 9,5%, as TIR para os mesmos prazos
sao 20%, 18% e 16%.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2026.

BANCO BRADESCO S.A.

*As premissas estimadas estdo sujeitas a alteracdes e as estimativas ndo constituem promessa ou garantia de
rentabilidade. A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS

INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE, AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR, NAO

EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENGAO DA RENTABILIDADE
ESPERADA.
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Gestor e Coordenador Lider

| =

S,

Distribuicao Publica de Cotas em série Unica do:

BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI  /
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO),
RESPONSABILIDADE LIMITADA |

no volume de RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais) podera ser
acrescido em até 25% (“Cotas do Lote Adicional”)

Classificacao ANBIMA: Fll Papel Fundos

A\ Ansiva A\ ansima A\ ansima A\ Ansiva

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 1




MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario” ou “Material”) foi preparado pelo BANCO BRADESCO S.A., com escritdrio localizado na Avenida Juscelino Kubitschek, 1.309, 32 andar, Sdo Paulo, SP, credenciado pela Comissdo
de Valores Mobilidrios - CVM pelo Ato Declaratério CVM/SIN/No 1.085 de 30.08.1989, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) do BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATA[ FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA — CNPJ n2 CNPJ/MF n2 68.448.198/0001-04 (“Fundo”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para substituicdo ou compra de quaisquer valores mobilidarios ou promessa de rentabilidade. As informagdes aqui contidas ndo devem
ser utilizadas como base para a decisdo de investimento nas Cotas. O Gestor tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes constantes nos Documentos da Oferta
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito do Fundo; e (ii) as informagbes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
existéncia do Fundo que integram este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da subscricdo e integralizacdo das Cotas. O Gestor e seus representantes (i)
ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informag8es contidas nos Documentos; e (ii) ndo fazem
nenhuma declaragdo, nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas.

As opiniGes neste material expostas refletem o julgamento do Gestor na data de sua elaboracdo e podem ser alteradas sem aviso prévio. As informagdes deste material ndo devem ser utilizadas como base Unica para decisGes
de investimento, que é de exclusiva responsabilidade do investidor. Eventos futuros, condi¢des de mercado e outros desdobramentos podem afetar afirmacgdes, proje¢des e/ou conclusdes aqui expostas. Este Fundo tem menos
de 12 meses. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no minimo, 12 meses. A decisdo de investimento deve considerar a situagdo financeira, os objetivos e o perfil de risco do
investidor. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo
relativa ao investimento nas Cotas objeto da Oferta, as informagdes contidas no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e, no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do Primaria da 2212 (PRIMEIRA) Emissdo de
Cotas da Classe Unica de Investimento do Bradesco BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento -Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”) e no Ato de Aprovacdo da Oferta, bem como seus préprios
objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, regulatorias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formar seu julgamento para
o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

As informacGes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitdrio devem ser consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade ou consideradas como fundamento
para o investimento nas Cotas objeto da Oferta.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBIJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO. Estes documentos podem ser encontrados em www.cvm.gov.br > Fundos de Investimento, por meio de consulta pelo CNPJ do Fundo. Em caso de divergéncia entre as informagdes
constantes deste material e aquelas contidas nos documentos oficiais do fundo registrados na Comissado de Valores Mobilidrios — CVM, prevalecerdo sempre os documentos oficiais.

Este Material Publicitario é exclusivamente baseado nas informacdes prestadas pelo Gestor até 25 de agosto de 2026. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmagdes, proje¢des e/ou
conclusdes apresentadas neste Material Publicitdrio, o Coordenador Lider e o Gestor ndo tém ou terd qualquer obrigacdo de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia
de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razdo. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado
de decisdo de investimento, tomada com base nas informagGes contidas neste Material Publicitario, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das
informagdes aqui apresentadas.

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Qualquer decisdo de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagGes contidas no Regulamento e no Prospecto Definitivo, os quais conterdo informagdes detalhadas a
respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo. O Anuncio de Inicio e os documentos da Oferta estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores (i) BANCO
BRADESCO S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), do (ii) do Fundo, (iii) do Gestor, (iv) do Coordenador Lider, (v) da CVM, (vi) da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”) e (vii) do Fundos.NET,
administrado pela B3. Outros termos e expressdes contidos neste Material Publicitario que ndo tenham sido definidos neste disclaimer terdo o significado que |hes for atribuido no Antncio de Inicio e/ou no Regulamento e/ou
no Ato do de Aprovagao da Oferta, conforme o caso.

Os indicadores apresentados neste material sdo mera referéncia econdmica, e ndo se tratam de meta ou parametro de performance da Classe.

O GESTOR NAO DISPOE DE MECANISMO PARA EVITAR ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A
ESTE OU MANTIDOS AO LONGO DO TEMPO. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO DEFINITIVO NAO CONTA
COM GARANTIA DO GESTOR, DO FUNDO E DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO, FUNDO, PELO ADMINISTRADOR E/OU PELO GESTOR QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO
ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO GESTOR OU DO COORDENADOR LIiDER,
DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA, COORDENADA PELO COORDENADOR LIiDER, SERA REALIZADA EXCLUSIVAMENTE NO BRASIL, JUNTO A INVESTIDORES QUALIFICADOS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, A PESSOAS FiSICAS, PESSOAS
JURIDICAS, FUNDOS DE INVESTIMENTO, OU QUAISQUER OUTROS VEICULOS DE INVESTIMENTO, DOMICILIADOS NO BRASIL OU NO EXTERIOR, RESPEITADAS EVENTUAIS VEDAGOES PREVISTAS NA REGULAMENTACAO EM
VIGOR, CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO, QUE ACEITEM OS RISCOS INERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E CUJO PERFIL DO INVESTIDOR E/OU SUA POLITICA DE INVESTIMENTO POSSIBILITE O
INVESTIMENTO EM FUNDOS DE INFRAESTRUTURA.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 25 DE AGOSTO
DE 2026, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. NO AMBITO DA OFERTA NAO SERA ADMITIDA A AQUISIGAO DE COTAS POR CLUBES DE
INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUGCAO CVM N¢ 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020. A RESPONSABILIDADE DO COTISTA DO FUNDO SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE
SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO.

Para saber mais sobre esse e outros fundos, acesse app Bradesco > Investimentos > Investir > Fundos de Investimento e busque pelo nome. Se preferir, consulte seu gerente de relacionamento ou fale com nossos especialistas
de investimentos: Fone Facil Bradesco: 4002 0022 / 0800 570 0022 | SAC — Al Bradesco: 0800 704 8383 | SAC — Deficiéncia Auditiva ou de Fala: 0800 722 0099 | Ouvidoria: 0800 727 9933. Assessoria de Investimentos:
Capitais e regides metropolitanas: 4020 1414 | Demais localidades: 0800 704 1414 — Em dias Uteis, das 8h as 19h — horario de Brasilia.

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Apresentacao do Produto

O Projeto

Por que investir com a Bradesco Asset?

A Bresco

Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco
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Bradesco BTS Logistica Gravatai

Fundo imobiliario com estratégia focada no desenvolvimento de galpao logistico
projetado sob medida (BTS) para empresa de e-commerce localizada no Estado do
Rio Grande do Sul.

A estratégia busca capturar valor na venda do imdvel, além de prever contrato de
locacao atipico de longo prazo (10 anos).

A tese combina a atuacdao da Bradesco Asset no monitoramento do investimento ao
longo do projeto, da constru¢cao até a venda, com a experiéncia da Bresco no

desenvolvimento de projetos logisticos.

O investimento sera realizado por meio da aquisi¢ao de cotas do Fll Bresco BTS.

Fonte: Material Publicitdrio Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FlI”).

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 6
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Por que Investir?

DESENVOLVIMENTO DE GALPAO LOGISTICO DE ALTO PADRAO COM LOCALIZAGAO PRIVILEGIADA

Préximo a Porto Alegre e com especificagdes técnicas de primeira linha

EXPERIENCIA E GOVERNANGA DA
BRADESCO ASSET

Selegdo da oportunidade,
acompanhamento da execuc¢ao do
projeto e avaliagao da proposta de venda

CRESCIMENTO DO COMERCIO
ELETRONICO

Demanda por espacos logisticos de
gualidade e com eficiéncia
operacional

EXPERTISE
DA BRESCO

Gestora especializada em investimentos
imobilidrios no setor de galpdes
logisticos

BOM MOMENTO DO SETOR
LOGISTICO

Vacancia na minima histérica e precos
de aluguel em elevagao

&)

QUALIDADE DO LOCATARIO E
FORCA DO CONTRATO

K

Locatario com alta qualidade de crédito
e contrato de locacdo atipico de longo
prazo (10 anos), ndo cancelavel

RETORNO ESPERADO DO
INVESTIMENTO

TIR liquida de 20%-25%

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

O RETORNO ESPERADO E PROJETADO, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELO GESTOR NA DATA DE ELABORAGCAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE 7
VIABILIDADE. O RETORNO ESPERADO NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE
RISCOS AOS COTISTAS. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

153



MATERIAL PUBLICITARIO

Segmento Logistico

Segmento logistico em transformag¢ao com expansao do e-commerce

Faturamento E-Ecommerce Taxa de Vacancia (%) Preco Pedido de Locagdo (RS/m?)
. Vacancia na minima histdrica no setor de galpdes Recuperagdo do prego de locagdo, com valorizagdo acima
Crescimento acelerado do e-commerce e : ~ i
logisticos da inflagdo nos ultimos anos

B Faturamento (RS bi)  eeeeee % e-commerce no varejo 23% 23%
(o]
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8,1%52%3 0y, . 13%
eee®® -o.. a® 11% 20,1
OO
170 & 05, 196193 187187 135

()
8%

I I | I 6%

™
P PP
AV D S S Q'»

Q’\/

Q
S G %Qf» & 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2075 2026 201620172018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

v
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Fonte: (1) Abiacom. (2) Buildings/CRE-Tool (Condominios logisticos, Brasil, Classes AAA, AA e A+). Acesso em 11/08/26. AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELAGAO A 8
DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE
QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO
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Projeto | Bresco Gravatai

BTS Bresco Gravatai

Centro de Distribuicao Gravatai — RS

Empreendimento logistico desenvolvido na
modalidade built to suit para atender as necessidades
operacionais de empresa localizada Estado do Rio
Grande do Sul de e-commerce em Gravatai (RS).

Fonte: Material Publicitario FIl Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website

clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).

10
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156



MATERIAL PUBLICITARIO

Projeto | Localizacao

Bresco Gravatai
Q

Acesso as principais rodovias e proximidade do
aeroporto e do centro de Porto Alegre.

Esteio

Acesso a Rodovia RS-118 | B e AT e S
10 km da BR-290 | 4 g
10 km da BR-116

20 km do Aeroporto Internacional de Porto Alegre _
30 km do centro de Porto Alegre bpARIE™ Aoroporto

Salgado Filho

DN NI NI NN

b

F;orto Alegre

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 11
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Projeto | EspecificacOes Técnicas

Bresco G ravatai
|

v’ Area de Terreno: 345,8 mil m?

ABL Projetada: 115.844 m?

Pé Direito: 12 m

Capacidade de Piso: 6 ton/m?

Docas: 160

Cross Docking

lluminacao LED

Certificacao LEED

Infraestrutura e Areas de Apoio completas

Sistemas de protecao contra incéndio com sprinklers
Estacionamento interno e externo para carretas e autos

N N N N N N N NN

EspecificagOes técnicas aderentes ao padrao AAA

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FlI”).

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 12

158



MATERIAL PUBLICITARIO

Projeto | Informacdes Financeiras

Bresco Gravatai

v' Investimento: RS 360 milhdes
v’ Investimento por m2: RS 3.108
v’ Cap Rate Estabilizado: 11,5%

v Uso de alavancagem financeira
-Captacdo via Fll: RS 200 milhées (aprox.)
-Captacdo via CRI: RS 160 milhées (aprox.)

v Cronograma de Desembolso:
-10% no 2526 e saldo restante ao longo de 18 meses a partir de jan/27

v’ Retorno do Capital:
-Entre o final de 2028 e inicio de 2029

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FlI”).

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 13
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Por que
Investir com 3
Bradesco Asset?
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A Bradesco Asset

ﬁ RAALALEAN &
% [azs il 2%

1,1 tri .« 25 anos .«0,3% «1,1 mi

de mercado de crescimento em volume sob de clientes em fundos de investimentos

de reais sob gestao’ N :
gestdo no 12 Tri em 20262

2,5 mi

de clientes em fundos de
previdéncia

1Ranking de Gestdo Anbima considerando fundos, carteiras administradas e FoF, junho de 2025. ZRanking de Gestdo Anbima

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 15
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Gestao de Fundos Imobilidrios

Time especializado em fundos imobiliarios
com diligéncia e monitoramento continuo de riscos

RODRIGO SANTORO
Head de Renda Variavel e Flls Gestor de fundos imobiliarios Gestora de fundos imobiliarios

SARA TONELLO

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 16
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Gestao de Fundos Imobiliarios

Rodrigo Santoro - Head de Renda Variavel e Ligadas

Head de Renda Variavel e Ligadas da Bradesco Asset Management. Assumiu a lideranca da Analise de Renda Varidvel e Crédito em 2019 e, desde 2021,
lidera a Gest3do de Renda Varidvel. E membro do Conselho Deliberativo da AMEC, onde anteriormente atuou como Vice-Presidente. Graduado em
Administracdo de Empresas pela FGV e Mestre em Economia e Financas pela FGV-EESP.

Eduardo Guimaraes - Real Estate Portfolio Manager

Gestor de fundos imobilidarios da Bradesco Asset Management. Ingressou na equipe de gestao de Flls em 2021. Possui mais de 20 anos de experiéncia
no mercado financeiro, anteriormente atuava como analista de agGes (Equity Research) com cobertura do setor imobilidrio de 2007 a 2015 no Banco
Fator e Banco Espirito Santo. Bacharel em Administragao de Empresas pela Fundagdo Getulio Vargas, com MBA em Administragdao na Universidade de
Toronto/Canada.

Sara Tonello - Real Estate Portfolio Manager

Gestora de fundos imobiliarios da Bradesco Asset Management. Ingressou na equipe de gestdo de Flls em 2019. Possui mais de 15 anos de experiéncia,
atuando na avaliagdo de operagdes estruturadas (CRIs e FIDCs), avaliacdo de crédito de empresas e bancos e andlise e gestdao de Flls. Passagem pela
HSBC Asset, Moody’s e RiskOffice. Graduada em Economia pela USP-SP.

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 17
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Time de Renda Variavel

RODRIGO SANTORO +RS 11bi 8 Gestores 12 Analistas

Head de Renda Variavel
de renda variavel de renda variavel

> &

sob gestao

Estratégia Valor

3

f, -
« \ 4 Ply 4
Bruno Lima Victor Roberto Shinkai Jodo Julio Matos Mariana Martins Eduardo Sara Tonello
Hasegawa Guimaraes
Dividendos Long & Short l Institucional l l Long-Only l l Imobiliario l

|
1]

Small-Caps Long-Bias

~\
J/

Long-Only

Flagships de Renda Variavel

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 18
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A Bradesco Asset | Ecossistema

Andlise e tomada de decisao da equipe de Flls se beneficia da sinergia com outras areas da
Bradesco Asset.

Produtos e Juridico

Equipe de Crédito O Analise Macro

>

Gestao de Fundos
Imobiliarios . .
Equipe de Renda Variavel Risco e Compliance

ESG Comercial

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 19
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A Bradesco Asset | Filosofia de Investimento

Postura Discussao aberta entre todos membros da equipe, no qual prevalece a meritocracia das
Construtiva ideias. Incentivos favorecem a colabora¢ao mutua.

Independéncia Acreditamos em analise proprietaria e na capacidade de tomada de decisao
e Exceléncia do nosso time.

Cultura Disciplina é um fator fundamental para se obter um desempenho consistente no longo
de Disciplina prazo.

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 20
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Investimento
e Gestao
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Bresco | Visao Geral

Bresco Gestao

Empresa especializada no desenvolvimento, aquisicao e gestao de imoveis logisticos de alto padrao no Brasil. Possui
portfolio de galpoes e terrenos estrategicamente localizados, atendendo grandes empresas por meio de solu¢des como
built to suit, sale-leaseback e locagao de longo prazo.

01 Equipe especializada com mais de 40 anos de experiéncia no setor.
02 Histdrico com investidores institucionais no Brasil e no Exterior.
03 Track-record de sucesso em diferentes ciclos imobiliarios.
04 Referéncia em operag¢des sob medida (Built to Suit), padrao construtivo e sustentabilidade.
05 Foco em ativos de alto padrao construtivo e localizagao estratégica.

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 22
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Bresco | Equipe

Estrutura Organizacional

Equipe multidisciplinar de 30 pessoas especializada e dedicada ao segmento de galpdes

Comité Executivo

* Locagao & Relacionamento com

. * Investimentos * Juridico & Compliance * Engenharia
Clientes
*  Marketing *  Financeiro *  Recursos Humanos * Arquitetura
* Relagdes com Investidores * Administrativo *  Portfdlio
Equipe Atual: 30 Colaboradores
Prospeccao > Analise e Estruturagao > Execuc¢ao > Gestao do Portfolio

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).
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Carlos Betancourt
Socio-Fundador, CEO

40 anos de experiéncia no
setor imobiliario.

Membro do Cl e do CA da
Bresco, membro do CA do
Green Building Council
Brasil e membro do Board
of Trustees da University
of Notre Dame.
Sécio-Fundador da Bracor,
do Patria Investimentos e
da Colliers.

Bacharelado em
Administragdo de
Empresas pela FGV e MBA
na Pace University.

Rafael Fonseca
Sacio, CIO

+25 anos de experiéncia
em Investment Banking,
Private Equity e setor
imobilidrio.

Ex-membro do Comité de
Investimento e Conselho
de Administragdo da
Bresco.

Janos/Pragma, Gavea
Investimentos, ING
Barings.

Bacharelado em
Administragdo de
Empresas pela FGV e MBA
em Wharton.

MATERIAL PUBLICITARIO

Camilla Osborn
Sdcia, Diretora Juridica &
RH

* +25 anos de experiéncia
no setor imobilidrio e
mercado de capitais.

e Bracor (2008), Allen &
Overy, Banco Itau BBA.

e Bacharelado em Direito
pela USP e LLM pela
London School of
Economics.

Carlos Sisti
Sécio, Diretor de Operagoes

* +35 anos de experiéncia
no setor imobiliario.

e Bracor (2007), A.
Lindenberg, US Equities
Realty, BKO.

e Bacharelado em
Engenharia pelo
Mackenzie e MBA pela
Poli-USP.

Fernando Pereira
Sdcio, Diretor de
Engenharia

+25 anos de experiéncia no
setor imobilidrio e de
construgao.

Bracor (2008),
Carrefour/Dia%, Método
Engenharia.

Bacharelado em Engenharia

Civil pela Faculdade de

Engenharia S3o Paulo (FESP),
Técnico em Construgao Civil

pelo Mackenzie, MBA em
Gestdo de Projetos pelo

Instituto Maua de Tecnologia

e MBA em Real Estate pela
Poli-USP.

Felipe Sangalli
Sdcio, Diretor Financeiro

+10 anos de experiéncia
no setor imobiliario.
Procter & Gamble, Grupo
P3o de Agucar, Grupo
Encalso Damha.
Bacharelado em
Administragdo de
Empresas pela FGV.
CGE (Certificagdo de
Gestores ANBIMA para
Fundos Estruturados).

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).

Danilo Biajoli
Sdcio, Diretor Comercial

* +15 anos de experiéncia
no setor imobiliario.

* CBRE e JLL (Jones Lang
LaSalle).

* Bacharelado em
Engenharia Agricola pela
Universidade Estadual de
Campinas (Unicamp).
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Bresco | Ativos sob Gestao

Segregacao dos mandatos por estratégia de atuacgao e perfil de risco

Bresco Gestdo (Gestora) Exemplos de Vendas:

FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO FUNDO DE RENDA
Imoveis para Desenvolvimento Imdveis Estabilizados
(Foco em Ganho de Capital) (Foco em Renda)

* Bresco Growth Fll (em fase de o) Bresco Logistica FlI >
q g Bresco Bahia
desinvestimento) $ endido para 0 BRCO11 em 2020
* Bresco Coinvestimento Fll (em fase de PL: R$ 2,1 bn

desinvestimento)
* Bresco BTS Fll (em fase de estruturacao)

Bresco Natura Murici
Vendido para o BRCO11 em 2024

Built to Suit Sale-leaseback E S

Bresco Osasco
Vendido para o BRCO11 em 2024

Desenvolvimento Aquisicao

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, ent3o, clicar em “Bresco BTS FlI”). AS INFORMACOES DE DESEMPENHO PASSADO E AS
PROJECOES AQUI REFERIDAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

MINIMA OU GARANTIDA AO INVESTIDOR, TAMPOUCO COMO INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS DO FUNDO.

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 25
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Bresco | Track Record

Track Record de Projetos de Desenvolvimento
Retorno Médio Superior ao esperado no memorando de investimentos

TIR Historica
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Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, ent3o, clicar em “Bresco BTS FIl”). AS INFORMACOES DE DESEMPENHO PASSADO E AS
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MINIMA OU GARANTIDA AO INVESTIDOR, TAMPOUCO COMO INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS DO FUNDO.
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Caracteristicas da Oferta

Oferta

Fundo
Emissao
Gestor

Administrador
Coordenador Lider

Assessores Legais

Taxa de Administragao

Taxa de Gestao

Taxa de Performance
Publico Alvo

Oferta Base
Montante Minimo

Lote Adicional
Prego de Emissdo

Taxa de Distribui¢do Primaria

*Valor Minimo de Distribuicdo

Oferta Publica (Resolugdo CVM 160) com Rito Automatico

Bradesco BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (CNPJ n2 68.448.198/0001-04)

12 Emissdo de Cotas

Banco Bradesco S.A.

Banco Bradesco S.A.
Banco Bradesco S.A.
Mattos Filho (Gestor, Fundo e Coordenador Lider)

0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Periodo de Investimento, exceto eventuais prorrogagdes do
Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) apdés o término do prazo original do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais
prorrogacgdes), sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, em ambos os casos sera respeito o valor minimo mensal de 5.000,00 (cinco mil reais).

0,40% (quatro centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Periodo de Investimento, exceto eventuais prorrogacdes do
Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) apds o término do prazo original do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais
prorrogacgdes), sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.

Ndo ha

Investidor Qualificado
RS 32 milhdes

RS 10 milhdes

Até 25% da Oferta Base

RS 100,00, sem contar a Taxa de Distribuigcdo Primaria

0,05% (RS 1,62)*
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Caracteristicas da Oferta

Preco de Subscrigao RS 101,62 correspondente a soma do Preco de Emissdo e da Taxa de Distribui¢do Primaria
Quantidade Inicial de Cotas 320.000 (trezentas e vinte) mil Cotas
Investimento Minimo por Investidor 1 Cota, equivalente a RS 100,00, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria

Até 3 (trés) anos, contados a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas, o qual podera prorrogado por 1 (um) ano adicional caso o periodo de

Periodo de Investimento . . . . . ,
investimento da Classe Investida tenha sido prorrogado por igual periodo.

Cada chamada de capital aos Cotistas para aportar recursos no Fundo, mediante a integralizacdo parcial ou total das Cotas que tenham sido
Chamada de Capital subscritas por cada um dos Cotistas, conforme orientacdo do Gestor, nos termos do Regulamento, dos respectivos boletins de subscricdo e/ou,
conforme aplicavel, dos respectivos Compromissos de Investimento.

As Cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso do periodo de investimento da Classe Investida, correspondente a um prazo
Periodo de Lock-Up de 4 (quatro) anos contados da primeira integralizacdo de cotas da Classe Investida, sujeito uma prorrogacdo adicional de 1 (um) ano em caso de
deliberacdo nesse sentido nos termos do regulamento da Classe Investida.

Regime de Distribui¢dao das Cotas Melhores esfor¢os de colocagao

Condominio fechado, com Prazo de Duracdo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de cotas da Classe Investida,
Tipo e Prazo do Fundo sujeito a 2 (duas) prorrogacdes adicionais de 1 (um) ano caso haja prorrogacdo do prazo de duragdo da Classe Investida, a critério do gestor da Classe
Investida e nos termos do seu regulamento, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”),
administrado pela B3, e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do disposto acima, as cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado
secundario apds o término do Periodo de Lock-Up, conforme definicdo constante nos Documentos da Oferta.

Ambiente de Distribuicao e Negociacao
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Cronograma da Oferta

N S
- Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
25/08/2026

Divulgagdao do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina
_ Inicio das Apresentacdes de Roadshow para Potenciais Investidores 25/08/2026
_ Inicio do Periodo de Distribui¢do 24/08/2026
_ Data maxima para encerramento do Periodo de Distribuicao 11/09/2026
_ Procedimento de Alocagdo 15/09/2026
_ Data Tentativa para Envio da 12 Chamada de Capital 17/09/2026
Data de Liquidagdo Tentativa da 12 Chamada de Capital 25/09/2026
_ Data limite para divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta Em até 180 da Divulgagao do Anuncio de Inicio
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composi¢do da
carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicagoes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualguer mecanismo
de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a
reputacao, a situagao financeira ou os resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente
de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, paragrafo 42, da Resolucao CVM 160.

Risco relativo ao Periodo de Lock-Up: Durante o Periodo de Lock-Up, as Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas permanecerdo bloqueadas para negociacdo, nos termos dos documentos
da Oferta, ndo podendo ser livremente negociadas pelo respectivo titular.

Em razao dessa restri¢ao, o Cotista podera ndo conseguir alienar suas Cotas durante o Periodo de Lock-Up, ainda que necessite de liquidez ou que surjam oportunidades de venda em condi¢oes
que considere favoraveis. Dessa forma, o investimento nas Cotas podera ndo ser adequado para investidores que necessitem de liquidez no curto prazo.

Adicionalmente, durante o periodo de Lock-Up, o valor das Cotas podera sofrer oscilagées em decorréncia de fatores relacionados ao Fundo, aos seus ativos, ao mercado imobiliario, as condigoes
macroecondmicas ou ao mercado financeiro em geral, sem que o Cotista tenha a possibilidade de alienar suas Cotas para mitigar eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pelo Administrador, o Fundo sera liquidado nos termos do Regulamento e do
Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Risco de Distribuicdo Parcial ou de ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta: No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos pedidos de subscricdo. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os pedidos de subscricdo automaticamente cancelados. Para maiores informacgées, vide secdo 6.2 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da
Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, do Prospecto. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de
Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas de primeira emissdo distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos tributarios: As regras tributérias ou a sua interpretacéo aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas, podendo resultar em aumento da carga tributaria a
Classe e/ou seus Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extincdo e/ou alteracdo dos requisitos para fruicdo de isencdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii)

possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes; (iii) criacdo de tributos; bem como (iv) mudancas na interpretacdo e/ou aplicacdo de regras tributarias por parte
dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacdes financeiras realizadas pela carteira da Classe. Os efeitos dessas alteracdes, inclusive decorrentes de eventuais
reformas tributérias, ndo podem ser quantificados antecipadamente, no entanto, poderdo sujeitar a Classe, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Cotistas a novos recolhimentos n3o previstos
inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe, aos Ativos Imobilidrios, e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, o que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe ou o Cotista pessoa fisica ndo conseguir cumprir os requisitos ou manter as caracteristicas descritas no artigo 3°, inciso Ill da Lei n® 11.033/04, conforme
alterada, que prevé isencdo do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual para Cotistas pessoas fisicas, nos termos da legislacdo vigente, caso (i) a Classe tenha, no minimo, 100
(cem) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado; (iii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por
cento) ou mais do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que |he atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) o Cotista pessoa fisica ndo detenha, individualmente e em conjunto com pessoas ligadas, 30% (trinta por cento) ou mais do montante total de Cotas
emitidas pela Classe ou Cotas |he atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Para fins do
disposto na legislacdo tributaria, serdo consideradas pessoas ligadas aquelas listadas na alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n2 9.779/99. No caso de ndo atendimento a
qualquer dos requisitos antes citados aplicaveis a Classe ou ao respectivo Cotista pessoa fisica, conforme o caso, os Cotistas pessoas fisicas ndo serao elegiveis a isencdo e estardo,
potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢Ges realizadas pelo Fundo.

Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso Nacional que visam alterar as regras tributérias atuais. O Governo Federal também podera alterar as
regras tributarias por meio de medidas provisorias. Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos investimentos na Classe, nos Ativos
Imobiliarios, e/ou aplicavel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios da Classe Investida: Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da da Classe Investida, tais
como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo, podem vir a se frustrar e ndo ser efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional,
ou, ainda, em decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a da Classe Investida e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza
qguanto a possibilidade de eliminagdo ou mesmo de mitigacdo de tais riscos. Além disso, caso determinada sociedade investida pela Classe Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo de sua personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando o valor das Cotas ou, ainda, resultando
em Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios que venha a integrar a carteira da Classe Investida podera acompanhar o desempenho médio desse setor.
Considerando que a estratégia da Classe Investida podera contemplar investimentos relacionados ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios na modalidade built-to-suit, a Classe
Investida estara sujeita aos riscos inerentes a construgdo e ao desenvolvimento de ativos imobiliarios, incluindo, sem limitagdo, atrasos na obtencdo de licengas e autorizagées, aumento dos
custos de construcdo, indisponibilidade de materiais ou mdo de obra, inadimplemento de fornecedores ou prestadores de servicos e falhas construtivas, além de eventual necessidade de
investimentos de Capex e/ou obtencdo de financiamentos com terceiros para execucdo das obras. Tais eventos poderdo resultar em aumento de custos, atraso na conclusdo dos
empreendimentos e redugdo da rentabilidade esperada pela Classe Investida. Adicionalmente, ndo ha garantia de que os empreendimentos serdo concluidos dentro dos prazos, custos e
especificacées originalmente previstos ou acordados com os respectivos ocupantes. Eventuais atrasos na entrega dos imodveis ou descumprimento de obrigacdes contratuais poderdo afetar
negativamente os resultados da Classe Investida.

A implementacdo dos empreendimentos podera, ainda, depender da obtencdo de financiamentos ou de outras formas de captagdo de recursos. Ndo ha garantia de que tais recursos estardo
disponiveis em condigdes adequadas ou de forma tempestiva, o que podera impactar negativamente o desenvolvimento dos empreendimentos e os resultados da Classe Investida. Por fim, a
rentabilidade da Classe Investida podera depender da alienagdo dos Ativos Imobiliarios apds seu desenvolvimento ou estabilizagdo. Nao ha garantia de que tais ativos serdo vendidos no prazo
esperado ou por valores compativeis com aqueles estimados pela Classe Investida, o que podera afetar negativamente seus resultados e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco Imobilidrio da Classe Investida: Os imodveis poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizacdo, ocasionado por, mas nado se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobilidrios, seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos imobiliarios se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos imobilidrios, e (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropria¢do (desapropriacao) dos empreendimentos imobilidrios, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatoério nao reflita
o agio e/ou a apreciac¢ao histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco de flutuacoes no valor dos imoveis integrantes do patrimonio da Classe Investida: O valor dos Ativos Imobiliarios da Classe Investida esta sujeito a condicdes sobre as quais a Classe
Investida e seus prestadores de servicos ndo tém controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimoénio da Classe Investida de forma direta ou indireta e, consequentemente, a expectativa de remuneracao
futura dos investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa forma, é possivel que ocorra desvalorizacdo do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo e a venda de imoveis da Classe Investida: As condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como oferta de espacos
para locacdao de imoveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos imobiliarios e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios da Classe
Investida, podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe Investida. O excesso de oferta de imdveis para locacdo ou falta de interesse por parte de potenciais locatarios nos
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Classe Investida pode resultar em aumento da vacancia e/ou reducdo dos valores de locacdo praticados em tais imdveis, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o preco de venda desses imodveis. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual alienagdo dos Ativos
Imobiliarios que integram o patriménio da Classe Investida, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados. Além disso, o retorno esperado dos Ativos Imobilidrios pode ser
afetado em fungdo de (i) tributos e tarifas publicas; e (ii) interrup¢do ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos
descritos acima, a Classe Investida podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

A Classe Investida e os fundos investidos poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos
aos cotistas da Classe Investida e de fundos investidos.

A rentabilidade da Classe Investida pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos locatarios dos imdveis integrantes do patrimonio da da Classe Investida e/ou de
ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver inadimpléncia em tais pagamentos, a Classe Investida e os Cotistas poderao ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdao do Valor do Aluguel do patrimonio da Classe Investida: Os futuros locatarios dos imdveis da Classe Investida podem vir a questionar
juridicamente a validade de clausulas e termos dos contratos de locacdo e cessdo de uso do espago, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) montante da indeniza¢do a ser paga no
caso de rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do imovel objeto do contrato; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os
casos, eventual decisdo judicial contraria aos termos e condi¢ées dos contratos avengados podera afetar negativamente o valor das cotas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio: O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacio que define todas as condi¢Bes para
dar inicio a aquisicdo de imoéveis, bem como para concluir a entrega de um empreendimento e sua posterior venda. Atrasos na concessdo de aprovacdes ou mudancas na legislacdo aplicavel, por
exemplo, podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da Classe Investida e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Custos ndo previstos e atrasos: As atividades da Classe Investida, de sociedades investidas e de fundos investidos envolvem a aquisi¢do, o desenvolvimento de projetos e a construcio de imdveis
pré-locados. Dentre os principais riscos relacionados aos projetos, ressalta-se a duracdo dos tramites internos das prefeituras e érgdo publicos competentes para a emissdo de alvaras e licengas
aplicaveis, a necessidade de regularizacdo das areas dos imdveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, possibilidade de exigéncias formuladas pelos drgdos envolvidos que demandem

tempo para sua execucdo e cumprimento, possibilidade de alteraces na lei de zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou no cddigo de obras municipal que impossibilitem as
construcdes e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do orcado, disponibilidade de CEPACs suficientes para desenvolvimento de projetos localizados em regides urbanas,
eventual necessidade do aval dos proprietarios dos imdveis locados e dos outorgantes da superficie para realizacdo de obras nos imdveis, e, consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos
de entrega e conclusdo dos projetos. Com relagcdo aos principais riscos relativos a construcdo, além dos riscos relacionados ao construtor contratado para a realizacdo de tais obras, ha o risco de
atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves, paralisactes, falta de m3o de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de outros eventos de forca maior e casos fortuitos que
podem afetar o prazo de entrega e o orcamento da construcdo. Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Classe Investida, sociedades investidas efou fundos investidos terem que adiantar
recursos para cobrir tais custos acima do orcado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geracdo de receitas de aluguel e vendas, além da aplicacdo de eventuais multas
previstas nos contratos de locacdo decorrentes do atraso da construgdo. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negécios e resultados operacionais
de forma negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do construtor: As construtoras dos empreendimentos imobiliarios podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seus portfélios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgiio e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos, além disso, tais dificuldades poderdo afetar negativamente sua capacidade de garantir
defeitos de construgdo que venham a ser identificados apds a entrega das obras. N3do ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das
Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios: A aquisicdo e o desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, diretamente pela Classe Investida, por meio das sociedades investidas ou fundos investidos,
enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas atividades futuras.
Negdcios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer procedimentos operacionais, implantar sistemas de gerenciamento de informacdes e outros
sistemas, preparar suas instalacdes e obter licengas, bem como tomar as medidas necessarias para operar os negocios e atividades pretendidos. A estratégia de negdcio, portanto, esta exposta a
diversos fatores, os quais podem impactar os negécios e os resultados, como eventuais atrasos na execugdo das obras e inauguragado de novos negdécios, riscos de ndo aprovagdo de projetos pelas
autoridades competentes, variagoes do custo de obras, fatores macroecondmicos favoraveis, acesso a financiamentos em condi¢oes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre
outros. N3o é possivel garantir que a estratégia da Classe Investida, de sociedade investidas ou de fundos investidos sera integral e eficazmente realizada, bem como, se realizada, que trard os
beneficios esperados. Em consequéncia, € possivel que o Classe Investida, suas sociedades investidas e fundos investidos nao sejam bem-sucedidos na implementacdo de suas estratégias
comerciais ou no desenvolvimento de suas operacdes tal como planejado, de forma que as suas respectivas condiges financeiras, resultados operacionais e o valor de mercado dos valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas e dos fundos investidos e, em Gltima analise, da Classe Investida, podem ser afetados de forma negativa, o que podera causar efeitos adversos na
rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que venham a compor o patrimonio da Classe Investida, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros
existentes dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apdlice, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigGes gerais de tais apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, a
Classe Investida podera ndo ser capaz de recuperar a perda do ativo em questdo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de reclamacodes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe Investida, fundos investidos e/ou sociedades investidas, conforme o
caso, poderdo responder a uma série de processos administrativos ou judiciais relacionados a tais ativos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e,

consequentemente, da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco da aplicacdo da Lei Federal n2 8.245/1991: Os contratos de locacdo de imdveis urbanos de carater ndo residencial s3o regidos pela Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (Lei de Locacdo), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria. Para a proposicdo da acdo renovatéria é necessario que
(i} o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse
sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negécios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida ndo renovar a locacio, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imaovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe Investida esta sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, direito de preferéncia, clausula de vigéncia,
acado revisional de aluguel e inadimplemento contratual. A proposicdo da acdo renovatdria pelo locatério pode acarretar o recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis
e a manutencao da locacdo em condicbes menos favoraveis para a Classe Investida, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situaces de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, pela Classe, de imoével de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio da
Classe, tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial da Classe; e (v} a aquisi¢cdo, pela Classe, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Além das operacSes exemplificativas listadas acima, outras situacdes podem potencialmente ensejar conflitos de interesses, como a possibilidade de aquisicdo de ativos conflitados a ser
deliberada em sede de Assembleia Originaria.

Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderdo
ser implementados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Por outro lado, caso a Assembleia de Cotistas nao aprove operagao na qual ha potencial conflito de interesses, a Classe podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao e
para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdo na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas, a operacdo podera vir a ser
questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade da Classe podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas: O investimento na Classe Investida sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de fundos imobiliarios, incluindo, mas néo se
limitando, (a) a modificacdo da legislagdo tributaria; (b) a queda do valor de mercado das Cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as altera¢Ges de fatores
macroeconémicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto. A materializacdo de tais fatores de risco
pode ocasionar em efeitos adversos na liquidez e na rentabilidade das Cotas e consequentemente, nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos seus lucros auferidos, é possivel que ndo haja
recursos financeiros em caixa que sejam suficientes a realizacdo da distribuicdo de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio inicial de construgdo de
empreendimentos imobiliarios que eventualmente venham a compor a carteira da Classe; (b) a caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios que integrem a carteira da Classe; ou (c) a
nado distribuicdo de dividendos por sociedades investidas pela Classe Investida, tendo em vista os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades ainda estarem em fase
de construgdo ou a ndo obtengdo do financiamento imobilidrio por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relacionados a existéncia ou constituicio de dnus ou gravame real e excussdo de garantias: Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe Investida podera
adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, bem como podera constituir 6nus reais sobre os imdveis e os recebiveis integrantes de sua carteira, conforme previsto
no Regulamento no artigo 3.2.2. Tais 6nus, gravames ou constrigoes judiciais podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigoes
ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pela Classe Investida. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de 6nus ou gravames previamente a aquisi¢cdo dos respectivos Ativos
Imobilidrios pela Classe Investida, a Classe Investida podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade. Adicionalmente, caso o Fundo venha a inadimplir qualquer
obrigacdo financeira, em especial os termos do financiamento poderdo acarretar na excussdo das garantias prestadas, inclusive no que se refere aos ativos imobilidrios. Nesse caso, o Fundo

podera ter impacto em seu patrimonio liquido e nas suas receitas e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco de alteracdo das regras tributarias aplicaveis a Classe (artigo 2° da Lei n°® 9.779/99): O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicéavel, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributacdo equiparada a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do
Brasil tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na
possivel redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacées ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou

mesmo o valor das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco ambiental: A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pelo Fundo ou Classe Investida pode resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais e na aplicacdo de sangdes de
natureza penal e administrativa, bem como de responsabilidade por prejuizos causados as comunidades localizadas no entorno dessas areas, o que resultara em aumento de despesas,
investimentos inesperados e risco a reputacdo do Fundo e/ou da Classe Investida. Considerando que a legislacio ambiental e sua aplicacdo pelas autoridades brasileiras podem se tornar mais
severas, o Fundo efou as Sociedades Investidas podem incorrer em despesas adicionais relevantes de compliance ambiental. Ademais, as demoras ou indeferimentos, por parte dos érgios
ambientais licenciadores, na emissdo ou renovacdo de licencas poderdo afetar os resultados operacionais de forma negativa. Ademais, as atividades imobiliarias podem causar significativos
impactos e danos ao meio ambiente. A legislacdo federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradacdo ambiental e, portanto, o dever de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa, podendo haver responsabilizacdo na esfera criminal, envolvendo penas pecuniarias e restritivas
de direitos, e na esfera administrativa, envolvendo a imposi¢cdo de multas de até RS 50 milhdes, suspensio de atividades, entre outras penalidades. O pagamento de indenizagSes ambientais
substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperacido do meio ambiente poderd impedir ou levar o Fundo e/ou a Classe Investida a retardarem ou redirecionarem planos de
investimento em outras areas, o que podera ter um efeito adverso relevante sobre o fluxo de caixa, a imagem e os investimentos da Classe Investida e, consequentemente, do Fundo e dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagio em vigor, podera ser aceita a participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) & quantidade de Cotas objeto desta Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocacio de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os
Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da Resolucdo CVM 160.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Concentracdo da carteira: O risco de perdas para os investidores do Fundo é diretamente relacionado ao grau de concentragio das suas aplicagdes. O Fundo poderé deter apenas um Ativo, sendo
gue a performance deste Ativo estara relacionada diretamente o resultado dos investimentos do Fundo..

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobilidrios da Classe Investida: Em uma eventual execucio das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios da Classe
Investida, estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contrata¢do de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas
aos Ativos Imobiliarios da Classe Investida ndo seja suficiente para cobrir as obrigagdes financeiras atreladas as operacfes, uma série de eventos relacionados a execucdo e refor¢o das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe Investida. Adicionalmente, ndo ha garantias de que a execucdo de uma garantia sera bem-sucedida, ou
mesmo que, em caso de excussdo da garantia, que o valor de venda forcado da garantia sera suficiente para cobrir o retorno esperado da Classe ou sequer o valor de principal dos iméveis
adquiridos com 6nus reais, considerando o risco inerente de flutuacdo no valor de mercado de iméveis ou sua depreciacdo. Em quaisquer desses cenarios, a Classe Investida podera se ver incapaz
de receber o retorno esperado ou assegurar o retorno do capital investido, o que pode acarretar desvaloriza¢cdo das Cotas ou perda de rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de regularidade dos imoéveis da Classe Investida: A Classe Investida adquirird imdveis previamente & construcdo e, portanto, sem que tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe Investida, e, consequentemente, aos seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os imdveis e para a Classe Investida, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgios responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i)
a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii} a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obriga¢do da Classe Investida de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe Investida, bem como do valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de desapropriacdo: Hé a possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de iméveis relacionados a Ativos Imobilidrios que integrem direta ou indiretamente o patriménio da
Classe Investida, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos diversas, o que pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicao financeira da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas: A responsabilidade dos Cotistas estd limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil e na forma
regulamentada pela Resolucdo CVM 175. Nesse sentido, diante da hipdtese de Patriménio Liquido negativo, o Administrador devera adotar as medidas previstas no Anexo | ao Regulamento,
observado o capitulo Xlll da Resolucdo CVM 175. Todavia, a adogdo das referidas medidas ndo isentarad o risco de solvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquida¢cdo da Classe ou ocasionar a
necessidade de o Administrador entrar com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O Fundo ndo tem histérico das operagSes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus
investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco decorrente da precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da Classe Investida: A precificacdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da Classe Investida sera feita
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos das Leis Aplicaveis e do
Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marca¢do a mercado, poderdo causar variagSes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que compdem a Classe Investida e podera
resultar em reducdo dos valores das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco regulatério: Eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada
segmento de investidores, incluindo, mas ndo se limitando aquelas referentes a tributos e as regras e as condicoes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo, a Classe
e aos Cotistas, como eventual impacto na precificacdo dos ativos financeiros ef/ou na performance das posi¢des financeiras que integram o patriménio da Classe, bem como a necessidade de a
Classe se desfazer de ativos financeiros que de outra forma permaneceriam integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos atrelados aos ativos investidos: A despeito do exercicio regular de suas atribuicdes, pode ndo ser possivel para os prestadores de servigos da Classe identificarem falhas que ocorram na
administracdo ou na gestdo dos ativos investidos, o que podera afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacdo: A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de
cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar, dentre outros, na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras e os resultados operacionais da Classe, bem como a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de

politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo, algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento sdo: (i) aumento das taxas de juros
‘que poderiam reduzir a demanda por imoéveis, aumentar os custos de financiamento de sociedades investidas ou, ainda, reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito, tanto
para incorporadora, quando a Classe utilizasse deste expediente, quanto para potenciais compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo, que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos potenciais compradores de iméveis; e (iii) alteracées da politica habitacional, que poderiam
reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os potenciais compradores de iméveis ou o custo de
obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagbes a serem tomadas pelas Assembleias de Cotistas: As matérias objeto de deliberacio pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos
termos previstos no Regulamento e nas disposi¢cdes regulatorias aplicaveis, sendo observados os qudruns minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as classes de fundos de investimento
imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, as matérias cuja aprovacdo dependa de obtenc¢do de quérum qualificado podem n3o ser aprovadas em virtude da auséncia de
gquérum na instalagdo ou de deliberacdo pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberagcdo de determinadas matérias pode ensejar, por exemplo, a liquidacdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido) foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou
qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacoes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
estd sujeito a importantes premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes,
bem como devido ao fato de que as estimativas e projectes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando
sério prejuizo ao Investidor.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de ndo contratacdo de seguro: N3o é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis serd contratado algum tipo de seguro, por parte dos inquilinos dos Ativos Imobilidrios, de modo que a
Classe Investida podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho e a rentabilidade
das Cotas.

Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que as construtoras ou demais prestadores de servicos envolvidos no desenvolvimento dos empreendimentos contratem seguro-garantia, seguro
performance ou outros mecanismos equivalentes destinados a assegurar o cumprimento de suas obrigacSes durante a fase de construgdo. A auséncia de tais garantias podera ampliar a exposicao
da Classe a riscos de atraso, inadimplemento, abandono de obra, aumento de custos ou necessidade de contratacdo de terceiros para conclusdo dos empreendimentos, com potencial impacto
negativo sobre os resultados da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nao realizacdo dos Empreendimentos Imobiliarios pela Classe Investida: Os Empreendimentos Imobiliarios sdo considerados de longo prazo e o retorno ao Fundo e aos Cotistas pode
n3o ser condizente com o esperado pelos Cotistas. Ndo ha garantias de que os Empreendimentos Imobilidrios serdo desenvolvidos, concluidos e alienados em momento, quantidades e/ou por
valores convenientes ou desejaveis a satisfacdo da politica de investimento, do Objetivo do Fundo, e das expectativas dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas adicionais de capital: Em caso de Cotista Inadimplente (conforme definido no Regulamento) que ndo honre com a
Chamada de Capital realizada pelo Administrador, podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberagao em assembleia geral ou na hipdtese de Patrimdnio
Liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o investimento pretendido ou n3o ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista
Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas n3o se limitando, a pagar juros de mora e multa ndo compensatéria sobre o
valor total de recursos inadimplidos, nos termos do Regulamento. Portanto, em caso de inadimpléncia do Cotista em relagdo a sua obrigacdo de integralizar as cotas, o Cotista Inadimplente
podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscri¢do das cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas assim como juros de
mora e multa. Sem prejuizo, a inadimpléncia de determinados Cotistas, ainda que haja remédios previstos no Regulamento, podera afetar a capacidade de o Fundo investir em determinadas
oportunidades que se enquadrem a politica de investimento por auséncia de recursos suficientes para cumprir com as obrigagdes assumidas. Os demais Cotistas poderao ser convidados a aportar
recursos adicionais para cobrir a inadimpléncia, sujeito ao limite do seu capital subscrito. Em qualquer desses casos, o risco de inadimpléncia dos Cotistas por conta da mecanica de chamadas de
capital podera afetar a rentabilidade das Cotas..

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de vacdncia: Caso a Classe Investida n3o seja capaz de realizar o desinvestimento dos ativos da carteira e/ou caso o Gestor decida buscar potenciais locatdrios para os imdveis, a Classe
Investida podera n3o ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatarios do(s) Ativos Imobilidrios integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe Investida,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, em caso de vacancia, os
custos a serem despendidos com o pagamento de tributos e outras despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de pré-pagamento dos ativos: Os ativos financeiros e/ou determinados Ativos Imobiliarios da Classe Investida poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe Investida em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo
pelo Gestor de ativos financeiros e Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe Investida, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém informac¢des acerca da Classe e dos Ativos Imobilidrios que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagcdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por érgdos publicos e por outras fontes independentes.
Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacées publicas e publicactes
do setor. Ndo obstante, as estimativas deste Prospecto foram elaboradas pelo Gestor, e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. Ainda, em razdo de n3o haver verificacdo independente das informaces, estas podem apresentar estimativas e suposicdes enviesadas
acarretando sério prejuizo aos Cotistas. A Classe ndo conta com garantia do Administrador, do o Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

191

45



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico, de modo que este Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram e nem
serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacao financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco relacionado ao processo de alocacdo da Oferta: O processo de alocagio das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores das Cotas por ordem de chegada poderd acarretar: (a)
alocacdo parcial das ordens de investimento pelo Investidor, hipétese em que a ordem de investimento do Investidor podera ser atendida em montante inferior a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor e, portanto, o ultimo Investidor podera ter a sua ordem de investimento atendida parcialmente; ou (b) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que a ordem de investimento for

recebida e processada.
Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de alteracdo das Leis Aplicaveis: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas n3o se limitando, a legislacdo tributaria, legislacio de cAmbio e
legislagdo que regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de
drgios reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e mudancas nas politicas monetarias e de cdmbio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condicBes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga legal e regulatéria, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, salvo nas hipéteses excepcionais descritas no Anexo |. Os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario, mesmo que se admita a sua negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, de modo que o
Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos integrantes do patriménio da Classe podem
passar por periodos de dificuldade de execucio de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condi¢des, o Administrador e/ou o
Gestor poderdo enfrentar dificuldades de liquidar ou de negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos
ativos que integram o seu patrimdnio. Adicionalmente, a variagdo negativa no valor de tais ativos podera impactar o Patriménio Liquido. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que a amortizacdo ou o resgate das Cotas poderdo ser realizados mediante a entrega dos ativos

integrantes da carteira da Classe. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracio ideal de Ativos Imobilidrios, que sera entregue apoés a
constitui¢do de condominio sobre tais ativos. Nessas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Riscos de crédito: Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus respectivos devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros
efou de principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas condicdes financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepcio que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como
alteracdes nas condices econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos em questao.
A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operactes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as
operac¢oes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade ou de falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes
nas operacdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo, inclusive, incorrer em custos para conseguir recuperar os créditos de que seja titular.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de descontinuidade: A Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada da Classe, nos termos previstos no Regulamento e nas disposices regulatdrias aplicaveis.
Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo ser capazes de reinvestir os recursos que esperavam investir na Classe ou, ainda, receber a
remuneracdo que esperava ser proporcionada pela Classe. A Classe ou seus prestadores de servicos ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liquida¢do da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor. Portanto, os resultados da Classe
dependerdo de uma administracdo e gestdo adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de obrigaces e responsabilidades contratuais e na legislacio em vigor e, em razio da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacées similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operac3o financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Liquidez reduzida dos Investimentos: A aplicagdo do Fundo nos investimentos tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no
Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na
venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecugao de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servicos, essenciais ou ndo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de
servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere 3
matéria em votacdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme
0 caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial
de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nos itens (i) a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleias de Cotistas somente serdo deliberadas quando

aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagado (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco referente a falhas operacionais do Fundo: Os Ativos Imobilidrios e os demais ativos investidos pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e gerido pelo Gestor, portanto os
resultados da Classe dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais falhas operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Demais riscos: O Fundo e/ou a Classe também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria,
guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe, alteracdo na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec3o.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE COTAS DA CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO DO BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATAI
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ADMINISTRADOR

BANCO BRADESCO S.A.

GESTOR E COORDENADOR LiDER

BANCO BRADESCO S.A.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

	01 - ADV BRADESCO
	02 - ANEXOS BRADESCO
	ANEXOS
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV
	ANEXO V
	ANEXO VI




