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Objetivo do Fundo

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimentos, por meio do
investimento, aquisicao, desenvolvimento, exploracao e administracao de
empreendimentos imobiliarios, inclusive por locacao, arrendamento ou
exploracdao do direito de superficie. Os investimentos poderao abranger
empreendimentos comerciais, institucionais, residenciais, de uso misto e
shopping centers, incluindo strip malls, outlets e power centers, em fase de
desenvolvimento, construcao ou ja concluidos.
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Informacdoes Gerais

Nome do Fundo: Quantidade de Cotas:
JHSF Capital Malls - Fundo de Investimento 5.213.036
Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNP3J: Data de Distribuicao de Rendimentos:

50.701.686/0001-16 14° dia Util

Codigo de Negociacao — B3 Publico Alvo:

JCCIN Investidor Qualificado

Inicio do Fundo: Taxa de Gestao*;

Julho 2023 i) 0,60% a.a. nos primeiros 12 meses;
ii) 0,80% a.a. entre o inicio do 13° més e o término do
24° meés;

e ot iii) 1,00% a partir do 25° més;

JHSF Capital Ltda.
Sobre o PL do Fundo, contados do encerramento da

oferta publica da 2® Emissdo de Cotas da Classe

Administrador Taxa de Administracao, Custodia e Escrituragao:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora 0,12% a.a. calculado sobre a PL
de Titulos e Valores Mobiliarios

Custodiante:
Banco BTG Pactual S.A

Prazo do Fundo: Taxa de Performance:
Indeterminado Nao ha

*Serd deduzido da Taxa de Gestdo cobrada pela classe, a Taxa de Gestdo cobrada pelo Gestor no Fll CJ, proporcionalmente a
participacdo da Classe no FIl CJ. A Taxa Efetiva de Gestdo cobrada mensalmente € de aproximadamente 0,45% a.q..
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Principails Indicadores L omse

R$ 167,00 R$ 870,6 M

Cota Fundo
(Valor de Emissao)* (Valor de Emissao)**
R$ 131,29 R$ 686,4 M
Cota Valor de Mercado
Fechamento
R$ 198,06 R$ 1.032,5 M
Cota Patrimonio Liquido
Patrimonial do Fundo
0,66 383
P/VP NUmero de Cotistas
R$ 59 M R$ 254,7 mil
Volume Negociado no Més ADTV

*com base na 27 emissdo de cotas encerrada em nov-25
**com base no valor unitdrio de cota da 2° emissdo encerrada em nov-25 e o numero de cotas atuais 4
Informacgdes apuradas com base no ultimo dia util do més




Comentario
do Gestor

Desempenho dos Ativos

No més, o portfdlio avancou em sua etapa de consolidacao, com a gestao concentrada na maturacao
dos ativos, na integracao das areas em expansao € No aprimoramento da oferta comercial. O periodo foi
marcado pela continuidade das novas inauguracdes, pelo avanco das tratativas comerciais e pela
manutencao de elevados niveis de ocupacao, reforcando a atratividade dos empreendimentos. A
atividade operacional permaneceu apoiada pelo desempenho das marcas internacionais, pela evolucao
das receitas complementares e por uma agenda diversificada de eventos e ativacdes voltadas a moda,
gastronomia, entretenimento e relacionamento. Em conjunto, essas iniciativas contribuiram para
ampliar a experiéncia dos consumidores, fortalecer o posicionamento de cada ativo e sustentar a

geracao recorrente de receitas para o Fundo.

Resultado e Distribuicao de Rendimentos
Foi deliberado pela Gestdo a distribuicdo de R$ 1,77 por cota, com pagamento no dia 20-ago-26. O
montante distribuido equivale a um Dividend Yield anualizado de 16,2% a.a. em rela¢cao ao valor por Cota

Fechamento a mercado no més vigente.
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Receitas

Receita Imobiliaria
Receita Financeira
Despesas

Despesas Operacionais

Despesas Financeiras

Resultado

por Cota

JHSF
CAPITAL

Resultado e Distribuicdo de Rendimentos por Cota

9.410.801
5.453.879

3.956.922
(2.151.199)
(488.941)
(1.662.258)

[
|

’

7.259.602 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26
1,39
mmmm Receita Imobiliaria mmm Receita Financeira mmmm Despesas Operacionais
Despesas Financeiras Resultado === Dijstribuicao de Rendimentos

A apuracao de resultados do Fundo segue o regime de caixa. Ressalta-se, portanto, a existéncia de um
lapso temporal natural entre a efetivacao das vendas pelos lojistas, o reconhecimento da receita de
locacao e o consequente ingresso de recursos No caixa do Fundo.



Desde a conclusao da oferta da 2% emissao em nov-25, o Fundo apresentou um retorno total (considerando a cota patrimonial* somada aos
rendimentos acumulados) de R$ 45,18 por cota. Esse desempenho representa uma rentabilidade de 27,1% sobre o valor de emissdo da cota.

208,02 210,32 211,39 211,08 212,18
197,42 198,47 199,10

167,00

nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26

m Cota de Emissao 27 Oferta ® Ganho Patrimonial m Distribuicao Acumulada

*Cota Patrimonial do fechamento do més de julho: R$ 198,06
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As obrigacdes do Fundo decorrem de operagdes de securitizacao de

recebiveis e de compromissos para a aquisi¢cao de ativos.

O passivo acumulado com vencimento até o final de 2030 totaliza R$
276,9 MM, montante integralmente coberto pelas disponibilidades atuais

(caixa e aplicacdes), que somam R$ 375,4 MM.

_ Cidade Jardim Cidade Jardim

Securitizadora
Emissao

Série

Cddigo IF

Montante Inicial

Garantias

Taxa de Emissao
Data de Emissao

Vencimento

OPEA Securitizadora S.A.
146
1
23F2335074
R$ 86,670 MM

Fundo de Reserva e Fundo
de Despesas, Cessao
Fiduciaria e AF de Cotas

CDI + 2,50% a.a.
19-jun-23
18-jun-38
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OPEA Securitizadora S.A.
146
2
23F2354336
R$43,330 MM

Fundo de Reserva e Fundo
de Despesas, Cessao
Fiduciaria e AF de Cotas

IPCA +799% a.a.
19-jun-23
18-jun-38

Cronograma das Obrigacoes (R$ MM)

Total até 2030
R$ 276,9MM

)

119,3
2027 2028 2029 2030 2031 - 2038

m Obrigacgdes por aquisicao de Ativos B Amortizagao de Divida

Custo do Passivo

CDI+2,50%


https://app.opea.com.br/pt/emissoes/23F2335074
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/23F2354336

O Patrimonio Liguido do Fundo encerrou julho em R$ 1.032,5 M.

Composicao da Carteira do Fundo (R$ M)

371,8 33
-83,4 : |
N i
-147,8
3,6
Ativos Caixa Aplicacoes Contas a Obrigagbes por Obrigagodes por

Financeiras Receber Compra de

Imoveis Recebiveis
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Securitizacdo de

Carteira de Iméveis do Fundo (ABL)

_______ 1.032,5
-132,3
Shopping Cidade Jardim
76,6%
Qutras Obrigacoes Patrimanio . -
Liquido Catarina Fashion Outlet

19,8%




Volume Financeiro Transacionado (R$ ‘000) e ADTV (R$ ‘000)

6.747,6
7.320,0
5.857,75
4.827,1
11455
128,4 5532 153,5

3374 2414 348,6 2547
518 2613 815 V —— —— —
— —o— ——

dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26 dez-26
Volume Financeiro Transacionado (R$ Mil) —e—ADTV (R$ Mil)
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Os dados apresentados a seguir sao ponderados de acordo com sua participacao no Fundo

Vendas (R$/m?) SSS (Same Store Sales - YoY)
6.372 15,09
£.28 26 13,2% ) 7
279 234 468 8,5%
[3.33 [3.29 ! s +6,5%
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
NOI caixa (R$/m?2) Inadimpléncia Liquida e Vacancia

—@—|nadimpléncia Liquida =@=—\/acancia
2,5%

2,1%
1,8%

0,4% |
430 0,7%
205 [l **° 289 [ -7 Il 294 314 336
1,0%

nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 -2,3%
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
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out-26
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Destagues do Més —
Shopping Cidade Jardim

Dinamica Comercial e Qualificacao do Mix
BACCARAT

O més de junho reforcou a qualidade da geracao de receita do Shopping Cidade Jardim, Inauguracio: 15/06

apoiada principalmente pelo desempenho do aluguel variavel, de mall & merchandising
e das receitas associadas ao fluxo. A atividade comercial permaneceu sustentada pelas
marcas internacionais de luxo, com destaque para Tiffany & Co., Hermes, Cartier, Rolex,
Dior e Fendi. Entre as principais movimentacdes do periodo, destacam-se a inaugurag¢ao
da Baccarat e a entrada da Pucci, além do avanco das obras de futuras operacdes,
contribuindo para a continua qualificacao do mix e o fortalecimento do posicionamento

premium do empreendimento.

Atividade Operacional e Experiéncia do Consumidor PUCCI

Inauguracdo: 04/06

Em junho, o ativo manteve a trajetdria de crescimento das vendas, impulsionada pelo
desempenho das marcas internacionais e dos quiosques. A agenda de eventos e
ativacdées permaneceu diversificada, reunindo iniciativas relacionadas a moda,
entretenimento, relacionamento e experiéncias familiares, com destaque para as acdes
de Dia dos Namorados, a pré-estreia de “Toy Story 5" e a ativacao Torcida Cidade Jardim.
Esse conjunto de iniciativas reforcou o engajamento do publico e consolidou o shopping

como destino de consumo qualificado, convivéncia e entretenimento.
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Destagues do Més —
Catarina Fashion Outlet

Evoluca Ati li & E 2
volucao do Ativo e Consolidacao da Expansao ARAMIS

Em junho, o Catarina Fashion Outlet avancou na renovacao de seu portfdlio com as N SRS NEXT

inauguracoes da Aramis Next e da NV, além da continuidade da implantacao de novas

ABL: 12,00 m?

operacdes no mall original e na expansao. A agenda comercial contempla marcas de PY , ol o ma/uguraQéOI
’ A ' - 07/06

moda, alimentacao, servicos e conveniéncia, contribuindo para complementar a oferta e
estimular a circulacao de clientes entre as diferentes areas do empreendimento. O
avanco das negociacdes, projetos e futuras inauguracdes reforca a estratégia de

ocupacao dos espacos e sustenta a maturacao gradual da expansao.

NV
Crescimento de Vendas e Diversificacao de Consumo
O desempenho comercial do primeiro semestre permaneceu apoiado por marcas ﬁiﬁ;iﬁg?z
internacionais, operacdes esportivas e quiosques, evidenciando a amplitude do mix e a « | = ' A\ V 19/06

capacidade do ativo de atender diferentes perfis e ocasides de consumo. Em junho,
destacaram-se operacdes ligadas a moda premium, artigos esportivos e lifestyle,
enguanto a Arena Panini e a Festa Junina contribuiram para ampliar as opcdes de

entretenimento e convivéncia.
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Destagues do Més —
Shops Jardins

Ampliacdo de Receitas Complementares

Em junho, o Shops Jardins manteve a evolucao das receitas complementares, apoiada
pelo desempenho de Mall & Merchandising e pela contribuicao das receitas associadas
ao estacionamento. A diversificacao das frentes de monetizacao, combinada a ocupacao
proxima da plena, reforca a capacidade do ativo de explorar seus espacos e servicos de
forma integrada, ampliando a geracao de valor para além dos contratos tradicionais de

locacgao.

Evolucao da Atividade e Consolidacao do Perfil de Consumo

O meés foi marcado pela boa performance de operacdes selecionadas dos segmentos de
moda internacional, joalheria e acessorios, além da contribuicao positiva dos quiosques. A
agenda comercial reuniu lancamentos de colecdes, experiéncias de beleza e
gastronomia e ag¢des de relacionamento com influenciadores e imprensa, fortalecendo a
conexao entre marcas e consumidores. A combinacao entre curadoria, relacionamento e
experiéncias exclusivas segue consolidando o Shops Jardins como destino de moda,

beleza e lifestyle voltado ao publico de alta renda.
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A Lacoste sediou um almogo, no ROI
Mediterranée, para o langamento do Lacoste

Acqua, fragrancia masculina e feminina. O
evento contou com a presengca de
influenciadores e imprensa.

O Shops Jardins sediou o JHSF Experience de
Copa do Mundo para influenciadores. O evento
contou com gifts e ativagcdes como chute ao gol,
além de bar e snack bars.
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Linha do Tempo

Aquisicao de
17% do Shopping Cidade
Jardim

Inicio do Fundo
Jul-23
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Aquisicao de

8% do Shopping Cidade
Jardim

10% do Catarina Fashion Outlet
15% do Shops Jardins

Follow-On
Nov-25

Aquisicao de

30% do Shops Jardins

Aqguisicao
Mai-26




202

Inicio da Gestora

B

Gestora de recursos e servicos financeiros do $
conglomerado JHSF, com atuagao global, focado em R 12 1 BI
prod'utos e solucodes voltados para o publico de alta sob gestéo
renda. '
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Para mais informacdes acesse:

www.jhsfcapital.com.br : AR T Fundos sob Gestao
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Disclaimer

Este material foi preparado de acordo com informacdes necessdrias ao atendimento das normas e melhores prdticas pela CVM e ANBIMA, tem cardter meramente informativo
e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo, ndo podendo ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concorddncia da JHSF
Capital. Leia o regulamento antes de investir. As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informacdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao
seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um
investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. Sugerimos a leitura do regulamento antes de tomar decisdes de investimentos no fundo.

Autorregulacao

ANBIMA

JHSF
CAPITAL




